Znalecky posudek
2998-53/09

jghoZ pfedmétem je uréeni obwyklé ceny (trZni hodnoly)
rodinného domu &p.174 s pozemky parc.d.: st.208, 345/2, 2144/1, 2144/2,
vie situovano v k.0. a obci Drysice,
a to pro Oéely exekuce k uspokojeni pohledavky oprawvnéného
(&j. 024 EX 33/08-51)

o wiuta
| B 1% |
i | <

Objednavatel; Magr. Pavia Fulikova
Exekutorsky ufad Ostrava
Skevarenska 410/14
709 00 Ostrava — Marianské Hory

Vypracoval: Ing. Ludvik Sojdr
Purkyfiova 740/4

767 01 Kroméfiz
Tel.: 573330 004
Fa: 573 336 936
E-mail; sojdrilireaa cz

Tento znalecky posudek obsahuje 9 stran textu, 15 stran pfiloh dle philoZeného
seznamu, byl vypracovan ke dni 20.5.2008 ve tfech vyhotovenich.

V Kroméfizi: 21.5.2008
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A. UVoD
A1 ZAKLADNI POJMY

Cena

je pojem pouZivany pro poZadovanou, nabizenou nebo skutetng zaplacenou &asthu
za zho#i (jimz miZe byt i préve & ndjem) nebo sluzbu. Castka je nebo neni
zvefejnéna, zlstavd vEak historickym faktem. MiZe nebo nemusi mit vztah k
hodnolg, klerou véci pfisuzuji jiné osoby.

Hodnota

neni skuletné zaplacenou, poZadovanou neba nabizenou cenou, Je to ekonomicka
kategorie, vyjadfujici pendini vztah mezi zbozim (jimz miZe byt i pravo) a sluzbami,
které lze koupit, na jedné strané, kupujicimi a prodavajicimi na slran& druhé. Jedna
s2 o odhad. Podle ekonomické koncepce hodnota wyjadiuje uZitek, prospéch
viastnika zboZi (jim#z miZe byt i pravo) nebo sluzby k datu, k n&muZ se odhad
hodnoty provadi. Existuje fada hodnot podle foho, jak jsou definovény (napf, vécna
hodnota, vynosova hodnota, stfedni hodnota, trZni hodnota, obwykla hodnota ap.),
pitom kaZda z nich miZa byt wjadfena zcela jinym &islem. Pi ocefovani je proto
vZdy nutno zeela pfesné definovat, jaka hodnota je zjitovana.

Obvykia cena (§ 2 zakona ¢. 151/87 Sh. o ocenovani majetku)

Majetek a sluZba se ocefiujl obwykleu cenou, pokud tento zédkon nestanovi jiny
zplsob ocefiovani. Obvyklou cenou se pro (éely tohoto zékona rozumi cena, kiera
by byla dosaZena pii prodejich stejného popfipadé cobdebného majetku nebo pfi
poskylovani slejné nebo obdobne sluzby v obvyklém obehoednim styku v tuzemsku
ke dni ocenénl. Pfitom se zvaiuji viechny okolnosti, kieré maji na cenu viiv, aviak
do jeji vyie se nepromitajl viivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich poméri
praodavajiciho nebo kupujiciho ani viv 2viasini obliby, Mimofadnymi okolnostmi trhu
se rozumaéji napfildad stav tisn& prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky prirodnich
& jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozumeéji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vzlahy mez prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozuml
zvlastni hodnota piikladana majetku nebo sluZb& vyplyvajici z osobniho vztahu
k nirm.

A.2. UCEL TRZNIHO OCENENI - ZNALECKY UKOL

Ukolem znalce je:

Ukolem znalce je jednim znaleckym posudkem:

- stanovit obvyklou {trZni) cenu nemovitosti a jejich pfislu$enstvi vymezenych
v usneseni .. 024 EX 33/08-51 ze dne 12.5.2009,

- stanovit cenu jednotlivych prav a zavad s nemovitostmi spojenych {napf.
vécna bfemena, prava z najemnich smluv, nikoliv pfipadneé dalsi exekuce
vaznouci na nemovitostech, zavadami nejsou prava, kterd vaznou na
nemovitosti za G&elem zajigténi pohledavek vefiteld — napf. zastavni pravo),

Ed Ing Lutvik Soidr, znalec a odhados, Spr. 3783/88; sajdrdireala cz
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- nepodafili se znalei provést prohladku nemovitosti, nechf  pledmétné
nemovitosti oceni podle dostupnych pisemnych dokladfi, které mu byly
zaslany a pomoci podkladi, které ziska sam.

B. ZAKLADNI UDAJE - NALEZ
B.1. PODKLADY

- VWypis z katastru nemovilosti LV €.705 ze dne 28.4.2008

- Kopie katastralni mapy pro k.. Drysice ze dne 14.2.2008

- Usneseni ¢.j. 024 EX 33/08-51 ze dne 12.5.2009

- Kupni smlouva a smlouva o zfizenl vEcného bfamene ze dne 29.10.1991
- skute&nosti zjigténé na misté samém Ing.L.Sojdrem

B.2. POPIS OCENOVANE NEMOVITOSTI

B.2.1. Rodinny dim &p.174:

B.2.1.1. Poloha;

Rodinny dim je siluovan v zastavénéd Gasti k.. Drysice, pfi mistni zpevnéné
komunikaci jako fadovy koncovy objekt. Okolni zastavbu tvofi rodinné domy.
Prigalim je dim orientovan na zapadni svétovou stranu.

B.2.1.2. Popis:

Jedna se o dvoupodlazni, nepodsklepeny objekt, se sedlovou sifechou, o pidonysu
e zlofenych obdélniki.

Nosna konstrukee je zdéna v .45 cm. Vnéj#i povrchovd Oprava biizolitovou omitkou,
Strecha sedlova se sifedni krytinou palenou taskou. Oplechovani stiechy, parapet(,
Zaby a svody jsou z pozinkovaného plechu. Wnéj#l obklady keramické pasky do
soklu. Dvefe wstupni plastové, okna plastova s izoladnim dvojsklem {od ulice) a
dievéna. Bleskosvod neni. Rozvod vody je proveden, instalace plynu je provedena.
Pfi osobni prohlidee dne 20.5.2008 na misté samém nebyl rodinny dim pro znalce
zpfistupnén, wvnilini vybavenost byla popisovéna na zakladé pledpokladané
standardnl vybavenosti. Podrobné nezjisténé wnilini wybavenosti byla pfisouzena
moralni a fyzicka amortizace odpovidajicl vnéj&imu vzhledu nemovitasti,

Fodlahoveé plochy byly stanoveny na zékladé zastavéné plochy (v&.2NP) a korekce
koef. 0,8.

Do srovnavaci analjzy byly poudity vyméry podiahové plochy: obying 153 m” a
sklaclové 184 ',

B.2.2. Pozemky:

Jedna se o parc.¢.: st.208 — zastavéna plocha o vyméfe 136 m2, parc.&.: 345/2 —
zahrada o vyméfe 1794 m2, pozemky spolu tvofi jednotny funkéni celek s mofnasti
napojeni na véechny inZfenyrské sité. Na parc.&.; st.206 je situovana stavba
rodinného domu &p. 174,

Dale se jednad o parc.t.: 2144/ — trvaly travni porost o wyméfe 1704 m2, parc.é.:
21442 — ornd plda o viméfe 1332 m2. Tyto uvedengé pozemky spolu & rodinnym

!E Inge Lugyik Sojde, znales o edhados, Spr 3790088 soydrfirenin.cz
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domem netvofi jednotny funkéni celek a jsou situovany cca 300 m zapadnim smérem
od souvisle zastavéneho Ozemi obce Drysice, bez moZnosti napojeni na inenyrske
sibé.

B.2.3. Vécné bfemeno bylu:

Jedna se o vécné bifemeno zfizené ze dne 29101981, poskytuje pani Jané
Drmolové r.é. dozivolni bezplatnd bydleni v dome €p.174 a spoluv#ivani
veskaerého domovniho pfislugenstvi, vedlejich staveb, studny a zahrady.

C. POSUDEK

C.1. ZNSTENI OBVYKLE CENY NEMOVITOSTI
C.1.1. Deengni ke dni 20.5.2009 s piihlédnutim k cenové Grovni trhu,

C.1.1.1. Uréeni obvyklé ceny ve smyslu Zakona €. 151/97 Sb. o ocefiovani majetku
(52 odsl1)

Standardnimi ocefovacimi metodami, kieré se poufivaji pfi zjigténi cbvyklé ceny
jsou:

-« metoda vécna
metoda vynosova
metoda srovnavaci,

kdyZ zejmena metoda srovnavacl, zaloZena na analyze trZnich podminek (vztahu
nabidky a poptavky) a analyzy srovnatelnych obchodi s obdobnymi nemovitosti
v daném misté a éase, ma nejwdl3l vwwpovidacl schopnost.

C.1.1.2. Zakladni dvaha

Z vyie uvadeného vymezenl pajmu “obvykla cena” je ziejma skuteénost, fe pro Jeji
objektivnl stanoveni je nutnd znalost podminek trhu, a to zejména stavu nabidky a
poptavky, znalost obdobnych obchodnich transakel realizovanych za obdobnych
podminek v obdobnych lokalitach a ve stejném case. Piitem je nutno z pohledu
obvyklé ceny pfezkoumat (mit informace), zda u jiz realizovanych obchodnich
transakel byly tylo realizovany za podminek vymezeni obvyklé ceny (zejména
z pohledu mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomérl, stavu tisng na jedné &
druhe strané ohchodni transakes apod.).

C.1.1.3. Trinl podminky

Urdujicim faktorem pro stanoveni obvykle ceny je znalost obdobnych obchodnich
transakci. V danem pfipadé se jedna o informace o sjednanych prodejich rodinnych
domt v obdobné kvalité (poloha, pfistup, stavebni pfipravenost, okol) v daném misté
a Case.

-[t-: Ing. Ludvix Sojdr, znalec a adhadce, Spr. 379388; sojdrifiresln.cz
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Na zaklade uvedenych skuteénosli jsem proved| informacini marketing s cilem zjistit
cenovou Uroven rodinnych domi s pfislugenstvim podobnych objektim ocefiovanym,
tj. objektl, kieré se v nedavné dob& prodaly. K tomu Géelu jsem vyuZil pfedeviim
databazi realizovanych obchodd s nemovitostmi 15 MOISES.

C.2. ANALYZA TRHU S NEMOVITOSTMI

C.2.1. Analyza nabidky
Jsou béZné registrovany obdobné nabidky srovnatelnych objekih RD v menSich

obeich okresu VyEkov nebo Kroméfiz.

C.2.2. Analyza poptavky
Je b&Ené registrovana poptavka po srovnatelnych ebjektech RD v mendich obcich

akresu VWyskow neho Kromérid,

C.2.3. Analyza obchodovatelnosti
Nabidku a poptavku lze charakienzovat jako viceméné vyrovnanou.

C.3. URCENI OBVYKLE (TRZNI) CENY — SROVNAVAC
ANALYZA

Ze i standardnich metod (vécna, vynosova, srovnavaci) pfichazi v daném pfipadé
viovahu vyuZith 2ejména metody srovndvaci, Kdispozici jsou informace o
realizovanych prodejich obdobnych rodinngch domi v obeich okresu WyEkow nebo
Kroméfl: vizpiileha zdznamy 1S MOISES. Srovnavaci analjza MOISES rovné?
v pliloze ocengnl.

Viiv negativnich cenotvornych faktord (z titulu vécného bfemene
doZivotniho uZivani) na prodejnost nemovitosti.

Piledmé&tem exekuce je nemovitost na niZ vazne Vécng biemeno bytu pro Drmolovou
Janu r.e476121/200, coz ma wvyznamny negativni viiv na prodejnost nemovitosti,
ProtoZe se b&iné s rodinnymi domy s véenym biemenem neobchoduje, posuzuji
hodnotu nemaovitosti z pohledu pravdépodobnosti realizace jgjiho prodeje.

Pfi matematickém modelovani obtizné formalizovatelnpch proces( je moZné
s vihodou pouzit tzv. lingvistickych promé&nnych jaka jedné z forem nenumerického
modelu, Lingvisticka promé&nna nabjyva hodnot na uspofadangé mnoZing verbdlnich
hodnoticich pojmi - termi - jakoZto hodnotici kéle.  ProtoZe kaZdy term se
kvantitativné kryje s uritym intervalem na &iselné ose, povaiujeme vztah mezi
Eiselnou osou a termem za vetah mezi referenéni mne@inou a jeho podmnoZinou.
Tak napfiklad lingvistické hodnoty proménné Pravdépoedobnost realizace prodeje

EiS ing Luduik Sejde, znalec & odhadee, Spr. 3TOAEE; sojdrifreals cz
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nemovitosti zatiZené pfedmétnym vécnym bfemen {ano, spie ano, snad ano,
snad ne, spise ne, ne} s nasledujicimi intervaly pfifazeni pravdépodobnosti:

ano . D.85az 1,00
spi&e ano . 0,7 ai D9
snad ana 0.5 az 075 )
snad ne 0258205
apide ne 01ak03
ne 0ai 015 —

S ohledem na skutetnosti vyie uvedenéd hodnaotim pravdépodobnost realizace
proceje jake SNAD NE, phitemz tomuto pojmu pfifazuji vintervalu 0,25 aZ 0,50
hodnotu 0,375 jako primér hadnotly intervalu.

V danem pripadé tedy uréuji hodnotu nemovitosti (rodinného domu ép. 174 se st.
206 a parc.£.: 345/2) ve vyl

1,74 mil. x 0, 375 = 652.500,-Ké&

B3 Ing. Ludhik Scide, znelec & ndhadoa, Spr. 3PEVAE; soidrifirenin cr
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D. ZAVER

Ma zaklade usnesseni &) 024 EX 33/08-51 jsem proved] ccenénl cenou obvyklou
rodinného domu €p.174 & pozemky parc.G.. st 206, 345/2 2144/1, 2144/2, situovéno
vk a obei Drysice a to v souvislosti s exekucl k uspokojeni pohledavky
opravnéného.

Konstatuji soutasné, Ze jsem nezjistil Z2adna dalsi prava a zdvady vaznoucl na
pfedmétnych nemovitostech (vyjma jiz zapoéteného vécného bfemene) a tyto tedy
ocenuji ¢astkou 0,-KE

Po zohlednéni veskerych trznich podminek, jiz realizovanych obchodi, nabidky,
poptavky a cellkové obehodovatelnosti a na zaklad® provedené srovnédvaci analyzy
{viz pfiloha) uréuji OBVYKLOU CENU redinného domu &p. 174 se st. 206 a parc.é.:
3452ve vyii (zaokr.):

650 000,-KC
(slovy:Sestsetpadesattisickoruneskych)

Obwvykla cena samostatnych pozembkd parc.¢. 2144/1 a parc.&.: 2144/2 &ini

15 000,-K ¢
 (slovy:patnactlisickorunteskyeh)

E. ZNALECKA DOLOZKA

£Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim pfedsedy
Krajského soudu v Brné, ze dne 16.11.1988 &) Spr.3793/88, pro zakladni obor
ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti. 1
Znalecky posudek byl zapsan pod pof. & 2008-53/09 znaleckého deniku.
Znaleéné a nahradu nakladd O&tuji dokladem &. EQBEI-E-SME] podle  plipojens
likvidace. EE e R
- “.'||:|I'|'-Il: e .y l- 3

Kulaté razitko: ¢ Nl . A

. |-_ %] il 1 ll: l ||'|Il"q._//

| felsiern T Podpis znalcs—
V Kroméfiz : 21.6.2000, .7 0L -

At B L

E Ing Luduik Scjk, znales @ odhacice, Spr ATHVES sopdrilreais oz
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F. PRILOHY

1. Usneseni &. 024 EX 33/08-51 2 strany
2. LV &.705 pro k.4. Drysice 3 strany
3. Kopie katastrélni mapy pro K.0. Drysice 2 slrany
4 Zaznamy 1S MOISES 4 slrany
5. Srovnavaci analyza |S MOISES 1 strany
6. Polohopis 2 strany
7. Folodokumentace 1 strana

£ ing. Luckik Scidr, znalec a ochadce, Spr. 3783058, sajdn@reaia.ce




&j. 024 EX 33/08-51

Usneseni

Soudni exelkutor Mgr. FPavia Futikovi, Exclintorsky arfad Ostrava, se sidlem Slovirenska 410014,
Ostrava - Maridnské Hory, PSC 709 00, povifend usnesenim o nafizeni exekuce, keré vydal Okresni
soud ve Vvikove &j. 9 Mo 33162007-8 dne 19122007, podle exekuénibo titulu, kterym je sménedny
platebal rogkaz: €. 32 Sm 433/2007-7, ktery vydal Krajsky sowd v Ostrave dne 30072007 a ktery 22 stal
pravemocnyim dne 24082007, a (0 k ndv

oprivnéného:  Coleman 5.1, .5, se sidlem Bobeky 478, 75501, Vsetin, 1 25350048,

zast, JUDr, VEkoslay Zerula, advokit, se sidlem Ferotinova A, 700100, Ostrava-Moravsks
Oisirava

proti
powinnémm:  Hostislay Drmols, bytem Drysice 174, 68322, Dryvsice, e

k vymodeni povinnosti zaplatit pohledivko ve wgsi 197 500,00 K¢ £ prisloSenstvim: arok  prodleni 6,000%
rofné x Casthy 197 510,00 KE od 14062007 do zapleceni, naklady predchoziho fioeni ve visi 7 G000 Ké,

jaked i k vymodeni povinnosti zaplatit niklady télo exckuce, rozhadl

tamlid o

Znalcem z oboru ekonomiky, odvitvi ceny a odhady nemovitostise zproffuje;

Ladislav Kfenele, bytemn Kunéice pod Ondiejnikem &p. 497, 73913 Kunéice pod Ondiejnikem.

Enaleem ¢ oboru ckonomiky, odvetyvi ceny a odbady nemovitostise noveé nslanovuje:

Ing. Ludvik iuid r, ¢ sidlem Purkyaoya 740044, 76701 Kromens,

fnaleise uklada:

ocenit nemowitosti se viemi jejich soutastmi a piisludenstvim a pravy a zsavadami

Okess ! CROEAE Vydkow Ciec: 593010 Deyaica
Eat.tzeni: 632724 Drysioce Ligt viascoicetvli: Toh
B Memovitostd
Poremeyr
Parcels Wyndra [m2] Druh pesenku Zodsab vyubief Zpleck cchrany
St. 206 136 zastawind plocha a
oadvall
BAEST 1794 zahrada zenibdElaky podnd
Eorsd
144,71 L7004 trwaly teavni poroat Eemtde] sky plldni
Ferd
218442 1337 orns phda zomiii ] aky pidni
Lol
Sravby
Typ scavby
ddst cbos, &. budoty Zplscb vyuflcl 2Zodsob ochraay Ma parcele

brymice, d.p. 174 bydlani CTH T T




PouCeni: Proti tomuto usneseni nen i odvalini pipusing,

Proti osob@ znalce je modno vanést ndmitky ve [hité 8 dni ode dne doruéeni tohoto
wsneseni, pisemné, k soudnimu exekutcrovi povéfenému provedenim exekuce.

Exekutorsky arad Ostrava
dne 12.5.2009

rAck vl rasida

Wytizuje: Be. Jana Polachovi ) "-Igr Pavla (IJ-EIHI:W&
soardni exekutor

Zartoupen poudnia srelatares



VYY¥PIS © KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazuijlici stav evidevany k datu 23, 04,2007 07:56:37
Okoea; CEDRGAE VyEkov Ohes: 503010 Oryaisas
Eat . fizani: 632724 Drysica Liast vlastnictwi: 708

YV katb, tzeni jsou pozenky vadeny ve dvou ciselnych fadioh (5t = stavebni parcala)

B Viestnik. 1iny oprdvnany Taentill=zdcor Podil
Viastnicke prédve
Denola Rostislav, Drysice 174, 683 21 Pusbimdd

B MNamowvitosti:

Pozamky _
Parcela Wimdra (nd] Druh pozamku Epfrsch vyudicd Ipisab aghrany
8¢. 204 136 zastavind plocha a
nadwvari
34542 1784 zahrada zemidal eky pildai
fond
214441 1704 trvaly travnl porosat zemadel sky plidni
Fond
2144/2 1332 orna pida wemadolsky pidni
£ond
Stavby
Typ stavhy
Cdst ohoca. & budavy Epdsob vyuditi Epdsod ochreany Ma parcela
Drysice, c.p. 174 bydlemi St. 206
Bl Jind prive - Pap capisu
o Orazeni vlastnickaho pravae
Ty wziahu
Oprdvndni pro Povinnost k
o Vaond bfemeno bytu
o stlizeni vicndho bfsnens ze dne 20,10.19681, reg. dnae 31.10.
15889].
Drmolova Jana, Drysice 174, G683 22 Parcala: 8t. 206 E-1142F2004-T12
Drysioe, ROSISOM Parcela:  345/2 F-1142/2004-712
Btavba: Drysioe, d.p. 174 E=1142f2004-T12
Listina Smlauwa BV 1H26/18691
FOLVE: 161992 2-2500016/1052-T12

o Mafizmeni exekuca

Drucla Rostislaw, Drysice 174, E=1107%S2006-712
43 21 Pustiméd, RESIEO:

fistina Uspeassnl souwdu o nafimeni exekuece § Ma-2619200& -5 za dne 06, 10,2006,
E-110Ta 2006-T1F
2 Marizeni oxakdos

Drmcla Rostislaw, Drysies 174, E=-12393 2006-112
683 21 Pustimaf, RESIEQ:

listina Usnessni poudn o nafizeani exekuooe § Wo=274472006 -4 { k &j. 37 EX 5394472006 ) =ze
dne 08.11.2006&.
L=12393/2006=-712

o HafFizani axakuca

Drmcla Hostislaw, Drysioe 174, Z=510 S F00E-T12
683 21 Puskimad, RCSICO:

scrana 1



VIPIS E FATASTRU NEMOVITOSTI

prekarujiel pkav avidavanp B data 23 07 F0703 JT:55; 37
Jeras: CROS4E Vydkovw Caz: 5030140 Dryaica
Mat,uzeml: 6327324 Drysice Lisc wlascnleovl: 705
Vo kat. Ozemi jsou pozenky vedany ve dvon Siselofch Faddch (3t. = atavebnl parcsla)
Tvo wataku
Cprdvnéal pre Pawinnogt k

2-1258/2008-712

Listini ohlifeni o nabyti pravni moci rozhodnuti OZ4EX-33/2008 za dna 04.06.2008. Prawni
moe ka drni 03.05,2004,

A=11179 2008712

o Hafizeni sxekucae

Drmola Reostislaw, Drysice 174,  %-2852/2008-7T12
683 21 PustiméZ, RE/ICO:

Liztins Yanesenl soudu o nafizeni axekuce Okresniho we VySkovd 9Nc=1904/2008 -8 za dna
g8 .02, 2008,

E=2952,/2008-712
¢ gakuanl pfikaz k prodeii
nanavitoati

Drmeln Roabislaw, Deysiss 174, A-3484/2008-712
603 21 Puatimdid, RESICO:

Stavba: Drysica,
d.p. 174
Cemola Rostislav, Deysice 174, E-34B84/2008-712
6831 21 Pustinéf, RO/TCO:

Parcala: 3E. 208
Draola Rostislaw, Drysica 174, Z-A4 B4/ 200A-T12
S83 21 Pustimés, RESICO:

Paramla; 34572
brmola Rostislaw, Drysica 174, G-3484/2008-T12
EE3 21 Pustimde, RESICO:

Farcala: 214471
Drmola Rostislav, Drysice 174, E-3484/2008-712
683 21 Puseim&E, RESICO:

Parcola: 2144/2

Listina Exakudni pfikaz BD Kroméfiz ( Mgr,Chaloupka )} 122 EX-73/2008 -12 ( k usneseni % Mo
1904/ 2008-8 } za dna 05.03. 2008,
E-3484 2006712
o Exakuéni pfikaz k prodeji
naravibos ki

Dromola Bostislav, Drysica 174, E=W127/Z008=T12
8% 21 Puatimag, Eﬁflﬁu:

ftavba: Drysica,
d.p. 174
Demala Bostislaw, Deysicae 174, Z-S127F2008-712
G683 21 Pustimes, RESICO:

Farcala: dt. 204
Drmala Rosbialaw, Deyaice 174, E-9127F2008-712
ER3 21 Pustimdf, RS0

Parcala: 245/2
Drmala Roepkislav, Doysice 174, E-912T/2008-T12
683 21 pustimas, RG/T8oq

Parcela: 214471
Denola Restialav, Drveica 174, E-D127/2008B-T12
G883 21 Pustinéf, RC/ICO:

Pacaasla: 214472

sczana 3



VEPIS 2 HATASTRU WEMOVITOSTI

prokazujiei atav evidovany & datu 250408083 OTeSerd?
Okras: CROGAE Vydkaw Shaot 553010 Drysice

T §ome=arhon

#at.azami: A32724 Drysice Liar wlastaictri: 705
v kat. Gzeni jmou pozanky vedery ve dvou Slselafch fadich (BE. = gtavabni parcela)

i [T T oy e ey e ) Wl _:.
fasiyt dfad zem&nSllcky a katastcdlnd - &C Fehorovena: 29.04.2043 .
Vphatowil: Vyhotowend od L
pEiztimen

BEpand B e w e s EE

AETand 3



T d
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firi‘;"._': ,_;'.T” @
A P, SIS - A
Katastrdlni Gfad pro | Okres: Obec: Kat. Gzemi:
Jihomaoravsky kraj Vyikov TR b S i
Katastralni pracovisté | Mapovy list: Meritko: Chvaboeeno od spmiveeh o plakd
Vvikov for AP A T PPED podle § E zikoma & ¢-42004 Sh,

KOPIE Z KATASTRALNI MAPY

Vyhotovil:
WAL

Dne: Cislo za

N
oo agt o

7% i_i..-'.-" .S .

kazlov:
S BTE LA

ffaﬁ 52, 3

,n'ff.a'?' %%

s S F

Podpis, razitko I'\:} k r};;ﬁ;

e
T oy
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KOPIE 7 KATASTRALNI MAPY

Vyhotovil:

5
A FEERT A

Dne:

el AL

Cislo zakazky:
P T SFOEP

g
P
.% )
5 s s
" -.
[ '!.'. : o
Ma rovindch
e X RSP — 5
Katastralni Gfad pro | Okres: Obec: Kat. uzemi:
Jihomoravsky kraj Vyikov Y T e
Ka‘&astrélnf pracovidté | Mapovy list: Mefitko: sl sk
Vyskov prs - g o o PR podie § & zikonn & 4342004 5B,

Podpis, razitko:

g
- """f',.'-'_:'.i:‘f‘-.-‘?"‘_':,-:




Zaznam databaze MOISES Zhzniam Sisko

Segmeant
Typ radinrg dim
Fuodiyp 1 by

Spacising Fadevy
Mabarigl char,  zdénd  cihel, tedrnic, blok

Fyz. opolf 2. tretina SHvolnoski
Ceny
Ceema reprodukéni K&
Canmin wend K2
Cema vinosovd K
Cizma adminiire, K&
= die cen. pfedpisu
Coara adminigie AL K&
- el cen. pledpisu :
Cgna trini 1 300 000,00 KE
Poloha
Cigns K Stahs
Char Kurovice
Haalasir. g Euronice
Padal abyvariel o
Zana Foodnnd domy
Polcha v zdni promérnd
Adresa nemaoy re=ni
Stafi objekty ©

Fchinery dim je ufivéin od rolo cca 1533 ke ol
el e ey G Th led skary. W roca 15960 byla
prowedena nastavba 2 NP, plestata
hospodaisiosha staveni na Rouns & jideini W

Charakteristiky obce
Elekifina ne Slubingy ]
Voo ne Skolka e
Hanalizace  ne Skala £
Fiyn na Lt [1.1]
Kabal TV ne Fiac. phie. nan
Filarnics i Podta na
fanobus ne
‘addlenost od mista v kmo 1]
WVakderosl od okr masia v = L]
Ank:
Cikryvabal o a |
Feg. domy 0 a 0
Bty o a 0¥

Mecror aulonrs 2z

Realizowand irind cang jg; oplimaini
Uvederd informscs o trind cend  oaliend jsta

Tenle wypis pafidital  Ing Ludvia Scjdr

13442

Zakladni charakteristiky nemovitosti

Jednd so o dvoupodadni, &sietnd nepodsklepesy redinng dim e sadiovoy slfechoy
1 pldoryau chdéinibovdm. Zdklady kemennd 5 dodaledné provedenou izolaci pros
remmni vikeali, Moand kea pddni v il 80 o Swvopy nad 1 MP diebng dmeoed,
podnsnalng opalfend rdkosowinin a vipennou amilkou hadkou 8 movngm podhladaem,
{&ehpfnd nespalnd hurdskow. Stecha sedioud g8 alfelnd krgtinou plachowau Bablonou
nia drev@ndm besdndni. Klempitska koe oplechowanl flabl a seody 2 pozinka. Wailfni
omilky wapanng slukove hiadks, fesdni omilky wipenosemenios, Wnilni obklady
keramicks v kuchyni a koupelng, vl chklady keramichd pﬂﬂ' cha sy, Schody
betorired 5 [iym beracem. Dvele vstopnl plastoed, witnl dyhove da ocsl 2dribni, wala
dieind, O @ 1 NP dieing plsstovs, va 2 NP cfouing zdvojend, Podlahy stytrgm
migincsll lamindlovd plovouc, belonmed s bebiliemi, podlahy ostateich mislnost] feraco
nebo kpeamicka datba, Vytipsni UT eleksicoim kallem nebo kotiem na TP, adidtory
Itincat. 7 vybiresi buchyr jo plynced spordk, slekinci touba, diez. £ wmilfrnita
vyneveni i wana, umyvadlo, sprch oo a WG - samostabny. Elekiminslalacs sebalab i
mtcrovd (Z20, 380V, Bheskogved je instakewlin. Rozvod wdy sluders i lapls,
pelrcjam bephé vody clekinicky boger. Kanalizsss da abacniha fadu, vadowed 2 Wasini
studny, phyn rezveden.

CAspozics:

Casové Gdaje
[alica abchodu (mésios):
Dischad probihl dne: 18.5.2008
TR o3 Wy Pracchein dne: 26.11.200S
Fézmam pijal do dalakd sa dne 22.1.2008

Rozmérové a cenové charakteristiky

Stavhy Poipia viha PP up Jcpp JCUP
oyl 1.0 148 Trar i)
salepni 0.5 4 lagn o
suladonn® | e 105 3 854 [u]
sl ador il 03 40 e ] o]
u] 1]
Clmy obsalandng prostor
A phosiaviného proston
Calleowd cena stavels: 1 ™13 140,00 K&
| Pozemiy Papis 56 Wimiira s
shanveta ol 100 455 100
zahrada B 57 Bl
Celkovd cena poaemki; B6 BEO,00 KE
Wi 2 dnm 2052008 Slrana wypisu Sk i



Zaznam databaze MOISES

Segment

Twp radinng dim
Fodiyp 1 byt
Specidbi koncov)
Itaterial char oiimd z cihnl, tedrnic, hlokd
Fyz. opall. . ifeting Svainoakl

Ceny
Cang mepdodukind 5]
Cieng whond K&
Cimna vyTcsoya K&
Cana administrat. 1 354 350,00 K&
- dia can. pfedpisy
Canp administ |I: Ki
- dia pen. phedpisy |1
Cana irani 1 500 000,00 Kd

Poloha
Ohres WY Slabul mAE
Dhec Peancwios na Hamd
Katacl dmami anowics na Hars
Podat cbyvalal 2885
Fhna Rodinng domry
PaloFs w 2ird FlT ]
Pchass memo. Dsvabodiicia
S1aiH objeliy

Eaati donu Sl asi B0 rakd,
Charakteristiky obce

Elckifing &M Siuthy ano
adousd ana Sunlka ang
Kanalicace  ang Lunla na
Py ann Leskcal ang
Kabal TV m Prac. plilet.  ano
#elezrice ano iokta ano
Aulobus ano
Widilencs! od mésta v knt K]
Wrddlancal od clr. mésia v bm: B
Rt
Cihyvalsl i} o o
Fead. dcriry i o o
Bty a o ]

B km vykoy

Mazor aulora FAEnamu

Reabroyana irinl cena ji
Lissdand informace o iekni oanid

praned. opdinm
cretilang, jiskd

Terfo viges padidifal  Ing. Lusik Sajdr

Faznam Gislo:
13077

Zakladni charakteristiky nemovitosti

Hiirsmii staste:
Kancony fadovy minny dim, pfistugeny po vefiejaych zpevndnjch komunkacich

Vadisdi staviy

Prijpeced - slavha pliatavdnd K radnren damu 2e severni slanmy.
Tils - slavha plistavdng k rodinn@mu domu 2 jiBni sirany

“Skiad - slavba plistaving k diled ze zapadni sirany.

Pazeniy.

Pazamiy maji rovnaly charakior,

oPazamek 1 (podis KN 2asisdnd placha a radvall) @ plocha z2éssh zastaving

stavbami.

oPozamak 2 (podia KN ostalni plocha §manipulatni plocha) ja plocha tvolic ednatng

furkéni cedek 5 hlavni stavibou a stavebnin possmban. Ve ssednost nemd charakier
manipulaéni plochy, ale asickéhe dvora 28 rodinmym domem, kiery cbykle byva v KN

| zapsdn jaka astaini plocha § ed plocha

Soutasti a pislubanshid:
Pipajky inbemryreiych siil, studna, oplomni,

Casoveé tdaje
DCeddka phchodu {mes iy
Oizchael probihl dnie 180, 2008
Farmam vypracavan die 28.5. 2008
Zamam piijal do dsabaza dna 1R 1008

Rozmérové a cenove charakteristiky

Staviby Papis Wiha PR ue JCPP JCUP
aohying 1,0 20796 B713 0
skiacow 03 | 21919 1303 ]
a ]
L] 1]
0 a
Celkovg ahastawing prostor
JO pbealavirdhio prosbor
Colkoyd cana slaveh; 1 370 000,00 Ké
| Pozemky Popis SC Wymdra  USC
slaveb.pl. () G0
calalni pl 451 )
Caikawh cena pozemsi: 126 000,00 Kt
Wpiszedne: 2088008 Earana vypisw Cisks 1



Zaznam databaze MOISES

Segment

Tyg radinng dilm
Fodbyp 2 bty
Spacidke koncovy
Material char.  ndénd 2 citel, tedrmic, bioki
Fyz. opotf, 1, theting Ehvobneesti

Ceny
Cana reprodukeni B
Cana wiond HE
Cana vinosed KE
Cana adminiglral. 1186 0000 ¥KE
- ke can . plecoisw BADNE Sh.
Cana adminisie |l K
- ddbe can, phecknisu 0
Cona irkni 880 030,00 KL

Poloha
Clieras. W Sialut chac
Oibag Sludnice
Kalasir. uzami Hludnica
Podat ohyvatel 534
i Fackres damy
Pulaha v nk o] bz
Aulress rEmiony. nani
SLAR| pbjokiu

SRaN 170 let Lava Sast | byt 3 # 1) byla
rekonsiruovana phed 10 lety, prava S&El 3 bylam

a1 palk plad 20 laty,
Charakteristiky obce
Elekifina ne Sludkry a
Wodmend NG Skoka na
Kenskzace nm dkota na
Phym iz Lo L]
Kabel TV na Prac piilek.  ne
Feleznios e Fodla ano
Aulchuos i
wrddlonost od meésta w kmo (1]
Vaddkanasd od okr mésia v km (1]
Ral:
Chhywanad i} 0 il
Fod. domy 1] a ]
Bty a a 1]
Mrar aulora saEmama
Realzovana irkni conaje.  praed. aplim

Uwedend infermace o kil cerd ool fend jsta

Tenio vipls pofidita) g, Ludvik Sojdr

Lazrnam Cisho:
11482

Zakladni charakteristiky nemovitosti

.mﬂ“nv-l-:qu byrvalou remddilkou usedlost ve altedu ﬂhf:ﬁﬁtgtnﬁngatﬂ -
jednopodiaing samostsing stoficl nepodskisgeny objekt pldarysnitha rmzmény %
E 15 o | bewdl el )& 15,800 4,20 m { praval Cast | zasifederd sediovou shlechou.
Fodiany Jim jo napsien ra reevody eleking, vody, plynu, splaikovh kanakzace do jimiy
W oa

Dispozitni fadani

1. HP = ey cast chodba, e poks, kuchyn, WG, koupsina

1. HP - prava Cast: chixiba, pokoy, kuchyf, 2o sklad

Technicky popis: :

Fhklady bez izolaca, abvodowd edive 1. Y00 mm je 2 nepdfarych ched, sirogy dievissd
M 5 podiledan, okna diewled deojitd, dvehe diesing, podiaby obyingeh
mistnoshl cemeniovy potitr + kobenec, ostainich kefamicks dia2ba, befanova mazanna
bl diendng palubove, zasiledent sediovou sitechou, kryina palend.

Casové adaje

Délka abohodu (mésioe]:

Obchecd probéhl dine: 12,7 2006
ZRENE WYPTECONAN dna: 25122006
Faenam phijs do databaze dne 23102007

Rozmérové a cenové charakteristiky

Stavhy Pogpis Vila PP up JCPp JEUP
pytné | 10 | 137,18 B R o
0 o
a ]
Q [i]
] 1]
mmmwpmmr Bak, 0T
AT pbeslaviiného prosion B85
Celkova cena staveb: B4 850,00 KE
Pozemky Papls BC  Wyjmira 151
atEet ol 100 783 100
tahvada 50 1316 50
Colkewd cona pozsmkl; 145 050,00 K

Wipis 6 dne - 20.5.2008

Slrana vypisu Ssln



Zaznam databaze MOISES

Segment

Typ radineg dim
Padiya 1 It
Spacsaini kpneowy
Maloral char,  zdénd 2 cihel, tvirnic, blaki
Fyz apoli. 2. tetina Hvolnosti

Ceny
Cena reprodukind K
Cona wend e
Criad WineSovE K&
Cana adminklral. Kk
- i cen. pladpisu
Cana adminisir | Ki
- oy con, pladpisu 11
Cena UrEni 1 205 000,00 K&

Poloha
OkiEg [ Slahs abec
Dhec Eoslales u Holesowa
Kakashy. dpaml Ensielec u Holedova
Podat cbyvalel w2
fona Rodinné domry
Polcke w zlhné Fe= ]
Fecliesa nemsoy neni
Blafi abjeklu :

Charakteristiky obce
Elasffina ana Sludby ne
wodoaod ann Lholka ne
Hanallzace  ano Lkola ang
Pty 00 LLivicaf ano
Mabel TV me Frac. pileg,  ne
Falmzrice na Potta ano
Puplotns. ano
eddlancs! od médsta v knt T
Weddlenosi od okr. mésia v kbm 16
i
Chyvalel 1] ] ]
Rod. donry Q i} 0o
Byty a L] o
Maror aulora saamamu

Realizovand trinl cenaje:  peered. optin.
Usedend informace o bibai caedy  ovlifana jsis

Tanle vyps polidika)  Ing. Luduik Sojd

Larnam Cisloc
10602

Zakladni charakteristiky nemovitosti

Jeind se o dvnupodiadnl. nepodsilepeny ahjekt, g2 sedlovou sifschou. Mogns ke ja
scdénd, zakabend na zdkisdovych pasech, 2 vl povwchovou dprevou bifzolboveu
wrilkou. Wnilfed povichowd Gpiees o vap omifaow deosrrsbecl) Shekovau. Wnitfnl
ohklzdy jsau keramicke v kuchyni, moupeled Sfacha jo sedlocd s sifelni kndinau
plachovou poznk, Sabfonow. Oplechovdni sBiechy, parapetl, Haby & Svody |Sou 2
pozinkosirndh plech. Siogy jsou deving polospalng s remym poahiedem. 5
rikoaovanim a poerchovou dpeEvou vep. omifooy Stukoyoy, Schodifih je betonowd &
ligm teracem. Podlahy chyingoh misinost jsou dieséind parkely, pndluh askatrich
misinesli keramicka dlabba nebo 1B eraco, Oina diewing D-.-a dfewling do
oblo¥oowyeh Ebubai. Eellrpinsiaiace @ svllaing | molnnmed | &), Wytdplini je
mi kollam netso kotiem na TF s Bingwirn radidtory, Raevod l-rl:ldr Shudent |
pia, Sdm epll vody jeeleidicy bogier. £ vybaveni kuchyms je plenavy Sporai
el irowita, diez, kuch linke. 7 calaiiho yybaven! j@ wang, un'i;n'a;ln W - samoslalng
splachowac, £ eych 8ii o provedene napojend ra gl energii, phymoved,
wodovod 2 obacniha kanalizace do cbeoni
1M walup-hala, chodba, poko, pokaj, pakd), chadbitia, Roupsing, kschynd, apl# pod
sehodibém, chodbilka, WC, kefai kuchynd, ceddia-zadveli2. NP chodba sa
schadbém, polay, pakoy, batkon, plded Kooy

Slav prvkil krathodobsd 8 sifednbdobd byoincst e dabrg,

Casové ldaje
Cedka obchodu (mésion) =
Eichod probithl dne: 28.3.3007
Fazrnm v covan dne: fi.4. 2007
| Zaznam phist do databize dne 21.4.3007
Rozmérové a cenové charakieristiky
Stavby Papis Vaha PP P JCap Jouw
obyini o | 17 & 480 i
skladové 05 28 T4 Q
garade el 2 ke k| i
Beraza | o3 | 1 646 o}
[ 0 0
Cad Koy checstandany proshon
JO pbeslavéného proshoru
Celkowh cana staved; 1143 770,00 KE
Pozembky Popis G Wyméra  USGC
siave.pl. 558 0
sakvada 145 50
omi poda 2008 20
Colkoed cana pozembil; 151 230,00 KL
Wippis ze g 0 2052003 Strana vypesu GEle

1



EHG‘.-'HA‘JAEI AHhL'i'Zn MOISES - d objekty pro porovnani

Fl
B
1I]5|I 11482 13077 13442 Priimér
2 cana 38| 1285 &80 1 500 1 800 nEn 13
Dl abchods [mésras] QLT T odita LTI e rvieorers
Y0k ckehodu [mis
[Kfmz|
113
[0
30
1T asind hedera
Priimér
4
20
sklapai ]
sMladav |, i
| garita -' ‘- ' ' g
Falor srwnalinosi daveb 1,0 1,10 1,20 |
Faktor sravnalelhnosi i i {l:l 1, m l:u.m 1 m |_.--—-"""" e
L1 —
Fmirri.y ﬁu'ndrllnl p-uutlﬂﬂ'

Fakior smovnateinost staveb: sohiednlsi rozditl ve vybawenast, h'ai'lﬁalmn‘dhﬁnl'ﬁanlmnamﬁm slaveh
Faklor srowatainsl ihu: zohledménl oadild ¥ nabidos, poplivcs, prodiejrast, dala ro2dill v poloas & velkosti srmwadvangch nem:

Vi&howy Taklon nauplalingi

| Analjza trénich podminek:

EcuEasni nahidka: nbidia obdoberich namaovilesli jo bidn evidovana
[Bouani poplivka: poptévka obdobajdch nemovitost jo blEad avidovina
hn a ] poplEna jo pibkind steind ekn nabidks
rend v nahidee tpes edeicival | nadile abcobnow (roved nabidey

WTrend v poptévos Iz clekival i naddla chdobrou broeai

IIru-rdvub:h:Iumalnmﬂ: i nadiln pledockiiddm obchodavaleinost v horizonla 3 ad 9 mésiod
Pozndmka k analyze trinich podmingl: Anatjzd p provedani na zikladd shudencsti realini kancelite FEAN, consuling s.0.0.

a ra zakladd informadadho M MOISES.
AnHE ooefované nemovitost] - ooenéni

STAVBY Typ peusions Vjméra petkem
oipiné | skodowt | suiepri | shiadows || gardie [m')
JVimesy vt 153 184 0 a a 337
rismbmé casy [K&in’) fi 402 3 ! 0 [ CEN# STAVER
Fiorekini laklor 1,00 1,00 100 1,00 10 CELKEM
Jopranend cona [Kiie'| pamadl | 0 100 100 i, K
Ty Vs KE wamn ] [T o o T i
fivednéni poufil karekéniho Taklon: neuelatuji
POZEMKY [ FEm] CENA ) CENA POZEMBL
savabni % 200 7 0
zahrada 1734 ] 143 520 Jis. ‘E’%L.,.
oma [né] 3035 5 15 180 i,
CENA STAVEY | POZEMKY Jiné (mezahrnubé) cancwd viby CELKEM
NEMOVITOSTI celkem | celkem | bastn AT vinvid HEMOVITOSTI
v lisicich Ké 1568 5 159 1 754,49
v mil, zaokr, [KE] 157 (L] 1,75
E.mmhimmilm-mmmmﬂulllnwmmim




Polohopis

Sk s
rypae
i ]
p AT Lk q
TanEk
Pustmibl e
Mg Fuiss :k:'
FH
lvanavice
na
1
ot
. 1]
atl o B mion mpdbore
LA LI ]
L o EENCaREd
Vyskov - '
Tnowrarsy
Parceas 4 i
ot b i PR
By En Wylrieea

"o s




Polohaopis parc.€.: 2144/1 a 2144/2




Znalecky posudek
2998-53/09

DODATEK €. 1 ze dne 20.7.2009

jehod pfedmétem je uréeni obvyklé ceny (trzni hodnoty)
radinného domu &p.174 s poremky parc.&.: st.206, 345/2, 21441, 214412,
vie situovano v k.0. a obei Drysice,
ato pro Udely exekuce k uspokojeni pohledavky opravnéngho
(G.]. 024 EX 33/08-51)

Objednavatel; Mgr. Pavla Futikova
Exekutorsky Ofad Ostrava

Slévarenska 410/14
709 00 Ostrava — Marianské Hory

Vypracoval: Ing. Ludvik Sojdr
Purkyfiova 74004
767 01 Kroméiiz
Tel.: 573 330 004
Fax: 573 336 936

E-mail: sojdriireaia.cz

Tento dodatek obsahuje 4 strany textu,
byl wvypracovan ke dni 20.7.2009 ve tfech vyholovenich.

V Kroméfizi; 20.7.2009
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A. UVOD
A1, ZNALECKY UKOL

Ukolem znalce je;

- Na zakladé C.J. 024 EX 33/08-62 vypracovat dodatek ke znaleckemu posudku
& 2998-53/09 ze dne 21.5.2009, ve klerém bude wytislena hodnota vaeného
biemene bytu zilzeného ve prospéch Jany Drmalove, nar. 21.11.1947, bytem
Drysice 174, 683 22.

B. ZAKLADNI UDAJE - NALEZ
B.1. PODKLADY

- Kupni smlouva ze dne 29.10.1881 [1]
B.2. POPIS

Na zakladé ujednani bodu IV. Kupni smlouvy [1] vznikle Jané Dmmolové pravo na
doZivotnl bezplatne bydleni vdomée €p. 174 a spoluuZivani veSkereho domowniho
pfisluSenstvi, vedlejSich staveb, studny a zahrady.

C. POSUDEK
C.1. VYCISLENI HODNOTY VECNEHO BREMENE

a) Charakteristika vécného bfemene a typ hodnoty

Jedné se o vécné biemeno trvald a jde stanoveni jeho OBVYKLE CENY,
b} druh a obsah vécného bfemene

Vécné bfemeno vzniklo jako pravo uZlvani RD s pfisludenstvim
c) rozsah vécného bfemene

Poéitam s rozsahem 153m2Z obyiné plochy.

M 1. Luvik Sojer, nalet o edhados, Spr. 3TOVES; sojdrves oz
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d) zjigténi cbvyklé ceny roéniho uitku [U]
Roéni uZitek pro opravnéné z vécného biemene (respekiive ztrata pro povinné) je
stanoven z obwykl® ceny namu pfedmétného rodinného domu. S ohledem na
piedpokladanou  kvalitu® prostor a pledpokladanou Oroved poptavky (spise
absence..) urtuji obvyklou cenu najmu 400,-K&/m2frok u obytnych ploch, ostatni
plochy a pfisludenstvi pak jsou ji2 zahruty v této ceng.

Roéni wyde ndjemného &inl: 153m2 x 400,-KE& = 61.200 -KE
@) stanoveni miry kapitalizace [u]

Miru kapitalizace uréuji na zéaklad® cenového pfedpisu (Ofedni ocefiovani majetku)
vy 12% (majetkova prava)..

fi Vypodet ceny vécného biemene jako uZitku opravnéného (opravnénych)
uréuji na zakladé vztahu pro véénou rentu {trvalé vécné bfemena):

VBU = UWu x 100
VBU = 61.200 /12 x 100 = 510.000,-K&

g) ZAVER - Hodnota vécného bfemene

Hodnota pfedmétného vécného biemene (pro l:-pn:'m:lénéhu}
po zaokrouhleni ¢ini

510.000,-Ké
(slovy. pétsetdesettisickorundaskych)

C.2. VLIV HODNOTY VECNEHO BREMENE NA CENU
NEMOVITOSTI

Vliv negativnich cenotvornych faktord (z titulu vécného bfemene
dozivotniho uzivani) na prodejnost nemovitosti.

Jedne véc je hodnota vécného bfemen pro opravnéneho, jind véc je viiv stejného
vécného bfemen na hodnotu nemovitosti Tenfo viv je vyfadien na zakladé
pravdépodobnosii prodeje taklo zatiZzené nemovitosti.

Pii matematickém modelovanl obtiZné formalizovatelnych procesl je moZné
s vyhodou pouZit tzv. lingvistickych proménnych jako jedné z forem nenumerického
modelu. Lingvisticka proménna nabyva hodnot na uspofadané mnoZing verbalnich
hodnoticich pojml - termd - jakoZto hodnoticl Skale. Protode kaidy term se
kvantitativné kryje s urditym intervalem na tiselné ose, povaiujeme vztah mezi
tiselnou osou a termem za vztah mezi referenéni mnoZinou a jeho podmnoiinou.
Tak napfiklad lingvistické hodnoty proménné Pravdépodobnost realizace prodeje

L Ing. Ludwik %apds, 2nalec a odhados, Spr. ITEEE; sopeniireaia.cz
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nemovitosti zatizené pfedmétnym vécnym bfemen {ano, spife ano, snad ano,
snad ne, spide ne, ne} s nasledujicimi intervaly pfifazeni pravdé&podobnosti:

Hodnotici pojem Interval pfifazeni
pravdé podobnost realizace pravdépodobnosti
prodeje nemovitosti
ano 0,85 aZ 1,00
gpife ano - 0,7 az08
snad ano 0.5aF 0,75
snad ne 0,25 aZ 0,5
spige ne - 0,1az03
ne 0 az 0,15

S ohledem na skuteénosti vyie uvedeng hodnotim pravdépodobnost realizace
prodeje jako SNAD NE, pfifemZ tomuto pojmu phifazuji v intervalu 0,25 aZz 0,50
hodnotu 0,375 jako priomér hodnoty intervalu.

Negativni viiv vEcného bfemene — jako ziratu hodnoty nemovitosti miZeme vyjadit
jako 0,625 jeji hodnoty.

V danem pfipadée tedy urCuji viiv hodnoty vécneho bfemene, o kierou se sniZuje
hodnota nemovilosti (rodinného domu &p. 174 se st. 206 a parc.t.: 345/2 a s
pfislufenstvim) penéZnim vyjadfenim:

1,74 mil. x 0, 625 = 1.087.500,-K¢&

D. ZAVER

Viv vécného bfemens na prodejnl cenu nemovitosti wjadfeny v penéZnich
jednotkach Gini (po zaokr.)

1.090.000,-KC
(slovy:jedenmiliondevadesattisickorunteskych)

E. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmencvany rozhodnutim pfedsedy
Krajského soudu v Bmé, ze dne 16.11.1888 &) Spr.3793/88, pro zakladni obor
ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti. !

Znalecky pnsud&k byl zapsan pod pof. & 2898-53/08 - Dndate}: £.1 znaleckého
deniku. e

Eulaté razitko: . i | = P
F"D::Tp'ts zhalce™
V KroméfiZi - 20,7.2000 |

M ing Ludvik Snjdr, znalec a adhadoe, Spr. 3TOLEE, sojdrireaia cz



