Znalecky posudek ¢islo 2065/6/2007 (odhad trzni hodnoty)

Nemovitost: Penzionn ,,Orlik® &.p. 31 a 257, dle LY &.280, k..
Hodkovicky, obec Praha

Rozhodny den ocenéni; 13.2.2007

Objednatel posudku: EXEKUCNI URAD PRAHA 2, Soudni exekutor
JUDw, Potoéek se sidlem olice Ve Studeném 117/5a,
Praha 4 - Branik

Obsah posudku ; 29 stran+5 piiloh Vvhotoveno: 3x
Den vyhotoveni : 8.3.2007
Vypracovala : LowukovaMarie
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0747Varnsdorf
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Fozlecky posudek dislo 206562007
Uvodni list

Objednatel : EXEKUCNI URAD PRAHA 2, Soudni exckutor
JUDr. Potodek se sidlem ulice YVe Studeném 117/5a,
Praha 4 - Branik

Predmét posudlku: stanoveni trzni hodnaty nemovitosti zapsane na LV 280
pro k u Hodkovicky, obec Praha.

Celkovy popis nemovitosti:

Nemovitost se nachazi v Praze, ktera je hlavnim méstem Ceske republiky s cca 12
miliony obyvateli. Jsou zde viechny drady instituce, sidla bank. Podniky a rGzné firmy
domaci a zahraniéni poskytujici rozmanité pracovni piilezitosti Je zde dostatetna obchodni
sit’, restauracni zafizeni a sluzby, které piispivaji k rozvijeni cestovniho ruchu. Dile se pak
nachazi veskera obéanska vybavenost zakladni skoly, stredni Skely, uciliste, vysoke skoly.
Pro kulturni vyziti jsou zde divadla, kina, pro sportovni pak stadiony zimni, letni a hiiste a
sportovidte v riznyvch Castech mésta.  Zdravomni péte je poskytovana ve zdravotmckyeh
zarizenich vieho typu. Dopravu zajistuje dostateina sit’ MHD (metro, autobus, tramvaj), se
svétem je spojent z letisté Ruzyné a vlaky z nékolika nadrazi CD,

Ocenovany areal penzionu _Qrlik™ se nachazi v klidne Gasu meésta, v Praze 4,
Hodkovicky, na uplném vychodnim okraji udolm nivy reky Vitavy, pod zalesnénou strani.
Areal je umistén na jiznim svahu kopee, ma dobré dopravni napojeni na pobfezni komunikaci
sever - jih, ulici Modfanskou a rychlostni silniéni pritah vychod — zapad. Ve vedalenosti cca
400 metrt je zastavka MHD (tramvaje a autobusi), odkud je spojeni s centrem mésta. Areal je
umistén nalevo od ulice . Pod Kopcem®, je napojen na veiejny vodovod. kanalizaci a el
proud. Nemovitost sestava z objektu penzionu s 52 lazky, restauracni ¢asti s 50 misty u stolu,
dvou rodinnveh domii, nékolika vedlejsich staveb, venkovnich Gprav (parkovini autobusu a
aut na viastnim pozemku) a pozemku

Lpracovatel: Marie Loukova
Prasna 3090, Varnsdorf _
zapsand v seznamu znalet u Krajského soudu v Usti nad
Labem pod &islem Spr: 303 |/83

Zpracovatelka je drzitelkou certifikatu Cislo _
119/25/QEN/2004, které vydalo VUT v Brné CO Ustavu
soudniho inZenyrstvi.

Datum, ke kterému je provedeno ocenéni — 13.2.2007

Datum provedeného mistniho detieni - 13.2.2007
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3. Osvédéeni

Zpracovatelka ocenéni timio osvédénje, ze

frd

d4.

!'ﬁ'r

V soucasné dohé nema ani v budouenu nebude mit prospéch z podnikani, ktere je
piedmétem zpracovaneho znaleckeho posudku. Odména za provedeny posudek nezavisi na
dosazenveh zavérech nebo odhadnutych hodnotach,

Zoracovany znalecky posudek zohlediuje viechny nam zname skutecnosti, ktere by mohly
| i } ] h h

ovlivnit dosazené zavéry nebo posuzovane hodnoty.

. Pii sve Ginnosti jsem neshledala zadné skuteCnosti, ktere by nasvédéovaly, ze ke

snaleckému posudku predané dokumenty a podklady nejsou pravdive a spravne.

Zpracovany znalecky posudek byl zhotoven s védomim nasledkii védomé nepravdivého
znaleckého posudku

& Varnsdorfu 8.3 2007 Loukova Marie—"



I. Predmét ocenéni

Predmétem ocenéni je stanoveni trzni hodnoty nemovitosti - penzionn Orlik™ ¢.p. 3]
a 257 velnd piislusenstyi a pozemkd, dle LV ¢islo 280 v k.ai.Hodkovicky. PPraha 4

Specifikace predmétu ocenéni

- dle VL 280 objekt bydleni ¢.p.3 1. na parcele tislo 33, objekt bydleni €.p.257 na pareele ¢islo
34. Parcely ¢islo 33, 34, 35/1 k.Gl lodkovicky

Priva a omezeni viznouei na piredmétu ocenéni

- dle vypisu z katastru nemovitosti, LV Gislo 280 ze dne 13.2.2007 je omezeno viastnicke
pravo

| Nafizeni exekuce — SPECIAL INVEST a.s., Karmelitska 379/18, Praha I, Mala Strana 113
00 Praha 011, 1C0O: 44685050, Listina: Usneseni soudu o naiizeni exekuce 33 Ne-7145/2004
05 Pl ze dne 6.5.2004 — Z-38008/2004-101

| Exckuéni piikaz k prodeji nemovitosti - SPECIAL INVEST a s Karmelitska 37%/18, Praba
1. Mald Strana 118 00 Praha 011, 1CO:44685050, budova: Hodkovicky, ¢.p.il. Listina:
Exekucni prikaz Ex-1078/2004 — 15 ze dne 17.5 2004, — Z-36955/2004-101

SPECIAL INVEST a.s, Karmelitska 37%/18, Praha |, Mala Strana | 18 00 Praha O11.

ICO: 44685050, parcela: 33. Listina' Exckuéni piikaz Ex-1078/2004 — 15 ze dne 17.5.2004 -
Z-30U55/2004- 101

| Exekueni piikaz k prodeji nemovitosti - SPECIAL INVEST as., Karmelitska 379/18, Praha
|. Malé Strana | 18 00 Praha 011, 1C0O 44685050, Budava: Hodkovicky ¢.p.257. Listina:
Exekuéni prikaz Ex-1078/2004 — 15 ze dne 17.5 2004, - Z-10220/20058-101
SPECIAL INVEST a.s., Karmelitska 379/18, Praha 1, Mala Strana |18 00 Praha 011,
1ICO:44685050, Parcela 34, Listina: Exekutni piikaz Ex-1078/2004 — 15 ze dne 17.5 2004 —
Z-19220/2005- 101
S]’-‘ECIF‘.L INVEST a.s., Karmelitska 379/18, Praha |, Mala Strana 118 00 Praha 011,
IC0-44685050, Parcela: 35/1. Listina: Exekuéni piikaz Ex-1078/2004 — |5 ze dne 17.5.2004,
- A-19220/2005-101

I Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti - SPECTAL INVEST a.s., Karmelitska 379/18. Praha
I. Mala Strana 118 00 Praha 011, 1C0O:44685050, Budova Hodkovicky e.p.31. Listing
Exekuéni piikaz ¢.). EX-301/2006 27/Fe ze dne 12.6.2006, Z- 43488/2006-101

SPECIAL INVEST as., Karmelitska 379/18, Praha |, Mala Strana 115 00 Praha 011,
ICO-44685050, Parcela: 33 Listina: Exekutni pfikaz &, Ex-301/2006 — 27/Fe ze dne
12.6.20006, — £-43488/2006-101

S}-"F,('IAL INVEST a.s., Karmelitska 379/18. Praha 1. Mala Strana 118 00 Praha 011,
1CO-44685050, Parcela: 35/1. Listina; Exekuéni prikaz Ex-1078/2004 |5 ze dne 17.5.2004.
- Z-19220/2005-101
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1 Exekuéni piikaz k prodeji nemovitosti - SPECIAL INVEST as., Karmelitska 379/ 18, Praha
1. Mala Strana 118 00 Praha 011, 1CO:44685050, Budova: Hodkovicky ¢.p. 257 Listing
Exekuéni prikaz &) EX-301/2006 27/Fe ze dne 12.6.20006, Z- 43488/2006-101

SPECIAL INVEST a.s.. Karmelitska 379/18, Praha 1, Mala Strana |18 00 Praha O 1.

ICO 44685050, Parcela: 34. Listina: Exekudni piikaz &.j. Ex-301/2006 — 27/Fe ze dne
|2.6.2006, — Z-43458/20006- 10|

SPECIAL INVEST as., Karmelitska 379/18, Praha 1. Mala Strana |18 00 Praha 011,

IC0: 44685050, Parcela; 3571 Listina: Exckuéni piikaz 071 Ex-301/2006 - 28/Fe ze dne

12 6.2006, £-43490/2006-101

I Podan néavrh na nafizeni vvkonu rozh. ziizenim soudniho zastavniho prava

Veztah k ¢.p. 257

SPECIAL INVEST as.. Karmelitska 379/18, Praha 1. Mala Strana 118 00 P'raha 011,
ICO 44685050

Vatah Kk €.p.3|

SPECIAL INVEST a.s.. Karmelitska 379/18, Praha 1. Mala Strana |18 00 Praha 011,
1C0 44685050

Vetah k parcele cislo 33

SPECIAL INVEST as., Karmelitska 379/18, Praha 1, Mala Strana |18 00 Praha 011,
100 44685050

Vatah k parcele cislo 34

SPECIAL INVEST as., Karmelitska 379/18, Praha 1, Mala Strana [ 18 D0 Praha 011,
ICO44685050

Vitah k parcele éislo 35/1

H]-‘[E{'E;‘-"ul. INVEST as., Karmelitska 37918, Praha 1, Mala Strana 118 00 Praha 011,
IC (44685050

Listina — cznameni o podani navrhu na naifizeni vykonu rozh, ziizenim soude, zast, prava EX-
1078/2004 ze dne 252 2005 — 7 2281 3/2005-101

2, Podklady pro ocenéni
- vypis z IKN - soucasny viastnik dle katastru nemovitosti

SPECIAL INVEST as. Karmelitska 379/18. Praha I Mala Strana, 118 00 Praha 011,
ldentifikator - 446850510

Dalii podklady

- usnesemt Soudniho exekutora o ustanoven znalce ¢.7.071 EX 301/06-102/Fe ze dne
24.1.2007

- exekuéni prikazy ze dne 12.6.2006. ¢j.071 EX 301/06-28/Fe

- kopie vypisu z katastru nemovitosti ze dne 13,2,2007, LV ¢ 280

- kopie katastralni mapy neautorizovani, neuvedeno méfitke

- kopie kolaudaéniho rozhodnuti na penzion s pravni moci dne 9.2, 1994

- kopie kolaudaéniho rozhodnuti na zmény v RD &.p.31 s pravni moci 7.12.2002

- Castecna projektova dokumentace na stavebni upravy v penzionu

- Castedna projektova dokumentace ¢.p.3 ]

3 e
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- kopie najemni smlouvy s ABC Group. s.r.0. na pronajem penzionu a bvtu
kopie najemni smlouvy s ABC Goup s.1.0. na pronajem byit v rodinnem domé ¢ P 257
 kopie najemni smlouvy s Karlem Kopeckym na pronajem byviu v R
- kopie najemni smlouvy s UWE H. Wehnertem na pronajem byiu v jiznim fadovem dome
- skute¢nosti a vymery zjisténé na misté pii mistnim Setieni dne 1322007
. informace a (daje o cenach pri prodeji obdobnyeh areili z vyvesek RIS, inzertnicn casopist
a novin, z internetovyel stranek

3. Metody ocenéni
Ocenéni dle cenového predpisu

V dobé ocenéni plati znéni cenového predpisu, tjdle vyhlasky Ministersiva financ
(R ¢.540/2002 Sb., kterou se provadé)i néktera ustanoveni zikona cigla [S1/1997 Sh, o
ocefiovani majetku, ve zniéni vyhlasek Sislo 452/2003 Sh., 6402004 Sb.a 617/06 sh,

Metoda zjisténi véenc¢ hodnoty

Veéenou hodnotu lze definovat jako reprodukéni cenu wvéci, snizenou o piimérenc
apotiebeni odpovidajici primérmé opotiebené veci stejného stafi a primérend intenzity
pouzivani, ve vysledku pak snizena o naklady na opravu vaznyeh zavad. kiere znemoziu
okamzite uzivan véci,

Metoda zjisténi vinosové hodnoty

Vynosova hodnota nemavitosti je souctem diskontovanyeh (odarocenveh) hudoucich
piiimi z nemovitosti. U nemovitosti se zjisti z dosazeného, resp. pii dobrem hospodareni v
daném misté a ¢ase dosazitelného, roéniho najemného, snizeneho o rocni naklady na provoz
Do téchto nikladi by se mély zapogitat odpisy. priméma rocni tdrzba, sprava nemovitost,
dait z nemovitosti, pojisténi a podohni Z istého zisku. pokud bude konstanini a trvaby | v
nasledujicich letech, se pak vynosova hodnota vypocte podie vzoree:

HEK — (zisk 2 ndjimu nemovitosti za rok/ trokova mira v %) x 100 %
V zikoné o ocenovani je obdobou této ceny cena zjisténa vynosovym zpasobem. Vynosovy
zpisob vychazi z vynosu z predmétu ocenéni skutedné dosahovancho nebo z vvnosu. ktery
lze z pfedmeétu ocenéni za danych podminek obvvkle ziskat, a 2z kapitahizace toholo vvnosu
furokove miry)

Metoda rentniho oceioviani

Metoda zohledfiuje mizné podminky. jez maji mizni vyrobei, resp. majitele
srovnatelnych véci (loziska surovin, zemédélska phda).

Metoda zji¥téni obvyklé (obecné ) ceny prostym, resp. vazenym prumérem

Cena se zjisti zpravidla priimérem hodnoty véene a hodnoty vynosove.



Vietoda srovnavaci (porovnavaci, komparacni)

Podle zikona o ocefovani majetku je jednim ze znfisobli ocefiovani, Poroviavac
¢plisob vychazi z porovnani predmétu ocenéni se stejnyin nebo obdobnym predmetem
cenou sjednanou pii jeho prodeji. Srovnatelnou cenou tedy rozumime obeené cenu v,
gtanovenou cenovym porovnanim s obdobnymi véemi k datu ocenéri volné prodavanyimi
vécmi na zakladeé rady hledisek:

- druh a tcel véei

- koncepee a technicke parametry

- material

- kvalita provedent

- u nemovitosti jejich velikost, vyuzitelnost, stupen udrzby, umisténi a projev okoli

Metoda zjisténi obvyklé ( obecné) ceny pomoci koeficientu prodejnosti
Na zakladé realizovanych obchodii stejnyeh véci se zjisti priimeémy pomér mezi cenoil

predejni a cenou éasovou (veenou hodnotou). Timto koeticientem se pak nasobi éasova cena
pCenovaneé vech.

Indexové metody
Pomoci rizné zvolenych resp. odvozenych indexti se provadi piepocet cen,
4. Pouzité metody ocenéni

Aredl obsahuje objekt penzionu, dva rodinné domy, garaz, nekolik vedlejSich staveb.
venkovni tpravy a pozemek s porosty. Objekty jsou pronajaty a jsou uzivany
Yzhledem k charakteru nani ocefovane nemovitost, pouzijeme Ke stanoven rzn hodnory
této nemovitosti nize uvedenveh metod. Jeiich vhodnou kembinact a v zavislosti na viitinich
a vnéjdich vlivech ovliviujicich jejich piipadnou pradejnost stanovim trzni hodnotu.

- Ocenéni dané nemovitosti zjisténim jeji vécné hodnoty.

- Ocenéni dané nemovitosti vynosovou metodou se zjisténim hodnoty kapitalizaci
vynosu ziskaného 2 pronajimu prostor a pozemki

- Metoda stPedni polohy

- Z)iSténi ceny porovianim

5. Metoda véené hodnoty

Pro vvpocet vécné hodnoty bude pouzito nakladove ceny objekti. Podkladem je
platny cenovy predpis vyhl. &617/06 Sh . dle krerého bude stanovena nakladova cena staveh
bez koeficientu prodejnosti, cena pozemku bude stanovena po moci indexove metody. Veéona
hodnota venkovnich uprav je vzhledem ke stavbam zanedbatelna a bude stanovena procentem
z celkové hodnoty staveb.
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a) Hlavni stavby

a;) PENZION - § 3

Oceiovan je samostatng siojici dvoupodlazni objekl se sedlovou strechou s krytinon 2
betonovych tadek. Klempiiské prvky jsou z pozinkovaneho plechu. Objekt ma pidorys zhruba
ve tvaru T, jizni provozni kiidlo je vybudovano z byvale hospodaiské ¢dsti usedlost, kiidlo
severni je zeela nové. Nosne obvodove zdivo nove casti je z plynasilikatovyeh tvarnic s
podélnym sténovym systémem, osazengé na izolovanych betonowyeh zakladovyeh pasech,
zdivo jizni ¢asti je puvadni Stropy jsou v pivodni Cisti 2 valenveh kleneh, nad novou castl a
nad patrem je strop rovny omitany. Nad prizemi je strop v nové asti tvoien |, nosniky o
deskami TIURDIS, nad 11.NP. je strop zavéseny na konstrukei krovu. Nad obyinou east
piizemi je daldi podlazi vysunuto na vyvkonzolovanyeh stropech o eca 2 metry na obé strany
do sirky S ohledem na snizenou nadezdivku patra je prosvetlens pokaju provedenc okny ve
vikyfich, Okna jsou dievéna zdvejena. dvere vaitini hladke, vehodove dvmikiidlove kazetove
se sklenénou vyplni. Vngji omitky jsou hladké, na casti se starvm zdivem e rovedeno
dodatecné zatepleni . Vnitini omitky jsou hladke Stukove. Podlahy v prizem ve spolecenske
tasti a provoznich prostorech jsou z dlazeb, v chadback a pokejich je polozen celoplodny
netkany koberec. Stény v socidlnich zafizenich a kuchyni jsou oblozenv  bélnmovym
obkladem. Objekt je vytapén el. piimotopnymi télesy. TUV je ziskivana ze dvou cl. bojlen o
obsahu 800 litrd. V kuchyni jsou osazeny elektrickeé bezne spotiehice s odsavanim VZT le
caveden telefon a jsou poloZeny televizni a satclin site

Stafi plvodni ¢asti je pres 100 let (zhstala pouze Cast obvodoveho zdiva a stropy). Od
roku 1992 byl objekt rekonstruovan a byla provedena piisiavba s nastavbou, v roce |98 vl
stavba dokonéena a byla provedena zména uzivan na penzion Predpoklidana celkova
rivotnost je poditana pri dobre udrzbé 90 let

DISPOZLICE:

[ NP - zadvefi, recepee, hlavni rozvadéé, jidelna. kuchyng, sklad 2x, sklad odpadki,
zadni chodba, sklad obal(i, sacialni zafizeni pro zaméstnance, klidova komora, sncialni
zafizeni pro navitévniky jidelny, dklidova komora, chodba se schodidtém, 6x poko s piredsim
a socialnim zafizenim

ILNP - chodba. 9x pokoj v nové Esti s piedsini a socialnim zaiizenim, chodba. sklad
]Jr:adla 2%, elektrokotelna, 6x pokoj s predsini a socialnim zafizenim nad pldni st
PUDA - ve skoseni stfechy bez vyuziti

Zatridéni pro potieby oceneni:

Budova: G hotely a ubytovny
Swvisla nosna konstrukee: zdéna

Kod standardni klasifikace produkee: 46.21 19 1.1

Zastavéné plochy a vyiky podlazi. miry jsou uvedeny v metrech:

NP 19.70%13.40+9 55%14,30-3,05%1 25 = 3196.73 m"
I NP.: 10.70% 13 40+13.50% 1430 = 457.03 m°
_ Nazev podlazi Zastavéna plocha  Konstrukéni vyska Songin




NP

ILNP.:

396,73 m'
45703 m”

-
A

ey

=

=

Soucel

Primérna vyika podlazi

Ohestavény prostor:

vrehnt stavba;

Obestavény prostor

$353.76. m°

PYP=280233/85376=326m
Priimérna zastavéna plocha podlazi: PZP = 853,76/ 2 = 42688 m”

(19.70%13 40-

3.05%1.25)%3.16+(9,55%14,30%3, 16)

19,70%13 40%(5.4349,73)*0,5+13,50% 14 30%(1. =

85+4,25%0.5)

celkem:

Popis a hodnoceni konstrulkei a vyhaveni:
(S = standard, N = nadstandard. P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridana konstrukee, X = nehodnoti se)
Konstrukee, vybaveni

Svisle konstrukee:
Stropy:

 Krow, stiecha

Krytiny stiech:

Provedent

ANR 39 01
303 90 m'

20 1
02 33 m

. 3
| 253.67m

Hodnoceni
5l _r_lﬂcl__ardu

~ Zaklady vemne zemnich praci:betonove pasy izolovane

zdéné tl 45 cma vice
omitane

sedlova

betonova krvtina

By |
2760834 m

- 402201 m

Cast

[ %]
100,00
| DG 00
| O 00
[ 000010
[ (0 00
[ W0

S

s

h

5

S
i Klempiiske konstrukee posinkovany plech 5
7. T.:.lprzwn viitinich povrehls  dvouvrstvé vapenné omitky 5 | 00,00
8. Uprava vnéjsich povrchin: omitky a natéry 5 | 00,00
9. Vnitini ebklady keramicke:  bézné obklady b 030810
10. Schody: betonove h | (0,010
| 1. Dvere: hladke plné dvefe 5 | 00,00
12, Wrata ~ [ 00,00
13 Okna dvojita a zdvojena S | TR 00
4. Povrchy podlah bézna keramicka dlazba 5 | 00,00
15, Vytapeéni. primotapy e | 03,010
16. Elektroinstalace: svilelnd (rifazovi 5 100,00
I7. Bleskosvod: osazen S | 00,60
18, Vnitini vodovod tepla i studena vody 5 | W0, 0300
19, ¥nitini kanalizace: hezna 5 | 030,60
20, Vnitini plynovod: neni ¢ | 00,60
21 Ohitev vody: centralni ohiev teple vady - | 00,00
22, Vybavem kuchyni: bézny elektricky sporak 5 | 00 00
23. Vnitini hygienicke vybaveni: bézne koupelen a umyvaren 5 100,00
24, Vytahy: neni L | 00,000
25, Ostatni: odvétrani, pozami voda 5 100,00
26 Instalacni prefabrikovana X 100,00
jadra:
Vypocet koeficientu Ky
Kenstrukee, vybaveni Hodnoceni  Obj. podil Cast  Koeficient Upraveny
= standardu [%a] K abj. podil




| Zaklady véetné zemnich pracr 5 0,30 100,00
2. Svisle konstrukee: S 15.00 100100
3. Stropy! 5 8.20 NEIEREY
4. Krov. stiecha: o) G 10 1000 (4}
S, Krytiny stiech: S 2.70 | 00,00
6. Klempiiske konstrukce: S 0.60 [ O0,00
7. Uprava vnitfnich povrehi: S 7.10 FOrL 00
8. Uprava vigisich povrchi: S 3,20 100,00
9 Vnitini obklady keramické: 5 3,10 [0, 00
10, Schody: 5 280 100,00
1. Dvefe: 5 380 100,00
13, Okna: 5 500 1003, 030
14, Povrchy podlah, 5 3,30 103,00
|5, Wyldapéni P 490 106,00
16, Elektromnstalace: 5 5 80 100,00
17 Bleskasvod: S 0,30 100,000
18, Vnitini vodovad: 5 3.30 103,000
19 Vnitini kanalizace: S 3,20 100,00
20, Vnitini plynovod: C 0,30 1 00,00
21. Ohfev vody 5 2.20) | (300,71
22, Vybaveni kuchyni: S |80 | 00, (M)
23, Vitini hyeienicke vybaveni 5 4,31 100,010
24 Vytahy: C |} REHRATE
25 Ostatni; 5 4,40 100,00

Souéet upravenych objemovyeh podila
Hodnota koeficientu vybaveni K.

Ocenéni;

Zakladni cena (dle pril. ¢ 2):

Koeficient konstrukee K, (dle piil. & 4):

Koeficient Kz = 0,92+(6.60/PZP) :

Koeficient Ky = 0.30+(2.10/PVF) .

Koeficient vybaveni stavby K, (dle vypociu):

Polohowvy koeficient K+ (pfil. & 13 - dle vyznamu obce):
Kocficient zmény cen staveb K (piil. ¢ 35 - dle SKP)

Zialiladni cena upraven:

Plid cena: 40220l m'

* 4 778,35 Ké&/m'
YVypotel opoliebeni linearni metodou

Stani (8): 13 roku

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 77 roku

Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 90 roki

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ=100% * 13/90= 14 444 %
PENZION

211 -

ALY 3N
| i 1500
| (10 noan
| 0 v, 111
[ (W) 210
[ W i
[ ) 7.1
| .00 220
| .00 3.0
.00 280
1.0N 3AE0
| 0N 5,010
.60 3.3l
(.4 225
1.00 a.&0
|00 03N
1,00 3.30
1.00 320
0100 00n
[ .00 20
1.00) | &0
| .00 4.30
.00 .00
| (WH 4 40
ot A Efﬁ',ni

(0.9565

2 710.- Kéfin'
(3,9301()
0.9355
09402
0.9565
| 20000
| ®a00

477835 Ké/m'
10218 571 48 K¢

2 775 930,46 K¢

16 442 641,02 K&




Caabecky possaicks Sisle 2050

az) RODINNY DUM, &p.31- jizni -§ 5

Oceiovan je fadovy rodinny dim se dvéma podlazimi, jednim podzemmm a jednim
nadzemnim, s podkrovnim prostorem. ktery nem vyuzivan, Prizem byly jsou phistupne z
ulice ,.Pod Kopeem™ a sklep ze dvora od penzionu. Nosné obvodove zdivo je masivii cihelne
s mohutnymi obvedovymi zdmi suterénu, protoZe zdivo tvoii zaroven apérnou zed pro ulici
Pod Kopeem. Stiecha je sedlova. krytina z palené tasky. klempiiske prvky 2 pozinkovancho
plechu. Stropy nad suterénem jsou z wvalene klenby. nad nadzemmim podlazim e strop
dievény s omitanym podhledem. Okna jsou dievéni dvejita. dvere napliove a hladke. Vngjsi
vnitini omitky hladke vapenne, Stukové. Podlahy jsou v suterenn # betonove mazaniny, v
piizemi v obytnych mistnostech je podlaha prkenna. Vytapem jednoho bylu je primatopaymi
el telesy TUV je ziskavana z el. zasobnikovych ohiivach, drupw byt ma jednoduche
vybaveni, je upravovan a neni uzivian

Stari stavby je 117 let, prvky kratkodobé Zivomnosti jsou vesmés dozile, byla
piipravovana celkova rekonstrukee Predpokladana daldi zivotmost je 35 let

DISPOZLICE:

I.PP - sklepy a sklady

LNP, - byt 143 bez piislugenstvi, garsoniéra se zakladnim vybavemm(koupelna a
W),

Zatridéni pro potreby ocenéni:

Rodinny diim: vp O

Svisla nosna konstrukee. zdena

Podsklepeni: podsklepena

Podkrovi nema podkrov

Stiecha se Sikmeu nebe strmou stiechou
Poget nadzemnich podlazi: s jedmim nadzemnim podlazim
D fadovy vaitim

Kod standardni klasifikace pradukee: 46.21 11

Lastaviné plochy a visky podlazi:

PP 16.04%6 55 - 105,06 m°
[LNP 16,04%6,55 = [05.006 m
Nazev podlazi Zastavéna plocha Konstrukéni vyska
L.PP: 105,06 m° 325 m
[ NP 105 06 m” J6A5m

Obestavény prostor:

spodni stavba; 105.00%3,35 — 35195 m"
vrehni stavba; 105,06%3,54 = 37191 m'
zastiedeni: 105.06%3.00/2 - 157,59 m'
Obestaveény prostor — celkem: = 881.45 m'



Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni:

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard. C = nevyskytue se,

A = piidana konstrukee, X = nchodnoti se)

Soinlechy prssanle Tish

Konstrukee, wwhaveni Proveden Hodnocem  Casi
_standardu %]
1. Zaklady bez svislvch a vodorovnyeh izolaci 5 100,00
2. Zdivor cihelne S 10000
3. Stropy. dievéne a klenby b L0, e
4 Stiecha: sedlova 5 LR
3. Krytina. palena krytina 5 | 00,00
o Klempirsks konstrukee pozinkovany plech 5 | D100
7. Vnitini omitky: dvouvrstve vapenne omitky S | DELO0
8. Fasadni omitky hladke a natéry 5 |06 00
9, Vnéjsi obklady: neni C | 00,00
10. ¥nitini obklady: castecne 5 106,00
11. Schody: nejsou C 100 00
12. Dveie; hladke plne dveic S | 06,00
13. Okna: direvéni dvojita 8 | 00,00
14, Podlahy obytnveh mistnosti: prkenné a dlazhby 5 | 00, G0
15. Podlahy ostatnich mistnosti:  dlaZby 5 10000
16, Vytapéni: primotopy 5 100,00
17. Elektroinstalace: svételna trifazova 5 | D000
18, Bleskosvod ano 8 1 00,0
19, Rozvod vody: pouze studené P 100,00
20 Zdroj teple vody P 10000
21. Instalace plynu 5 10060
22 Kanalizace: ) 1 D000
23 Wybavem kuchyné: 8 10600
24, Vnitini vybaveni: S 106,00
25 Zachod: 5 1 0000
20, Ostatni; < 10600
Vypodet koeficientu K
Konstrukee, vybaveni Hodnoceni  Ohj. podil Cast Koeficient  Upraveny
o standardu [%0] [%a] nhj. podil
| Zaklady S 540 100,00 1.00 oS0
2, Zdivo. 5 23.40 | 00,00 1.00 23.40
3. Stropy: o 2,10 [ 0000 .00 a.10
4. Stiecha: 5 5,40 [ D0 00 1.00 5.40
5. Krytina: ) 3,30 100,60 1.00 3,30
0. Klempiiské konstrukce: 5 0.80 | 0000 .00 0,801
7 Vnittni omitky 5 6,10 10000 1.00 6,10
8 Fasadni omitky: S 280 100 .00 1.00 280
9. Vnéjsi obklady C 0,50 100,00 (.00 0,00
10, ¥nitini obklady: g 220 I 00,00 | .00 2,20
L1, Schody, C 2.30 100,00 01,00 .00
|2. Dvere: S 3.20 100,00 (M) 3,20
3, Okna: S 5.10 100,00 1,00 5,10
1. Podlahy cbytnych mistnosti: S 2,10 100,00 1,00 2,10
15 Podlahy ostatnich mistnosti: 5 1,30 100,00 |00 1,30

-[=



6. Vytapén S 530 100,00 100 5.0
17 Elektroinstalace g 420 [ Q0 1M | 00 {20
15 Bleskosvod 5 .60 10,00 | 00 [ i
19. Rozvad vody: [* 2.00 IR 046 .33
20. Zdioj teple vody: s 1,70 100,00 0.46 (1,75
21. Instalace plynu: ) 0,50 100,00 |00 {1.50
22, Kanalizace: S 2.70 10:0.00) 1,00 2.0
23, Yybaveni kuchyné S 0.A0 | Ok 00 1.4 15N
24 Wnitini vvbaveni 5 1.30 100,00 1.0 4,30
25 Zachod; S 0,30 | (0,00 1,00 (.30
26. Dstatni: S 4,00 100,00 100 4,00
Soucet upravenych objemovveh podili 04,71
Hodnota koeficientu vybaveni Ky 0,9471
Oeenéni:

: ' S e ey
Zakladni cena (dle pril. & 6): = 2 130,- K&/m
Koeficient polohy u fadovveh domi (dle piil. & 6): . 00,9000
Koeficient vybaveni stavhy K, (dle vypoétu): * .9471
Polohovy koeficient K= (piil. €. 13 - dle vyznamu obee]: - |, 2000
Kocficient zmény cen staveb K, (piil. & 35 - dle SKP): ¥ 19460
e . . o g
Zakladni cena upravena - 4 239,77 Ké/m
Plna cena 88145 m" * 4 23977 Ké/m’ ' 31737 14527 Ke

Vypocel opotieben linearmi metadou

Star (5): 117 rokn

Predpokladana dalii Zivotnost (PDZ): 18 roki

Piedpokladana celkova zivomost (PCZ); 135 roki

Opoliebeni: 100 % * S/ PCZ = 100% * 117/ 135 = 80,667 %

Maximalni opotiebeni maze dle piilohy &. 14 &init 85 % - 317657348 Ke

RODINNY DUM, é.p.31- jizni - S60 571,79 K§

a;) RODINNY DUM, &p.31 - severni - § 5

Ocenovan je fadovy objekt s jednim podlazim podzemnim a jednim nadzemnim
Nosné obvodove zdivo je cihelné. strecha sedlova s krytinou tadkovou. Strapy v suterénu
Klenbové, v nadzemnich podlazich drevéné s omitanymi podhledy. ¥V domé jsou provedeny
nove rozvody instalaci, jsou nové onmitky, obklady, povrchy podlah Nove hyla upravena
dispozice

Staii objektu je 117 let, v roce 2002 byly dokon&eny stavebni tpravy a Méstskou Sasti
Prahy 4. odborem stavebnim a dopravy byvlo vwdano rozhodnuti poveleni zmény stavby a
kolaudaéni rozhodnuti s povelenim uzivani. Predpoklidana celkova zivoinost e pocitana 160
let

DISPOZICE:
LPR - pét sklepnich prostor a garaz
I.NP, - 111 byty s piisluSenstvim

<14 -



Latiidéni pro potieby ocenéni:

Radinny dim: typ C
Svisla nosna konstrukee zdeéna
Podsklepent: podsklepena

Podkrovi

Stiecha

Poéet nadzemnich podlazi
[

nema podkrovi

se Sikmou nebo strmou stiechou
5 jednim nadzemnim podiazim
radovy vaitini

Kad standardni klasifikace produkee: 462111

Lastavéné plochy a vyiky podlazi:

5 22,46%*5.57

[.NP.. 22 .46%5,57

Nazev podlazi Zastavéna plocha
PP 125,10 m°
[LNP. 125,10 m”

Obestavény prostor:

spodni stavba;
vrchni stavba;
zastieseni:

Obestavény prostor — celkem

125,19%3.15
125,10%2 80
125,10%2,70/2

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni:

(5 = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskyiuje se,

A = pitdana konstrikee, X = nehodnoti se)

Kanstrukce, vybaveni

Prowvedens

125,10 m-
= 125, 10m°

Konstrukeéni vyika
J.05m
320m

304 07 m"
350,28 m
168,89 m'

21324 m’

Cast

I
A

Hodnocen
standardu

- Zaklady

Ldivo:

. Stropy:

. Stiecha;

- Krytina:

- Klempitské konstrukee:
Vit omitky:

=] Orouh oda ed D o—

B. Fasadni omitky:

2 Vnéjsi obklady

10 Vnitini obklady:

1, Schody:

12, Dveie:

I3, Okna;

I4. Padlahy obytnyeh mistnosti:
15 Podlahy ostatnich mistnosti:
16, Vytapéni:

17. Elektroimstalace;

18 Bleskosvod.

betonavé pasy izolovane
z cihel

dievéne a klenbv
sedlova

pilena krytina
porinkovany plech
dvouvrstve vapenne omitky
poskozene v suterenu
hladke a natéry

neson

hizne obklady

betonove

hladke plne dvere
direvéna zdvojena okna
prkna. dlazby. betony
dlazby, betony
pirimotopy

svételna trifazova

ano

100,00
108300
| 1000
1 00,00
1 00,00
1 06 00
S0.00
S0 00
1 D, 00
1 00
10600
LR ARALE]
1 D6, 04
1 D00
10000
10000
1 D000
100,00
100,00



19, Rozvod vody
20, Zdroj teple vody
21, Instalace plynu
22. Kanalizace

23, Vybavem kuchyné:
24 Vnitini vybaveni.
25, Zachod:

26, Ostatni:

Vypoéet koelicientu Ky

Konstrukee, vybaveni

teple 1 studene
bojler

neti

hézna

bézny elekiricky sporik

hézné koupelny
splachovaci

5

5 T

g 101 130
1 INEIERELE
et 108 (100
by [ (10 0
5 00 (0
S 100,00
I 100,00

Ziaklady

CZdivo:

. Stropy:

Stirecha:

- Krytina

. Klempiiské konstrukee:
. Vnitini omitky

3oL —

8. Fasadm omitky
9 Vnéjsi obklady:
10, Vnitini obklady:
11. Schocy:

12, Dvere;

13, Okna:

l4 Padlahy obytnveh mistnosti:
I5 Podlahy ostatnich mistnosti:

16 Vytapéni:
17 Elektromstalace
18 Bleskosvod:
19 Rozvod voddy:
20, Zdroj teplé vedy:
. Instalace plynu:
. Kanalizace:
Vybaveni kuchyne:
. Vnitini vybaveni:
- Zachod
Ostatni

b
3 —

b3 B b T B
o P

o 4

Soucet upravenveh objemovych podili

Hodnota koeficientu vybaveni K

Ocenéni:
Lakladni cena (dle piil. & 6}

Koeficient polohy u radovych doma (dle piil ¢ 6)
Koeficient vwbaven stavby Ky (dle vypoctu):

Polchovy koeficient Ks (piil. ¢ 13 - dle vyznamu obce):

Hodnocem  Obj. podil Cast  Koeficient  Upraveny
standardu [%o] [“9] _ abj. podil
3 5,40 100,00 |00 5.40
5 23,40 100,00 [ (1) 23 .40
S 9.10 100,00 | .00 910
5 5.40 AR [ 00 540
5 3.30 100,00 1.0on 3.30
= (.80 103,00 .00 (80
S o 10 S0.0H) 1,00 .05
P 0,110 S0.0H) 046 | 40
5 2.80 | (0.0 [0 280
C 0,50 | 030,00 i, 00 (00
S 2.20 [ 00 0 .00 2.320
5 2.30 [ 00,00 .00 2,30
5 3.20 L0000 |00 3.20
3 5.10 | 000 |00 S !
S 2.10 | 00,00 .00 210
3 1.30 [ (0 10 [0} [.30
8 5,30 [0 |00 5,30
8 q1.20 | TH 000 | .00 120
pa NG [ OO .0 0.0
] 2.90 100 00 1.00 2,00
5 1,70 10000 .00 1.70
C 0,50 10000 (.00 000
5 2,70 0000 | (0 2,70
) .50 100,00 |00 D50
S 4.30 100,00 1.60 430
ot 0,30 | 010,00 1.00 1,30
I* 4,00 | 00,00 0,46 1.R4
05 |9

09519

- 2 130.- K&/m'

" (1.9000

* 0.,9519

= 1.2000

= 1.9460

Koeficient zmény cen staveh K (pfil ¢. 35 - dle SKP).

Zakladni cena upravena

- 16 -

4261.25 K&/m'



seli prosanlel Crelen 2065 0 IR

- 4 w1 1 4 B = = =
Mna cena: 913,24 m' * 4 261.25 K&/'m - 3 R0 343058 T

Vypodet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 117 roki )
Predpokladana daldi zivotnast ( PDYY 43 rok
Predpokladana celkova zivotnost (PCZ): 160 roku

Opotiebeni: 100 % * § /PCZ=100% * [17/160=73125% - 284569151 K¢
RODINNY DUM, &p.31 - severni = 1045 852,44 K&

25) RODINNY DUM, é.p.257-§ §

Oceitovan je objekt na parcele &islo 34, Rodinny diim je dvoupodiazni s piistupem do
bytové jednotky v I NP ze dvora a do bytové jednotky ve TINP. z ulice Pod Kopeen Stavba
neni podsklepena. Zakladove konstrukee jsou tradi¢ni, ze strany ulice Pod Koocem piechazi
zdivo do opérmné zdi podzemni ¢asti. Mirné klesajici terén k zapadu je na uroven podiahy
I NP cea v poloving pldorysu vyrovnan podezdivkou. Priomérme zanustén domu do terénu
piepoditané na celou plochu nepiesahuje 80 cm. Nosne cbvodove zdivo je cihelng, stiecha
kombinaci dvou sedlovych stiech s dobron moznosti vyuziti pidy pro vestavbu, Krytina je
taskova palena (dvojite bobrovky). Objekt je vytapén ustiednim topenim. TUV je ziskaviana
el zasobnikovych ohitvaci.

Staii objekiu je 78 let, Gastecna rekonstrukee byvla provedena pied 40 letv, kdy bvla
provedena vymena viech prvkil kratkodobeé zivornosti, vybudoving ustfedni topent na tuha
paliva a byt ve Il NP byl modernizovan, V roce 1993 - 1995 hvla provedena celkovi
modernizace NP, byl vyménén i kotel ustiedniho tapeni, polozeny plovouci podlahy. nove
obklady, dlazby. opravena fasada. byly instalovany nove klempiiske prvky a proveden nlrk lad
soklu.

DISPOZICE:

ILNP - chodba se schodistém, kuchyn, 2x pokoj, kotelna, spiz. koupelna, WC a do
terénu pied domem (na vychodn stranu) vystupujici sklipek

1T NP - primy vstup z ulice Pod Kopeem, chodba, schody na pudu, kuchyn, Zx poko),
koupelna, WC a spiz

PUDA - nad celym phdorysem. neupravena k bydlen

Zattidéni pro potieby ocenéni:

Rodinny dim: tvp A

Svisla nosna konstrukee; zdéna

Podsklepeni: nepodsklepend nebo podsklepena do poloviny 1 nadz. podlazi
Podkrovi: nema podkrovi

Stiecha; se Sikmou nebo strmou stiechou

Pocet nadzemnich podlazi: s jednim nadzemnim podlazim

D neiadaovy

Kid standardm klasifikace produkce: 46.21.11
Lastavéné plochy a vyiky podlazi:

I NP 9 30%8.61+2.65%6,39 = 97.01 m’
11.NP. 0_30%8.6142.65%56,39 - 07.01 m*

2|9 =



Nazev podlazi

Zastavena plocha

TINP:
[1NP:

Obestavény prostor:

wrichni stavhba,

Obestavény prostor

07.01 m°

97.01 m

+3.207%0.50)

celkem;

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni:

(§ = standard, N = nadstandard, P = pudstandard, C = nevyskytuje se,

A = pridana konstrukee, X = nehodnoti se)
Konstrukee, vvbaven:

9.30*8,61%(7.95+12,12)*0,50+2.65%6.397(6,49 =

Sk by pasi s

Konstrukeni vika

ZR0m

s AT

i

040 52 m'

HM) 52 m'

d B3 —

o0 1 O Lh e

|2

Okna
Podlahy obytnych misinostic
Padlahy astamich mistnosti:

-

(4,
15
5.
7.
18,
19,
20,

21

27

24
25

Zaklady:

CZdivo:
- Stropy:
. Strecha;

Krytina:

. Klempirske konstrukee
. Wnitini omitky:
. Fasadni ootky,
. Vnéjsi obklady:
[0,
I,

WVnitini obklady:
Schody
Dvere:

Vytapéni:
Elektromstalace:
Bleskosvad:
Rozvod vody:
Zdroj teple vody:
Instalace plynu

22 Kanahzace
23.

Vybaveni kuchyné:
Vit vyhaveni:

. Zachod;
26.

Chsratm

Vipodel koeficientu Ky

Provedeni Hodnoceni  Cést
standardu_ [%)]
betonové pasy izolovane S 10,00
7 cihel 5 00 00
oimitang S I AN ]
sedlova S 104100
palena krytina S 100,00
pozinkovany plech 5 [ Cifr 00
dvouvrstvé vapenng omitky S 100,00
omitky a natéry a obklady S 100,00
sokl 5 [EI0 0K
berne obklady g 100,00
hetonove 5 100, 00y
hladke plne dveie 5 10000
dievéna zdvojena okna g 100 00
plovouci a koberce S 1000 000
bézna kernmicka dlazba 5 [0 00
nstiedni o [0 (1
svetelna inlazova S [ (100,00
ano 5 10000
teplé i studene S 100,00
hojler 5 10000
neni £ 100,00
béina S 10300
bézny elektricky sporak s 110,00
beine koupelny S | 03,00
splachovaci S | 00,00
5 100,00

Konstrukee, vybaveni Hodnoceni  Obj, podil Cast  Koeficiemt Upraveny
standardu [*0] [*0] obj. podil
| Zaklady: 5 .20 [0 ) |00 820
2, Zdivo S 21,20 100,00 1,00 21.20
3, Strapy S 7,90 100,00 1,00 7.90
id. Strecha: 5 7,30 100,00 1,00 7.30
5. Krytina: S 3.40 100,00 .00 340

- IR -



6. Klempiiske konstrukee: 5 (a0 103,000 |.0n RA
7. Vnitini omitky: 5 580 100000 | .0f 580
8§ Fasadni omitky: s 180 | 003,011 | 00 280
9. Vn&jsi obklady: &) 0.50 100,00 .00 .50
10, Wnitini obklady 5 2,50 | 010, 0 Al 250
11. Schody S | .00 100,00 0on | .00
12. Dveie: g 3.20 100,00 |00 320
13, Okna g 5.20 100,00 |00 .20
14 Podlahy obytnyeh mistnosti: 5 2.20 |00, 010 AL 2,20
15 Podlahy ostatnich mistnost 5 1,00 [ 0,007 | 00 | 0
16. Vytapéni: S 5,20 100,00 .00 5.20
17. Elektroinstalace 5 430 [0, 001 L0 4,30
18. Bleskosvod: S 0,60 100,00 |00 0,600
19, Rozvad vody: S 3.20 100,00 |00 320
20. Zdroj teplé vody: S |.90 100300 1.00 .90
21 Instalace plynu: € 0.50 100,00 (.00 (0.00
22, Kanalizace: 5 310 100,00 1.0 3,10
23, Vybaveni kuchyné. 5 0,50 100,00 1.00 (.50
24, Vnitini vybaveni 5 4,10 100,000 1.00 4,10
25, Zachod: S 0,30 10000 1,00 (.30
26. Ostatni: B 340 100,00 1,00 340
Soutel upravenych objemovych podilu: - 09,50
Hodnota koeficientu vybavem Ky (19950
Ocenéni:

Zakladni cena (dle piil ¢ 6) - 2 290, K&/m'
Koeficient vybaveni stavby Ky (dle vypodtu) h 0,9950
Polohovy koeficient K« (pfil. €. 13 - dle vyznamu obee: A 1.2000
Koeficient zmény cen staveb K, (piil. € 35 - dle SKP). " 1.9460

Zakladni cena upravena

Pl cena

Wypolel opatiebent lnearni metadou

Stari (S) 78 roka
Piedpokladana dal3i Zivotnost (PDZ). 52 roki
Predpokladana celkova zivotnost (PCZ) 130 roki
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ = 100 % * 78 / 130 = 60,000 %

RODINNY DUM, &p.257

as) GA RAZ u domu - £8

Garaz je piistavéna k severni sténé domu &p.257 a k opémne zdi svoji zadm stranou
(severni strana na hranici pozemku). Nosné obvedové zdivo je cihelne, stiecha plocha,
konstrukee z ocelovyeh nosniki a keramickyeh desek s Zivicnou krytinou. Vrata plechova,
omitky hladké vnitini i vnéjdi, podlaha z betonavé mazaniny, Je zaveden el proud svételny i
motorovy. Gardz je vytapéna. Stavba je umisténa na parcele cislo 33

Stavba byla postavena v roce 1971, v roce 1994 bvla opravena, byly opraveny omitky,

940,52 m’ * 5 32087 K&/m'

=

5 320.87 Ké/m'

5 004 384.65 K&

- 3 002 630,79 K&




hvdroizolace stiechy. izolace zadni stény a ziizeno vytapéni Predpokladana celkova Zivomost

Jje poditana 100 let

Zatridéni pro potreby ocenéni:
Garaz: tvp B
Svisla nosna konstrukee:
Podsklepeni:

Podkrovi;

Krow:

Kod standardni klasifikace produkee: 46.21,19.0.2

Zastaviéné plochy a vyiky podlazi:

ILMP:; 7.08%3 64

LNP

Obestavény prostor:
25.81%2 44

Obestavény prostor — celkem

vrchm stavba;

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni:
(8 = standard, N = nadstandard. P = podstandard. C

A = pridana konstrukee. X = nehodnoti sa)
Konstrukee, vybaven:

Proveden

Zastavéna plocha

zdénd nebo zelezobetonova
nepodsklepena
nema podkrov
neumaziujici ziizeni podkrovi

= 2581 m”

Koomstruken vyvska

ISR

= nevyskytuje se.

2.30m

) 6298 m°

= 62,08 m'

Hodnogcent  Casl

1. Zaklady betonove pasy

2. Obvodove stény cihelné o1l 30 em
3. Stropy rovne omitane

4. Krov

5 Krytina Zivicna

0. Klempiiske konstrukee pozinkovany plech
7. Uprava povrchi omitky

B Dvefe dievéne plne

2 Okna kovove jednoduche
100 Vrata plechova

11. Podlahy hetonove

12, Elektroinstalace

Vypoéet koeficientu KK
Konstrukee, vwbaveni

I standardu
. Zaklady S
2. Obvodove stény S
3. Strapy - 5
5. Krytina S
0. Klempiiské konstrukee 5
7. Uprava povrehil S

Hodnoceni

svételna a motorova

Okj. padil

_[%]
6,20
30,10
26,20
5.70
2,90
4,80

- 20 -

Cast

(%)
100,00
1 0000
EEARAE]
100 0
100,00
[ 00,00

standardu [%]

= 100,00
100 01
FO0 ()
1000
00 )
[ 0000
10 (0
10000
100,00
100,00
1000k, 00
| ERIANATE

2

T i s I

Upraveny
obj. podil
5,20
310
2620

5.70

2.90

4.80

Koeficient

1,000
| .00
1.0
1.00
1.00
.00



8 [veie g 270 | D) 00 | IW 1

0 Okna 5 1.40 | D 00 | .THY | .40
10. Vrata 8 Rl 100 00 [ O R0
| 1. Podlahy S 7.20 | 06,00 b.0on 7.20
|2, Elekiroinstalace o] 6,00 L0000 oo 600
Soucet upravenveh objemovych podili L0010
Hodnota koeficiantu vybaveni Ky 0000
Ocenéni:
Zakladni cena (dle pril. & 9): = | 375.- K&y
Koeficient vybaveni stavby K; (dle provedeni a vybaveni stavby)  * 1.0000
Polohovy koeficient K- (piil. & 13 - dle vyznamu obce): * 12000
Koeficient zmény cen staveb K (piil. ¢ 35 - dle SKI'): i 1. Ba0n
Zakladni cena upravena = 3069 - Kélm'
PIna cena: 62.98 m' * 3 069- K&'m' = |93 285,62 K¢

Vypacet opotiebeni linearni metadou

Staii (S): 36 rokl

Predpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 64 roki

Predpokladana celkova zivotnost (PCZ). 100 roki
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ = 100% * 36/ 100=36.000 %

GARAZ u domu

09 582,82 Ké
__ 123 702,80 K&

1) Vedlejsi stavby

Vedlejsi stavby na zahradé maji znacné opotiebeni, pro provez je dilezita bojlerova stanice,
kterd je z casti opravend, Ostatni stavby na trini hodnotu nemayi viiv.

by) BOJLEROVA STANICE - § 7

Pivedni zdna kolna vychodng u penzionu je nepodsklepeni piizemni s podkrovim
Nosné obvodove zdivo je cihelné, ¢asteend plvodni se Sikmymi pultovymi stiiskami nad
nestejnymi plidorysy prizemi a podkrovi. Krytina je z dvojitveh bobrovek. Opraveny byly
vigjdi omitky, byla vybetonovana nova betonova podlaha se vpusti Strop nad prizemim je
dievény, podlaha podkrovi dievéna podkozena. Podkrovi je piistupne pouze po ocelovem
horizontalnim mbstku z bytu 141 z plvodni éasti domu &p 31V piizemi jsou osazeny dva
elektricke bojlery pro ohiev TUVY pro penzion,

Staii presné nezjisténo, v roce 1994 byly provedeny asteéne upravy pro soutasne
vyuziti. celkova predpokladana zivoinost je pocitana 100 let.

LatFidéni pro potieby ocenéni:

Vedlejdi stavba: typ B

Svisla nosna konstrukee: zdéna 1l nad 15 em
Podsklepeni: nepodsklepena
Podkrovi: ano

Kroy: pultovy

=21 -



Kod standardni klasifikace produkee: 46.21.19.9.2

Zastavené plochy a vyiky podlazi:

LN 3.70%3.50

Nazev podiazi Zastavéna plocha
CLNP 12,95 m’
Obestavény prostor:

vrchni stavba 3.70%3_807(2 9044 14)y*0, 50+3.02% [ T0¥] 24

Obestavény prostor — celkem:

Popis a hodnoceni konstrokei a vybaveni:

(8 = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se.

A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se)

Konstrukee, vwhavem

Proveden

Srlacay postdel

sl TGS 10

1795 m°

Konstrukéni vyika

4.00m

51,05 1

51,95 m'

Hodnocent  Cast
standardu  [%0]

|. Zaklady

2. Obvodove stény
3. Stropy

4. Kroy

5. Krytina

6. Klempiiske konstrukee
7. Uprava povrehi
8. Schodiste

9. Dveie
10, Okna
11. Podlahy
12, Elektroinstalace

Vipocet koeficientn K

betonove pasy
zdéné tl 15 - 30 cm
podhled strechy
Pultovy

palena krytina
pozinkavany plech
vapenna onitka

Dievéne

Dievéna

Belonovs

svételng a motorova

[ oeficient

|00
| .00
.00
.00
1,00
1.0
.00
1.00
1.00
1 .00
1.00

i

[ 03,00
[ O 0
[ 000
100,00
[0, 00
10600
100,00
100 0
1042000
1003 000
10000
[0, )

Upraveny

ol podil
AT
31.80
19,80
7.30
&8.10
1,70
6,14
2.00
(I
£.20
3,80

Konstrukece, vybaven Hodnocem  Oby. podil Cast
standardu [Ya] [*a]

1. Zaklady S 7.10 100,00
2 Obvodove stény 5 380 100,00
3. Stropy S 19,80 100,00
4. Krov 5 7.30 100,00
5. Krytina s .10 10000
6. Klempiiske konstrukee S 1,70 TUARGIY
7. Uprava povrchi S 6,10 100,00
0 Dveie 5 3,00 100, 00
10, Okna 5 1,10 100,00
11. Podiahy S 8,20 106,00
12. Elektroinstalace 8 5,80 [0, 00

Souéet upravenych objemovych podili;

Hodnota keeficientu vybaveni Ky

100,00

| 00C0O



Fanbichy pesitdek cisla 20

Qcenéni:

Zakladni cena (dle piil ¢ 8) | 250.- Ki/m

Koeficient vybaveni stavby K. (dle proveden 4 vybaveni stavby): ¥ 1 0000
1200

Polohovy koeficient Ks (piil. ¢. 13 - dle vyznamu ohee):
Koeficient zmény ven staveb K (pfil. € 35 - dle SKP) b | R0
2 70 Kéim®

Zakladni cena upravena
Plna cena 51.95 ' * 2 790.- K&/m® i 144 040,50 Ke

Vypocet opotiebeni linedrni metodou

Srafi (5): 69 roki
Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ) 31 1ok
Predpokladana celkova zivetnost (PCZ) 100 roki

Opoticheni: 100 % * 8§ / PCZ = 100 % * 69/ 100 = 69,000 % - 100 008,95 K&
BOJLEROVA STANICE = 4493155 K¢

¢) Vernkovni apravy

Cely dvir je vydlazdén zamkovou dlazbou, ktera nevykazuje zadné poskozeni. Soucasti
areilu jsou venkovni upravy. ktere tvofi prisludenstvi stavel a pozemkil, Jedna se o piipojky
vody, kanalizace, elektriky, rizné opéme zidky, oplocen zahrady. Veena hodnata e
vzhledem k vécné hodnoté celého aredlu zanedbatelnd. bude pocCitana wve vvéi 5 %

z reprodukéni ceny a veéene hodnoty

¢) ZPEVNENA PLOCHA - § 10

Cely dvir je vydlazdén zamkovou dlazbou, ktera je i na prijezdove cesté z ulice Pod
Kopcem, stafi |3 let.

ZatFidéni pro poiveby ocenéni:

Venkovni dprava: 8.3.28. Betonovia dlazba zamkova - barevna tl. do 80 mm
Kod standardni klasifikace produkce: 46.23.11.5

Vyméra 250490 = 340,00 m’

Ocenéni:

Zakladni cena (dle piil. & 11) 340,00 m* * 560.- Kéfm® = 190 400, - K¢
Polohovy koeficient Ks (piil. & 13 - dle vyznamu obee): * 1,2000
Koeficient zmény cen staveb K, (piil. & 35 - dle SKP): ¥ 2,040
Plna cena: = A4 TR 64 K

Vypoéet opotiebeni linedarni metodou

Staii (S): 13 rokd

Predpokladand dalsi Zivotnost (PDZ); 27 roku

Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 40 rokd

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ = 100 % * 13 /40 = 32.500 % ; 151 705,01 Ké

ZPEVNENA PLOCHA = 315 079,63 K&

..



rialecksy st ek sl

Rekapitulace reprodukénich cen :

a) Hlavni stavhy

a;) PENZION = 19218 57148 ke
a:) RODINNY DUM, &.p.31-jizni = 3737 14527 Ke
) RDDIT\N‘:’ DUM, €p.31 - severni ' 3 B01 543,95 Ke
ay) RCIDIT\.N"r DUM, &.p.257 = 5004 384,05 Ké
as) GARAZ u domu 193 285.62 K¢
b) BOJLEROY A STANICE = 144 940,50 K¢
c) ?I’[‘.VNFNA PLOCHA : 460 T84.64 Ké
VENKOVNI UPRAVY 5% = | 632 832,81 K¢
Cellkem 34 289 48892 K¢

Rekapitulace vécné hodnoty:

a) Hlavni stavhby

a1) PENZION - 16 442 641.02 Ke

a;) RODINNY DUM, ¢.p.3 |- jizni = 60 571,79 K&

a3) RODINNY DUM, &p.3 1 - severni = | 045 852,44 Ké

as) RODINNY DUM, ¢.p.257 = 2001 753,86 Ké

as) GARAZ u domu = |23 702,80 K&
b) BOJLEROVA STANICE = 44 931,55 K¢
¢) ZPEVNENA PLOCHA = 3115 079 63 Ké
VENKOVNI UPRAVY 5% = | (26 726,65
Celliem 21 561 259,74 K¢
POZEMEIK

V obci jo zpracovana cenova mapa. V &asti Hedkovicky jsou ceny stavebnich pozemku v
cenove mape oceneny, cena je od roku 2000 neménna, je 2 200,- Ke/m' W tésném sousedstyi
se ceny stavebnich pozemki pohybuji od 2 330 — 5000,- K& Protoze ceny pozemku v Praze
stoupaji, pouziji k ocenéni pozemkil indexovou metodu, klera je uzivana v novvch
spolkovyveh zemich SRN (byvala NDR) Metoda vychazi s primérne ceny, ze kiere je
odvozena pomoci hodnoticich koeficientld. Koeficienty je hodnocena tzemni struktura, typ
stavebniho pozemku, tida velikosti obee, obehodni poloha, Gzemni pripravenost | phipadne
speciflni  charakteristiky pozemku. Koeficienty se mezi sebou vzajemné nasobi. Za
primérnou cenu pozemku je vzata cena z platného cenového piedpisu, to je 2 050.- K &’

Fozemlky

Nazev Parcelni islo Vymeéra

—— |m:]

Zastavéna pl. a nadvori 33 | 362.00

dito 34 132,00

Zahrada 35/ | 267.00

Souset - 2 761,00 m”

-24-
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Poxemel

vychozi cena =2 050.- K&/m®
Korekee vychozi ceny. A - uzemni struktura-okraj (.80
B - typ stavebniho pozemku .50
C -velikost obee 3.50
D — obytng domy |.30
E - tzemni piipr.stiedm 0,75
F - specialni char ziplavovéuz, 050
Vychozi cena upravenai 4 197,38 KE
Celkem pozemki 2 761,00 m*
Pozemky ocenéné indexovou metodou celkem 11 587 917.00 K¢
Vécmi hodnota pozembku celliem 11587 917,00 K¢
Rekapitulace véené hodnoty
Stavhby 21 561 259,74 K¢
Pozemelk 11 587 917.00
K¢
Celkem 33 149 176,74 K¢

Viena hodnota nemovitosti je stanovena Sastkou:

33 150 000,00 K¢

slovy: tricettiimilioinyjednostopadesattisic korun éeskyeh).
6. Metoda vinosovi

Ke stanoveni hodnoty vynosovou metodou je tieba v prvni fadé stanovit prijmy z
pronéjmu ocefované nemovitosti. Objekt je pronajiman, byly predlozeny najemni smiouvy,
Po prostudovani najemnich smluv bylo zjidténo, %e od roku 2003 do roku 2006 najemné
neustale klesalo, jsou piilozeny étyii dodatky ke smlouve, kterym bylo pivodni najemné
z castky 230 000,- K&/mésiéné snizeno az na 1 140 000.- K& roéng, coZz Cini 95 000 - K& za
mesic. Platba najemného rozlisena na zimni a letni obdobi. podle vyuziti penzionu. Da se fici,
ze 1010 najemné je v misté a ¢ase obvykle Penzion mé jidelnu s kuchyni, kde se podava pouze
snidané, kuchyné neni upravena a zafizena pro celodenni provoz. Vyie nijemngho za byty
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v arealu je rizna, dle stavu a vybaveni byti a da se pokladat za najemné v msté a case
abvyklé. Celkove najemne je zkresleno tim, ze nejde o nejlepsi vuzil arealu, zostavi coely
nevyuzita restauracni cast. kde se podavaji pouze snidané bydlicim hostim. Po-dovyhaven|
kuchyng a zajiSténi navitevnost restaurace, by bylo moZne zvydil najemne za penzion, nebo
kuchyf s restauraci pronajmout samostalng. Prijmy by se podstatng zvysilv. le zieime, ze za
soucasné situace nemize vlastnik nemovitosti do ni investovat a kuchyn EPrOVOENI

Zjisténi soucasné reilného dosazitelného rocniha prijmu z nemovitosti

Piijmy z pronajimanych prostor:

Nazey Cely objekt Najemne Ké/rok] Vynos [Ke|

Penzion ORL (K- 52 lazek+ severni ' 1.00 [ 140 000 - | 140 000

gast RD ¢p 3 1+tdast parcely 33 a

3501

Byt ILNP.€.p.257 1.00 84 N0, - S84 000)

Byt LINP. £.p.257 1.0 36 (00 - 36 000

Apartmin dvoultizkovy s kk 1.00 102 000,- 102 000
AGZ 000

Piijmy celkem I

Zjisténi vydaji z nemovitosti

Do wydajii je nutné zahrnou naklady vlastnika na dan z nemovitosti, pojisténi objektu a
odpisy. Budu pocitat s vvii vydaji 40 %. Mira kapitalizace je uzita ve vysi §

1 362 000,00 * 40 % = 544 800,00

Vvpottene vydaje: . 544 800~ K¢
Prijmy - vydaje = 217 200,- K&
Mira kapitalizace 8,00 % B.00 %,
Cena stanoveni vynosovym zpusobem 10 215 000~ K¢

Vynosova hodnota nemovitosti je stanovena castkou:

10 200 000,00 Ke

Metoda stiredni polohy

~ Pro porovnani hadnot véené a vynosové bude pouzito metody stiedni polohy Podstatou
le prosty aritmeticky primér z hodnoty vécné a hodnoty vynosove, Svycarsky architekt
Naegeli modifikaval metodu stiedni hodnoty na pouiti vazeného primer, s vahami vécné a
vynosove hodnoty. V nasem piipad® pfi zjisténi, ze vécna hodnota je vvi&i nez vynosova (40
a vice %), pozemek je stejncho vlastnika je vaha vécone hodnoty 1 a v aha vynosove hodnoty 5
soucet pak je 6.
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EE:E_EE_IIG{J_HM& _ -:
stavby reprod. cena snizena o opoti 21 361 259.714|
ozemek obvykla cena v lokalité L1587 917,00
véend hodnota celkem ] ] | 33 149 176.74
ih_lujﬂﬂ:l\ﬁi hodnota ;
pijmy z najemneho Kérok I 362 000,00
“wydaje celkem Kérok 544 800,00 |
Cisté prijmy Ké/rok 817 200,00
“arokova mira 05 800
“vynosovi hodnota celkem 10 215 000,00
) vipoéet vizeného priomérn i |
poMEr vEcné a vynosove Gl 3.25]
hodnoty . el
vaha vynosove hodnoty | N= S 5,00
vazeny priumér — CO ({Cx4n*Cy} S (n+ 1) _ 14 037 362,79
Vazenym pruomeérem zaokrouhleno 14 050 000,00 K¢

8. Metoda porovniavaci

Pii stanoveni srovndvaci hodnoty vychazim jednak z vlasini databaze jednak 2
viastniho prizkumu trhu nemovitosti, z adborneho tisku z oblasti realit (realitni magazin
REALIT), denniho tisku, sledovini aukei a drazeb, konzultacemi s realitnimi kancelaremi a
sprivei nemovitosti a z pohybu nemovitosti v internetove inzerci.

Zavérem tohoto Setieni je odhadovana trzni cena se zohlednénim zajmu o srovnatelne
nemovitosti.

U arealii uvedencho typu nabidka v regionu mirné prevysuje poptavku, coZ je patre
z pohybu prodeje nemovitosti na trhu. Nemohu vychazel z vlastnich dat obdobnych prodeju,
nemam je k dispozici a proto jsem pro porovedni pievzala data z internetového sevru.

Porovnani zohlediuje zejmena trh nemovitosti, misto stavby, velikost, vyuzitelnost a
vybavenost a pod. Pro porovnani byly vyuzity hodnotici koeficienty:
Ky — mista
K¢ - Casovost nabidky (K. realizované — 1,0)
K. - vybavenosti

DHotel, 26 pokeji/59 Kizek, Praha 4 - Branik. Restaurace 56 mist u stolu, zahrada 80 mist,
vi L‘.Iilil'lla 20 mist, 2x kancelai. parking pro 20 vozi (resp. dva autobusy), zastavéna plocha 703
m’, zahrada 1832 m’ Napojeni na viechny inzenyrské sité Hotel je v provozu, Pozemek
celkem 2535 m® — cena nabidkova 45 000 DO0,- Ké

K — misto hodnocené je horsi — 0,95
K - nabidkova cena — 0,85
K. - vvbavenost hodnocené je horsi — 0.80

2) Penzion Praha § — Motol, 9 apartmant, 2 garaze + 10 parkovacich mist, Napcjeni na
viechny inzenyrské sité. Zast. plocha 161 m*, je provozovan. Nabizena cena 22 000 000,- K¢.



K,, — misto hodnocené je obdobne - 1,00

[, - nabidkova cena — 085

K. - vybavenost hodnocen je lepsi — 1.20

3) Prodej zavedencho noveho hotelu 3242, Praha 8 — Kobylisy. kapacita 64 Mizek — 20
piistvlek, 2 restaurace, cate-bar nonstop. sménarnu, podzemni garaze. Napojeni na viechny
IS. Zastavéna plocha 444 m®, Nabizena cena 60 000 000 - K

K., — misto hodnocené mirné horsi - 0,95

K. - nabidkova cena — 0,85

K. - vybavenost hodnocené horsi - 0,70

Tabulka propoéti

Jt]_‘l&l'l‘lﬂ‘p’i'mi-il cend Kin K. K ‘mnoZstvi | jed cena |
[1) 45 D00 DO | 0,95 0,85 0.80 |59 lizek  [492712
12) 122000 000 [ 1.00 0,85 1,20 30Mzek 734067
3) | 60 000 000 | 0,95 0,85 0,70 |64 lizek  |529922
soLcet - | : e o ] 1 757 301 B
pocet nem. L E
primema c. ; . | SRS 767 |
hodnocena |30 459 884 | | 52 lizek B

V arealu jsou i dva rodinné domy. ktere je mozno uzivar samostatné i je samostainé odprodat.
hodnata celé nemovitosti po rozdéleni by byla vvisi ale vznikly by naklady na rozdéleni
pozemku a na pravni oetfeni (vécna biemena) uzivani spolecnveh casti (15, vstupa a viezdi),
casovi naroénnst. Variantou je rozdéleni na samostatné ¢ p 257 a ostatni aredl s&p. 3l
ponechat cely. Da se predpokladat, ze hadnota samestatného rodinneho domky s ¢p 257
s pozemkem, parcclou Eislo 34, porovnavact metodou, by se mohle pohvbhovat kolem
3 500 000,- K& Cena RD by byly oviivnéna sousedstvim penzionu, jeho provozem, malym
poemkem a pod. Celkova hodnota nemovitosti poroviniavaci metodou by pak mohla by
34 000 000,- K¢

Porovndinim zaokrouhleno

34000 000.- K¢

9. Obecnd, trini hodnota nemovitosti, zaveér

Rekapitulace cen
Véenid hodnota 135 150 000,- K¢
V¥nosovi hodnota ~ 110 200 000,- K&
Vizenym pramérem 14 050 000,- K¢
Porovndnim |34 000 000,- K&

) Ke stanoveni cbecné, trzni hodnoty dané nemovitosti, tj &p31 a 257 vietné
prislusenstvi a pozemki ( dle LV &islo 280, pro k. Hodkovitky) jsem pouzila viechny
obvykle pouzivané metody ke stanoveni hodnoty majetku — nemovitosti,



Sonlechy pesnlek, crshs 2GS

pommivan se, ze vzhledem k dobrému stavebné technickemu stavu nemovitostt a maznosi
provezovani Ginnosti v ném a velikosti mozné poptavky po obdebnem drubu nemovitest
daném misté a ¢ase by se mohla obvykla, zni hodnota této nemovitasti pahvhovat kolem
hodnoty stanovene porovnavaci metodou, to je kolem 34 000 000 - ke

Trini hodnotu ocefované nemavitosti, zapsané na LV €280 k.o Podkovicky, obec Praha v
daném misté a Case odhaduji hodnotou, ktera je shodné s vysledkem. zjisténvm metodou
porovianim

34 000 000,00 K¢

(slovy: tiicetétyrimilionu korun ceskych)

10. Znaleck: dolozka:

Znalecky posudek jsem vypracovala jako znalec jmenovany dekretem Krajskeho
soudu v Usti nad Labem z [5.6. 1983 pod ¢.j Spr, 3031/83 pro obor ekonomiky ceny a odhady
nemovitosti. Znalecky posudek byl zapsan pod por. & 2065/6/2007 ve znaleckém deniku,

Zpracovatelka je drzitelkou certifikatu islo 119/25/QEN/2004. ktere vvdalo VUT v Brng CO
Ustavu soudniho inzenyrstvi,

Ve Varnsdorfu 8.3 2007 Marje Loukowva
407 47 "~.-"n|'n'~;l:!;ni't[ Prasna 3090
tel:d12 371 900, 602 978 750

L1, Seznam piiloh /

{1
el

1
[, Vypis z katastru nemovitost, LV 280 ze dne 13 22007

z Kopie snimku 2 katasiralm mapy neautorizovana bez udani meétitka

3. Kopie ¢asti cenove mapy pro hodnocenou ¢ast Hodkoviéek

4. Fotoedokumentace ocefiované nemovitosti

X Kopie konces. listiny ev.¢. 350209-4387-00 a kopie certifikatu €islo 1 19/25/QEN/2004

L



