Znalecky posudek €islo
3518 - 188/07

O cené nemovitosti: Pozemek D.(E. 695/ 12, 1047 a 274
KRMELIN

katastrdni Uzemi: Krmdin
byvaly okres: Frydek-Mistek

OBVYKLA TRZNI CENA

Objednatea znaleckého posudku:

EXEKUTORSKY URAD - Mgr. PaviaFUCIKOVA
Podébradova 41
OSTRAVA

Vlastnik nemovitosti:

RADULAYOVA Iva 685106/0260
M.Fialy 1/248
OSTRAVA - Dubina

Uée posudku:

Zjisténi ceny nemovitosti se stavem ke dni 20.7.2007

Zpracovate znaleckého posudku:

KRENEK Ladidav

soudni znalec

Kungice pod Ondrejnikem ¢p.497
73913

Cenovy predpis:

Zakon ¢islo 151/1997 Sh. ze dne 17. 6.1997 o ocefiovani majetku a vyhlaska Ministerstva financi ¢islo
540/2002 Sh., kterou se provadgji néktera ustanoveni tohoto zékona, ve znéni vyhlasek &. 452/2003
Sh.,&. 640/2004Sh. a ¢. 617/2006.



A) Nalez - celkovy popis nemovitosti:

Oceitovanou nemovitosti, je nemovity majetek, zapsany nalistech vlastnictvi ¢islo 764 a 782 pro
katastralni Gzemi a obec Krmelin aje ve vlastnictvi a podilovém spoluvlastnictvi pani vy

RADULAYOVE, bytem ul. M. Fialy 1/248 v Ostravé - Dubing.

Na listu vlastnictvi &isdlo 782 jde o zemédélsky pozemek, ktery je tvoren parcelami p.¢. 695/12 - orna
pudav evidenci KN ap.¢.1047 v evidenci PK. Pozemek tvoreny témito parcelami se nachazi na okraji
souvidé zastavby obce pii hlavni silni¢ni komunikaci Ostrava - P¥ibor a je naném travni porost. V

soucasné dobé slouzi k zemeédél skému hospodateni.

Na listu vlastnictvi ¢idlo 764 jde o spoluvlastnicky podil o velikosti 2/3 nazemédélském pozemku
parcelni ¢ido 274 v evidenci PK. Tato parcela navazuje na vySe uvedené parcely z LV 782 aje nani
rovnéz travni porost, ktery slouzi v soucéasné dobé k zemedél skému hospodaien.

Na ocefiovanych parcelach, nevaznou dle katastru nemovitosti zadna vécné biremena, kterd by

omezovala jgich vlastnicka ¢i dispoziéni prava.

Ocenéni je provedeno na zakladé Usneseni Soudniho exekutora Exekutorského Ukadu Ostrava Mgr.
Pavly Fucikové &.j. EX 605/04 - 38 ze dne 6.2.2007 a bude slouZit jako podklad pri exekuci vySe
uvedeného nemovitého majetku, ktery je ve vlastnictvi a podilovém spoluvlastnictvi povinné.

Sestaveni posudku:

1) Zemedel ské pozemky (829)
a) Pozemek p.¢. 695/12
b) Pozemek p.¢. 1047
c)Pozemek p.¢. 274

B) Ocenéni nemovitosti:

1) Zemedel ské pozemky (829)

a) Pozemek p.¢. 695/12

Jednd se o jednu parcelu zemédél ského pozemku v evidenci KN parcelni ¢islo 695/12 - orné pada o

vyméte 3 000 m2 s BPEJ 64300.

V soucasné dobé pozemek slouzi k zemedélskému hospodareni a vyskytuje se naném travni porost..

Druh obce rozhodujici pro stanoveni Gprav:
Vzdalenost od hranice katastralniho duzemi:

obce nad 250 tis. obyvatel
sousedni obce

Pfirazka k cené za tuto vzdalenost: 160 %
Vzdalenost od nejblizSich mist souvislého zastavéni: do 2 km
Srazka za tuto vzdalenost: 0%
Celkové Uprava zakladni ceny pozemku: + 160 %
Parcela ¢islo: 695/12
Ocenéni podle odstavce: 1
Bonita vyméra m2 cena K&/m? upr.cena cena za Cast
64300 3000 7,42 19,29 57 870,00



Celkem parcela: 3000 m? 57 870,00

Celkem: 57 870,00 K¢

b) Pozemek p.¢. 1047

Jednd se o jednu parcelu pozemku v evidenci PK parcelni ¢ido 1047 o vymeéie 1 431 m2 s BPEJ
64300.
V soucasné dob¢ pozemek dlouzi k zemeédél skému hospodareni a nachazi se na ném travni porost.

Druh obce rozhodujici pro stanoveni Gprav: obce nad 250 tis. obyvatel
Vzdalenost od hranice katastralniho Gzemi: sousedni obce
Prirazka k cené za tuto vzdalenost: 160 %
Vzdalenost od nejblizSich mist souvislého zastavéni: do 2 km
Srazka za tuto vzdalenost: 0%
Celkové Uprava zakladni ceny pozemku: + 160 %
Parcela &islo: 1047
Ocenéni podle odstavce: 1
Bonita vyméra m2 cena K&/m?2 upr.cena cena za Gast
64300 1431 7,42 19,29 27 603,99 K¢
Celkem parcela: 1431 m? 27 603,99 K¢
Cekem: 27 603,99 K ¢

c) Pozemek p.¢. 274

Jednd se o jednu parcelu pozemku v evidenci PK parcelni ¢ido 274 o vymeie 11 381 m2 s BPEJ
64300.
V soucasné dob¢ slouzi pozemek k zemédél skému hospodareni a nachazi se na ném travni porost.

Druh obce rozhodujici pro stanoveni Gprav: obce nad 250 tis. obyvatel
Vzdalenost od hranice katastralniho Gzemi: sousedni obce
Prirazka k cené za tuto vzdalenost: 160 %
Vzdalenost od nejblizSich mist souvislého zastavéni: do 2 km
Srazka za tuto vzdalenost: 0%
Celkové Uprava zakladni ceny pozemku: + 160 %
Parcela &islo: 274
Ocenéni podle odstavce: 1
Bonita vyméra m2 cena K&/m?2 upr.cena cena za Gast
64300 11381 7,42 19,29 219 539,49 K¢
Celkem parcela: 11381 m2 219 539,49 K&
Cekem: 219 539,49 K ¢

C) Rekapitulace zjisténych cen

1) Zemedel ské pozemky (829)

a) Pozemek p.¢. 695/12 57 870,00 K&
b) Pozemek p.¢. 1047 27 603,99 K¢



c) Pozemek p.¢. 274: 219 539,49 K¢ - podil 2/3 146 359,66 K&

Cena nemovitosti celkem: 231 830,00 K ¢

OBVYKLA CENA POZEMKU
p.¢. 695/12, p.€. 1047 a 274

P¥i stanoveni obvyklé ceny pozemku, tvoreného parcelami v evidenci KN ¢islo 695/12 av
evidenci PK ¢islo 1047 a spoluvlastnického podilu o velikosti 2/3 na pozemku v evidenci PK
tvoreném parcelou ¢islo 274 v katastralnim Uzemi obce Krmelin, kteréjsou ve vlastnictvi pani
Ivy RADULAY OVE, vyjdu predevdim z informaci, ziskanych na Obecnim Giadé v Krmeling.
Pozemky, tvoirené vySe uvedenymi parcelami, jsou dle katastru nemovitosti vedeny jako
zemédélska ptida a v soucasné dobg jsou tyto pozemky k tomuto Ucelu také uzivany.

Dle sdéleni pracovnikit Obecniho Uiadu v Krmeling se ocefiované pozemky nachézeyji

v lokalité obce, kterd je dle platného Uzemniho planu obce stanovena k mozné budouci
zéstavbe, atotakto:

Jihovychodni ¢ast pozemku p.¢.274 (PK stav) o vyméte cca 3000 m2 je uréena k mozné
zéstavbé pro rodinné bydleni, piicemZ cena za m2 takto vyuzitelného pozemku se v této
lokalité udajné pohybuje minimalné kolem 400 K¢. Zbyla ¢ast této parcdy o vymeie 8381 m2
je uréena k mozné zastavbé stavbami pro podnikovou vyrobu, sluzby a sklady, pii¢emz cena
za m2 takto vyuzitelného pozemku se v té&to lokalité tdajné pohybuje minimalné kolem 300
K¢.

Pozemek tvoreny parcelami p.¢.695/12 a p.¢.1047 (PK), je uréen rovnéz k mozné zastavbé
stavbami pro podnikovou vyrobu, sluzby a sklady s cenou minimalné kolem 300 K¢ za m2.
Ocenované pozemky se nachézeji v lukrativni okrajové zastavéné ¢asti katastralniho Gzemi
obce Krmelin, ato mezi hlavni silni¢ni komunikaci prochézejici obci a hlavnim silni¢nim
tahem Ostrava — Pribor, takZe je zde velmi dobréa dopravni dostupnost.

Dle sdéleni Obecniho Gradu v Krmeling je u pozemki moZnost napojeni na inZenyrské sité
obce.

Jelikoz pii minulé nabidce prodeje tyto ceny byly pro trh zna¢né vysoké, provedu jeich
sniZeni na cca 2/3 piredpokladané vyse.

S ohledem natyto uvedené skuteénosti a ziskané informace v misté a ¢ase,
stanovuji obvyklou cenu pozemku, tvoreného parcelami ¢islo 695/12 a ¢islo 1047
(PK) a spoluvlastnického podilu o velikosti 2/3 na pozemku tvoieném par celou
¢ido 274 (PK) vevlastnictvi a spoluvlastnictvi povinné ve vys

= 2500000 K¢ =

dovy : dvamiliénypétsettisickorunceskych
Podklady pro vypracovani posudku:

- vypisz KN - LV ¢&ido 764 a 782 pro katastrélni tizemi obce Krmelin, vyhotoveny KU ve Frydku
Mistku dne 2.8.2004

- kopie katastrélni mapy ocefiovaného pozemku

- informace, ziskané na Obecnim Gradé v Krmeling

- usneseni Exekutorského Uradu Ostrava o ocenéni nemovitosti ¢j. 024 EX 605/04 - 38 ze dne 6.2.2007



- prohlidka a zaméieni nemovitosti dne 20.6.2007 za (¢asti soudniho znalce
- Zji&eéni ceny nemovitosti je ke dni 20.7.2007

Tento znalecky posudek obsahuje 5 listii a predava se objednatdi ve tiech vyhotovenich.

Znalecka dolozka

Znaeckou dolozku jsem obdrZel od Krajského soudu v Ostravé dne 4.10.1977 pod ¢&j. Spr.3510/77 pro
z&kladni obor ekonomika - ceny a odhady ( nemovitosti ).



