ZNALECKY POSUDEK

¢. 296-2726 / 09

o obvyklé ced nemovitosti, a tqpozemki parc.€. 1705/4, 1704/5, 1725/2, 2422/57 a 2458/2
v k.U.Ceska Ves, obeCeska Ves, okres Jesenik.

Objednatel posudku: Exekutorsky ad Ostrava
Mgr. Pavlacikova - soudni exekutor
Slévéarenska 410/14
709 00 Ostrava

Uéel posudku: pro ely exekénihotizeni

024 EX 60/04-84

Dle zakona ¢. 151/1997 Sb. o o@®vani majetku ve zréni zakona ¢. 121/2000 Sb.,
¢. 237/2004 Sb. &. 257/2004 Sb. &. 296/2007 Sb., podle stavu ke dni 16.12.2009 poskd
vypracoval:

Ing. FrantiSek \dek
30. dubna 23
702 00 Ostrava

Znalecky posudek obsahujéetre titulniho listu 10 stran textu a Sijmwh. Objednateli seipdava
ve 3 vyhotovenich.

V Ostra¥ 16.12.2009



A. Nalez

1. Znalecky ukol

Na zaklad Rozhodnuti o ustanoveni znal¢g. 024 EX 60/04-84 ze dne 2.9.2009 jsem byl
jmenovan znalcem pro oc&ri nemovitosti zapsanych na L¥ 89 pro k.G.Ceska Ves, obec
Ceska Ves.

Ukolem znaleckého posudku je:

1. Ocenit nemovitosti zapsané Ind ¢. 89 pro k.u.Ceska Ves, obe€eska Vesa to:

- pozemek paré¢. 1704/4 o vyrite 75 nf — trvaly travni porost

- pozemek paré. 1704/5 o vyrite 72 nf — trvaly travni porost

- pozemek par¢. 1725/2 o vynire 41 nf — ostatni plocha

- pozemek paré. 2422/57 o vyrsie 186 ni — trvaly travni porost
- pozemek paré. 2458/2 o vynire 111 nf — ostatni plocha

2. Ocenit jednotlivd prava a zavady s nemovitoptijend cenou obvyklou § 2, odst.1 zakona
¢.151/1997 Sb.

2. Udaje o océiovanych pozemcich

1. Oceiované pozemky zapsané na LV 89 se nachazi ve spravnim Gzemi obeska Ves
(2 526 obyvatel), ve spravnim Gzemi okresu Jesenkatastralnim Gzenteska Ves. Oamvané
pozemky se nachazeji v zastaviodinnych donid naproti pimyslového arealu, cca 1 km jiznim
smérem od centra obce. Pozemky parcl704/4, 1704/5 a 1725/2 tiojeden funkni celek,
pozemky par€. 2422/57 a 2458/2 jsou samostatné a od tohotcchih& celku jsou vzdaleny do
50 m. Pozemky jsou rozkkny pozemni komunikaci.

Pozemky par¢. 1704/4, 1704/5 a 2422/57 jsou v katastru nemstiiteedeny jako trvaly travni
porost, pozemky part. 1725/2 a 2458/2 jsou v katastru nemovitosti vgdako ostatni plocha.
Pozemek paré. 2458/2 je ke dni oceéni vyuZivan jako mistni komunikace (ul. HaSkqva)
k ostatnim pozemim neni pistup a pijezd z véejné komunikace zaji&. Eviderni Udaje
odpovidaji skuténosti.

Pozemky par¢. 1704/4, 1704/5, 1725/2 a 2458/2 se nachéazejistag@mém Uzemi obce,
ve skuténosti se jednd o stavebni pozemky, resp. pozemniukikaci v gipact pozemku
parc¢. 2458/2. Pozemek pa&c.2422/57 se nachazi mimo zasta® Uzemi obci a je séasti
zentdélského mdniho fondu. Na zakladéchto skuténosti budou pozemky océmy.

3. Prohlidka a zan&reni nemovitosti

Prohlidka nemovitosti byla provedena dne 22.10.2@08itomnosti soudniho znalce.

4. Podklady pro vypracovani posudku

- vypis z katastru nemovitosti pro keska Ves, obeCeska Ves, list viastnictw 89, vyhotoveno
dalkovym gistupem, dne 14.8.2009

- kopie katastralni mapy pro k.Geska Ves, mapovy list. JESENIK 7-4/24 ze dne 2.7.2009
v méfitku 1:1000

- letecky snimek



5. Vlastnické a evidefini Udaje

Na listu vlastnictvi. 89v k.u. Ceska Ves, obeCeska Ves, okr. Jesenik je uvedeno:

A - LV Vlastnik:
Gonsior Jaroslav, Klicperova 951/7, 790 01 Jesenik

B - LV Pfedntt vlastnictvi:

- pozemek paré¢. 1704/4 o vyrite 75 nf — trvaly travni porost

- pozemek paré¢. 1704/5 o vyrite 72 nf — trvaly travni porost

- pozemek paré. 1725/2 o vynire 41 nf — ostatni plocha

- pozemek par¢. 2422/57 o vyrse 186 i — trvaly travni porost
- pozemek paré. 2458/2 o vynire 111 i — ostatni plocha

B1 - LV viz. vypis z katastru nemovitosti
C - LV viz. vypis z katastru nemovitosti
D - LV viz. vypis z katastru nemovitosti
E - LV viz. vypis z katastru nemovitosti
F - LV viz. vypis z katastru nemovitosti

6. Obsah posudku

1. Ocerni dle cenovéhoigdpisu
2. Zjistni obvyklé ceny metodou srovnavaci
3. Prava a zavady s nemovitosti spojené

Prilohy

Usnesené.j. 024 EX 60/04-84 ze dne 2.9.2009
Vypis z katastru nemovitosti

Kopie katastralni mapy

Vytez z leteckého snimku

Situani planek

7. Pouzité metody oceéni

Ukolem posudku je stanoveni obvyklé ceny nemoviit@stto pozemki parc.¢. 1705/4, 1704/5,
1725/2, 2422/57 a 2458i2k.0. Ceska Ves, obeCeska Ves, okres Jesenik.

Ocergni je provedeno "cenou obvyklou” ve smyslu definicauvedené v § 2, odst. 1 zédkona
¢.151/1997 Sh., o o@®vani majetku a o znéné nékterych zakona (zakon o oc#éovani
majetku):

Majetek a sluzba se aogji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanowi fipisob océovani.
Obvyklou cenou se procély tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosaf# prodejich
stejného, pofipact obdobného majetku nebori pposkytovani stejné nebo obdobné sluzby
v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni égoénFitom se zvaZzuji vSechny okolnosti,
které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se omiraji vlivy mimaadnych okolnosti trhu,
osobnich porri prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastnlibp.



Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozwn nagiklad stav tisé prodavajiciho nebo kupuijiciho,
dusledky girodnich¢i jinych kalamit.

Osobnimi ponyry se rozungji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné asolazby mezi
prodavajicim a kupujicim.

Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnotklddana majetku nebo sluzbyplyvajici z osobniho
vztahu k nim.

Zpracovatel ocemi odhadne i zavady, které vigledku gechodu nezaniknou a upravigiuSnym
zpisobem odhad ceny.

Ocereni je zpracovano k datu uvedenému na titulni strdeho platnost je omezena faktory, které
mohou nastat po uvedeném datu a mohou mit vlivbrgikbou cenu.

Na této zasatlje vypracovano toto oceni.
Pro odhad obvyklé ceny pozetnje hodnoceni v tomtoifpad provedeno déma zmisoby, a to:

* metoda oceini dle cenovéhoigdpisu

« metoda srovnavaci

Charakteristika t échto metod:

Metoda oceréni dle cenového pedpisu

Zjisteéni administrativni ceny nemovitosti je provedenallpovyhlasky Ministerstva finanaieské
republiky ¢. 3/2008 Sb. ve zmi vyhlasky¢. 456/2008 Sb., kterou se pro¥fchéktera ustanoveni
zékona¢. 151/1997 Sb., o odevani majetku. Ocemi stavebnich pozenkkteré jsou dle platné
Uzemr-planovaci dokumentace a@né k zastawl) je provedeno dle § 28 odst. 1 a 2. Geén
zentdélskych pozemi vychazi z ekonomického hodnoceni proghik schopnosti zesdélske
pudy, tedy charakteristiky uzitkovosti, ktera je wjfj@na pomoci bonitovanychigné ekologickych
jednotek, coz je odpovidajici vychozi hodnota gamaveni obvyklé ceny zemlskych pozemi,
urcenych pro zerdélskou vyrobu.

Metoda srovnavaci ( trzni, statistickd )
V principu se jedna o vyhodnoceni cen nedavno prgdaporovnatelnych nemovitosti.

Pozemky jsou hodnoceny zaprvé administrativni cerjginou dle cenovehoipdpisu a dale
srovnavaci metodou, protoze dle dostupnychiilajdni ocedni na trhu nemovitosti s obdobnym
typem pozemk v dané lokal& o obdobné velikosti bylo obchodovano, a proto sad@lnou cenu
Ize objektivré zjistit. Pozemky tohoto typu se v dané lokalitZzr¢ nepronajimaji, daje o cenach
pronajmu proto nelze zjistit a vyhodnotit, a metegiaosova se v tomtoripact nepouzije.

Pro ocergni bude proto pouzito metod: oce#ni dle cenového pedpisu a srovnavaci.



B. Posudek

1. Oceréni dle cenového pedpisu

Popis objekti, vyméra, hodnoceni a oceéni

Oceréni nemovitosti je provedeno podle vyhlasky Ministea financi Ceské republiky
¢. 3/2008 Sh. ve zmi vyhlasky¢. 456/2008 Sb., kterou se pro¥fdnekterd ustanoveni zakona
¢. 151/1997 Sb., o ogevani majetku.

Pozemky zapsané na L\E. 89 pro k.u.Ceskéa Ves, obe€eska Ves

Zemédélské pozemky ocetiné dle § 29.

Pozemek pare. 2422/57 je ke dni océni veden v katastru nemovitosti jako trvaly trapafost, je
soutasti zemidélského mdniho fondu a je vhodny pro zédglské vyuZiti, proto je takto océn.
Oceréni zenédelskych pozemit vychazi z ekonomického hodnoceni prothik schopnosti
zentdelské pidy, tedy charakteristiky uzitkovosti, ktera je wii@na pomoci bonitovanychigné
ekologickych jednotek, coz je vychozi hodnota ptansveni obvyklé ceny zemklskych
pozemki, urkenych pro zerdélskou vyrobu. Ocefni je tedy provedeno dle § 29 odst.1) vyhlasky,
kde zakladni cena sedirdle gilohy ¢.22 tj. podle bonitovanychapiné ekologickych jednotek,
ktera se dale upraviipaZkami a srazkami o dalSi vlivy podl&lp¢.23.

Ocereni:

Nazev Parcelnfislo BPEJ Vymira JC Uprava UC Cena
[m2] [K¢/m2] [%]  [KE/m2] [K¢]

trvaly travni porost 242257 85014 186,00 1,32 21,3 245,52

Vymeéra celkem 186Viezisoutet 245,52

Koeficient prodejnosti K(pril. ¢. 39): * 1,0000

Zemedélsky pozemek ocamy dle § 29 - celkem 245,52

Stavebni pozemky

Pozemky par¢. 1704/4 a 1704/5 jsou ke dni o¢ahvedeny v katastru nemovitosti jako trvaly
travni porost, pozemek patcl725/2 je veden jako ostatni plocha. Dle platnémirZ-planovaci
dokumentace pro obeceska Ves jsou tyto pozemkydené k zastawh tj. jedna se o pozemky
stavebni. Ocemi je tedy provedeno dle § 28 odst. 1 a 2.

Ocereni:
Nazev Parcelnfislo Vyméra  Jedn. cena Cena

[m?] [K&/m?] [K¢]
trvaly travni porost 1704/4 75,00 92,81 6 960,75
trvaly travni porost 1704/5 72,00 92,81 6 682,32
ostatni plocha 1725/2 41,00 92,81 3 805,21
Souet 17 448,28
Koeficient prodejnosti K(pril. ¢. 39 - dle obce adglu uZiti): * 0,7140
Koeficient zngény cen staveb Kpril. ¢. 38 - dle hlavni stavby): * 2,1420
Stavebni pozemky océné dle § 28 odst. 1 a 2 - celkem 26 685,19



Ostatni plocha

Pozemek par¢. 2458/2 je ke dni oceéni veden v katastru nemovitosti jako ostatni plpcha
ve skuténosti se jednd o pozemni komunikaci. Gegrje tedy provedeno dle § 28 odst. 7a).

Ocereni:
Nazev Parcelnfislo Vyméra  Jedn. cena
[m?] [K&/m?]
Ki Kp Srézka Upr.jedn.cena Min. cena Max. cena Cena
[%] [K&/m?] [K&/m?] [K&/m?] [K¢]

ostatni plocha 2458/2 111,00 92,81

2,2210 0,2090 0 43,08 55,69 167,06 6 181,59
Pozemek ocemy dle § 28 odst. 7 a) se zpéaym 6 181,59
neprasnym povrchem - celkem
Pozemky LV €. 89 - zjiS€na cena =  3311230K

Vysledna cena pozemi zjiSténa dle cenového pedpisu po zaokrouhleniini

celkem 33 100,- K

2. Oceréni metodou srovnavaci

Stavebni pozemky

Po pozemcich uvedeného typpozemky pro vystavbu rodinnych domi, o obdobné velikosti, je
v dané lokali¢ u srovnatelnych pozenbkpoptavka srovnatelna s nabidkou Proto s fihlédnutim
k umistni pozemk a jejich velikosti jsem nazoru, beaiované pozemky jsou obchodovatelné

Jako podklady byly pouzity tdaje z vlastni datab&#ermace z nabidek z internetovych stranek.

Podle nabidek z internetovych stranek, byly v uplgndolé zobchodovany nebo inzerovany
v oblasti, kde se nachazi aoc¥ané pozemky, tyto stavebni pozemky:

_ ) Celkova | Cena pozemku [K] Datum
Typ pozemku, lokalita srovnatelného Druh i
S, pozemku plocha Cena na rfr plochy | nabidky
[m? K& prodeje
. 5 - 769 000
Stavebni pozemeICe,ska Ves, stavebni 1538 2009
okres Jesenik 500
. ‘iz 387 000
Stavebni pozemeICe,ska Ves, stavebni 1 000 2009
okres Jesenik 387
] " 223 800
Stavebni pozemel(:e’ska Ves, stavebni 746 2009
okres Jesenik 300
. 5 s 630 000
Stavebni pozemeICe,ska Ves, stavebni 1528 2009
okres Jesenik 421




Podle vySe uvedenych porovnani a dlézgumu trhu byly v uplynulé da@bzobchodovany nebo
inzerovany v oblasti, kde se nachazitmmana nemovitost, stavebni pozemky obdobné velikost
v praiméru od 300 do 500 ¥m?. V pripadt pozemku paré. 2458/2, ktery slouZi jako ¥ejna
komunikace, uvazuji s cenou nizsi s ohledem na @dhiZnou vyuZzitelnost.

Na zakladk€ vySe uvedenych porovnani, ale zejména vzhledem karakteru pozemka pro
vystavbu a ke skuténosti, Ze pozemky nejsou ¥imo pristupné z véejné komunikace,
odhaduji srovnatelnou cenu pozemis na é¢astku:

« 300 K&/m?tj. v pFipadé pozemki parc.¢. 1704/4, 1704/5 a 1725/2 (188)n

tj. celkem 56 400 K
« 100 K&m?tj. v p¥ipadé pozemku parce. 2458/2 (111 ),
tj. celkem 11 100 K

Zensdélské pozemky

Po pozemcich uvedeného typpezemky pro zenédélské vyuziti, o obdobné velikosti, je v dané
lokalité¢ u srovnatelnych pozenkpoptavka nizSi nez nabidka Proto s phlédnutim k umisini
pozemkKi a moznostem vyuZiti pouze pro za&fskou vyrobu, jsem nazoru, bediovany
pozemek je hife obchodovatelny

Jako podklady byly pouzity tdaje z vlastni datab&#ermace z nabidek z internetovych stranek.

Podle nabidek z internetovych stranek, byly v uplgndolé zobchodovany nebo inzerovany
v oblasti, kde se nachazi aowany pozemek, tyto pozemky pro z&téské vyuziti:

. . Celkova | Cena pozemku [K] Datum
Typ pozemku, lokalita srovnatelného Druh .
pozemku pozemku Elochie Cena na rﬁ plochy | nabidky
[m7] [K & prodeje
s Al o, 44 100
Zerredelsggrep;)zéemmekérlzrabenov, omé fiida 2205 2009
ump 20
el 32 000
Zemedelslk<y poézemek,kSudkov, omé fida 2368 2009
okres Sumper 135
ey, . 46 500
Zemedelskykpoz%mek, Sl'iare &4to, o piida 2579 2009
okres Sumper 18

Podle vySe uvedenych porovnani a dlézgumu trhu byly v uplynulé dabzobchodovany nebo
inzerovany v oblasti, kde se nachazimanana nemovitost, zefdélské pozemky v gimeéru od 15
do 20 K/m? S ohledem na vyraznmensi vyniru pozemku a umishi pi hranici zastavby
rodinnych dond uvazuji v gipad ocaiovaného pozemku s vysSi srovnatelnou cenou.

Na zakladé vySe uvedenych porovnani, ale zejména vzhledem karakteru pozemku
vhodného zejména pro zewdélské vyuziti, odhaduji srovnatelnou cenu nemovitost na
¢astku:

50 K&/m” tj. v p¥ipadé pozemku parcé. 2458/2 (111 M, tj. celkem 9 300 K¢



3. Prava a zavady s nemovitosti spojena

Vlivy vyplyvajici z Gdaji uvedenych ve vypisu z katastru nemovitosti:

1) Dle vypisu z katastru nemovitosti ze dne 148%0a listu vlastnictvé. 89 pro k.0 Ceska Ves
se k nemovitostem vazi nize uvedena omezeni:

Usneseni soudu o tizeni exekuce Okresniho soudu v Jeseniku.

Exekwni piikaz k prodeji nemovitosti Exekutorskymiaglem Ostrava, soudnim exekutorem
Mgr. Pavlou Fdaikovou.

P¥i stanoveni obvyklé ceny nemovitosti se vySe uvedeamezeni nezohletlji, protoZze nemaji
vliv na cenu obvyklou.

Dle predloZenych podkladi k oceréni a zjiSténych skutefnosti na océiovanych nemovitostech
nevaznou zadné jiné zavazky ani jina omezeni, pbpzavazky vyplyvajici ze smluvnich
ujednani, o jejichz existenci se nelzefpswdéit z vypisu z katastru nemovitosti.



C. Rekapitulace jednotlivych metod i zjiSténi odhadu obvyklé ceny
nemovitosti
(pro ucely exekwniho Fizeni)

Na zaklad Rozhodnuti o ustanoveni znaleg. 024 EX 60/04-84 ze dne 2.9.2009 jsem byl
j[nenovén znalcem pro oasmi nemovitosti zapsanych na L¥ 89 pro k.0.Ceska Ves, obec
Ceska Ves.

Ukolem znaleckého posudku je:

1. Ocenit nemovitosti zapsané Ind ¢. 89 pro k.u.Ceska Ves, obe€eska Vesa to:

- pozemek paré¢. 1704/4 o vyrite 75 nf — trvaly travni porost

- pozemek paré. 1704/5 o vyrite 72 nf — trvaly travni porost

- pozemek par¢. 1725/2 o vynire 41 nf — ostatni plocha

- pozemek paré. 2422/57 o vyrsie 186 ni — trvaly travni porost
- pozemek pare. 2458/2 o vynire 111 nf — ostatni plocha

Vysledné ceny:
Pozemky zapsané na L\E. 89 pro k.u.Ceskéa Ves, obe€eska Ves:

Pozemek par¢. 1704/4

Zjisténa cena dle cenovéhoidpisu K¢g 10 644
ZjiSt én& cena srovnavaci metodou K¢ 22 500
Pozemek par¢. 1704/5

Zjisténa cena dle cenovéhoidpisu K¢g 10 219
ZjiSt én& cena srovnavaci metodou K¢ 21 600
Pozemek pare¢. 1725/2

Zjisténa cena dle cenovéhoidpisu K¢é 5819
ZjiSt éna cena srovnavaci metodou K¢ 12 300
Pozemek par¢. 2422/57

Zjisténa cena dle cenovéhoidpisu K¢g 245
ZjiSt én& cena srovnavaci metodou K¢ 9 300
Pozemek par¢. 2458/2

Zjisténa cena dle cenovéhoidpisu K¢g 6 181
ZjiSt én& cena srovnavaci metodou K¢ 11 100




Zavér - zdauvodnéni obvyklé ceny:

Na zaklad cen zjis¢nych jednotlivymi metodami a na zaktadyse uvedenych skuteosti,
vzhledem Kk lokalg, kde jsou pozemky umisty, ale zejména s ohledem na charakter
pozemk: a moznost jejich vyuziti, odhaduji obvyklou cerazpmki takto:

Pozemek parct. 1704/4 ve vysi:

23 000 K&

Pozemek parce. 1704/5 ve vysi:

22 000 K¢

Pozemek parct. 1725/2 ve vysi:

12 000 K&

Pozemek parck. 2422/57 ve vysi:

9 000 Ké

Pozemek parct. 2458/2 ve vysi:

11 000 K&

V Ostraw, 16.12.2009

Ing. FrantiSek \dek
30. dubna 23
702 00 Ostrava

D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovazhadnutim Krajského soudu v Ostéav
ze dne 4.3.1999, pro zakladni obor 1. ekonomikast@&ebnictvi pro odivi 1. ceny a odhady
nemovitosti, 2. stavby obytné, stavbyimpiyslové.

Znalecky posudek byl zapsan pod-.@o 296-2726/09 znaleckého deniku.

-10 -



