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Ukol

Na zaklad usnesené.j. 024 EX 2739/08-59 ze dne 20.11.2009 jsem byrjavan znalcen
pro ocerni nemovitosti zapsanych na V1153 pro k.0. Btmarovice, obec Eimarovice.

Ukolem znaleckého posudku je:

1. ocenit nemovitosti zapsanélod ¢. 1153 a to:

- rodinny dim ¢.p. 107 na pozemku partc.4492

- pozemek par¢. 4492, o vynire 290 Mi — zasta¥na plocha a nadvb
- pozemek par¢. 4493/1, o vynre 261 ni — zahrada

- pozemek par¢. 4493/2, o vyniie 145 mi — zahrada

- pozemek par¢. 4494, o vynite 201 i — trvaly travni porost

- pozemek par¢. 4504, o vynite 2362 M — orna fida

- pozemek paré. 4505, o vynite 1677 M — orné fida

- pozemek par¢. 4506, o vynire 624 i — ostatni plocha

- pozemek par¢. 4552, o vynite 559 ni — ostatni plocha

2. Ocenit uvedené nemovitostcatn® prislusenstvi a ocenitffjpadna prava a zavag

s nemovitosti spojena, dale ocenit zavady, ktewdgyem v drazb nezaniknou, a dal
stanovit vyslednou (obvyklou) cenu nemovitosti ke zpbracovani znaleckého posudku.

Prohlidka nemovitosti

Prohlidka nemovitosti se uskdtela dne 11.12.2009 od 11:00 hod.
Nemovitost byla zfistupréna.
Pritomni: povinny p. Jendryik, vykonavatel soudniho exekutora p. LokSa.

Podklady pro znalecky posudek:

1. Zakladni podklady
vypis z katastru nemovitosti pro k.Ugtharovice, obec Btmarovice, vyhotoveny
Katastralnim tadem pro Moravskoslezsky kraj, KP Karvina, ze dog 2009.

2. Situaéni podklady
kopie katastralni mapyiednEtného uzemi platna pro k.u.ébnarovice, mapovy lis
¢&. BOHUMIN 3-7/4 vnefitku 1:1000, vyhotovena Katastralnim fadem
pro Moravskoslezsky kraj, KP Karvina, ze dne 3002

3. Ostatni podklady
fotodokumentace fzena znalcem dne 11.12.2009
informace zji&né @i mistnim Saeni
Darovaci smlouva ze dne 23.10.1991
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Nalez a posudek

Uvod

=

Ocergni je provedeno "cenou obvyklou" ve smyslu definiceuvedené v 8§ 2, odst.
zékona ¢.151/1997 Sh., o o@®vani majetku a o znéné nékterych zakoni (zakon o
ocaiovani majetku):

Majetek a sluzba se oaguji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jin zpiasob
ocdiovani.

Obvyklou cenou se pro dely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla dosaia pri
prodejich stejného, pogipadé obdobného majetku nebo pi poskytovani stejné nebag
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemskke dni oceréni. PFitom se
zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vlivavSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimoiddnych okolnosti trhu, osobnich poréra prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv
zvlastni obliby.

Mimo Fadnymi okolnostmi trhu se rozun®ji napriklad stav tisné prodavajiciho nebo
kupujiciho, dasledky p¥irodnich ¢i jinych kalamit.

Osobnimi poméry se rozumgji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osab
vazby mezi prodavajicim a kupujicim.

Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota fikladana majetku nebo sluzi& vyplyvajici
z osobniho vztahu k nim.

Ocereni je zpracovano k datu uvedenému na titulni straé. Jeho platnost je omezeng
faktory, které mohou nastat po uvedeném datu a mohomit vliv na obvyklou cenu.

Podle § 66 odst. (5) znalec otteje nemovitost a jeji prisluSenstvi a jednotliva prava a
zavady s nemovitostmi spojené obvyklou cenou podk@lastniho predpisu 18) § 2 odst. 1
zékona¢. 151/1997 Sb., o oéi®vani majetku.

Pravni vady se v tomto fipadé na nemovitosti nevyskytuiji.

Na této zasad je vypracovano toto ocesni.




A. Mistopis, vstupni Udaje:

VSeobecné mistopisné udaje
Oceaiovany rodinny dm se nachaziipmistni zpeviné komunikaci v severozapadéasti

obce Ftmarovice (4 017 obyvatel), v katastralnim Uzenginiarovice, v okrese Karvin
Oceiovana nemovitost je umésta ve vzdalenosti cca 1 km zapadningsem od centra obc
kde se nachazi zakladni d@mskad vybavenost if@d, Skola, posta, obchody, kos
zdravotnické z#éizeni). Kompletni $i sluzeb a Uplna infrastruktura se nachazi W&t
Karving, kterd se nachazi ve vzdélenosti cca 8 &tavba se nachazi v lokélis dobrou
dopravni dostupnosti, v obci se nachazi autobugastavka mezigstske MHD a vlakovg
nadrazi. Napojeni na frekventovanou komunikaci E@8jujici nésta Karvina a Bohumi
se nachazi ve vzdalenosti 200 m. Z pohledw@cané nemovitosti se jedna o lokalitu m
atraktivni v ramci Ostravského regionu.

Souhrnné informace o nemovitosti:

Souhrnna velikost pozemku jd01 nf, ztoho plocha zasta¥énd rodinnym domen
éin|’126nr192. Obytna plocha rodinného domuwsini 45 nf a plocha nebytovych prostor
¢ini 46 nt.

Udaje o océiované budow

Oceilovany dim je situovan v rozptylené zasta&vbodinnych doni v severozapadndasti
obce Ftmarovice. m byl postaven na konci 19. stoleti ghbm jeho Zivotnosti nebyl
provedena Zzadna zasadni rekonstrukce. Objekt $&riaca viastnim pozemku parc4492,
ktery je zastaén rodinnym domem aro¥#d tvaii plochu ged rodinnym domem. ii&tup
a ijezd k domu je mozny ze zapadni strany iey® komunikace. Vlastnické a eviden
Gdaje odpovidaji skuteosti. Dim se ke dni ocemi nachazi ve zhorSeném staveb
technickém stavu se zanedbanou udrzbou. Staveldni jsou fyzicky i moréalg opotebené.

Nemovitosti zapsané na listu vlastnictvi 1153 jsou ve vlastnictvi Jendty®a Eduarda
Ke dni ocegni je rodinny dm vyuzZivan k bydleni. Rodinnyidch je napojen na elektn
a na veéejnou vodovodni a kanalizai st’. Plynovodni potrubi se nachazi na hranici poze
parcé. 4492. Obev teplé vody zajidije elektricky bojler. Zdrojem tepla jsou kamnatnha
paliva.

K oceiovanym nemovitostem se vazécaé femeno dozivotniho uzivani ve présp pani
Bronislavy Jendrystikoveé.
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B. Nakladové ohodnoceni budov, inzenyrskych siti a
venkovnich Uprav

V tomto gipadt je vychozi cena stanovena na zaklapStené zastaéné plochy jednotlivych
podlazi, ktera je nasobena agregovanymi cenambojidych vybranych poloZzek (obvodov
stny, fasada, vnihi nosné zdivo, resp. nosna konstrukce, stopy,abgdh vybaveni a da
krov a steSni krytina).

K vychozi ce® je mozno pipocitat konkrétni vybaveni, pokud se v dogané budo¥ nebo
hale vyskytuje, nap vytah, kotelna, venkovni schodiStampa, balkony, stliky a dalsi,
pokud nejsou zagtena ve vychozi ceéj

Vychozi cena je stanovena ke konkrétnimu datu @&xindyjadujici tuto skuténost je
pravidelré upravovan na zakladidaji Ceského statistickéhaadu.

Od této vychozi ceny bylo o&eno giméiené opatebeni.

Pro tento odpget se pouziva n&stji bud’ linearni metoda, nebo pro stavby, které jsou s
nez jedna polovina planované zivotnosti bodova detdeji podstata sfioa v tom, Ze jsol
odborré posuzovany vybrané konstrukce a udrzba a bodowgesovyjaduje procentg
opofebeni.

1.Budovy:

Vycet budov
1.1. Rodinny dm ¢.p. 107

Popis, vyngEry, vypocet ceny:

1.1. Rodinny dim &.p. 107

Prevazujici provedeni konstrukci nebo vybaveni:

Jedna se o nepodsklepeny §amoétatojici rodinny dm, ktery ma jedno nadzemni podlg
a nevyuzivany fdni prostor.Cast 1.NP je vyuzivana k bydleni, zbyvajééist slouzi jakg
dilna a stodola. V bytové jednotce se nachazi ®jeokhodba, kuchisky a sprchovy kout.

Dum je zaloZzen na kamennych zakladech. Svislé kdketriysou zéné z cihel tl. 45 cm
Strecha je sedlova, krytd eternitovymi Sablonami. Btrad 1.NP je igdwveny trdmovy,
nad chodbou je klenba. Klenitpké konstrukce jsou z pozinkovaného plechu. Faséati
vapennocementové omitky, které jsou z vellésti opadané. Obklady nejsou provede
Vnittni omitky jsou vapenné, poSkozené vihkosti. Podjsdwy betonove, kryté koberci. Ok
jsou dewéna dvojita Spaletova, wkterych mistnostech jsou okna s jednoduchym zaskle
Dvere jsou dewné naphové, zcéasti prosklené. Rodinnyidh je napojen na elektrn
a na véejnou vodovodni a kanalizai st’. Plynovodni potrubi se nachazi na hranici poze
parcc. 4492. Olev teplé vody zajtdije elektricky bojler. Zdrojem tepla jsou kamnatoha
paliva.
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Vypocet uzitného obest@uaeho prostoru:
1.nadzemni podlazi (126m
pida

Celkovy obestagny prostor

Pocet nadzemnich podlazi: 1

Stari budovy: 2010 - 1890 = 120 rak

Vypocdet ceny
Vychozi hodnot&asti konstrukci

Podlazi

Vychozi cena 1.nadzemniho podlazi (126 m
Vychozi cena k 1.1.2000

Stavebni index

Opravny index mista

Vychozi cena budovy CU 2010
Rok uvedeni do provozu
Planovana Zivotnost rak
Opotebeni

Cena k roku 2010
Zaokrouhleni
Cena zaokrouhlena

Rekapitulace
1.1. Rodinny dm ¢.p. 107
1. Budovy

Rekapitulace nakladovych cen
1. Budovy

1. Budovy
Stavby celkem

3 33

< 6

340.20
226.80

567.00

258 300.00

1183 140.00

1 441 440.00
155.00
1.00

2 234 232.00
1890
130

75.00

558 558.00
42.00
558 600.00

558 600.00

558 600.00

558 600.00

558 600.00




C. Pozemky

PouZzita metodika

Zjisténi hodnoty pozemk v souladu s trznim stavem se provadi ve smysluoteteho
navodu zpracovaného znaleckym ustavem A-Consutgpol. s r.o.

Tento metodicky pokyn také obsahuje jednotny posspolupracujicich odhadcpro
vypracovani cenovych map zastaych pozemk.

Pro ocemni pozemk v mistech, kde jsou cenové mapy pozérskhvalené ministerstve
financi CR, se vychazi zéthto cen, je-li jejich cena odlisna od Metodickétévodu firmy,

stanovuji se ceny variarin
Pro ocegni pozemk bézné zasta¥nych se vyuziva Metoda srovnavaci hodnoty.

Dle vypisu z katastru nemovitosti

Obec: ¥tmarovice

Katastralni Uzemi: Bimarovice

Vlastnik stavby a pozenik
Jendry8&ik Eduard

a) Stavebni pozemky ve funé&nim celku se stavbou rodinného domu

Parcela&. | Vyméra m? | Druh

4492 290 Zasta¥na plocha a nadvbd

4493/1 261| Zahrada
| Vyméra pozemkii celkem | m?| 551|
Vypoéet ceny

Vyméra pozemku m* 551
Sm¥rna cena pozemku Ke/m? 200
Vychozi cena pozemku K¢ 110 200
Smérna cena pozemku byla stanovena odbornym odhadem.

b) Pozemky urené platnym Uzemnim planem k vystavé

Parcela¢. | Vyméra m? | Druh Cenazanf |Cena

4493/2 145 Zahrada 200 K 29 000 K
4494 201 Trvaly travni porost 200K 40 200 K
4504 2362 Orna pida 200 K 472 400 K
4505 1677 Orna pida 200 K 335 400 K
4506 624 Ostatni plocha 200K 124 800 K
4552 559 Ostatni plocha 200K 111 800 K

m




D. Stanoveni hodnoty nemovitosti metodou srovnavaci

V principu se jedn&a o vyhodnoceni cen nedavno ealjizh nemovitosti na trhu realit, nepo
nedavno uskute¢nych prodej nemovitosti srovnatelnych svym charakterem, vslikp
a lokalitou.
Nepredpoklada se, Ze s ohledem na stavajici trh s nesstwi a pohyb cen jednotlivych
typi nemovitosti, Ze uskuiaéné prodeje a vyhodnocované prodeje bylymbyt starSi
nez 1 rok. To proto, Ze sequpoklada, Zze za delSi dobu Gdaje ztratily svopowydaci
schopnost.
Toto srovnani se provadi na zakladastniho piizkumu trhu nemovitosti, vyhodnocenim
Gdaji z denniho i odborného tisku, Wsek realitnich kancelg sledovanim aukci a drazgb
konzultacemi s realitnimi kancétmni a spravci nemovitosti.

Zawrem tohoto Seééni je odhadovana prodejni cena, realizovatelnd6#n mesicni
zprostedkovatelskou smlouvu, se zohlédim sodasné situace na trhu a pro srovnate
nemovitosti.

né

Po nemovitostech uvedeného typu, trpdinny dam uvedené velikosti, vybaveni,
resp. zjinému technickému stavu, v dané lokalita u srovnatelnych nemovitogti
je nabidka srovnatelna s poptavkouProto s pihlédnutim k umisini nemovitosti, vybaven
zpasobu vyuziti a vzhledem k jejimu stavédechnickému stavu, jsem nazoru,cosiovana
nemovitost je hiie obchodovatelna

Jako podklady byly pouzity Udaje z vlastni databadatabaze ziskané priinictvim
Internetu, informace z nabidek z internetovychretka

Podle &chto podklad byly v uplynulé dob zobchodovany, nebo inzerovany v oblasti, kde
se nachazi oge@vana nemovitost, tyto nemovitosti:

Typ objektu, lokalita srovnatelné Stav Uzitna plocha Cen(‘;’l Objeku:_[%Kc] ng%?é?
nemovitosti objektu v m? enanant Yy
podl.plochy [K& | prodeje
) . i 5 450 000
Rodinny dim, Petvald, okr. Karvind | K rekonstrukcj 100°‘m 12/2009
4500
innv i iné 480 000
Rodinny dim, Petrovice u Karving, | o onirukci 70 i 1/2010
okr. Karvina 6 850
_ ) ) 680 000
Rodinny dim, Orlova, okr. Karvina | K rekonstrukgi 100m 12/2009
6 800
T— i N 850 000
Rodinny dim, Petrovice u Karving, | o onirukei 135 fh 1/2010
okr. Karvina 6 333

Vyhodnoceni océované nemovitosti vzhledem ke srovnatelnym nemovigtem:

Ocaiovand nemovitost je pinsrovnatelna s obdobnymi srovnatelnymi rodinnymimglg
nachazejici se v okoli ¢gata Orlova. Vybavenim sadi do niZSi cenové kategorie z hledigka
srovnatelné ceny. S ohledem na individualni bydsen rAmci okresu Karvina jedn& o m@lo
atraktivni lokalitu s dobrou dopravni dostupnosifivméstim Ostrava a Karvina. Nevyhodgu
je umiseni rodinného domu v blizkosti tepelné elektrarrggridarovice.
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Podle vySe uvedenych porovnani a dliézkumu trhu byly v uplynulé d@bzobchodovany

nebo inzerovany v oblasti, kde se nachazhoeana nemovitost, obdobné velikosti v rozmezi

od 400 000 az 700 00GeK

Na zakladk vySe uvedenych srovnani, a zavedenychigrpokladi, zejména vsak
s ohledem na zhorSeny stav rodinného domu odhadwgrovnatelnou hodnotu rodinného
p¥i dolni hranici uvedeného rozmezi, a to ve vysi:

6 000 K&/m? tj. celkem za obytnou plochu (45 M)
292 500 K

2 500 K&/m? tj. celkem za nebytové plochy v rodinném dow (46 nr)
115 000 K

tj. celkem 385 000 K

E. Ocerni jednotlivych prav a zavad s nemovitosti S|ooid91r:J

Za omezeni vyplyvajici z darovaci smlouvy ze dnel@3991 povazuji pravo dozivotni
bezplatného bydleni evadné nemovitosti ve progph pani Bronislavy Jendrystikov
Pravo je v darovaci smlo&wspecifikovano takto:

1) Pravo spoléného uzivani rodinného domiup. 107 a pozenik prilehlé zahrady
parcc. 4492 a 4493/1.

Pro Uéely oceréni zdvad s nemovitostmi spojenych je uvaZzovano gonym biemenem
uzivani rodinného domu, ¥cnym bifemenem uzivani pozemik s pravem chovu diibeze
a drobného zviectva, resp. ovocného stromovi, s pravem brani sirady pro svou
potiebu.

a) Vécné hfemeno uzivani rodinného dom«.p. 107

Za zavadu se v tomtaiipact povaZuje ¥cné tfemeno uzivani rodinného domu ve pratp,
Bronislavy JendryStikové (maminky povinného), préely ocerni zavad s nemovitos
spojenych jsou uvazovany vSechny prostory v rodmdént.

Pro stanoveni hodnoty zavazku je uvaZzovano najemngsi obvyklych cen.
Pro vypa@et obvyklé ceny zavatktedy bude pouZzita metodika vyjio hodnoty ¥cného
bfremene dle zdkona 151/1997 Sb.

Ocenéni prava uzivani nemovitosti dle 8 18 zakon& 151/1997 Sb.:

Pro stanoveni ceny prava uzivdmytovych prostor vtomto gipac vychazim z 81§
zékona¢. 151/1997 Sh. o océni majetku z réniho uzitku z prondjmu obdobnych bytovy
prostor. Séenim na obecnimiads v obci Dstmarovice bylo zji&no, Ze bytové ploch
se pronajimaji v rozmezi od 25 do 30 Ka nf, coZ&ini 300 az 360 K za nf a rok. Toto
najemné nepovazuji pro aaevany objekt za obvyklé vzhledem k jeho havarijnistavu
a podstandardnimu vybaveni, proto pro wWgio hodnoty ¥cného Bemene uvaZzuj
s ndjemnym ve vysi 15&za nf, coz&ini 180 K& za nf a rok.

g
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Roini uZitek z pronajmuodinného domu (uZitnd plocha 91 m) pii vysi upravenéhd
najemného 180 &m?/rok &ini rocng celkem (po zaokrouhleni)s 380 K.

Ocereni prava dozivotniho uzivani oprané osobyzvécného bemene se zjisti dl
odst. 4 § 18 zakona 151/97 Sb. jako desetinasaitaiio uzitku.

Zjist éna obvykla cena prava uzivani nemovitos#ini celkem 163 800 K.

b) Vécné bFfemeno uzivani &asti pozemki)

Za z&vadu se vtomtofipact povaZuje ¥cné lFemeno uzivani pozerak na zéklad
piedloZzené darovaci smlouvy je préely ocerni uvazovano s pozemkem zasia® plochy
a nadvei parce. 4492 a pozemkem zahrady paré493/1.

Pro stanoveni hodnoty prava &wého bemene se vychazi dle 8§18 zakona 151/1997
0 ocaiovani majetku z niho uzitku z prondjmu obdobnych ploch — pozémieré slouz
jako nadvei a zahrada.

Udaje o pronajmu pozemkzahrady nebyly zjiny, kdyz pozemky se v dané lokaltemst

nepronajimaji. Proto je &ai uzitek z ¥cného bemene, i nemoznosti zji&ni obvyklé ceny
¢i ze smlouvy, uvazovan ve vysSi regulovaného ngjdran&e stavebnich pozef
neslouzicich k podnikani najemce stanovenéhocwym MF¢. 01/2009 ze dne 12.12.200
atocast ., oddil A, poloZzka 5 — Najemné z pozémieslouzicich k podnikani najemce, pis
,d”, kde je pro obce o velikosti 1000 aZ 5000 oktgVvaajemné stanoveno ve vysi 10/#°.

Z predloZzeného Rozhodnuti Statniho risté vyplyva, Ze ¥cné lfemeno je sjednano jak
doZivotni, pro vypdet wcného bemene je tedy uvazovano na dobu 10 let.

Ocenéni vécného remene uzivani pozemik

Zjisténa cena raniho uZzitku odpovidajici pravu zécného kremene uzivani pozemk
parcé. 4492 a 4493/1 ve pro&gh opraviiné, v celé plose pozerktj. o velikosti 551 M
¢ini:

551 nf x 10,- K&/m?/rok = 5 510,- K

Ocereni prava dozivotniho uzivani oprané osobyzvécného bemene se zjisti dl
odst. 4 § 18 zakona 151/97 Sb. jako desetinasaitaiio uzitku.

5510,- K/rok x 10 let = 55100,-K

ZjiSténa cena ¥cného kfemene uZivani pozemk parc.é. 4492 a 4493/1 dle § 1
zak. ¢. 151/97 Sbeini 55 100 K.

c) Vécné bfemeno chovu zviectva

Za z&vadu se v tomtoripac povaZuje ¥cné liemeno chovu ziéctva, dle pedloZenéhg
Rozhodnuti Statniho na&lvi je zapsano jako dozivotni pravo uzivani hosfskych budov
s pravem chovu dbeze a drobného zectva.

Pro stanoveni hodnoty prava &wého bemene se vychazi dle §18 zakona 151/1997
oceréni je provedeno dle odst. 5, kdy je nelze stanaditek z obvyklé ceny a je teg
doporieno pouzit pausalgastku ve vysiLO 000 Ke.

Zjisténa cena ¥cného kremene chovu zwiectva dle § 18zéak. ¢ 151/97 Sb.¢&ini
10 000 Ke.

d) Vécné b*emeno pozivani Urody

D

Sb.

7N

(0]

D

Sb.,
y




12

Za z&vadu se v tomtoripad® povaZuje ¥cné Femenopozivani Urody, dle gedloZenéhg
Rozhodnuti Statniho ndtdvi je zapsano jako dozivotni pravo uzivani zapradetns
ovocného stromovi, s pravem brani si Urody pro paitebu.

Pro stanoveni hodnoty prava &wého bemene se vychazi dle §18 zakona 151/1997

oceréni je provedeno dle odst. 5, kdy je nelze stana¥itek z obvyklé ceny a je teqy

doporieno pouzit pausalgastku ve vysSiLO 000 Ke.

Zjisténad cena ¥cného kfemene pozivani urody dle § 1&ak. ¢ 151/97 Sb.¢&ini
10 000 Ke.

Na listu vlastnictvi¢. 1153 je v oddile C také zapsangcweé lfemeno uzivani ne prosgh
Emila Jendrystika. S ohledem na amrti opéého je ¥cné tfemeno nefunini.

Omezeni vyplyvajici z daf uvedenych ve vypisu z katastru nemovitosti jsou:

Usneseni soudu o ftiaeni exekuce a exekni prikaz kprodeji nemovitosii
Mgr. Pavly Féikové- viz. vypis z katastru nemovitosti oddil C.

Tato prava nemaji vyrazny vliv na obvyklou cenu nerovitosti a v odhadu obvyklé ceny
jsem je nezohlednil.

Dle piedlozenych podkladi a zjiSttnych informaci nevaznou na ocagovanych
nemovitostech Zadné jiné zavazky ani jina omezenipopf. zavazky vyplyvajici
ze smluvnich ujednani, o jejichz existenci se nelzpreswd¢it z vypisu z katastru
nemovitosti.

Sb.,
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Rekapitulace jednotlivych metodizjisténi odhadu obvykiI

ceny nemovitosti
(pro ucel exekwniho Fizeni)

Na zaklad usnesené.j. 024 EX 2739/08-59 ze dne 20.11.2009 jsem byrjavan znalcen
pro oceni nemovitosti zapsanych na V1153 pro k.4. Btmarovice, obec Eimarovice.

Ukolem znaleckého posudku je:

1. Ocenit nemovitosti zapsanélod ¢. 1153 a to:

- rodinny dim ¢.p. 107 na pozemku pare.4492

- pozemek par¢. 4492, o vynite 290 mi — zasta¥na plocha a nadvb
- pozemek par¢. 4493/1, o vynie 261 M — zahrada

- pozemek par¢. 4493/2, o vynre 145 ni — zahrada

- pozemek par¢. 4494, o vynite 201 i — trvaly travni porost

- pozemek paré. 4504, o vynite 2362 i — orna fida

- pozemek par¢. 4505, o vynite 1677 M — orna fida

- pozemek par¢. 4506, o vynite 624 ni — ostatni plocha

- pozemek par¢. 4552, o vynite 559 ni — ostatni plocha

Nakladova cena stavby po opditbeni

1. Budovy

1.1. Rodinny ém, ¢.p. 107 K¢ 558 600
1. Budovy K¢ 558 600
Stavby po opofebeni celkem K¢ 558 600
Pozemky ve funknim celku s rodinnym domem K¢ 110 200
Celkem K¢é 668 800
Srovnavaci hodnota rodinného domu s filehlymi pozemky K¢ 385 000

Cena pozemki uréenych platnym Uzemnim planem k vystav®

Pozemek parct. 4493/2 K¢ 29 000
Pozemek parct. 4494 K¢ 40 200
Pozemek parct. 4504 Ké 472 400
Pozemek parct. 4505 K¢ 335 400

Pozemek parct. 4506 Ké 124 800
Pozemek parct. 4552 K¢ 111 800

11°A

=
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Z&vér - zdavodnéni obvyklé ceny:

Na zaklad cen zjiSénych jednotlivymi metodami a na zakéadySe uvedenych skuteosti,
zhorSeny stavelirechnicky stav rodinného domu, dobré dopravni jepoa umisini
v mélo atraktivni lokalit, odhaduji obvyklou cenu ottevané nemovitosti ve vySi srovnave
hodnoty, ktera nejlépe odpovida obvyklé &emto

385 000 K

a na zaklaglpozadavku objednatele dale samostaithaduji cenu obvyklou pozerirk
Pozemek parct. 4493/2

29 000 K&

Pozemek parct. 4494

40 000 K¢

Pozemek parct. 4504

470 000 K&

Pozemek parct. 4505

335 000 K

Pozemek parct. 4506

125 000 K

Pozemek parct. 4552

110 000 K

\Ci

2. Ocenit jednotlivAa prava a zavady s nemovitosspbjena cenou obvyklou § 2, ods
zakonat.151/1997 Sb.

Na oceiovanych nemovitostech vazne é&né bfemeno uZzivani, a to &né hfemeno
uzivani rodinného domu, ¥cné bfemeno uzivani pozemik, a dale w¥cna bifemena chovu
zvifectva a pozivani arody, ktera maji vyrazny vliv naobvyklou cenu.

Hodnota prava vécného *emene uzivani rodinného domu K¢ 163 800
Hodnota prava vécného kfemene uzivani pozemk K¢ 55100
Hodnota prava vécného k‘emene chovu z\ectva K¢ 10 000
Hodnota prava vécného kfemene pozivani arody K 10 000

Celkem K¢ 238900

I.1
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Oceréni je v souladu s Mezindrodnimi @oeacimi standardy, schvalenymi v roce 2(

04

Mezinarodnim vyborem pro normy ameani aktiv (IVSC), zejména se standardy IV$ 1

Ocaiovani na z&klad trzni hodnoty a IVS 4 Odevani pro zaruky {géek, hypotéky
a dluhopisy.

Je zpracovano v souladu s definici "obvyklé cenygdené v § 2, odst. 1 zakotid51/1997|
Sh., o ocaovani majetku a o zén¢ nekterych zakon (zakon o ocgovani majetku), ktera |
citovana v Uvodu.

ProhlaSuiji, Ze pfi provedeni znaleckého posudku jsem osobou nezéawasl

Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovankiadnutim
Krajského soudu v Ostraze dne 4.3.1999 padj. Spr. 1467-99
pro z&kladni obor ekonomika, afvi ceny a odhady nemovitosti,
pro zakladni obor stavebnictvi, adivi stavby obytné a stavby
pramyslové.

Znalecky ukon je zapsan podipdovymgéislem 13-2753/10
znaleckého deniku.

Znaletiné a nahradu nakladictuji dle pripojené likvidace.

Ing.FrantiSek ek
30. dubna 23
702 00 Ostrava 1

licence znaleckého Ustavu A-Consulspislio 0536

V Ostrav dne 25.1.2010
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