ZNALECKY POSUDEK

¢. 19-2759/10

o obvyklé cen spoluvlastnického podilu o velikosti 1/3 na nentostech, a topozemcich
parc.c. 274, 275 a 276 k.u. Slezské Pavlovice, obec Slezské Pavloake,Bruntal.

Objednatel posudku: Exekutorsky ad Ostrava
Mgr. Pavlacikova - soudni exekutor
Slévéarenska 410/14
709 00 Ostrava

Uéel posudku: pro ely exekénihotizeni

024 EX 66/08-85

Dle zakona ¢. 151/1997 Sb. o o@®vani majetku ve zréni zakona ¢. 121/2000 Sb.,
& 237/2004 Sb. a&. 257/2004 Sb. &. 296/2007 Sb. a vyhlaSky Ministerstva financCeské
republiky ¢. 3/2008 Sb. ve zini vyhlasek¢. 456/2008 Sb. &. 460/2009 Sb., podle stavu ke dni
26.1.2010 posudek vypracoval:

Ing. FrantiSek \dek
30. dubna 23
702 00 Ostrava

Znalecky posudek obsahujéeins titulniho listu 11 stran textu a Sifwh. Objednateli sefpdava
ve 3 vyhotovenich.

V Ostrav 28.1.2010



A. Nalez

1. Znalecky ukol

Na zaklad Rozhodnuti o ustanoveni znal¢g. 024 EX 66/08-85 ze dne 5.10.2009 jsem byl
jmenovan znalcem pro oa@ri nemovitosti zapsanych na &/43 pro k.U. Slezské Pavlovice, obec
Slezské Pavlovice, okres Bruntal.

Ukolem znaleckého posudku je:

1. Ocenit pozemky zapsané h& ¢&. 43 pro k.U. Slezské Pavlovice, obec Slezské Paide,
okres Bruntal, a to:

- pozemek par¢. 274 o vyndie 19 nf — ostatni plocha — jina plocha,
- pozemek paré. 275 o vyndie 339 m — ostatni plocha — jina plocha,
- pozemek paré. 276 o vyndie 3 752 m— trvaly travni porost.

2. Ocenit jednotliva prava a zavady s nemovitoptijena cenou obvyklou 8§ 2, odst.1 zakona
¢.151/1997 Sh.

2. Udaje o océiovanych pozemcich

Oceailované pozemky pake.274, 275 a 276 zapsané na £W3 se nachazeji ve vychodni okrajové
casti obce a katastralniho uzemi Slezské Pavlodic®l{ obyvatel), okres Bruntal. Pozemky jsou
ke dni ocetni zapsané v katastru nemovitosti jako ostatnihaloe jina plocha a trvaly travni
porost a nachazeji se na okraji za&tho Uzemi obce, v blizkosti ,Pavlovického rybniku*
Pozemek parc¢. 276 je souvasti zemdelského fidniho fondu. Dle platné Uzermplanovaci
dokumentace prorpdnetné Uzemi nejsou pozemkyceny pro vystavbu, jsou vedeny jako volna
krajina, ostatni zele Pozemky jsou ke dni océ&m zatraveny, bez vyuziti. EHstup a pijezd

k pozemkim je mozny z mistni nezpexmé komunikace. Vlastnické i evidari udaje odpovidaji
skute&nosti.

3. Prohlidka a zan&reni nemovitosti

Prohlidka nemovitosti byla provedeno dne 8.1.2G Fitomnosti soudniho znalce.

4. Podklady pro vypracovani posudku

- vypis z katastru nemovitosti pro k.U. Slezskél®age, obec Slezské Pavlovice, list vlastnictvi
¢. 43, vyhotoveny katastralnintadem pro Moravskoslezsky kraj, KP Krnov dne 12.820

- kopie katastralni mapy pro k.G. Slezské Pavivimapovy listé. JINDRICHOV 2-2/32
ze dne 12.8.2009 vtitku 1:1000

5. Vlastnické a evide®ni Udaje

Na listu vlastnictvi. 43v k.U. Slezské Pavlovice, obec Slezské Pavlovike,Rruntal je uvedeno:
A - LV Vlastnik:



NadZzda Soukupovd, Klegova 1035/64, 700 30 Ostraveh— Hrabivka, spoluvlastnicky podil
o velikosti 1/3,

Jan Stuchlik, Rikopnické 2221/20, 700 30 Ostrava — Jih —i8&bspoluvlastnicky podil o velikosti
1/3,

Jiiina Snajdarova, Tlapakova 1191/21, 700 30 Ostradéh— Hrativka, spoluvlastnicky podil
o velikosti 1/3,

B - LV Predntt vlastnictvi:

- pozemek par¢. 274 o vyndie 19 nf — ostatni plocha — jina plocha,
- pozemek paré. 275 o vyndie 339 m — ostatni plocha — jina plocha,
- pozemek paré. 276 o vyndie 3 752 m— trvaly travni porost,

B1 - LV bez zapisu

C - LV viz. vypis z katastru nemovitosti
D - LV bez zapisu

E - LV viz. vypis z katastru nemovitosti
F - LV viz. vypis z katastru nemovitosti

6. Obsah posudku

1. Ocerni dle cenovéhoipedpisu
2. Zjistni obvyklé ceny metodou srovnavaci
3. Prava a zavady s nemovitosti spojené

Prilohy

Usnesené.j. 024 EX 66/08-85 ze dne 5.10.2009
Vypis z katastru nemovitosti

Kopie katastralnich map

Vyiez z leteckého snimku se zdkresem KM

Situani planek



7. Pouzité metody oceéni

Ukolem posudku je stanoveni obvyklé cerspoluvlastnického podilu o velikosti 1/3
na nemovitostech, a f@ozemcich parcé. 274, 275 a 27& k.U. Slezské Pavlovice, obec Slezské
Pavlovice, okr. Bruntal.

Ocergni je provedeno "cenou obvyklou" ve smyslu definicauvedené v § 2, odst. 1 zdkona
¢.151/1997 Sb., o o@®vani majetku a o znéné nékterych zakoni (zakon o océovani
majetku):

Majetek a sluzba se aogi obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanowi fipisob océovani.
Obvyklou cenou se procaly tohoto zakona rozumi cena, kterd by byla dosaz# prodejich
stejného, poifipack obdobného majetku nebori pposkytovani stejné nebo obdobné sluzby
v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni @énFitom se zvazuji vSechny okolnosti,
které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se oeyptaji vlivy mimdadnych okolnosti trhu,
osobnich porra prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastnliloy.

Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozwn nagiklad stav tisé prodavajiciho nebo kupuijiciho,
dusledky girodnich¢i jinych kalamit.

Osobnimi ponyry se rozungji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné asolazby mezi
prodavajicim a kupujicim.

Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnotiklddana majetku nebo sluzbyplyvajici z osobniho
vztahu k nim.

Zpracovatel ocemi odhadne i zavady, které visledku pechodu nezaniknou a upravigiuSnym
zpisobem odhad ceny.

Ocereni je zpracovano k datu uvedenému na titulni strdeho platnost je omezena faktory, které
mohou nastat po uvedeném datu a mohou mit vlivbrgikbou cenu.

Na této zasatlje vypracovano toto oceni.
Pro odhad obvyklé ceny pozetnje hodnoceni v tomtoifpad provedeno déma zmisoby, a to:

* metoda oceini dle cenovéhoigdpisu
* metoda srovnavaci
Charakteristika t échto metod:

Metoda oceréni dle cenového pedpisu

Zjisténi administrativni ceny nemovitosti je provedenallpovyhlaSky Ministerstva finanaieské
republiky ¢. 3/2008 Sb. ve zmi vyhlasky¢. 456/2008 Sb. a vyhlasky. 460/2009 Sb., kterou
se provadji néktera ustanoveni zakond. 151/1997 Sb., o odevani majetku. Ocemi
zenedélskych pozemi vychazi z ekonomického hodnoceni proghik schopnosti zesdélské
pudy, tedy charakteristiky uzitkovosti, ktera je wjfj@na pomoci bonitovanychigné ekologickych
jednotek, coz je odpovidajici vychozi hodnota ptansveni obvyklé ceny zenidélskych
pozemki, ukenych pro zerdélskou vyrobu.



Metoda srovnavaci ( trzni, statistickd )
V principu se jedna o vyhodnoceni cen nedavno prgdaporovnatelnych nemovitosti.

Pozemky jsou hodnoceny zaprvé administrativni cerjginou dle cenovehoipdpisu a dale
srovnavaci metodou, protoze dle dostupnychiillajdni ocedni na trhu nemovitosti s obdobnym
typem pozemk v dané lokal& o obdobné velikosti bylo obchodovano, a proto sed@lnou cenu
Ize objektivré zjistit. Pozemky tohoto typu se v dané lokalitZzr¢ nepronajimaji, daje o cenach
pronajmu proto nelze zjistit a vyhodnotit, a metogiaosova se v tomtoripact nepouzije.

Pro ocergni bude proto pouzito metod: oce#ni dle cenového pedpisu a srovnavaci.



B. Posudek

1. Oceréni dle cenového pedpisu

Popis objekti, vyméra, hodnoceni a oceéni

Oceréni nemovitosti je provedeno podle vyhlasky Ministea financi Ceské republiky
¢. 3/2008 Sb. ve zmi vyhlaSeke. 456/2008 Sb. &. 460/2009 Sh., kterou se pro¥fdnéktera
ustanoveni zakona 151/1997 Sb., o ogevani majetku.

a) Pozemky

;) Pozemky parcé. 274 a 275 - 8§ 27 - § 32

Pozemky par¢. 274 a 275 jsou ke dni ocen vedeny v katastru nemovitosti jako ostatni pdoch
- jina plocha, dle mistniho $ehi jeho vyuZiti odpovida zépisu v katastru nenostit Ocesni

je tedy provedeno dle § 32 odst. 3) vyhlasky 460%2®b., kde zakladni cena hospeis
nevyuzitelného pozemku se zjisti jako &oujeho vyméry v nm’ a pemérné zakladni ceny
zentdélskych pozemk v daném katastralnim Gzemi, upravené podle pol@zKy gilohy ¢. 23

a nasobené koeficientem 0,25.

Pozemky ocexiné dle § 32 odst. 3.

Naze\ Parcelniislo Vymgra JC  Prira- Sra- Koef. UC Cena

[m? [K&m? Zka zka [K&/m?] [K¢]

[%]  [%]

Ostatni plocha - 274 19 9,91 0 0,25 248 47,12
jina ploch:
Ostatni ploba . 275 339 9,91 0 0,25 248 840,72
jina ploch:
Souet 887,84
Koeficient prodejnosti K(pril. ¢. 39 - dle obce adélu uziti): * 1,0000
Pozemky ocetné dle § 32 odst. 3 - celkem 887,84
Pozemky parcé. 274 a 275 - zji&ina cena = 887,84 K

a») Pozemek parcé. 276 - 827 - § 32

Pozemek par¢. 276 je ke dni ocami veden v katastru nemovitosti jako trvaly trapofost, coz
odpovida skutosti. Ocenni zentdelskych pozemk vychazi z ekonomického hodnoceni
produkéni schopnosti zesdélské pidy, tedy charakteristiky uzitkovosti, ktera je wjfj@éna pomoci
bonitovanych pdr¢ ekologickych jednotek, coz je vychozi hodnota ptanoveni obvyklé ceny
zenedélskych pozemi, ukenych pro zerdélskou vyrobu. Oceni je tedy provedeno dle § 29
odst.1) vyhlasky, kde zakladni cena se&iudle gilohy ¢.22 tj. podle bonitovanych dpiné
ekologickych jednotek, ktera se dale uprawigikami a srazkami o dalSi vlivy podI&lp¢.23.




Zemédélsky pozemek ocedény dle § 29.

Ocereni:

Naze\ Parcelniislo BPEJ  Vynira JC  Uprava ucC Cena
Mm% [Ke&m?  [%] [K&/m?] [K¢&]

Trvaly travni 276 52252 3752 3,14 3,14 11781,28

porost

Vyméra celkem 375Mezisoucet 11 781,28

Koeficient prodejnosti K(pfil. ¢. 39): * 1,0000

Zemedélsky pozemek ocemy dle § 29 - celkem 11 781,28

Pozemek parct. 276 - zjiS€na cena 11 781,28K

Vysledna cena pozemi zjiSténa dle cenového pedpisu po zaokrouhlenkini

celkem 12 670,- K



2. Oceréni metodou srovnavaci

Po pozemcich uvedeného typtrvaly travni porost, zemédélské pozemky,o obdobné velikosti,
je v dané lokalit u srovnatelnych pozemkpoptavka nizsi nez nabidka Proto s fihlédnutim
k umiséni pozemk a mozZnostem vyuziti pouze pro z&Rlskou vyrobu, jsem nazoru,
Zeocdiované pozemky jsou obtiz& obchodovatelné

Jako podklady byly pouzity Udaje z vlastni datab&#ermace z nabidek z internetovych stranek.

Podle nabidek z internetovych stranek, byly v uplgndolé zobchodovany, nebo inzerovany
v oblasti, kde se nachazi aoyany pozemek, tyto pozemky pro vystavbu pozemnilkukace:

. . Celkova | Cena pozemku [K] Datum
Typ pozemku, lokalita srovnatelného Druh .
pozemku pozemku ploczha Cena na r:r? plochy nabldl_w
[m7] K¢ prodeje
; 430 000
Pozemek, Norbé&any - Trhavice, omé mda 43920 1/2010
okres Bruntal 10
. , . 270 000
Pozemek, Mnlchoy pod Predem, trvaly travni 20 000 1/2010
Bruntal porost 14
Pozemek, Mnichov pod Prédiem, trvaly travni 121 500
. 9 000 1/2010
okr. Bruntal porost 14

Podle vySe uvedenych porovnani a dlézgumu trhu byly v uplynulé da@bzobchodovany, nebo
inzerovany v oblasti, kde se nachazitameana nemovitost, pozemky obdobného vyuziti, veliko
v rozmezi od 10 do 15#m?.

Na zaklad vySe uvedenych porovnani, ale zejména vzhledem hkarakteru pozemkad,
odhaduji srovnatelnou cenu nemovitosti, tj. pozemi, na ¢astku:

10,- K&¢/m? tj. za celkovou vyréru pozemki zapsanych na listu vlastnictv. 43
pro k.0. Slezské Pavlovice (4 110 tj. celkem 41 100,- K



3. Oceréni jednotlivych prav a zavad s nemovitosti spojenyc

Na zéklad pozadavku objednatele je dale ukolem znalce ogediiotliva prava a zavady spojené
s ocdiovanymi nemovitostmi, cenou obvyklou dle 8§82, odgakonas.151/1997 Sb.

Omezeni vyplyvajici z tdajfi uvedenych ve vypisu z katastru nemovitosti jsou:

- Usneseni soudu o fiaeni exekuce a exeéni piikaz k prodeji nemovitosti
- viz. vypis z katastru nemovitosti oddil C.

Tato prava nemaji vyrazny vliv na obvyklou cenu nerovitosti a v odhadu obvyklé ceny jsem
je nezohlednil.

Dle piredloZzenych podklad a zjiSténych informaci nevdznou na oagovanych nemovitostech
Zzadné jiné zavazky ani jina omezeni, pap zavazky vyplyvajici ze smluvnich ujednani, o
jejichz existenci se nelze feswdéit z vypisu z katastru nemovitosti.



C. Rekapitulace jednotlivych metod i zjiSténi odhadu obvyklé ceny

nemovitosti
(pro Ucely exekwniho Fizeni)

Na zaklad Rozhodnuti o ustanoveni znal¢g. 024 EX 66/08-85 ze dne 5.10.2009 jsem byl
jmenovan znalcem pro oa@ri nemovitosti zapsanych na L&/43 pro k.U. Slezské Pavlovice, obec

Slezské Pavlovice, okres Bruntal.

Ukolem znaleckého posudku je ocenit pozemky zapsankV ¢. 43 pro k.U. Slezské Pavlovice,

obec Slezské Pavlovice, okres Bruntal,

a to:

- pozemek par¢. 274 o vyndie 19 nf — ostatni plocha — jina plocha,
- pozemek paré. 275 o vyndie 339 m — ostatni plocha — jina plocha,
- pozemek paré. 276 o vyndie 3 752 m— trvaly travni porost.

Vysledné ceny:
Pozemek paré. 274 o vynite 19 nf

ZjiSténa cena dle cenovéhorgdpisu K¢ 47 ,-

ZjiSt éna cena srovnavaci metodou K¢e 190,-

Pozemek paré. 275 o vyngte 339 i

ZjiSténa cena dle cenovéhoidpisu K¢e 841,-

ZjiSt éna cena srovnavaci metodou K¢ 3 390,-

Pozemek paré. 276 o vyngte 3 752

ZjiSténa cena dle cenovéhoidpisu K¢e 11 781,

ZjiSt éna cena srovnavaci metodou K¢ 37 520,
| Zjist éna sena srovnavaci metodou celkem | K¢ | 41 100,

Zavér - zdauvodnéni obvyklé ceny:

Na zaklad cen zjis¢nych jednotlivymi metodami a na zakkadyse uvedenych skuteosti,
vzhledem Kk lokal#, kde jsou pozemky umisty, ale zejména s ohledem na chara

pozemk: a moznost jejich vyuziti, odhaduji obvyklou cerauwysi:

41 100 K&

Obvykla cena idealniho spoluvlastnického podilu oalikosti 1/3 na nemovitostectzapsanych
nalLV ¢&. 43 pakdini:

13 700 K¢

Kter

V Ostra¥, 28.1.2010

Ing. FrantiSek \dek
30. dubna 23
702 00 Ostrava
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D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovazhadnutim Krajského soudu v Ostéav
ze dne 4.3.1999, pro zakladni obor 1. ekonomikast@&ebnictvi pro oditvi 1. ceny a odhady
nemovitosti, 2. stavby obytné, stavbyipiyslové.

Znalecky posudek byl zapsan pod-.po 19-2759/10 znaleckého deniku.
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