ZNALECKY POSUDEK

¢. 286-2716 /09

o obvyklé cen spoluvlastnického podilu o velikosti 1/6 na nentostech, a topozemcich
parc.¢. 2717/1 a 272@ k.a. Horni Rrlicko, obec Brlicko, okres Karvina.
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Sh. a¢. 257/2004 Sb. & 296/2007 Sb., podle stavu ke dni 4.12.2009 poski@gpracoval:
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V Ostraw 4.12.2009



A. Nalez

1. Znalecky ukol

Na zaklad Usnesené.j. 024 EX 18/06-60 ze dne 2.9.2009 jsem byl jme&moznalcem pro océni
nemovitosti zapsanych na Ld/243 pro k.U. Horni drlicko, obec Brlicko, okr. Karvina.

Ukolem znaleckého posudku je:
1. Ocenit spoluvlastnicky podil o velikosti 1/6 mamovitostech zapsanych b¥ ¢. 243 a to:

- pozemek paré. 2717/1, o vynie 4355 M
- pozemek paré. 2720, o vynire 267 M

2. Ocenit jednotliva prava a zavady s nemovitoptijena cenou obvyklou § 2, odst.1 zakona
¢.151/1997 Sh.

2. Udaje o océiovanych pozemcich

Oceaiované pozemky se nachazi vrozptylené zastadwinnych domi a rekreanich chat
pii vychodnim Wehu gehradni nadrze ¢&Flicko v obci Terlicko (4 161 obyvatel), v k.4. Horni
Térlicko, v okrese Karvina. Centraliidst obce, kde se nachézi zakladnéaoiskd vybavenost
(drad, obchody, Skola, policie, zdravotnické&izani, poSta a dalSi) se nachazi zapadnigresm
cca 5 km od oamvanych pozemk Spravni misto KarvinA se nachazi cca 15 km severnim
smérem. Z pohledu og®vanych nemovitosti se jedna o lokalitu s dobropraeni dostupnosti.

V obci se nachazi zastavka mezatské autobusové dopravy. Napojeni na frekventavano
komunikacié. /11 zaji§ujici spojeni mezi sty Ostrava &esky TSin je mozné ve vzdalenosti
700 m. Vyhodou je také umésti pozemk v rekre&ni zéré pobliz vodni nadrze &Flicko.

Z pohledu ockované nemovitosti se jedna o lokalitu atraktivngdanou na trhu v ramci
Ostravskeho regionu, zejména pro individualni ragre

Pozemelparc. €. 2717/1je vedeny v katastru nemovitosti jako orri@g a pozemekarc.¢. 2720
je vedeny v katastru nemovitosti jako trvaly travniqsd. Oc#&ované pozemky tud jeden funkni
celek. Ke dni oceini jsou pozemky zatra¥ny a jsou bez vyuziti. Pozemky jsou v rauivar
pozemk je mnohouhelnikovy.ifstup a pijezd je mozny fes pozemek pake.2779 (ve vlastnictvi
Petra Jufaka) a ke dni oceni neni po pravni strance zaist Dle zjiSénych informaci
na stavebnim fadk Térlicko se pozemky nachazeji v z0plochy nezastavitelné zerdélské,
tzn. Ze tyto pozemky nejsouceny k zastavt

3. Prohlidka a zan&reni nemovitosti

Prohlidka nemovitosti byla provedena dne 11.11.2@08itomnosti soudniho znalce.



4. Podklady pro vypracovani posudku

- vypis z katastru nemovitosti pro k.u. Hornérlicko, obec Erlicko, list vlastnictvi ¢. 243,
vyhotoveny Katastralnim radem pro Moravskoslezsky kraj, katastrélni pradévidaviov
dne 17.7.2009.

- kopie katastralni mapy ipdneétného Uzemi platnd pro k.4. Horni¢rlicko, mapovy list
¢. OSTRAVA 2-5/43 vyhotoveny Katastralnimiaglem pro Moravskoslezsky kraj, katastralni
pracovis¢ Havirov dne 23.1.2006 v &itku 1:1000

- letecky snimek

5. Vlastnické a evidefini Udaje

Na listu vlastnictvi. 243v k.U. Horni Brlicko, obec Erlicko, okr. Karvina je uvedeno:

A - LV Vlastnik: 5
Ivo Mecner, Emy Destinové 1160/4, Sumbark, 736Hdvirov 1 podil: 1/6

B - LV Pfedntt viastnictvi:

- pozemek par¢. 2717 o vynite 4355 M — orna fida
- pozemek pare. 2720 o vynife 267 M — trvaly travni porost

B1 - LV viz. vypis z katastru nemovitosti
C - LV viz. vypis z katastru nemovitosti
D - LV viz. vypis z katastru nemovitosti
E - LV viz. vypis z katastru nemovitosti
F - LV viz. vypis z katastru nemovitosti

6. Obsah posudku

1. Ocerni dle cenovéhoipedpisu
2. Zjistni obvyklé ceny metodou srovnavaci
3. Prava a zavady s nemovitosti spojené

Prilohy

Usnesené.j. 024 EX 18/06-60 ze dne 2.9.2009
Vypis z katastru nemovitosti

Kopie katastralni mapy

Vyiez z leteckého snimku

Situani planek



7. Pouzité metody oceéni

Ukolem posudku je stanoveni obvyklé ceny spoluniakého podilu o velikosti 1/6
na nemovitostech, a fwozemki parc.¢. 2717/1 a 272® k.a. Horni Rrlicko, obec Erlicko, okres
Karvina.

Ocergni je provedeno "cenou obvyklou" ve smyslu definicauvedené v § 2, odst. 1 zdkona
¢.151/1997 Sb., o o@®vani majetku a o znéné nékterych zakoni (zakon o océovani
majetku):

Majetek a sluzba se aogi obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanowi fipisob océovani.
Obvyklou cenou se procaly tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosaz# prodejich
stejného, poifipack obdobného majetku nebori pposkytovani stejné nebo obdobné sluzby
v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni @énFitom se zvazuji vSechny okolnosti,
které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se oeytaji vlivy mimdadnych okolnosti trhu,
osobnich porra prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastnliloy.

Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozwn nagiklad stav tisé prodavajiciho nebo kupuijiciho,
dusledky girodnich¢i jinych kalamit.

Osobnimi ponyry se rozungji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné asolazby mezi
prodavajicim a kupujicim.

Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnotiklddana majetku nebo sluzbyplyvajici z osobniho
vztahu k nim.

Zpracovatel ocemi odhadne i zavady, které visledku pechodu nezaniknou a upravigiuSnym
zpisobem odhad ceny.

Ocereni je zpracovano k datu uvedenému na titulni strdeho platnost je omezena faktory, které
mohou nastat po uvedeném datu a mohou mit vlivbrgikbou cenu.

Na této zasatlje vypracovano toto oceni.
Pro odhad obvyklé ceny pozetnje hodnoceni v tomtoifpad provedeno déma zmisoby, a to:

* metoda oceini dle cenovéhoigdpisu
* metoda srovnavaci
Charakteristika t échto metod:

Metoda oceréni dle cenového pedpisu

Zjisténi administrativni ceny nemovitosti je provedenallpovyhlaSky Ministerstva finanaieské
republiky ¢. 3/2008 Sb. ve zmi vyhlaskyc¢. 456/2008 Sb., kterou se pro¥fchéktera ustanoveni
zékona ¢. 151/1997 Sb., o otievani majetku. Ocemi zengdélskych pozemi vychazi
z ekonomického hodnoceni prodnk schopnosti zeddélské pdy, tedy charakteristiky
uzitkovosti, kterd je vyjd@na pomoci bonitovanychugné ekologickych jednotek, coz je
odpovidajici vychozi hodnota pro stanovefivyklé ceny zenidélskych pozemki, urcenych
pro zengdélskou vyrobu.



Metoda srovnavaci ( trzni, statistickd )
V principu se jedna o vyhodnoceni cen nedavno prgdaporovnatelnych nemovitosti.

Pozemky jsou hodnoceny zaprvé administrativni cerjginou dle cenovehoipdpisu a dale
srovnavaci metodou, protoze dle dostupnychiillajdni ocedni na trhu nemovitosti s obdobnym
typem pozemk v dané lokal& o obdobné velikosti bylo obchodovano, a proto sed@lnou cenu
Ize objektivré zjistit. Pozemky tohoto typu se v dané lokalitZzr¢ nepronajimaji, daje o cenach
pronajmu proto nelze zjistit a vyhodnotit, a metogiaosova se v tomtoripact nepouzije.

Pro ocergni bude proto pouzito metod: oce#ni dle cenového pedpisu a srovnavaci.



B. Posudek

1. Oceréni dle cenového pedpisu

Popis objekti, vyméra, hodnoceni a oceéni

Oceréni nemovitosti je provedeno podle vyhlasky Ministea financiCeské republiky. 3/2008
Sh. ve zgini vyhlasky¢. 456/2008 Sb., kterou se pro¥achektera ustanoveni zakora 151/1997
Sb., o ocaovani majetku.

Pozemky zapsané na L\E. 243 pro k.u. Horni Térlicko, obec Térlicko

Zemédélské pozemky ocetiné dle § 29.

Pozemek par&. 2717/1 je ke dni oceéni veden v katastru nemovitosti jako ornd@@ pozemek
parc¢. 2720 je v katastru nemovitosti veden jako trveiguvni porost. Dle informaci zji&tych

na stavebnim &k u obecniho fadu v TRrlicku se tyto pozemky nachézeji v 20plochy
nezastavitelné zetdélské a dle této skutaosti budou pozemky océmy. Ocerni zengdélskych
pozemk vychazi z ekonomického hodnoceni prothik schopnosti zesdélské mdy, tedy
charakteristiky uzitkovosti, ktera je vyj@ha pomoci bonitovanychigné ekologickych jednotek,
coz je vychozi hodnota pro stanoveni obvyklé cergmedélskych pozemi, uréenych
pro zentdélskou vyrobu. Oceini je tedy provedeno dle 8§ 29 odst.1) vyhlasky, kdkladni cena
se uti dle pilohy ¢.22 tj. podle bonitovanychipné ekologickych jednotek, kterd se dale upravi
prirazkami a srazkami o dalSi vlivy podl&lp¢.23.

Ocereni:
Naze\ Parcelniislo BPEJ Vymra JC Uprava UC Cena

[m?]  [Ke&md [%]  [K&/md [K¢]
orna pida 2717/1 74911 4355 3,00 100,00 6,00 26 130,00
trvaly travni 2720 74911 267 3,00 100,00 6,00 1602,00
porost
Vymeéra celkem 462Mezisouet 27 732,00
Koeficient prodejnosti K(pril. ¢. 39): * 1,0000
Zemedelské pozemky ocaemé dle § 29 - celkem 27 732,00
Pozemky LV €. 243 - zjiS€na cena = 27 732,00

Vysledna cena pozemi zjiSténa dle cenového pedpisu po zaokrouhleniini

celkem 27 730,- K



2. Oceréni metodou srovnavaci

Zensdélské pozemky

Po pozemcich uvedeného typpezemky pro zenédélské vyuziti, o obdobné velikosti, je v dané
lokalit¢ u srovnatelnych pozenmkpoptavka srovnatelnd s nabidkou Proto s phlédnutim
k umistni pozemk a moznostem vyuZiti pro zeénlskou vyrobu, jsem nazoru, bediované
pozemky jsou obchodovatelné

Jako podklady byly pouzity tdaje z vlastni datab&#ermace z nabidek z internetovych stranek.

Podle nabidek z internetovych stranek, byly v uplgndolé zobchodovany, nebo inzerovany
v oblasti, kde se nachazi aowany pozemek, tyto pozemky pro vystavbu pozemnilkukace:

. . Celkova | Cena pozemku [KE] Datum
Typ pozemku, lokalita srovnatelného Druh .
pozemku pozemku ploczha Cena na 'ﬁ plochy nabldl_w
[m7] K¢ prodeje
Zemedélsky pozemek, Tanovice, ormé pida 17 000 244 000 2009
okres Frydek-Mistek 32
el o 853 510
ZerredelskykpozeKmek_, Stanlslawce, omé fida 12 193 2009
okres Karvina 70
. 231 480
Zemedélsky pozemek, Mosty .
u Jabiinkova, okres Frydek-Mistek oma fiida 3215 72 2009
Zemedelsky pozemek, Palkovice, omé fida 11 224 482 632 2009
okres Frydek-Mistek 43
ey, “ 135 000
Zemedélsky pozemek, Baska, .
okres Frydek-Mistek oma fiida 3441 20 2009

Podle vySe uvedenych porovnani a dlézgumu trhu byly v uplynulé da@bzobchodovany, nebo
inzerovany v oblasti, kde se nachazi rms&ana nemovitost, zeftklské pozemky, obdobné
velikosti v pfiméru od 40 do 70 K/m?.

Na zaklad vySe uvedenych porovnani, ale zejména vzhledem Rarvakteru pozemki —
zemédélska pada, pro zen¥délské vyuziti, odhaduji srovnatelnou cenu nemovitost
tj. pozemki, na ¢astku:

50 K&/m? tj. za celkovou vynéru zemédélskych pozemki zapsanych na listu
vlastnictvi & 243 pro k.u. Horni Térlicko (4 662 n¥)

tj. celkem 231 100 K



3. Prava a zavady s nemovitosti spojena

Vlivy vyplyvajici z Gdaji uvedenych ve vypisu z katastru nemovitosti:

Dle vypisu z katastru nemovitosti ze dne 17.7.20@9listu vlastnictvi¢. 243 pro k.U. Horni
Térlicko se k nemovitostem vazi nize uvedena omezeni:

Usneseni okresniho soudu v Karviné éizeni exekuce a exedni piikaz Exekutorskéhoradu
Ostrava a Exekutorskéhdaalu Brno-ndsto k prodeji nemovitosti

P¥i stanoveni obvyklé ceny nemovitosti se vySe uvedeamezeni nezohletlji, protoZze nemaji
vliv na cenu obvyklou.

Dle predloZenych podkladi k oceréni a zjiSténych skutefnosti na océiovanych nemovitostech
nevaznou Zadné jiné zavazky ani jina omezeni, pbpzavazky vyplyvajici ze smluvnich
ujednani, o jejichz existenci se nelzerpswddit z vypisu z katastru nemovitosti.



C. Rekapitulace jednotlivych metod i zjiSténi odhadu obvyklé ceny
nemovitosti
(pro ucely exekwniho Fizeni)

Na zaklad Usnesené.j. 024 EX 18/06-60 ze dne 2.9.2009 jsem byl jme&moznalcem pro océni
nemovitosti zapsanych na Ld/243 pro k.U. Horni drlicko, obec Brlicko, okr. Karvina.
Ukolem znaleckého posudku je:
1. Ocenit spoluvlastnicky podil o velikosti 1/6 mamovitostech zapsanych b¥ ¢. 243 a to:
- pozemek paré. 2717/1, o vynie 4355 M
- pozemek paré. 2720, o vynire 267 M

2. Ocenit jednotliva prava a zavady s nemovitoptijena cenou obvyklou 8§ 2, odst.1 zakona
¢.151/1997 Sh.

Vysledné ceny:

Pozemky zapsané na L\E. 243 pro k.0. Horni Térlicko, obec Térlicko:

Zjisténa cena dle cenovéhoidpisu K¢e 27 730

ZjiSt éna cena srovnavaci metodou K¢ 231 100

Zavér - zdiavodnéni obvyklé ceny:

Na zaklad cen zjiSénych jednotlivymi metodami a na zakédysSe uvedenych skuteosti,
vzhledem Kk lokali#, kde jsou pozemky umisty, ale zejména s ohledem na charakter
pozemk a moznost jejich vyuZiti pro zemklskou vyrobu, odhaduji obvyklou cenu pozeimk
ve Vysi:

230 000 K

Cena spoluvlastnického podilu o velikosti 1/6 na gemcich parcé. 2717/1 a 2720 pakini:

38 000 K¢

V Ostra¥, 4.12.2009

Ing. FrantiSek \dek
30. dubna 23
702 00 Ostrava



D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovazhadnutim Krajského soudu v Ostéav
ze dne 4.3.1999, pro zakladni obor 1. ekonomikast@&ebnictvi pro oditvi 1. ceny a odhady
nemovitosti, 2. stavby obytné, stavbyipiyslové.

Znalecky posudek byl zapsan pod-.@o 286-2716/09 znaleckého deniku.
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