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NALECKY POSUDEK
&.5109-6-1/10

o cend nemovitosti dle LV &. 76, sestavajici z ¢p. 412

s gara?i, provoznim objektem, pFislugenstvim

a pozemky v ul. U vodarny a Ke K1i%i, v katastridlnim dzemi
Arnultovice u Nového Boru, mé&sto Novy Bor,

kraj Liberecky.

Posudek objednal . Exekutorsky Gfad Ostrava,
soudni exekutor Mgr.Pavla Fulikova,
glévarenska 410/14, Ostrava-Marianské
hory, PSC 709 00, &j.024 EX 2544/07-127,
VS opr.: 41/0258/02,usneseni
z 26.11.20009.

U¢el posudku . Ocen&ni nemovitosti ke dni 1.1.2010
podle vyhl.&.3/08 Sb., ve znéni vyhl.
&. 456/08 Sb.a Vyhl.é.460/09 Sh.
Stanoveni ceny obvyklé pro pot¥ebu
exekuce.

Posudek vypracoval : Pavel Rejn, Pitova 394, Ceska Lipa.

Posudek obsahuje . T¥inact stran a je vypracovan 4 x

Rozd&lovnik . 3 x objednavatel, 1 x vlastni spis

v Cegké Lipé& dne 8.2.2010



A/ S 1ITUA C E
1/Prohlidka a zam&feni nemovitosti.

posudek byl objedndn dne 4.1.2006, prohlidka a zam&feni
byly provedeny na mist& samém dne 16.2.2009 za Ucasti
pana Martina Hajského. Ukolem znalce Jje stanoveni
obyvyklé ceny 1/6 nemovitosti dle usneseni

ad a/ a ad b/.

pravni moc rozhodnuti exekutora 3.12.2009.

2/Podklady

-vypis z katastru nemovitosti ze dne 16.10.2009, LV 76.
-kopie katastralni mapy
_kolaudadni rozhodnuti - povoleni uzivani redinného domu
Sp. 412 Arnultovice a ptristav&né garadZe, ze dne
10.4.1972, &j. vyst. 1172/69 a 1312/71-271/343
_kolauda&ni rozhodnuti - povoleni u¥ivani autoklempi¥ské
dilny na p.&. &p.749/2 ze dne 29.9.1995,
&j. vyst. 1516/95-4070
-kopie katastralni mapy
-podklady poskytnuté p. M. Hajskym-ZP z r. 1997,2006
znalec Ing. Hewmzalek, znalec p.Danys.
-barevné fotografie nemcvitosti potrizené znalcem
PO prostudovani podkladi, prohlidce a zamé&¥eni
nemovitosti na mist& samém, Jjsem dosp&l k poznatkuam,
jak v dal&im nalezu uvadim.

1/vVliastnické a evidengni tdaje.

Podle vypisu z listu vlastnictvi &. 76 jsou vlastniky
nemovitosti

Hajska Stasda, U vodarny 412, Arnultovice,

473 01 Novy Bor, ident. 485402/025, podil 4/6,
Hajsky Martin, U vodarny 412, Arnultovice,

473 01 Novy Bor, ident. 790411/2326, podil 1/6,
Minatikova StaSa, U vodarny 41z, Arnultovice,

473 01 Novy Bor, ident. 686026/0066, podil 1/6.

Dam 3p.412 Arnultovice je na

p.&. 748 o vyméfe zast.pl. a nadvo¥i 171 m2.-
K nemovitostl naleZil

p.&. 749/1 - zahrada o vymé&re 607 m2,
p.&. 749/2 - jind stavba -

_ zast.pl.a nédvofi o vymé&re 276 m2.

Nemovitost v chréndném Uzemi, katastralni dzemi
Arnultovice u Nového Boru, mésto Novy Bor.



2 /Dokumentace a skutelnost.

Projektova dokumentace nebyla doloZena, stav zjigtén
prohlidkou na misté& a ovéfen dle dolo¥enych podklada.
Stavba RD s prist.garadZi provedena v letech 1965-72,

RD u¥ivan od r. 1968, provozovna postavena 1994-1935
- nedokondeno, kolaudace provedeny.

Objekt &p. 412 Arnultovice u¥ivan k bydleni, je zde
jedna bytové jednotka s prisluenstvim /generadni/.

0od uvedeni do u¥ivani objekt s nedostate&nou Udribou
s pavednimi prvky stavby, prvky kratkodobé Zivotncsti
doZity, bez zatepleni, se zdvadami jak ddle uvadim.

Opot¥ebeni p¥i faktickém st&a¥i 42 let a Zivotnosti
snisené vlivem nekvalitniho provedeni a neprovedené
Gdr¥by stavby, linedrni metodou 0.525 C.

Odpovidé zjisté&ni na misté.

Bude provedenc ocenéni objekti nemovitosti podle vyhl.
&. 3/08 8b., ve znéni vyhl.Z. 456/08 Sb.

a vyhl.&.460/09 Sb., ktera Je provadéci vyhlaskou
zakona &. 151/97 Sb. wve znéni =zak.&. 121/2000 Sb.
v platném znéni.

3/Vy&et ocefiovanych objektd nemovitosti.

a/Dtm &p.412 Arnultovice - dle § 26 a
véetnd venkovnich tGprav a pfislusenstvi

b/Pristavénd garaz

¢/Provozovna

d/Pozemky

e/Trvalé porosty

4/Popis, vym&ra, zatazeni a ocenéni objektd nemovitosti.
a/Dim &p.412 Arnultovice - stafi 42 let

Jde o volnd stojici p¥izemni objekt, s Zastednym pods-
klepenim, s vyuZitym podkrovim pro bydleni. Umisténi
v zastavbé& obce rodinnymi domy, do centra v dochazkovych
vzdalenostech cca 1,5 km, pFistup k domu 2 mistni
zpevn&né komunikace,dtto k dilngd, v mirngd svaZitém
terénu.

Distribuce v m&st& s podtem obyvatel 12215 dostatedna,
m&sto s dobrou vybavenosti. V dobé ocenéni vysoké
nezam&stnanost v regionu.

Objekt napojen na vetejné rtady elekt¥iny, vody,
kanalizace, zemniho plynu.

venkovni pfisluZenstvi tvori pripojky inZenyrekych siti
- vody, kanalizace,elekfiny, zemniho plynu, dale
oploceni, zpevnéné plochy u domu a chodnik k domu, v&e
b&¥né provedeni, n&keolik trvalych ozdobnych porostl
b&¥né kvality.



zadklady betonové pasy s izolacl, Vv suterénu vodorovna
a svisld izolace proti vlhkosti po&kozend, zdivo cihelné
v tl. 45 c¢m, bez zatepleni, krov gedlovy vaznicovy,

stropy nesgpalné keramické, nad podkrovim
dfevéné,nedostatedne zateplené, gpatné dimenzované,
provésené, nerovné, neodborng& provedené, okna d¥evéna

zkii%end zdvojena s opadanym natérem, vyhnila, dozita,
zirubn& ocelové, dvere hladké, podkozené natéry, schody
betonové, do podkrovi dfevéné s podstupnicemi, podlahy

v suterénu betonova mazanina, guterénni omitky
podkozené, nerovné, v dueledku vlhkosti zd&asti opadané,
gokl kab¥inec Gastelné opadany, fasadda Bkrabany

b¥izolit, wnit¥ni omitky vapenné poSkozené, podlahy
obytnych mistnosti betonova mazanina s koberci doZitymi,
sololitové desky po¥kozené, keramicka dlazba doZita,
obklady vnit¥ni doZité bélninové L4,K,sprchy, spl.WC.
vytdp&ni UT a ohfev TUV plynovy kotel, radidtory
plechové doZité, sporak plynovy, koupelna se gprchovym
koutem, spl. WC, fasada Skrdbany brizolit, klempif¥ské
prvky z poz.plechu, krytina eternitové doZité Sablony

na bednéni. Elekt¥ina 220/380 V, bleskosvod proveden.
Celkové objekt ve zhorZeném stavu, postaveny svépomoci,
neodborng, s pot¥ebou provedeni vymény prvkld kratkodobé
Yivotnosti, oken, zatepleni objektu.

Vy&et mistnosti nemovitosti:
pP. : chodba se schodiitém, sklep, kotelna
P. :

veramda, chodba, schodift&, kuchyd 2 X,
2x pokoj, WC, koupelna,

I.P.
I.N.
IT.N.P.: chodba, 3 x pokoj, 2 x pristének, ptda

Zastavénad plocha

suterén 3.75 * 12.25 = 45.94 m2
pfizemi 9.37 * 12.25 + 2.30 * 4.20
= 114.78 + 9.66 = 124.44 m2
podkrovi §.37 * 12.25 = 114.78 m2

H

vypoet podlaZnosti objektu

(45.94 + 124.44 + 114.78) / 124 .44 2.289

Il

Vypodet obestavéného prostoru dle p¥il.&. 1

3.75 % 12.25 * 2.43 + 5.62 * 12.25 * (3.0 * 1.15 + 2.0)/
/4 + 9.37 * 12.25 * (2.42 + 0.25) + 2.30 * 4,20 *

* 3.20 + 1.50 * 0.56 * 7,10 + 9.37 * 12.25 *

* {0.82 + 3.26/2) = 829.99 m3



Ur&eni a zdavodn&ni charakteru domu

Protofe v dom& je jedna bytovd jednotka s prislugenstvim, jde

ve smyslu ustanoveni stav.zakona &. 183/2006 Sb. v platném
znéni, o rodinny duam.

Dhm &p. 412 Arnultovice, S obestavénym prostorem men&im

ne¥ 1100 m2 se cceni dle § 26a, ptril.&. 20a a upravi se dle

odst .2 . Zakladni cena v m&sté s poctem cbyvatel 12215, tj.
10001-50000 v Libereckém kraji <&ini 3585, -K&/m3 obestavéného
prostoru.

Cena se upravi dle p¥il.&.18a, tab. &. 1.

&. Znak &. kvalitativni pasmo Hodn. Pi
1 Situace na trhu nem. III poptavka vyrovnand s nabidkou 0.00
2 Vlast. nemovitosti II stavba na vlastnim pozemku 0.00
3 V1iv préav.vztahl prod.IIl bez vlivu 0.00
Celkem 0.10

zakladni cena upravena
3585 * 1.00 = 3585, -K&/m3

Cena se dale upravi dle p¥il.c.20a, tab.&.2

C.Znak &. kvalitativni pésmo Hodn. Vi
1 Druh stavby II1 objekt von& stojici RD 0.00
2 Provedeni obvoed.stén II cihelné zdivo 0.00
3 Tl.obv.zdi IT tl.zdiva 45 cm 0.00
4 Podlaznost I 2,25 0.00
5 Napojeni inZ.sitl Vv v&echny inZ.sit& vc.plynu 0.08
6 zZptsch vytépéni IIT dst¥edni plynové 0.00
7 Z&kl.pt¥isl RD III sprcha, spl.WC 0.00
8 Ostatni vybaveni T neni provedenc 0.00
9 Venkovni dpravy IITI standardni 0.00
10 vedl.stavby pfisl. IIT do 25 m2 0.05
11 Funké&éni pozemky k st. III nad 800 m2 celkem 0.01
12 Neuvedenad kriteria I vlhkost, zdvady neodb.proved.- 0.10
Celkem 0.04
13 Stav.tech.stav IV & koef. 0.65 pot¥eba provedeni
v&t3ich oprav sk. D opot¥.nad 50 % - 0.65 * 0,7 = 0.455

vakladni cena se upravi :
7585 * (1.0 + 0.04) ¥ 0.455 = 1696.42 K&/m3 OP

Upravena cena se dale upravi dle p¥il.&.18a, tab. &. 5.

C.Znak &. kvalitativni pasmo Hodn. Pi
1 Vyznam obce I bez v&t&iho vyznamu 0.00
2 Utady v obci 11 M0, st .d¥ad,banka,pol.,posta  0.02
3 Poloha nem. v obcil III v souvislé zédstavbé obce 0.00
4 Okolni zast. a Ziv.pr.IIT objekty bydleni pF¥evaZuji 0.00
5 Obchod, slu¥by, kultura III kompletni sit obchod®l, sluzeb 0.05



5 Skolstvi a sport 11T sttedni 8koly, sportovisté 0.04
7 Zdravotnictvi 1I omezena dostupnost zdr.péle 0.00
8 Vet.doprava v vlak,autobus do 500 m 0.03
9 Obyvatelstvo II bezproblémové okoli 0.00
10 Nezaméstnanost I vysoka v&t8i nez v kraji - 0.04
11 Zmé&ny na cenu nem. III okoli bez zm&ny na cenu nem. 0.00
12 Vlivy neuvedené II bez dal&ich vlivua 0.00
Celkem 0.10
zakladni cena upravena dle tab. 5
70U = 1696.42 * 1.10 = 1866.06 K&/m3 OP
Ocenéni
Vypodet ceny 829.95 * 1866.06 K&/m3 1,548.811, -K&
odhadni cena ke dni 1.1.2010 1,548.811, -K&

b/P¥istav&nd gara? - sta¥i 38 let - dle § 8, p¥il.d&. 9,
xoef.1,00

7Zd&na ptizemni stavba p¥istav&na vlevo k objektu RD,
slou¥i jako gard%f pro osobni automobil =g oddélenou
dilnidkou. Uvedena do uZivéni v r. 1972, postavena na
Xadsti p.&. 748 spolu s RD, zakreslena do kat.mapy,
kolaudace provedena. Provedeni standardni zdé&nd stavba z
cihel v.tl. 30 c¢m. Provedeny zdkladové betoncové pasy,
vodorovnd izolace lepenkou proti vlhkosti, izolace
porugend, zdivo vlhké, omitky opadédvaji, strop nespalny
hurdie so I ocel. nosnikd. Na Zivicéné krytiné& dlazba
teraccova, klempi¥ské konstrukce z poz. plechu doZité,
vnit¥ni omitky vapenné zat¥fenég, venkovni omitky bfizolit
krabany, dve¥e kovové, vrata plechovd orezld, podlaha
betonova mazanina, ockno pevné gklobetonové,
elektroinstalace 220/380V, jistice.
Stav zhorSeny, obiekt bez adriby, zdkladni Zzivotnost
sni%ena na 60 let. Opot¥ebeni linedrni metodou

[+]

je p¥i pot¥ebé& provedeni oprav 63 %

Zastavéni plocha 5.40 * 8.0 + 2.40 * 2.45 =
= 43,20 + 5.88 = 49.08 m2

Vypodet obestavéného prostoru dle pril.&. 1
43.20 * 2.40 + 5.88 * 2.40 = 103.68 + 14.11 = 117.75 m3

Jednd se o stavbu, ktera je funk®ni soulisti

ke stavb& hlavni, ocen&ni dle pf¥ilohy &.8, typ garédZe B,
nepodsklepena, »d&na konstrukce, zakladni cena

1.375, -K&/m3



zakladni cena upravena koef. po jejich vypodtu

K4 koef.- objekt se standardnim vybavenim = 1,00
K5 koef .polchovy v ostatnich wméstech = 1,00
Ki koef.zmé&ny cen staveb - pol. 10

domy jednobytové, p¥il.c. 38 = 2,121

Kp koef. prodejnosti pro mesto nad 5
tisic obyvatel v okrese Ceskd Lipa,
pril.&. 39, pol. 11 = 1,036

ZCU

1375 * 1.00 * 1.00 * 2.121 * 1.036 =
3021.37 K&/m3

[

pPo¥. cena 117.93 * 3021.37 K&/m3 356.310, -K&

Odhadni cena k 1.1.2010 p¥i opot¥. 63 % 131.835, -K&

c/pProvozovna na p.&. 749/2 - std¥i 15 let

p¥izemni objekt s podkrovim, p¥istup z ul. Ke K1ié&i,
padorys tvaru L. Napojeni na in¥enyrské sité provedeno.
Objekt neodborné postaveny svépomoci, zjevné a skryté
nedostatky stavby se projevily po 15 letech uZivani.
Objekt slouZzi v p¥izemi Jjako autoopravdrenskéd dilna,
v podkrovi puda. zaklady betonové pasy, vodorovné
izolace proti vihkosti neodborné provedena, po&kozena
p¥i terénnich dpravach, laicky polcZenéd uvolné&nd dlazba
-z teraccovych dlaZdic, obvodové konstrukce vyzdivané
z plynosilikdtovych tvarnic a cihel v tl. do 30 cm, krov
d¥evény sedlovy, hambalkovy, krytina lepenka bonnsky
%indel na bedn&ni, fasdda vapennd zatfena do ulice
a &tita, do dvora neprovedena, vnit¥ni omitky prizemi
vapenné zatteneg, rozvody elekt¥iny 220/380 V, jistice,
pleskocsvod proveden, v hygienickém za¥izeni bélninové
obklady, obklad stropu proveden neodborné umakartovymi

deskami, nosniky hurdiskového stropu staré drazni
kolejnice!, &ast betonovy strop monoliticky provedeny
svépomoci.

Okna drev&nad zdvojend stard, vrata kovova provizorne
zateplend, orezléa. Usttedni vytapéni, radidtory
plechové, dvere hladké, zarubn& ocelové. Ohfev teplé
vody el. bojler v soc.casti, rozvody vody neodborné

provizorné zlasti

po povrchu.

stavba obsahuje v p¥izemi, autodilnu, gara¥, socidlni
zatizeni, Satnu, kotelnu, kancelad¥, v podkrovi puda
p¥istupna starymi dfevénymi schody.

Opottebeni zvysené, zidkladni ¥ivotnost stavby sniZena

2]

na 80 let, pY¥i stadf¥i 15 let, celkem 19 %

Zastavéna plocha
8.0 * 12.80 + 5.80 * 12.0 + 3.0 * 2.0 =
= 102.4 + 69.6 + 6.0 = 178.0 m2.



Vypodet cbhestavéného prostoru dle p¥il. &. 1

P¥izemi

8 0 * 12.80 * (4.55 + 4.80 + 7.97 + 4.60) / 4 +

+ 5.80 * 12.0 * (3.80 + 3.95 + 4.60 + 4.70) [/ 4 -

. 5.80 % 8.90 * (0.20 + 2.45 + 0.3C) + 8.08 = 628.74 m3
zast¥edeni

g.0 * 12.80 * 3.32 / 2 + 5.80 * 12.0 *
*x (3.32 / 2 + 1.95 * 1.20/2 + 1.95 + 0.60 *

* 1,20 / 2 + 2.90 * 4.0 * 3,32 / 3 = 274.79 m3
gard? * 5.80 * 8.90 * (0.20 + 2.45 + 0.30) = 152.28 m3
kanceld&¥ 2.50 * 4.37 * 2.73 = 29.83 m3
OP celkem 1.085,64 m3

Urdeni a zdtvodnéni charakteru objektu

Protoze jde o objekt pro opravu a tdribu, ocenéni bude
provedeno dle § 3, sakladni cena dle pril. &. 2, budova
SKP 46.21.14.2.1, typ R - -ikladni cena 2.460,-K&/m3

Popis provedeni a vybaveni stavby podst. chybi
1.zaklady v&etné zemnich praci podst.30% 0.031

5. Zdivo plynosilikéat, cihly

3.8trop nespalny podst . provedeny 0.120

4 .Xrov, strecha

5.Krytina

6.Klempi¥ské konstrukce

7.vnit¥ni omitky

8.0prava vn&3jgich povrchd 40 % chybil 0.012
9 vnit¥ni obklady keramické neuvazuje se

10.Schody podstandardni 0.022
11.Dve¥e plechové

12 .Vrata plechova

13.0kna standardni

14, Povrchy podlah standardni

15.Vytdpéni standardni

16 .Elektroinstalace standardni

17 .Bleskosvod proveden

18 .vnit¥ni vodovod podstandardni provedeni 0.022
15.vnit¥ni kanalizace provedena

20.Vnit¥ni plynovod se neuvazuje

51 .0h¥ev teplé vody el.boiler

22 .Vybaveni kuchyné se neuvazuje

23 .Vnit¥ni hygien. vybaveni standardni

24 .Vytah se neuvazuje

25 .0statni vybaveni neni provedeno 0.058

Celkem 0.195 0.070



vakladni cena upravend koef. K4, X5, Ki, Xp :
K1 - konstr. zdéné koef. = 0,939

K2 - prum.zast.pl. 0.92 + (6,60 : 172) = 0,958
K3 - prum.vyZka podl.(0.30 + 2.10 / 3.07) = 0,984
K4 - koef.vybaveni

1 - 0.%4 * (0.195 + 1.852 * 0.070) = 0,825
K5 - polohovy v ostatnich mé&stech = 1,00

Ki - zm&na ceny staveb-pol.46.21.14.5.1

budova pro opravy a uUdrZbu pril.&.38 = 2,163
Kp - koef. prodejnosti pro obce nad

5 tis.obyvatel

v okrese ¢.Lipa, p¥il.Z. 39, pol. 1 = 0,374

zidkladni cena upravena
2460 * 0.939 * 0,958 * 0.984 * 0.825 * 1.00 *
*x 2.163 * 0.374 = 1453.26 K&/m3

Po¥. cena 1085.64 * 1453.26 K&/m3 1,577.717, -K&

odhadni cena k 1.1.2010 p¥i opotf. 19 % 1,277.951, -K¢&

d/Pozemky - dle § 28 a p¥il.&. 21.

M&sto Novy Bor, -akladni cena stavebniho pozemku

dle odst. j/ = 200,-K&/m2, dprava dle p¥il.¢&.2l, zde bez
Gpravy dle tab.&.l, dle tab.&.2, pol. 2.9.2 - chranéné
Gzemi, sré¥ka 3 % , pol. 2.11 - napojeni na plynovod,
p¥irdzka 10 % celkem prirdzka 7 % pozemek k rod.domu
koef. Ki dle p¥il.&. 38 pro SKP 46.21.11.1

je 2,173, koef. prodejnosti dle p¥ril.&. 39 pol. 11

je 1,036.

7CU stav. 200 * 1.07 * 2.173 * 1.036

I

481,76 K&/m2

Pozemek k provozovn&, koef. Ki dle pril.&. 38
pro SKP 46.21.14.2.1 je 2,163, koef. prodejnosti
dle p#il.&. 39 pol. 1 je 0.374.

70U stav. 200 * 1.07 * 2,163 * 0.374 = 173.12 K&/m2

Pozemek zahrady k RD dle odst. 5 cena pozemku k RD
véetnd tpravy, s koef. 0,40

p.&. 748 - zast.pl. a nadve¥i 171 m2,

171 * 481.76 K& /m2 82381, -K&
p.&. 749/1 zahrada 607 m2,

607 * 481.76 * 0.40 116971, -K¢&
p.&. 749/2 - zast.pl. a nadvori 276 mz2,

276 * 173.12 K&/m2 47781, -K&

odhadni cena k 1.1.2010 247.133, -K&



-10-

e/Trvalé porosty - dle § 42 a pril.&. 34 a 37.

Ovocné stromy b&%Zné kvality, cena dle odst .3
je cena pozemku p.<. 749/1 s koef. 0.045
116971 * 0.045 5264, -K&

Ozdobné stromy a kefe b&Zné kvality, cena dle odst.4
je cena pozemku p.cC. 749/1 & koef. 0.085
116971 * 0.085 9943, -K&

W

odhadni cena k 1.1.2010 15.207, -K¢&

Objekt Odhadni cena
a/Dim &p. 412 Arnultovice dle § 26a 1548811, -K&
b/Ptistavé&nd garaz 131835, -K¢&
¢/Provozovna 1277951, -K&
d/Pozemky 247133, -K&
e/Trvalé porosty 15207, -K&

Odhadni cena nemovitosti administrativni
ke dni 1.1.2010 ZaOKT. .. v v nnn e 3,220.940, -K&,

slovy : TfimilionydvéstédvacettisicdevétsetétyficetKé.



-11-

Dle usneseni uvadim cenu nemovitosti trZni,

obvyklou v <ase a migté. Stanovuje se dle =zakona

&. 151/1997 Sb. ve zn&ni zdkona &. 121/2000 Sb. v platném
znéni pomoci déle uvedenych metod

a/Spoluvlastnicky podil o velikosti 1/6 nemovitosti
na p.&. 748 a 749/1 - rodinny dim &p. 412 Arnultovice,
s pristavénou garaZi, prisludenstvim a pozemky.

v&cna hodnota/cena/ nemovitosti
V&cna cena odpovidd cené administrativni

stavby s ptisluSenstvim 1681000, -K¢&
pozemky 500, -K&/m2 cena vécna 778 m2 389000, -K&
celkem 2070000, -K&
V&cna hodnota 1/6 nemovitosti 345000, -K&

Vynosova hodnota nemovitosti se u rodinného domu
vzhledem ke zhorZenému stavu a potfebé cprav
objektd nemovitosti neuvaZuje.

Srovnavaci hodnota nemovitosti.

Nabidky realitnich kancelaf¥i na Internetu

v &age a migtd& se pohybuji v rozmezi od 1,65 mil.K&

do 3,0 mil. K&, po srovnani obestavéného

prostoru a konstrukZni charakteristiky

objektu v lokalit& s prumérnou prodejnosti,

vysokou nezam&stnanosti,

p¥i pot¥ebé& nakladl na opravy ocerniovaného

objektu odhadem ve vySi min. 500 tis. K&.

je srovnateln& cena nemovitosti...... ... 2,400.000, -K&

Rizika a brfemena

Stavba na vlastnich pozemcich, kolaudovana,
bez rizik.

Tr¥ni /obvykla/ cena 1/6 nemovitosti

dle odst. a/ usneseni, po zvazZeni

viech vyde uvedenych metod a hledisek,

se stanovuje ve v¥El... ... e 400.000, -K¢&
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b/Spoluvlastnicky podil o velikosti 1/6 nemovitosti
na p.&. 749/2 - provozovna s pfisluZenstvim a pozemkem.

v&cna hodnota/cena/ nemovitostil
V&cna cena odpovidid cen& administrativni

stavby s ptrisluSenstvim 1278000, -K&
pozemek 500, -K&/m2 cena v&cna 276 m2 138000, -K&
celkem 1416000, -X&
V&cna hodnota 1/6 nemovitosti 236000, -K&

Vynosova hodnota nemovitosti
vzhledem ke zhorfenému stavu a pot¥ebé oprav
nemovitogsti neuvazZuje.

Srovnavaci hodnota nemovitosti.

Nabfdky realitnich kancelafri na Internetu

na srovnatelnou nemovitost nejsou, dle zjigténi
snalce se obdobné dilny v Novém Boru

a okoli/Radvanec/ prodévaji pod cenou
administrativni, v &ase a misté se pohybuiji

v rozmezi od 0,6 mil.K& do 1,5 mil. K.

U objektu v lokalité& bydleni s pram&rnou
prodejnosti, vysokou nezaméstnanosti,

p¥i pot¥eb& ndkladd na dokondeni a opravy
ocefiovanéno objektu odhadem ve vySi

300 tis. K&, v bytové zastavbé!

je srovnatelna cena nemovitosti.....oe e 1,400.000, -K¢&

Rizika a bTfemena

Stavba na vlastnim pozemku, kolaudovana,

v bytové zéstavbé! s rizikem uzav¥eni
provozovny pri provozovani jinym subjektem
pfi prekrofeni limitu hiuénosti a.j.

Tr¥ni /obvykld/ cena 1/6 nemovitosti

dle odst. a/ usneseni, po zvaZeni

vEech vyde uvedenych metod a hledigek,

se stanovuje ve VYEL .. ... 200.000,-K&

Prohladuji, %e pti stanoveni cen jsem osobou
nezavislou.
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v Ceské Lip& dne 8.2.2010 Pavel Rejn, Patova 394,
Ceskéd Lipa.

7znalecka deoloZka.

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany dne
20.4.1978 pod &j. Spr. 1610/78 Krajskym soudem v Usti nad La-
bem pro zékladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady, spec.
nemovitosti. Znalecky posudek byl =zapsan pod pot.

& 5109-6-1/10 znaleckého deniku. 7nale&né a nadhradu nakladi
G&tuji dle p¥ipojené likvidace.

Koncesni listina k provad&ni ocefiovani majetku pro véci
nemovité vydand Obecnim Zivnostenskym ¥adem M&stského uFradu
v Ceské Lipd dne 23.6.2004 pod &j. 11339/01/1,

180 134 75 789, DIC CZ460603004.

Dne 8.2.20190 Pavel Rejn




