NALECKY POSUDEK

&.5109-6-2/10

e

o cend nemovitosti dle LV ¢. 716, sestédvajici z provozni
haly u &p. 15, s pozeuwky, V katastrdlnim dzemi a obci
Radvanec, kraj Liberecky.

posudek objednal

U&el posudku

Posudek vypracoval

Posudek obsahuje

rRozd&lovnik

Exekutorsky u¥ad Ostrava,

soudni exekutor Mgr.Pavla Fulikova,
clévarenska 410/14, Ostrava-Marianské
hory, PSC 709 00, &j.024 EX 2544/07-128,
VS opr.: 41/0258/02,usneseni

z 26.11.2009.

Ocen&ni nemovitosti ke dni 1.1.2010
podle vyhl.&.3/08 Sb., ve znéni vyhl.

&. 456/08 Sb.a vyhl.é.460/09 Sb.
Stanoveni ceny obvyklé pro pot¥ebu
exekuce.

pavel Rejn, Patova 394, Ceskd Lipa.

Osm stran a je vypracovan 4 X

3 x objednavatel, 1 x vliastni spis

v Ceské Lip& doplnéno dne 2.4.2010



A/ ST TUACE
1/Prohlidka a zamé&feni nemovitosti.

pPosudek byl objedndn dne 4.1.2006, prohlidka a zamé&¥eni
byly provedeny na misté camém dne 16.2.2009 za Ucastil
pana Martina Hajského. Okolem znalce je stanoveni
obvyklé ceny nemovitosti dle usneseni ad a/ , b/ ., ¢/.
Pravni moc rozhodnuti exekutora 3.12.20009.

Dne 29.3.2010 dopln&ny podklady exwkutorskym tUFadem
Ostrava o doklady poskytnuté M Novy Bor.

2/Podklady

-vypis z katastru nemovitosti ze dne 23.10.2009, LV 716
-informace o parcelach kat. nemovitosti z 16.12.2009
-kopie katastralni mapy

-stavebni povoleni vydané stavebnim t¥adem MU Novy Bor
dne 30.4.2002 pod &7J. stav.573/2002-417/RA/Mor
-kolauda&ni rozhodnuti vydané stavebnim (¥adem MU Novy
Bor dne 10.11.2004 pod &j. stav.1554/2002—4017/RA/Mor,
dle bodu 7 dofasn& povoleno uZivani do 10.1.2016

-kopie katastr@lni mapy

-pivodni informace poskytnuté p. M. Hajskym, Ze stavba
nebyla kolaudovéna byla mylnd, budova neni zapsana

na LV

~geometricky plan & . 205-136/95 neni realizovan v KN
-barevné fotografie nemovitosti po¥izené znalcem

Po prostudovani doplnénych podkladi, prohlidce
a zamé¥eni nemovitosti na misté samém, jsem dospél
k poznatkum, jak v dalZ#im nadlezu uvadim.

1/Vlastnické a eviden®ni utGdaje.

Podle vypisu z listu vlastnictvi &.716 jsou vlastniky
nemovitosti

gJM Mina¥ik Marcel a Mina¥ikova Stafa, U libeliského
pivovaru 1332/1, Praha 8, Libefi, 180 00 Praha 8,
Svojsikova 373, 473 0l Novy Bor,

ident. 560614/2091 a 686026/0066.

Budova neni zapsanad na LV

je dle LV &. 716 na pozemcich

st.p.&. 314/1 o vym&¥e zast.pl. a nadvo¥i 220 m2,
st.p.&. 314/2 o vym&fe zast.pl. a nadvori 63 m2,
- pozemek jiné&ho vlastnika

st.p.&. 314/3 o vyméfe zast.pl. a nadvori 31 m2,
- pozemek jiného vlastnika
st.p.&. 314/4 o vyméfe zast.pl.a nadvofi 5 m2.

- pozemek jiného vlastnika
Dale k nemovitosti naleZi pozemky
p.%. 76/1 ttp © vyméte 98 m2,
p.&. 76/2 o.pl.jinéd plocha o vymé&fre 6 m2.
Katastralni tzemi a obec Radvanec.



2 /Dokumentace a skutelnost.

Projektovd dokumentace nebyla dolo¥ena, stav zjidtén
prohlidkou a nemovitost zaméfena na mist& samém.
Provozovna kolaudovdna v r. 2004, nenf vBak zapsana na
LV.
SlouZila jako p¥ristavba k arealu autoservisu jako hala
pro gardzovani a opravy - %4dst haly Jje na pozemcich
jinych vlastnik, GP neni realizovan.

Pozemky p.&. 76/1 a 76/2 jsou ve skutednosti zastavény.
Objekt je u¥ivéan v soulasné dobé ke garazovani.

Je ve stavu a se zavadami, jak dale uvadim.

Opot¥ebeni pfi stafi 6 let a Yivotnosti sniZené
na 60 let vlivem nekvalitniho provedeni a neprovedené
[«

adrzby stavby, linedrni metodou 10 %
Odpovidd zjift&ni na misté.

Bude provedeno ocen&ni objektl nemovitosti podle vyhl.
&. 3/08 8b., ve zn&ni vyhl.C. 456/08 Sb.

a vyhl.&.460/09 Sb., ktera Je provadéci vyhlaskou
-akona &. 151/97 Sb. wve zné&ni z&k.&. 121/2000 Sh.
v platném znéni.

3/Vy&et oceflovanych objektid nemovitosti.

a/Provozni hala
b/Pozemky

4/Popis, vymdra, zatazeni a ocen&ni objektl nemovitosti.
c/Provozni hala - sté&ri 6 let

p¥izemni objekt s podkrovim, p¥istup z prilehlé
silnice v obci, objekt v roving&, pfistavén k arealiu
autoservisu &p. 15, na p.&. 76 propojovaci pfist¥esek
k &p. 15, objekt dle zakresu v KN se gtity mimo pravy
thel, objekt postaven staticky bez zajist&ni dostatelné
dimenze stropu a krovu nad p¥izemim!
Napojeni na vetejnou sit elekt¥iny provedeno. V objektu
neni soci&lni za¥izeni.
Objekt neodborné postaveny svépomoci, zjevné a skryté
nedostatky stavby se projevily po 6 letech uzivani.
Objekt slouzi v p¥izemi jako autoopravirenskad dilna,
v podkrovi plda. zaklady betonové pasy, vodorovné
izolace proti vlhkosti neodborné provedena, podkozena,
laicky poloZfend uvoln&na dlazba z teracovych dlazdic,
obvodové konstrukce vyzdivané z plynosilikatovych
tvarnic a cihel v tl. do 30 cm, strop dfevény
ge zav&fenym podhledem spalného gsololitu, krov d¥evény
sedlovy, staticky neur&ity, krytina eternitové Sablony
na bedn&ni, fasdda véapenna zat¥end vn&js3i i wvnit¥ni,
rozvedy elekt¥iny 220/380 Vv, jistice, bleskosvod
proveden, schody kovové pororost.



Strop z&asti podpfen ocel.sloupy a vynesen ocel, profily
jako pruvlaky, do nichZ jsou uloZeny vazné tramy
a baZkory, provedeno svépomoci, staticky nevyhovujici,
nutno dodatednd zajistit po vyjad¥eni statika !

Do 1,8 m provedeny opadavajici b&lninové obklady.

Okna dtev&na zdvojend starda, vrata kovova provizorné
zateplend. Lokdlni vytépéni kamny na olej - poZarné
nebezpedné! Voda a odpady V hale neprovedeny, p¥i
samostaném provozu dilny nutno provést.,

Zastavéna plocha
19.20 * 16.90 - 2.0 * 3,10 = 318.28 m2

Vypolet obestavéného prostoru dle p¥il. &. 1

318.28 * 3.60 + 318.28 * 3.0 * 0.50 = 1623.23 m3

Ureni a zdtvodnéni charakteru objektu

ProtoZe jde o objekt pro opravu a GdrZbu, obest.prostor
volny je v&t&i v celé hale neZ 400 m3, jde o halu,
ocendni bude provedeno dle § 3, z4kladni cena dle pril.
. 3, hala SKP 46.21.14.2.2, typ I - zakladni cena
2.124, -K&/m3

Popis provedeni a vybaveni stavby podst. chybi
1.7aklady v&etné& zemnich praci podst.30% 0.034

.Zdivo plynosilikat, cihly

.8trop spalny podst . provedeny 0.092
.Krov, st¥echa

.Krytina

.Klempifské konstrukce

.vnit¥ni omitky

.Uprava vn&jZich povrchi

.Vnit¥ni obklady keramické

10.8chody standardni

11.Dve¥e nejsou 0.022
12.Vrata plechova

13 .0kna standardni

14.Povrchy podlah standardni

15.Vytapéni lokalni 0.011
16 .Elektroinstalace standardni

17 .Bleskosvod proveden

WO ~]o U W

18.vnit¥ni vodovod neni 0.010
19 .Vvnit¥ni kanalizace neni 0.009
20.Vnit¥ni plynovod se neuvaZuje

21.0h¥ev teplé vody neni 0.004
22 . Vybaveni kuchyné se neuvazuje

23 .Vnit¥ni hygien. vybaveni neni 0.022
24 .Vytah se neuvaZuje

95 .0statni vybaveni neni provedeno 0.040

Celkem 0.137 0.107



zakladni cena upravend koef. K4, K5, Ki, Kp :
K1 - konstr. zdéné koef. = 1,075

K2 - prum.zast.pl. 0.92 + (6,60 : 318) = 0,941
K3 - prum.vySka podl. {(0.30 + 2.80/6.60) = 0,724
K4 - koef.vybaveni

1 - 0.54 * (0.137 + 1.852 * 0.107) = 0,819
KS - polohovy v ostatnich obcich = 0,85
Ki - zm&na ceny staveb-pol.46.21.14.5.1

hala pro opravy a udrZbu p¥il.&.38 = 2,163

Kp - koef. prodejnosti pro obce do
1 tis.obyvatel
v okrese C.Lipa, p¥il.¢. 39, pol. 1

0,336

7Zikladni cena upravena
2124 * 1.075 * 0.941 * 0.724 * 0.819 * 0.85 *
¥ 2.163 * 0.336 = 787,03 K&/m3

Po¥. cena 1623.23 * 787.03 K&/m3 1,277.531, -K<&

odhadni cena k 1.1.2010 p¥i opot¥. 10 % 1,149.778, -K&

b/Pozemky - dle § 28 a p¥il.&. 21.

Obec Radvanec 8 poftem obyvatel do 1 tisice, zdkladni
cena stavebniho pozemku dle odst. k/= 35,-K&/m2, Uprava
dle p¥il.&.21, =zde bez Upravy dle tap.&.1, dle tab.&.2
bez Upravy,

Pozemky dle skutecnosti stavebni nebo nadvofri,
oceni se dle §8 9 odst. 3 dle skutednosti stavebni
k provozovn&, koef. Ki dle p¥il.&. 38

pro SKP 46.21.14.2.1 Je 2,163, koef. prodejnosti
dle p¥il.&. 39 pol. 1 je 0.336.

70U stav. 35 * 1.00 * 2.163 * 0.336 = 25.41 K&/m2

st.p.&. 314/1 - zast.pl. a nadvori 220 m2,

220 * 25.41 K&/m2 5590, -K¢&
p.&. 76/1 skut. gtavebni 98 m2,

98 * 25.41 K&/m2 2490, -K&
p.&. 76/2 skut. nadvo¥i 6 m2,

6 * 25,41 K&/m2 152, -K&

odhadni cena k 1.1.2010 8.232, -K&



¢/ REKAPITULACE CENY NEMOVITOSTI

Objekt Odhadni cena
a/Provozni hala 1149778, -K&
b/Pozemky 8232, -K&

0dhadni cena nemovitosti administrativni
ke dni 1.1.2010 ZaOKr ..o r v ein v aso s 1,158.010,-Ké,

slovy : JedenmilionstopadesitosmtisicdesetKe.

Dle usneseni uvadim cenu nemovitosti trZni,

obvyklou v <&ase a misté. Stanovuje se dle zakona

& 151/1997 Sb. ve znéni zakona &. 121/2000 Sb. v platném
zné&ni, pomoci dadle uvedenych metod

a/Ocen&ni nezapsané do LV
nemovitosti provozni haly na st. 314/1

a dalgich pozemcich, které jsou jinych vlastnikdy,
g pozemkem.

v&cnd hodnota/cena/ nemovitostil
V&cna cena odpovida ceng& administrativni

stavby 1158010, -K&
pozemek 200,-K&/m2 cena v&cnd 220 m2 44000, -K&
vécnad hodnota nemovitosti 1202010, -K¢&

Vynosova hodnota nemovitosti.

vzhledem k nedo¥efeni majetkovych
vztahtl k pozemkim, nezapsani stavby na LV,
s pronadjmen nemovitosti nelze uvazovat.

Srovnavaci hodnota nemovitosti.

Nabidky realitnich kancelari na Internetu

na srovnatelnou nemovitost nejsou, dle zjisténi
snalce se obdobnd dilna i s objektem bydleni

v Radvanci - stejného vlastnika,prodaval pod cenou
administrativni, v %ase a mist& se pohybuji

v rozmezi od 0,6 mil.K& do 1,0 mil. K&.

Objekt vzhledem k nevyjasnénymi

majetkovymi poméry k pozemklm a nezapsani na LV

je obtiZn& prodejny, Vv lokalité

s vysokou nezaméstnanosti,

p¥i pot¥eb& nékladl na odstranéni zavad

na objektu odhadem ve vyEi 300 tis.Kc,

je srovnatelna cena nemovitosti. ... .. ... 800.000, -Xc



Rizika a btemena
Jak vyZe uvadim.

Tr3ni /obvyklad/ cena nemovitostil
dle odst. a/ usneseni, po zvaZeni
vdech vySe uvedenych metod a hledisek,
se stanovuje ve V¥S1i.. ... i e 800.000, -KC

b/Ocenéni pozemku p.&.76/1

V&cna hodnota/cena/ nemovitosti
pozemek 200, -K&/m2 cena vécnad 98 m2 19600, -K&

Vynosova hodnota nemovitosti se neuvadi
vzhledem k nemofnosti nemovitost uZivat

z pravnich davodd, nedo¥efené majetkové
vztahy k pozemktm, s pronajmen nemovitosti
nelze uvazZovat.

Srovnavaci hodnota nemovitosti.

Nabidky realitnich kanceldfi na Internetu

na srovnatelnou nemovitost nejsou, na pozemku

cizi p¥isttedek,

arovnatelnd cena nemovitostil..............co..n 10.000, -K¢&

Rizika a bfemena
Jak vySe uvadim.

Tr¥ni /obvykla/ cena nemovitosti

dle odst. a/ usneseni, po zvéZeni

viech vySe uvedenych metod a hledisek,

se stanovuje ve VYBLl.. ... 10.000, -K&

c¢/Ocen&ni pozemku p.&.76/2

Vv&cna hodnota/cena/ nemovitosti
pozemek 200, -K&/m2 cena vécna 6 m2 1200, -K&

vynosové hodnota nemovitosti se neuvadi
vzhledem k nedofeSeni majetkovych

vztahl k pozemkﬂm,nezapséni stavby na LV,
s prondjmen nemovitosti nelze uvazovat.

grovnavaci hodnota nemovitosti.

Nabidky realitnich kanceldfi na Internetu

na srovhatelnou nemovitost nejsou, na pozemku

cizi dvar,

srovnatelnd cena nemovitosti.......... ... e 500, -K&



Rizika a brfemena
Jak vyge uvadim.

Tr¥ni /obvykld/ cena nemovitostil

dle odst. a/ usneseni, po zvaZeni

viech vyde uvedenych metod a hledisek,

se stanovuje ve v¥SLi. ... 500, -K&

v Cegké Lip& dne 2.4.2010 pavel Rejn, Patova 394,
Ceska Lipa.

s

znalecka dolozka.

7znalecky posudek jsem podal Jako znalec jmenovany dne
20.4.1978 pod &j. Spr. 1610/78 Krajskym soudem v Usti nad La-
bem pro zakladni obor ekonomika, odvé&tvi ceny a odhady, spec.
nemovitosti. Znalecky posudek byl zapsén pod por.
%. 5109-6-2/10 znaleckého deniku. Zznale&né a nahradu naklada

u%tuji dle pFipojené likvidace.

Koncesni listina k provédd&ni oceflovani majetku pro véci
nemovité vydana Obecnim Yivnostenskym tfadem M&stského UFfadu
v Cesgké Lip& dne 23.6.2004 pod &j. 11339/01/1,

180 134 75 789, DIC CZ460603004.

Doplné&no dne 2.4.2010 Pavel Rejn



