Znalecky posudek €. 2339-66/10

1. ¢ast: (ustanoveni ¢.j. 024 EX 1979/04-105)

a)

b)

c)
d)

e)

g)

h)

3

k)

D

0 obvyklé cené rodinného domu ¢.p. 25, dvou stodol, tii chlévi, kolny, dvou drobnych
dievénych staveb, venkovnich uprav, porostli a pozemku - zastavéné plochy a nadvoii
parc.C. 472, zahrad parc.C. 473/1, 473/2 a 473/3 a ostatni plochy - ostatni komunikace
parc.¢. 929/2, katastralni izemi Robcice u St&novic, obec Ijtu§ice, okres Plzen-jih

0 obvyklé cené pozemku zastavéného rozestavénou stavbou jiného vlastnika - zastavéné
plochy a nadvofii parc.¢. 520/5, katastrdlni izemi Robcice u Sté€novic, obec UtuSice, okres
Plzeii-jih

o obvyklé cené pozemkl urcenych jako vyhledovd plocha pro bydleni - orné pldy
parc.¢. 520/1 a 520/3, katastralni tizemi Robcice u Sténovic, obec UtuSice, okres Plzeii-jih

o_obvyklé cené pozemku ureného jako vyhledovd plocha pro bydleni - zahrady
parc.¢. 520/4, katastrdlni izemi Robcice u Sténovic, obec UtuSice, okres Plzeii-jih

0 obvyklé cené pozemku uréeného jako navrhovand obytnd plocha - zahrady parc.¢. 523/2,
katastralni izemi Robcice u Sténovic, obec UtuSice, okres Plzei-jih

o obvyklé cené zemédélského pozemku - vedeného ve zjednoduSené evidenci - parcely
puvod pozemkovy katastr (PK), kulturou ornd pida, parc.C. 247, katastrdlni tzemi
Robgice u Sténovic, obec Utusice, okres Plzeii-jih

0 obvyklé cené zemédélskych pozemku - vedenych ve zjednodusené evidenci - parcely
puvod pozemkovy katastr (PK), kulturou orné pudy, parc.C. 493/1, 493/2 a 497/4,
katastralni izemi Robcice u Sténovic, obec UtuSice, okres Plzeii-jih

0 obvyklé cené zemédélsky uzivaniho parcmku - vedeného ve zjednodusené evidenci -
parcely pivod pozemkovy katastr (PK), kulturou ornd puda, parc.c. 150/2, katastralni
uzemi RobcCice u Sténovic, obec UtuSice, okres Plzei-jih

o_obvyklé cené pozemku vedeného jako vvhledovd obytnd plocha - vedeného ve
zjednodusené evidenci - parcely plivod pozemkovy katastr (PK), kulturou orna pida,
parc.¢. 156/3, katastrdlni izemi Robcice u Sténovic, obec UtuSice, okres Plzeii-jih

o _obvyklé cené pozemku vedeného jako vyhledovd obytnd plocha - vedeného ve
zjednodusené evidenci - parcely ptivod pozemkovy katastr (PK), kulturou orna pida,
parc.¢. 157/2, katastrdlni uzemi Robcice u Sténovic, obec UtuSice, okres Plzei-jih

o _obvyklé cené pozemku vedeného jako vyhledovd obytna plocha - vedeného ve
zjednodusené evidenci - parcely pivod pozemkovy katastr (PK), kulturou pozemek
trvalého travniho porostu, parc.C. 159/2, katastrdlni uzemi RobcCice u Sténovic, obec
Ijtu§ice, okres Plzerni-jih

0 obvyklé cené posembu twad #iviénou komunikaci jiného vlastnika - vedeného ve
zjednodusené evidenci - parcely piivod pozemkovy katastr (PK), kulturou ostatni plocha -
silnice, parc.&. 343/2, katastrdlni tizemi Robcice u Sténovic, obec Utusice, okres Plzefi-jih

0 obvyklé cené pozemku plniciho piivé#né funkci zamokiené plochy (mokiadu) -
vedeného ve zjednodusené evidenci - parcely piivod pozemkovy katastr (PK), kulturou
ostatni plocha - silnice, vodni plocha - zamokiend plocha a trvaly travni porost,
parc.¢. 344/2, katastralni izemi Robcice u St&novic, obec Ijtu§ice, okres Plzen-jih

0 obvyklé cené pozemku plnictho funkci zamokfené plochy (mokiadu) - vedeného ve
zjednodusené evidenci - parcely ptivod pozemkovy katastr (PK), kulturou vodni plocha -
zamokiend plocha a trvaly travni porost, parc.C. 354/2, katastrdlni dzemi Robcice
u Sténovic, obec Ijtu§ice, okres Plzen-jih
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0 obvyklé cené pozemku plnictho funkci zamokfené plochy (mokiadu) - vedeného ve
zjednodusené evidenci - parcely ptivod pozemkovy katastr (PK), kulturou trvaly travni
porost, parc.C. 356, katastrdlni izemi Robcice u Sténovic, obec UtuSice, okres Plzeii-jih

0 obvyklé cené zeméd€lsky uFivantha porzcmlku - vedeného ve zjednodusené evidenci -
parcely pivod pozemkovy katastr (PK), kulturou ornd puda, parc.c. 357/2, katastralni
uzemi RobcCice u Sténovic, obec UtuSice, okres Plzei-jih

0 obvyklé cené lesniho pozemku (véetné porostu) - vedeného ve zjednodusené evidenci -
parcely ptvod pozemkovy katastr (PK), kulturou lesni pozemek, parc.¢. 358/1, katastralni
tizemi Robéice u Sténovic, obec Utusice, okres Plzefi-jih

0 obvyklé cené zeméd€lsky uFivantha porzcmlku - vedeného ve zjednodusené evidenci -
parcely ptvod Pridélovy plan nebo jiny podklad (GP), uvadénd kultura trvaly travni
porost, parc.¢. 352 - dil 1, katastrdlni dzemi Robcice u Sténovic, obec Ijtu§ice, okres
Plzeii-jih

0 obvyklé cené zeméd&lsky uZivaniho poremku - vedeného ve zjednodusené evidenci -
parcely ptivod Piidélovy plan nebo jiny podklad (GP), uvadénd kultura ornd puda,
parc.&. 353 - dil 2, katastrilni tizemi Robéice u Sténovic, obec Utusice, okres Plzeii-jih

0 obvyklé cené zemédé&lsky uivanihe pocrmku - vedeného ve zjednodusené evidenci -
parcely ptivod Piidélovy plan nebo jiny podklad (GP), uvadénd kultura ornd puda,
parc.&. 401 - dil 2, katastrilni tizemi Robéice u Sténovic, obec Utusice, okres Plzeii-jih

0 obvyklé cené zemédélsky uzivaniho poxcmku - vedeného ve zjednodusené evidenci -
parcely ptivod Piidélovy plan nebo jiny podklad (GP), uvadénd kultura ornd puda,
parc.&. 675 - dil 1, katastrilni tizemi Robcice u Sténovic, obec Utusice, okres Plzeii-jih

0 obvyklé cené zeméd€lsky uFivantha porzcmbku - vedeného ve zjednodusené evidenci -
parcely ptivod Piidélovy plan nebo jiny podklad (GP), uvadéna kultura ornd puda,
parc.c. 682 - dil 2, katastrdlni tizemi Robcice u Sténovic, obec UtuSice, okres Plzeii-jih

0 obvyklé cené zeméd€lsky uFivantha pozcmbku - vedeného ve zjednodusené evidenci -
parcely ptivod Piidélovy plan nebo jiny podklad (GP), uvadénd kultura ornd puda,
parc.&. 695 - dil 1, katastrilni tizemi Robéice u Sténovic, obec Utusice, okres Plzeii-jih

o obvyklé cené zemédeélsky uZivaniho pozemku - vedeného ve zjednodusené evidenci -
parcely ptivod Piidélovy plan nebo jiny podklad (GP), uvadénd kultura ornd puda,
parc.&. 696 - dil 2, katastrilni tizemi Robcice u Sténovic, obec Utusice, okres Plzeii-jih

2. ¢ast: (ustanoveni ¢.j. 024 EX 1979/04-104)

a)
b)
c)
d)

e)

0 obvyklé cené zemédélského pozemku - orné pldy parc.C. 280/22, katastralni tizemi
Utusice, obec UtuSice, okres Plzen-jih

0 obvyklé cené zeméd@lskych pozemku - orné pudy parc.C. 280/26, 280/31 a 280/41,
katastrdlni tzemi UtuSice, obec UtuSice, okres Plzen-jih

0 obvyklé cené zeméd@lskych pozemku - orné pudy parc.C. 280/34, 280/46 a 280/47,
katastrdlni tzemi UtuSice, obec UtuSice, okres Plzen-jih

0 obvyklé cené zeméd€lskych pozemkii - orné pudy parc.c. 281/16, 281/17, 281/18
a 281/19, katastrdlni dzemi UtuSice, obec UtuSice, okres Plzei-jih

0 obvyklé cené pozemki slowficich jako polni eesta - ostatnich ploch - ostatnich
komunikaci parc.¢. 403/1, 403/2 a 403/3, katastrdlni tizemi UtuSice, obec UtuSice, okres
Plzeii-jih
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A. Nalez

1. Znaleckv ukol

Znalecky posudek o obvyklé cené nemovitosti jak je uvedeno v zahlavi.

Trh s nemovitostmi, jako jsou néekteré z oceniovanych, neni ustdlenym prostiedim, které by
poskytovalo jednozna¢ny a opakovany obraz vedouci k nezpochybnitelné obvyklé cené dle definice
zékona 151/1997 Sb., o oceniovani majetku. Jednd se zejména o pozemky pod povrchy silnic,
mokftady, atd. Navic jsou nékteré z oceriovanych nemovitosti predmétem spekulativniho zajmu a je
tedy zicjmé, #c na zikladé prirozené ncobwyklich - spekulaivnich cen je obliing hledar cokoli
obvyklého. Timto jsou mySleny zejména pozemky vyhledové obytné zastavby.

S ohledem na definici dle zdkona a svym zpiisobem vyjimecny stav danych ¢asti je velmi
obiizné stanovit hodnei na #ikladé prodeja stejného nebo podobného majetku. V kone¢ném stavu
temo pojadavek vode na nefeSitelny problém stanoveni obvyklé hodnoty naprosto neobvyklého -
jedine¢ného produktu, ktery je k dostani jen jednou a jeho substituty, je-li vibee muwriog jo Lakio
nazyvat, jsou ve své podstaté nepodobné.

V této situaci znalkyné odhadla cenu obvyklou na zakladé uziti pfiméfenych prostiedkl pro
oulhaud trznich hodnot nemevitosti. Postupaye tak v souladu s doporucenimi danymi Mezinarodnimi
ocefiovacimi standardy (vyddvany Vyborem pro mezinidrodni oceniovaci standardy — IVCS)
a Evropskymi ocencvacimi  standardy  (vyddviny lvropsk¥m  sdmfenim  asociaci  odhadct
TEGoVA), ze kterych cerpaji pfi svém vzniku i naSe zdkony o ocefovdni a s nimi souvisejici
provadéci vyhlasky.

Pro komplexni posouzeni jsou ke konkrétnim piipadiim pfiméfené uzity vvhrané piistupy nebo
jejich kombinace. Jedna se o:

1. Stanoveni vécné hodnoty (nikladovy pfistup)

Stanoveni vynosové hodnoty (pfistup s ocenénim pené#nich ncho materidlnizh rokd
plynoucich z nemovitosti)

3. Stanoveni porovnavaci hodnoty (pfistup vychazejici z porovnani podobnych produkti -

staveb, ktery je obecné nephlize definei dle plarné legislativy)

4. Stanoveni hodnoty dle BPEJ (bonitnich ptidné ekologickych jednotek — u zemédélskych

pozemki)

5. Stanoveni ceny odbornym odhadem (uplatnén v piipad€, #¢ #adnou » predchozich

standardnich metod nelze efektivné w/il)

Znalkyné s1 dile dovoluje uporomil, Fo slanoveni obvykld hodnota je pouze odbornym
odhadem provedenym s nejvétii mnznou péci, nikoli pfesné vypoctend nebo jinak stanovena
hodnota a vyslednd prodejni cena se muic o slanovend abrvykld ceny IS, Tole pdsme scpro
ustdleny trh bé#né pohybuje okolo 5 % (zejména aredl zemédelské usedlosti), u méné ustdlenych,
pasivnich, spekulativnich nebo statnimi ¢i unijnimi subvencemi deformovanych trhid (napf.

N SR

zemédé€lské pozemky, budouci obytné zony, atd.) se miie jednat ¢ pasin: virasne Sirsi.

2. Informace o nemovitosti

K 1. ¢asti znaleckého posudku:

Adresa nemovitosti: ¢ast obce Robdice
332 09 Utugice

Region: Plzenisky

Okres: Plzeii-jih

Katastralni dzemi: Rob¢ice u Sténovic



Ke 2. ¢asti znaleckého posudku:

Adresa nemovitosti: 332 09 UtuSice
Region: Plzenisky

Okres: Plzeii-jih

Katastraln{ dzemf: Utusice

3. Prohlidka a zaméreni nemovitosti:

Prohlidka a zaméfeni nemovitosti bylo provedeno dne 6.5.2010 za piitomnosti pana Ing. Josefa
Lindaura, povinného, a Jifitho Pesky, spolupracujici osoby znalkyné.

4. Podklady pro vypracovani posudku:

K 1. ¢asti znaleckého posudku:

usneseni Soudniho exekutora Mgr. Pavly Fucikové o ustanoveni znalce, ¢.j. 024 EX 1979/04-
105, ze dne 12.4.2010, doruceno znalkyni dne 16.4.2010 (viz pfiloha znaleckého posudku)

vypis z katastru nemovitosti vyhotoveny dédlkovym piistupem, LV €. 182 pro k.i. Robcice
u Sténovic a obec Ijtu§ice, ke dni 18.3.2010 (viz ptiloha znaleckého posudku)

ndhled do katastru nemovitosti, na LV 524 pro k.d. Robcice u St&novic a obec Ijtu§ice, ke dni
7.5.2010 — o rozestavéné cizi stavbé na ocenovaném pozemku parc. 520/5 (viz piiloha
znaleckého posudku)

kopie katastralnich map a nahledy do katastralni mapy k pozemktim z LV €. 182 pro k.u. Rob¢ice
u Sténovic a obec Utusice, vedenych v KN a PK (&4st viz ptiloha znaleckého posudku)

mapa $irSich vztaht s okolim nemovitosti (viz pfiloha znaleckého posudku)

tizemni pldn obci Utusice - Robéice a Utusice

letecké snimky oblasti s ocefiovanymi pozemky, dostupné z aplikace Google Earth ke dni
10.5.2010 (¢4st viz ptiloha znaleckého posudku)

fotodokumentace pofizena znalkyni v den prohlidky nemovitosti (Cdst viz pfiloha znaleckého
posudku)

smlouva o ndjmu pozemkt ¢. 20092315/2009, pachtovni smlouva tykajici se Césti pozemki na
LV &. 182 pro k.i. Robéice u St&novic a obec UtuSice, uzaviena mezi povinnym a Oseckou
zemédélskou a obchodni spolecnosti a.s. (ndgjemcem) dne 12.10.2009 (viz piiloha znaleckého
posudku)

informace a udaje sdélené Ing. Josefem Lindaurem, povinnym a vlastnikem nemovitosti
informace a daje poskytnuté Obecnim titadem Utugice

informace a udaje poskytnuté katastrdlnim tfadem pro Plzenisky kraj - katastrdlni pracovisté
Prestice, pi Roudovou

informace a udaje poskytnuté Mestskym udradem PreStice, odborem vystavby a tzemniho
planovéni, pi Stihlovou - tykajici se zejména provedenych a navrhovanych zmén tzemné
planovaci dokumentace platné na tizemi obce Utusice - Robéice

informace a udaje ze zdroji Osecké zeméd€lské a obchodni spolecnosti a.s.

skutecnosti a vyméry zjisténé na misté

podklady o prodanych a nabizenych nemovitostech na trhu s nemovitostmi



Ke 2. ¢asti znaleckého posudku:

- usneseni Soudniho exekutora Mgr. Pavly Fucikové o ustanoveni znalce, ¢.j. 024 EX 1979/04-
104, ze dne 12.4.2010, doruceno znalkyni dne 16.4.2010 (viz pfiloha znaleckého posudku)

- vypis z katastru nemovitosti vyhotoveny dalkovym piistupem, LV &. 486 pro k.u. a obec Utusice,
ke dni 18.3.2010 (viz priloha znaleckého posudku)

- ndhled do katastralni mapy k pozemkim z LV & 486 pro k.d. a obec Utuice (viz pifloha
znaleckého posudku)

- mapa SirSich vztahl s okolim nemovitosti (viz piiloha znaleckého posudku)

- tizemni pldn obce Utusice

- letecké snimky oblasti s ocefiovanymi pozemky, dostupné z aplikace Google Earth ke dni
10.5.2010

- fotodokumentace pofizend znalkyni v den prohlidky nemovitosti (¢ast viz piiloha znaleckého
posudku)

- smlouva o ndjmu pozemki ¢. 20092315/2009, pachtovni smlouva tykajici se pozemkl na LV
&. 486 pro k.i. a obec Utusice, uzaviena mezi povinnym a Oseckou zem&d&lskou a obchodni
spole¢nosti a.s. (ndgjemcem) dne 12.10.2009 (viz ptiloha znaleckého posudku)

- informace a ddaje sd€lené Ing. Josefem Lindaurem, povinnym a vlastnikem nemovitosti

- informace a tdaje poskytnuté Obecnim tfadem UtuSice

- informace a udaje poskytnuté katastrdlnim ufadem pro Plzensky kraj - katastrdlni pracovisté
Prestice, pi Roudovou

- informace a udaje poskytnuté Meéstskym tdfadem Prestice, odborem vystavby a uzemniho
planovani, pi Stahlovou

- informace a udaje ze zdroji Osecké zeméd€lské a obchodni spolecnosti a.s.

- skutecnosti a vymeéry zjisténé na misté

- podklady o prodanych a nabizenych nemovitostech na trhu s nemovitostmi

5. Vlastnické a evidenéni udaje:

Vlastnické ddaje pro obé ¢asti posudku jsou uvedeny na piilewrengch kopnich listy vlasinieti,
viz podklady.

6. Dokumentace a skutecnost:

K Zadné « Cstl posudku nebyla dolofena projekiovd dokumentage. Vo Castech, kde jsou
orienta¢ni vyméry nezbytné pro ocenéni, se vychdzi z vymér zjiSténych na misté¢ samém.

Neékteré rozméry hyly vichledem k dvwitdmu stava konsirukel a jejich neméfitelnosti odhadnuty
znalkyni. Tato skute¢nost ma jen okrajovy vliv na stanoveni obvyklé hodnoty a lze ji zcela
zanedbat.

Znalkyné upozoriiuje vSechny osoby Cerpagici # puisudku, #c uviadéné skutecnosti jsou v daném
ptipadé rozliSeny na:

1. informace ziskané piimo ze standardnich zdrojl (zejména zdrojii statni spravy £'R), které
jsou prezentovany bez privlastkd,

2. informace ziskané nepiimo ze zdroju dalSich soukromych osob (fyzickych i pravnickych),
které v kombinaci s ddaji z prvniho bodu zdsadné dopliiuji fakta nutnd k ocenéni, tyto jsou
prezentovdny s privlastky ,uvadéné” v piislusném gramatickém tvaru a piipadnym
uvedenim zdroje informace, pokud necerpaji z dokumentd, které jsou prilohou posudku.
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Tato skutecnost je zapfi¢inéna vyjimeénym stavem dokladii vedenych v katastru nemovitosti
prislusnymi udfady a té# stavem operita v mist€. Nemovitosti jsou zde neziidka vedeny v mapach
ana dokumentech vzniklych v prvni poloviné 19. stoleti (historicky Soldner-Cassiniho systém)
nebo podle dokladd vzniklych v 50. a 60. letech 20. stoleti, které nemély jednotny operat. Dile ve
spojitosti s naslednym st€éhovanim, zménami spravnich ufadi a historickymi pfevraty doslo ke
ztratdm rozhodujicich ¢asti podkladii nutnych k ocenéni na zakladé piimych udajt.

Tento stav de-facto vydsfuje v chaos, ktery na tizemi k.i. Rob&ice u Sténovic a dal§ich
okolnich okresti vladne. S timto stavem se znalkyné v piislusné oblasti nesetkdva poprvé a i tredni
mista tuto skuteCnost oteviené¢ pfiznavaji. Znalkyné prohlasuje, 7o podmlkla vefker? standardni
iméné béiné krolky k desaZeni oficidlnich (nervratngeh) podldadi. Zejména sdélenim vyzvy
kdoleZend nebo wwddnd delmmentace wiem relevantpim Gfaddm a  strandm  Gcastnicim  se
exekuc¢niho fizeni (seznam oslovenych stran viz podklady).

Ocenéni na zakladé primigeh inlurmaci bude umcinéne a2 postupnon digializaci kaastru (o
dnes standardnich map DKM) a zménami operitu v misté, které budou dle informaci katastralniho
uradu probihat do roku 2016.

7. Celkovy popis nemovitosti:

Spolecné pro 1. a 2. ¢ast posudku:

Predmétem ocenéni je soubor nemovitosti v blizkém okoli Robcic, které se nachazeji cca 7 km
ji#né od kraje Statutirntho mésta Plzné (po silnicich). Cely soubor vychdzi z diivéjsiho
hospodafskithy celku uzivaného pry wemédélskou ¢innost. Pivodné se jednalo zejména o byvalou
zemédélskou usedlost, ptislusejici polnosti a maly pozemek lesa.

Cely tento soubor byl pted rokem 1989 pozménén tehdejsi zemédélskou politikou a pristupem
k pidam. Z tohoto divodu se dnes jedna o kulturné mnohem rozmanitéjsi a méné sourody soubor
staveb a pozemkd. V ndvaznosti na tyto zmény doSlo k znehodnoceni nékterych pozemku
nevhoddnou spravou a adezbou svéfeného ptdniho fondu nebo naopak doslo ke zhodnoceni ve formé
meEnst premény zemédélské pady na vice cenéné stavebni parcely a to v ndvaznosti na
suburbanizacni procesy probihajici v poslednich 20 letech.

K 1. ¢asti znaleckého posudku:

Prvni ¢ast posudku reflektujici ustanoveni ¢.j. 024 EX 1979/04-105 se bez ohledu na
Jednotlivé boudy ustanoveni (rozsahem vedend a) af »)) fakticky skldda zejména z ocenéni téchto
skupin nemovitosti:

1. byvald zemédélskd usedlost s hlavni stavbou ve formé rodinného domu s pfislusenstvim
a pozemky (bod a) ustanoveni),

2. navrhovand obytnd plocha (dle platného tzemniho pldnu), kterd je bezprostfedné urcena
k zastavéni stavbami souvisejicim s bydlenim, zejména rodinnymi domy, bez ohledu na
jejich sou€asne vyuFid a kuluen (heal ¢ wsranoveni,

3. vyhledové obytné plochy (dle platného tzemniho pldnu), které vSak nejsou bezprostiedné
urCeny pro zastavbu stavbami souvisejicimi s bydlenim, bez ohledu na jejich soucasné
vwngiti a kulmm (hody ¢l, db, 1), 1) a k) nstanovent)

4. pozemek zastavény stavajici rozestavénou stavbou jiného vlastnika, ve skuteCnosti se i,
jedna o zanovni novostavbu (bod b) ustanoveni),
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5. zemédélské pozemky ornych pid, vedenych ve zjednodusené evidenci - parcely ptivod
pozemkovy katastr (PK), které 1ze dle zdkrest identifikovat v terénu a ocenit v souladu se
skutecnosti zjiSt€nou na misté samém (body f), g), h) a p) ustanoveni)

6. pozemki zamokfenych ploch (moktadli) & dalfich obnizné hospodarsky vywrnclnych
ploch jinych kultur, vedenych ve zjednodusené evidenci - parcely ptivod pozemkovy
katastr (PK), které 1ze dle zdkresu identifikovat v terénu a ocenit v souladu se skuteCnosti
zjisténou na misté samém (body 1), m), n) a 0) ustanoveni),

7. pozemkd uvadénych jako zemédélsky vyuzivané - parcely pivod Pridélovy plan nebo jiny
podklad (GP), které nelze presné identifikovat v terénu a 1ze je ocenit jen nepfimo (body r)
42 X ustanoveni),

8. pozemek lesa vcetné porostu, vedeny ve zjednoduSené evidenci - parcely ptvod
pozemkovy katastr (PK), ktery 1ze dle zdkrest identifikovat v terénu a ocenit v souladu se
skute¢nosti zjiSt€nou na misté samém (bod q) ustanoveni).

Ke 2. ¢asti znaleckého posudku:

Druhd cast posudku reflektujici ustanoveni ¢.j. 024 EX 1979/04-104 se bez ohledu na
jednonlive body (rowsahem vedené a) a7 ¢)) lakucky skladd zejména z ocenéni té€chto skupin
nemovitosti:

1. zemédélské pozemky ornych ptil ¢holy a) a7 db ustancwvenik,
2. pristupové cesty k polim (bod e) ustanoveni).
Znalkyné si dovoluje uposornil, Ze ocenéni jednotlivych ¢asti podle bodl v ustanoveni je

provedeno s ohledem na uvadéné skupiny, a to z divodu vyrazného zjednoduSeni a zkraceni
posudku. Skupiny jsou nasledné prerozdéleny dle adnnnistralivnich po7adavkd objednatele.



8. Obsah posudku:

K 1. ¢asti znaleckého posudku:

1. skupina: Rodinny dim v¢. prislusenstvi a pozemki - byvala zemédélska usedlost

. skupina: Pozemek navrhované obytné plochy

. skupina: Pozemky vyhledovych obytnych ploch

. skupina: Pozemek zastavény rozestavénou stavbou jiného vlastnika

. skupina: Zeméd¢lské pozemky ornych pid

. skupina: Pozemky zamokienych ploch (moktadl) a dal#ich vbliiné hospodafiky vyuriclnych
ploch jinych kultur

7. skupina: Pozemky uvadéné jako zemédélsky wrivans

8. skupina: Pozemek lesa vcetné porostu

AN BN

Ke 2. ¢asti znaleckého posudku:

1. skupina: Zemédélské pozemky ornych pud
2. skupina: Pozemky pristupové cesty

Néjemni pravo

9. Popis objektu a pozemkii:

K 1. ¢asti znaleckého posudku:

1. skupina: Rodinny dim v¢. prisluSenstvi a pozemku - byvala zemédélska usedlost

Celkovy popis aredlu:

Predmétem ocenéni je byvaly zemédélsky dvir s hlavni stavbou ve formé rodinného domu.
Nachdri sv oa jiFoim okraji osady Rob&ice - stavebnd odloudené &sti obce UtuSice. Aredl je
situovdn mezi plvodni vesnickou zdstavbou a nové vznikajici zdstavbou rodinnymi domy
moderniho stiihu. V blizké budoucnosti se pocita s rozvojem této zdstavby, kterd bude mit mirné
pozitivni vliv na cenu aredlu.

Vodochdskowd vedilenost nenl dostupnd Zadnd obcanskd vvbavenest am sludby, Topravnd
obsluhu v misté zajistuji obCasné autobusové spoje. Dopravu v misté je nutné feSit zejména
csohnim awomatulemn. Vo ooggblEEin okoli json dostupnd slwiby o obchody en v 320 km
vzdilenych Sténovicich (po silnicich), kde je k dispozici zdkladni ob&anskéd vyhavenost, shazby,
ordinace 1ékafi, Skola a matefska Skolka, nebo v 1,70 km vzdalenych UtuSicich (po silnicich), kde
Je k disporici ohehod se zdldadnim zhazim, hospoda a obecni drad.

Aredl samotny se nachdzi na k jihu mimé svazném pozemlo, kKtery byl uméle vyrovnan za
pomoci opérnych zdi. Celkovd vyméra viech péti parcel tvoficich pozemek aredlu je 2096 mZ.
Pristup je zajiStén z obecni nezpevnéné komunikace, kterd po cca 30 metrech navazuje na Zivicnou
komunikaci vedouci centrem Robcic. Aredl je pripojen na jen elektrorozvodnou sif. Na hranici
poremla jo ko dispozicl plynevod. ¥ Zivicné komunikaci pak splaskova kanalizace. Splaskové vody
jsou v soucasnosti svadény da Fumpy, voda e jimana 7 vlastol smdny s dostatkem vody.

Hlavni stavbou ocenéni je rodinny dim ¢.p. 25, postaveny na pozemku - zastavéné plose
a nadvoii parc.¢. 472. Dim funk¢né i stavebné navazuje na hospodaiskou ¢ast dvora - chlév.

Prislusenstvi rodinného domu tvoii vedlejsi stavby (pivodné slumirici wemédelské Cinnosti),
studna, venkovni dpravy a porosty v aredlu. Venkovni dpravy jsou bé€znéha risahu & vxsokim
stupném opotiebeni. Porosty jsou téméf bez hodnoty. Jejich celkova kontribuce k obvyklé hodnoté
aredlu je zanedbatelna.
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Charakter hlavni stavby:

Jednd se o jednopodlazni nepodsklepenou stavbo rodinného domu obdélnikového piidorysu
zastfeSenou sedlovou stfechou, ktery navazuje na hospodafskou c¢ast. Stavba je zastfeSena sedlovou
stfechou. V domé neni za soucasnéhn technickéhs stavu moznd vestavba podloovi - nizkd nosnost
stropnich konstrukci. Na ptivodni obdélnikovou ¢ast dale navazuji dvé novéjsi piistavby (veranda
g druhd kenpelna se spizi) zastieSené pultovymi stfechami.

Zastavénd plocha obytné &dsti domu je podle skutenosti cca 177 m” Obestavény prostor je
cca 650 m®. Tyto hodnoty jsou pouze orienta¢ni (viz oddil dokumentace). Podlahova plocha domu
je dle m&feni 120,86 m?.

Objekt spliiuje podminky pro rodinny diim a obsahuje jednu bytovou jednotku velikosti 3+1
s ptislusenstvim.

Seznam mistnosti v objektu hlavni stavby:

1.NP - piizemi:

vstupni chodba, veranda, WC, koupelna ¢. 1, kuchyn, spiz. 3 polee, koupelna
¢. 2 (pradelna)

Popis konstrukci a vybaveni hlavni stavby:

1. Zaklady: kamenné pasy, vyraznd vlhkost

2. Zdivo: kamenné tl. cca 75 cm, pristavby zdéné tl. 30 cm (neizolované)

3. Stropy: polospalné s rovnym podhledem

4. Stfecha: sedlova

5. Krytina: palend taskova

6. Klempitske komstrukos: Flaby o svody., pozinkovand

7. Vnitfni omitky: vapenné Stukové

8. Fasadni omitky: proviiFng bifzolit, Castecné Stukové

9. Vnéjsi obklady: nevyskytuji se

10. Vnitini obklady: standardni obklady

L1, Selwdy: #ubiikové schodisté v hospodarské ¢asti, bez madla, bez podstupnic

12. Dvere: dievéné népliové

13. Okna: drevéna previi#ng Spaletovd, ddle zdvojend

14. Podlahy obytnych mistnosti: PVC na betonu

15. Podlahy ostatnich mistnosti: PVC na betonu, ramé dmhy dlaZel:

16. Vytéapéni: ustfedni s kotlem na tuhd paliva (na chodbé verandy), ocelové vrchni
rozvody

17. Elektroinstalace: svetelna, motorova

18. Bleskosvod: ano

19. Rozvod vody: ocelové trubky

20. Zdroj teplé vody: el. boiler, brutar

21. Instalace plynu: nen{

22. Kanalizace: od vsech zafizovacich predmétt ir Furpy

23. Vybaveni kuchyné: diFité predméty

24. Vnitfni vyliveni derzitg predméty

25. Zé4chod: kombi WC

26. Ostatni: neni

Stari, technicky stav a opotiebeni objektu hlavni stavby:

Staii  stavby je dle svédectvi povinného vice jak 120 let, tomuto odpovidaji i technologie

oy 2

amalendly vz ke stavbé. Staff obou pristaveb je cca 50 let. Posledni rekonstrukce stavby
probéhla pfed 50 lety. D neni jiv cca 7 Tt uffvdn. Neni providéna Fadnd adizba a 1o and

NN e

v nejnutnéjSim rozsahu.
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Vzhledem k vysokému staii ptivodni ¢ésti stavby si objekt s sebou nese fadu specifickych
vlastnosti, které lze jen velmi t&€#kn korigovat {vlhkost, vvsokd mira tepelnd akunulace, nizké
izola¢ni vlastnosti zdiva - v poméru k jeho tloustee, atcd ;. Dalil fakrorem je i dnes v# pfekonana
dispozice obytné casti, kterd naprosto neodpovida soucuasn¥m pozadavkim na standard rodinného
bydleni. Do téchto vad je nutno zahrnout zejména prichozi pokoje. Vzhledem ke konstrukénimu
systému je i tato skutecnost témer neodstranitelnou zavadou.

Technicky stav konstialeed dlouhodohd Fivotnostl odpovida stafi. Nékteré ¢asti (zejména krov)
o dodivajiel. Kenstrukee kritkedobé Zivornosth (stfeSni plast, okna, omitky, atd.), prvky
technologického zabezpeceni stavby (vodovody, elektro, topeni, atd.) i vybavovaci predméty (vany,
linka, zdchodova misa) jsou témef dix#itd nebis doirg.

Nejvyraznégsi zivadu jo pak dozity stfeSni plast, ktery v nékicrych mistech 17 chyhi. Do
sluvhry J17 nevaltha ale piimo ,,prsi”.

Celkovy technicky stav nemovitosti se vzhledem k nasledujicimu jarnimu obdob{ s vydatnymi
atdFkami mase velon virazné zhorsSit. Platnost hodnoceni technického stavu je cca 1 mésic od data
prohlidky na misté stavby. Pfi odhadu obvyklé ceny je pak pocitino s vyhledové se vyrazné
zhorSujicim stavem nemovitosti.

2N s

Popis vedlejSich staveb, stafi, technicky stav a opotfebeni objektu:

vvvvvv

V soucasném stavu si ponechaly zejména svoji vécnun hodnotu, ufitky « mch plynouer jsou viak
minimalni.

V piipad€ stodoly na vychodni strané aredlu, kterd soucasné slomwiiil jako sklad chemickych
ldtck wzivanych v semédélstvi, se jednd o zaporny prispévek k celkové hodnoté aredlu. VétSina
skladovanych latek nese oznacend, drazihive, «dvavi Skodliveé, 1oxické a daldi. Tyto latky jsou
neziidka v rozbalenych obalech a pravdépodobnost kontaminace pidy je vysoka. Technicky stav
stavby je celkové Spatny. Staff je odhadovédno na cca 100 let.

Stodola na zdpadni strané arcdlu slouii jake sklad odleFenyeh vécf a krmiv. Celkovy technicky
stav je priméfeny, stafi odhadovdno na cca 100 let. Kontribuce stavby k celkové cené aredlu je
neutrdlni. Podobné by se daly charakterizovat zbyvajici stavby v aredlu, mensi chlévy, kolna
{slowzici jalco gard?) 1 drobné dfevéné stavby. Jejich stav je vétiinou na hranicl Zivofnost, s vellkym
MNGFEST T nutnFeh opray.

2. skupina: Pozemek navrhované obytné plochy

Ocenovany pozemek (dle bodu e) o celkové vymeére 668 m? s¢ nachderi eca 20 m ji7né od
aredlu s rodinnym domem a je uzemnim pldnem piimo urcen k zastavéni objektem bydleni.
Rohuel jogeho tear velmt nevhodnd (vs maposy podklad v piiloze) a pozemek je navic mirné
HVAFTLY.

Plocha je rozdélena pozemkem jiného vlastnika do dvou malych obdélnikovych ¢ésti, které
jsou spojeny uzkym pruhem. Takovato plocha je jen olwizné rastavilclnd a joii vyuzll £avisi na
dohodé¢ s vlastnikem vklinéného pozemku nebo rozvoji okolnich parcel, které jsou oznaceny jako
vyhledova obytna plocha.

Vzhledem k této skute¢nosti oceflovany pozemek prejimd hodnotu parcel vyhledové obytné
plochy. Jejich cena za m? je pro ocen&ni pozemku parc.&. 523/2 brana jako cena zdkladni (viz oddil
ocenéni 3. skupiny nemovitosti).
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3. skupina: Pozemky vyhledovych obytnych ploch

Jedna se o pozemky tizemnim pldnem vyhledove urcené jako obytné plochy, které se spolecné
s pozemkem z bodu e) nachdzeji na severnim okraji obce RobcCin v t€sné blizkosti aredlu
s rodinnym domem. Celkovd vyméra pozemki &ini 6289 m”. V&tSinov4 &ast parcel je dle izemniho
plénu vedena ve stavajicim zastavéném tzemi obce nebo je z vice jak dvou stran seviena stavajici
zastavbou obce.

Také skuteCnewt, 7e na vicch okelnich poremeich se stavi nebo byly ji7 dostavény rodinné
domy, nasvédcuje k predpokladanému hladkému pribéhu zmén v uziti pozemkid. VEtsina parcel je
vzhledem ke svému okoli a sou¢asnému stavu naprosto nevhodnd k jakékoli zeméd€lské Cinnosti,
ato i pres svoji soucasnou kulturu a skuteénost, 72 json pronajaty remédélskému drafstv,
Druzstvo poremky vyuiiva jen olkrajové. Lze prohlsit, 7o se jodnd o numon ddrfba ber zfejmého
diirazu na vynos.

Vzhledem k planovanému zavedeni nového tzemniho planu, ktery bude pravdépodobné na
tizemi Rob¢ic platny od roku 2012, se jednd o pozemky velmi lukrativni (dle informaci M&U
Prestice). Majitel si tak mi#e pozddal o »ménu vvuiall I8meF bezplatné a prirozenou vyvojovou
cestou.

Pieméné parcel ng obyinou #dnu dile napomahd mednest napegeni na inzenieske s1é v okoli
pozemku (do 100 m): el. sif, plynoved, spladkovd kanali-ace. Kapaciini nnxinosti siti a specificka
technickd regulativa nebyly vzhledem k okrajovému vyznamu pfedmétem zkoumani znalkyné.

S ohledem na b&#nvu praxi ¢ pravdénodobné, #o pfi pfiméfené snaze vlastnika bude postupné
docileno premény pozemkll na cenné obytné plochy a to bez vyraznych finan¢nich nakladu.
K podobnym zméndm se vSak musi vyjadfit celd fada stran, napf. dradd, ,,spolki ochranct
Avonnitier prosifedi” a v neposledni fadé 1&7 .prasti vbcané”. Z tohoto divodu je hodnota parcel
poznamendna w7 uréiow i reaka, kierow neni mwoZné presné vycislit. V tomto piipadé€ se jedna
o kvalifikovany nazor znalkyné, kicuy¥ neni rmainé doloiil pfesné definovanym vypoctem.

Ocenéni je provedeno na zdkladé porovnavaci hodnoty z prodeji a nabidek podobnych
pozemku. Vzhledem k vyjimecnosti takovychto transakci je tato metodika uplatnéna jen na zéklade
dvou porovnatelnych souborti pozemkd.

Znalkyné€ 1 derealuje upozcwnil, Zo Jd4l: 3¢ nuind pii prodeji vSechny pozemky spadajici do této
skupiny s citem rozdélit (pfi prodeji vice osobam) nebo je prodavat najednou jake: ¢clek s 1im #¢
rozdéleni provede spekulativni investor ndsledovné. Vyhodné rozdéleni na 3 - 4 b&+né siavehni
parcely pro rodinné domy je dle ndzoru znalkyné hw» ot i mo#né, Pipadny prodej po jednotlivych
parcelach dle samostatnych bodii v ustanoveni povede pravdépodobné k vyraznym ekonomicky
ztratdm a znehodnoceni celku jako takového.

4. skupina: Pozemek zastavény rozestavénou stavbou jiného vlastnika

Jednd se o maly pozemek zastavény rozestavénou stavbou jiného vlastnika (1 m* plochy), ve
skuteCnest] se ji7 jednd o zdnovni novostavbu, Teoro poremcle md jedinéhe mofného kapee.
Vlastnika rozestavéné nemovitosti (idaje o jeho osobé a nemovitosti viz ndhled do katastru
nemovitosti na LV & 524 pro k.i. Robgice u Sténovic a obec Utusice v piiloze). Pro osobu kupce se
jednd o pozemek zvlastniho vyznamu, kde je navic pfi prodeji cena pozemku vzhledem k jeho malé
vyméte dalelen nmi#di nez naklady transakee.

Pro tento pozemek redlné neexistuje obvykla cena - modelové bude vSak brdna cena obvykla
za 1 metr ¢tvereCny plnohodnotné nezastavéné stavebni parcely v misté a ¢ase navySend o 100%.
Pritaika jo ddna na »ikludé dlouhodobé zkusenosti znalkyné, kterd se obCasné setkdva s podobnymi
transakesi. Kupujior wond béZné uhradi ndklady transakce (smlouvy, poplatky, posudek,
geometricky pldn, atd.). V piipadé vydrazeni posemku e kupujict vvhne minimdlng zaplaceni
smlouvy a nékterym poplatkiim (napf. ovéfovani podpist). Zakladni cena pozemku je urcena
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odbornym odhadem na 1000 K&/m?. V tomto pripadé se jednd o kvalifikovany ndzor znalkyné,
ktarg neni mozng dolafit pfesné definovanym vypoctem.

5. skupina: Zemédélské pozemKky ornych pad

Jednd se o zemédélské pozemky v okoli obce Robicce o celkové vymére 4,3455 ha. Jejich
skutecnd vvuFili ke kankréini ccmédélskd produker, bomia a dal& Cakiory jako svaZilost, orientace
ke svétovym strandm, zastinéni atd. a jsou velmi rtiznorodé. Pripadnéniu wdjcmer nejlépe posbowii
vlastni obhlidka predmétu ocenéni v terénu na misté¢ samém a to na zakladé mapovych podkladi
v piiloze. Pro ocenéni neni nutné picsnt definovini viasinosi kazlé jednothvé pareely nebo jeji
prislusné casti. Znalkyné pri obhlidce shledala stav pozemku jako pfiméfeny, bez zjevnych zavad,
vhodny k ucelu, k nénuz jacw wiiviny.

Vsechny takto ocenéné parcely jsou soucdsti vétsich celkd (poli) a jejich efektivni samostatné
obhospodafovani je v dneSnich pomérech zemédé&lstvi uvazwvitng jako mdlo reabiln ocho
nerentabilni. Z tohoto diivodu je piipadny kupec bude dale pronajimat souCasnitmu wvZivaich
(zeméde€lskémmu drzstviad nebo timts lapecm e sam:s dm#stvo.

S ohledem na vySe uvedené skutecnosti je zkouména zejména bonita poli (hodnota dle BPEJ
hez sradek a pfirddels). Déle je modelovina soucasnd obvykla hodnota finanéniho toku plynouciho
z prondgjmu pozemkill (Vynosovy piistip) a stanovena j¢ té7 porovodvach hodnota.

6. skupina: Pozemky zamokienych ploch (mokiadu) a daliich oliizné hospodaisky
vyuzitelnych ploch jinych kuliur

Jednd se o pozemky zamokienych ploch (mokiadi) a dalfich obtiZné hospodarsky
vyuzitelonyeh ploch jinych lmlmr {silnice a soucéasti jejtho télesa, malé dily TTP), které nejsou
v soucasném stavu jakkoll clonomicky vynzitelné. Pozembky se nalézaji cca 1 km zdpadné od
Robcic v okoli statni silnice ¢. 180. Jejich pfeména na hospodéisky vyuzitelnd pozemky nenl maeZnid
nebo by jeji ndklady prevysily naslednou hodnotu vynost. I pfes skuteCnisi, #¢ »a n€ povinny
dostava ndjemné (dle smlouvy je pronajima k zeméd€lské cinnush drusival, o jen mirkou Casu,
kdy dojde k zprihlednéni evidence pozemki (do roku 2016) a nasledné k revizi najimaného
souboru ze strany nijemce.

Podobné pozemky véiZinou drmudsiva nepromajimayi i jsou wedy & ohledem na jejich vlastnosti
bezcenné. Z tohoto divodu jsou tyto pozemky ocenény obvyklou cenou ve vysi 0 K¢. Néletové
porosty na pozemcich mokiadu jsou bez hodnoty.

Pozemky zasahujici do t€lesa atini silmce jaou obnizng zpenézielng a néklady transakee okolo
nich prevysuji vynosy. Z tohoto divirdu isow 1x1c peemky 182 ocenény obvyklou cenou ve vysi
0 K¢.

Znalkyné doporucuje celou skupinu pozemkil pii prodeji pripojit ke skupiné okolnich
zemédélskych pozemki, se kterymi se podobné plochy bézn¢ na trhu prevadéji pii jedné spolecné
transakci.

7. skupina: Pozemky uvadéné jako zemédélsky uiivanc

Jedna se o pozemky uvadéné jako zemédélsky vynzivané - parcely pivod Pridélovy plan nebo
jiny podklad (GP), které nelze presné identifikovat v terénu a lze je ocenit jen nepiimo, jak je
popséno vyse (viz oddil dokumentace), o celkové vyméte 2,6133 ha.

U téchto pozemki nelze presné urcit skuteénd kuliura, vyvuiig a s1av, Bamy na lisiu vlasictvi
jsou uvadény jen pro Cdst parcel, tyto navic nemusi byt vérohodné (nikdo je nemohl bez
neexistujicich mapovych podkladii revidovat). V ndvaznosti na to je stanoveni hodnoty dle BPEJ
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bezpredméind, Porvyndvact hodnoly nelaz 187 stanusal - neni s ¢im porovndvat. Jediny ocenitelny
prvek je vynos plynouci z pozemki ve formé ndjmu.

Jako nepiimy zdroj informaci pro ocenéni h¥ly uzny vdaye v pachtovni smlonve. Dle této
smlouvy jsou neidentifikovatelné pozemky zemédélské s kulturami TTP a ornd ptuda a soucasné je
za né vyplicen trzné obvykly ndjem. Déle bylo piihlédnuto k mapovému podkladu poskytnutému
katastralnim tfadem, ktery ma zhruba vyznacen soubor pozemku s nejasnou vlastnickou strukturou
v okoli Robcic. Mezi né patii i oceniované. VétSina téchto pozemkd je dle odhadu a zjisténi
znalkyné zemédélskych nebo fungujicich v souvislosti se zemédé€lskou ¢innosti (meze, strouhy,
remizky, vsakovaci moktady atd.).

Zejména udaje plynouci ze smlouvy je nutné brit jako uvadéns, jelikn# se ¢astecné neshoduji
se skuteCnym stavem véci (mokiad je veden jako TTP, atd.).

8. skupina: Pozemek lesa vCetné porostu

Jedna se o lesni pozemek s porostem situovany cca 1,50 km jihozdpadné od Robcic o celkové
vyméte 5384 m’. Pozemek je soucasti vétsiho souvislého lesnitho porostu a tvoii jeho krajni
rohovou ¢ast, kterd navazuje na pfilehlé orné ptdy.

Pozemek je rovinaty, dobfe pfistupny, avSak s velmi nekvalitnim porostem. Z velké Casti se
jednd o kefe, kioviska, zarostlé mytiny s porosty nizkého staii a velmi fidllcy, suhtilni, newdrzovany
smiSeny porost vySsiho stari.

Weie popsany porost nemd Fadod sdearnd ckonomicke vyazitl, jednd se oo palivowd difvi
Hodnotu nese zejména pozemek. Znalkyné nemd ve svém archiva Zddné porrvnatclng celley, Clena
dfeve, ponizend o ndklady ©€7bv a opétovné zalesnéni bude téméf nulova. Cena stanovend na
zdkladg odborného odhadu je pak ve vy3i kolem 5 K&/m?.

Ke 2. ¢asti znaleckého posudku:

1. skupina: Zemédélské pozemky ornych pud

Poremky Jsou vyuZivané jako ornd pida, mimé svazité ljihu, sinaovand cea 300 m
severovychodné od Robcic. Jejich celkovd vyméra ¢ini 2,3784 ha. Pfipadnému zijemci nejlépe
peslouzd vlasint obihlidka pfedmétu ocenéni v terénu na mist¢ samém a to na zdkladé mapovych
podkladi v piiloze. Pro ocenéni neni nutné picsné definwvini vlasinosi’ kazdé jodnotive parcely
nebo jeji prislusné ¢asti. Znalkyné pfi obhlidce shledala stav pozemku jako priméfeny, bez zjevnych
zdavad, vhodny k dcelu k némue js0u ufiviny.

Vsechny takto ocefiované parcely jsou soucasti vétSich celkd (poli) a jejich efektivni
samostatné obhospodafovani je v dneSnich pomérech zemédeélsivi uvaiioving Jubo mdlo rentabilnd
nebo nerentabilni a to i pres skuteCherst, ¢ Jsou parccly samuasiaing pristupné. Z tohoto divodu je
ptipadny kupec bude dale pronajimat soucastfimu viivalcll (zemeédelskému druzatvi) nebo Ul
kupecin bade samo drogsivo.

S ohledem na vySe uvedené skutecnosti je zkoumdna zejména bonita poli (hodnota dle BPEJ
hez srdadck a piirdick). Déale je modelovina soucasna obvykld hodnota finanéniho toku plynouciho
z prondgjmu pozemkill (Vynosovy piistip) a stanovena j¢ té7 porovodvaci hodnota.

2. skupina: Pozemky pristupové cesty

Jedna se o pozemky pristupové cesty zajistujici obsluhu zemédélskych pozemki z 1. skupiny.
U pristupew feh cost neni zvykem, Fe by byly pronagimdny (v daném piipadé€ jsou a pravdépodobné
budou). V piipadé transakci jsou prodavany jako pirisludensivi k poditn a dé sc 187 konsiatoval, 7o
jejich hodnota je stejnd jako je hodnota pole (cesty lze zrusit, rozorat, osit). Hodnota cest je tedy
privli#né ve stejné vysi jako hodnota okolnich poli.
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Najemni pravo:

Néjemni pravo vyplyvé ze smlouvy uvedené v podkladech (celé znéni viz ptiloha). Znalkyné
chape smlouvu jako snahu povinného o nakladani s majetkem v mezich bé#né ubwhudni' ¢innosti za
Lzn€ obvyklych podminek. Navic se zcela jist¢ jednd o smlouvu zajistujici muinow sprivu g odrzhu
majetku, ktery je predmétem exekuce.

Bez obstardvani pozemkd zemédélsk#m druzsivernn by dolle kjeyich  postupnému
znehodnoceni.

B. Posudek

K 1. ¢asti znaleckého posudku:

1. skupina: Rodinny dum v¢. prisluSenstvi a pozemku - byvala zemédélska usedlost

Porovnavaci hodnota

Popis ocenované stavby
Nazev : Rodinny dim v¢. pfislusenstvi a pozemkil - byvald zeméde€lska usedlost

Stavby v aredlu jsou dle zjiSténého stavu ve Spatném nebo vyrazné technicky zhorSeném stavu.
Znalkyné viak ocshledala rzadnt prekdiky, e by bednil demodicn dnes ji7 nepoifebnych
vedlejsich staveb v aredlu. Toto se jedna zejména dozité stoddoly, Casti chlévi a drobnych staveb.
Obytnou ¢ast aredlu - rodinny dim je mozné relkonstrmovat, 7 wvellé ¢asti prizpusobit dne$nimu
standardu rodinného bydleni a zbylé vedlej$i stavby wyu#it pro gardZovdni aut, skladovdni
zahradnich potfeb, techniky a tak podobné.

MNavrhorvany zisah by zahenoval welké mnofstvi stavebnich praci. Jejich souddsti by bylo
zejména velkd mnedstvi demaliCnich praci a celkova rekonstrukce obytné ¢asti. Prostiedky takto
vloFoend do obnovy arcdlu by byly znacné.

Hodnota staveb v aredlu je tedy jen zbytkova - v nizké vysi a hlavnim nositelem hodnoty se
stava zejména rozsdhly pozemek. Znalkyné upozomuic. ¢ nabidkewd 1 prodeni cony podebnfch
pozemku v rostlé zastavbé bé#né neklesaji pod hodnotu 1000 K&m?. B&#né prodeje pak dosahuji
hodnot okolo 1200 K&/m®. Vyjimku tvofi pozemky ,,na zelené louce” bez siti v okoli, pfistupovych
komunikaci, bez okolni zadstavby nebo s teprve vznikajici zdstavbou, kde ceny pri koupi
investi¢nich lokalit v fadu hektara klesaji i k 600 K&/m?.

Hodnota pozemku v aredlu by se tak vzhledem k zaté i duinéon stavbami a nuring ¢asteCné
kontaminaci méla pohybovat v pasmu okolo 800 K&/m?. Celkové tedy 2096 m® * 800 K&/m” =
1676 800 K¢&. Pod tuto hodnotu by celkovd cena aredlu neméla vyrazné poklesnout a to i prfi
celkovém dozin vedlejsict stavel a dalsin vyrazném poskozeni obytné ¢asti aredlu.

Obvykla cena aredlu je indikovdna jen na zdkladé porovnavaci hodnoty, kterd ma v tomto
ptipad€ vyraznou kontribuci (cca 90%). Porovnani je provedeno na kvantitativni bazi.
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Druh nemovitosti: Rodinné domy

Konstrukce: zdéné

Pocet nadremnich pexllaziz |

Poloha: samostatné stojici

Podkrovi: ne

Pozemky celkem: 2096 m?

Zastavéna plocha hlavniho objektu: 177 m?
Pomér pozemki celkem k zastavéné plose: 11,84
Vytah: ne

Piipanley: elokaro, mozng aapajit plyn a spladkowou kanalizaci
Technicky stav objektu: Spatny

Piislusenstvi nemovitosti: star$i vedlejsi stavby
Crard#: mnmo olgekl

Stari ohpekiu: vice ner 120 roka

Jednaolkoyé mnozsiyi ocemované nemovitosti

Jednotka Zkratka Vyméra
Obestaveény prostor oP 650,00 m’
Zastavénad plocha podlafi celleem ZF 177 400 m?
Podlahowrd plocha podlazi colliem PP 170086 m?
Hnlkdd azitnd plocha PLITI m>
Cistd uzitnd plocha PUC m?
Hodnoceni objektu dle Kritérii
Kritérium Rozmezi koeficientu Hodnota
Min Max koeficientu
1. Velikost obce 0,85 1,25 0,900
2. Spravni funkce 0,97 1,03 0,970
3. Poptavka po koupi nemovitosti 0,90 1,10 1,000
4. Prirodni okoli 0,94 1,06 1,040
5. Cibehodd an stuzhe [1.4 [.[¥ RNy
6. Skolstvi 0,94 1,06 0,980
7. Zdravotnictvi 0,94 1,06 0,990
8. Kultura, sport 0,94 1,06 0,990
9. Hotely ap. 0,98 1,02 0,990
10. Struktura zaméstnanosti 0,94 1,06 0,990
L. Fivoni procifedi 0,94 1,06 1,040
12. Poloha vzhledem k centru obce 0,94 1,06 0,970
13. Dopravni podminky 0,94 1,06 1,000
14. Orientace ke svétovym strandm 0,94 1,06 1,020
15. Konfigurace terénu 0,92 1,05 1,000
16. Prevladajici zastavba 0,94 1,06 1,030
7. Panboorvact mofnost v akoli ed [0 [ arc
18. Obyvatelstvo v sousedstvi 0,94 1,06 1,000
19. Uzemni plan 0,94 1,06 1,000
2} mzenvreké sitg 0,60 1,05 0,850
21. Typ stavby 0,94 1,06 0,940
22, Dagtopmest, jadnotlivech podla# IRLY (V] (VY
23. Regulace ndjemného 0,90 1,10 1,000
24. Vyskyt radonu 0,93 1,05 1,000
25 13140 moFnast chrofoni L6 | Lo {1453
26. PrisluSenstvi nemovitosti 0,90 1,10 1,000
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27, Moznost dalE roriifend 0,98 1,02 1,000

28. Technicka hodnota stavby 0,20 1,00 0,800

29 Udriby sl (.85 [} ka0

30. Pozemky k objektu celkem 0,85 1,15 1,150

31. Nazor odhadce 0,90 1,10 1,040
Vysledny koeficient: 0,472
Pi‘ehled porovnatelnych nemovitosti

[ Objekt &.: 1 Nézev: Rodinny dim v¢. pFisluSenstvi a pozemki |

Adresa: Skolni ulice €.p. 33, 334 41 Dobrany
Popis: Jednd se o star$i stavbu rodinného domu v centru Mésta Dobran, které je 17 sumicasti
plzenské méstské aglomerace. Nemovitost je sice ve vétSi vzddlenosti od Plzné, avSak
dojezdovy Cas do centra je téméf porovnatelny. Déle porovnavany dim té#i » welkh mnoZsiyi
AluFeh a obdanskd wybavenost v ookoli, lepsi dopravnd abslufonost, vélEho mneZsivi &0
a dalsiho obvyklého vybaveni malych satelitnich mést.
Technicky se jednd o porovnatelnou nemovitost. Hlavni stavba vSak vykazuje zndmky lepsi
wlr7by a CasteCnych rekonstrukénich praci. Dulciiym lakicin je 1 berprosifedni moFnost

obyvani stavby.

Nevyhodou je velkd stisnénost nemovitosti, velmi maly pozemek a jist€ i hiorsi Zivolni prosifedi

v okoli.

Zdroj: http://www.sreality.cz/detail/prodej/dum/rodinny/dobrany-dobrany-skolni/ 4125537884

Datum: 04/2010

Druh nemovitosti: Rodinné domy
Stafi objektu: 73 rokd

Pocet macle. podlu#i |

Vyméra pozemku: 368 m’

Ciari?: neni

Svislé konstrukce: zdéné
Pripojky: vSechny sité

Poxcet podzenmich podladi: O

Poloha: samostatné stojic{
Stav objektu: pred rekonstrukei

Zastavénd plocha: 125 m*

Wi ne

Prislusenstvi: vedlejsi stavby na pozemku

Podkroee: ne

[Pozadevani nebo kupni cena

Pramen zjiSténi ceny: realitni inzerce

PoFadorand coma; | KR RS

Koef. dpravy ceny: 0,85

Cena po tpravé: 1445 000,- K¢

| Vyméry a jednotkové ceny

Vyméry objektu Jednotkové ceny Prepoctené jedn. ceny
Obestavény prostor: m’ K&/m’ K&/m’
Zastavéna plochy pocdlafn celkem: 12500 m” 11 560,- K&/m® 22 800,79 K&/m®
Podlahavi plochu podlu?i celkem 84000 m? 17 202,38 K&/m® 33 929,75 K¢&/m’
[rubi wFimi plachu; m’ Ké&/m® Ké&/m®
Cistd wFing plochy: m’ K&/m’ K&/m’

| Hodnoceni Kkritérii pro porovnani cen nemovitosti |
1. Velikost obce - obyvatel 1,00 2. Spravni funkce 1,00 3. Poptdvka nemovitosti 1,00
4., Pfirodn{ okoli 0,96 = idachil o slokbyr LA . Skalsred LIE:
7. Zdravotnictv{ 1,00 8. Kultura a sport 1,00 9. Hotely apod. 1,00
10. Struktura zaméstnanosti 1,00 11. Fivarmi prostiedi 0,98 12. Poloha k centru 1,04
13. Dopravni podminky 1,00 14. Orientace ke svétovym stranim 0,99
15. Konfigurace terénu 1,00 16. Prewlidajici ed sty Lo 17, Parkevaci ndnesii 08
18. Obyvatelstvo v okoli 1,00 1% Uzepani plin L 20 Infeayraks sitg 1,00
21. Typ stavby 0,95 22 Lkevluprinst poxdluii Lok 204 Beegulace odjeinnsihe: 1,00
24. Vyskyt radonu 1,00 25 Dralsi meadnosll obrodend Y 245, FifsluSenstvi nemovitosti 1,00
27 MoFnoel dlaladhe roddifeni 1,02 28 Technicks bocnecs CE 29 ToleEhr stavhs ALY
30. Pozemky k objektu celkem 0,85 31. Nazor odhadce 1,00 Soucin diléich koeficientii -Is 0,507
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[ Objekt &.: 2 Nizev: Rodinny dim v¢. prisluSenstvi a pozemku

Adresa: 330 11 Tfemosna ¢.p. 10

Popis: Jednd se o star$i stavbu rodinného domu na kraji Mésta Tremosné, které jo t¢# soucasti
plzeniské méstské aglomerace. V tésné blizkosti se v soucasné dobé buduje tah frekventované
komunikace vedouci z Plzn€ na severozdpad (*ech (Mostecko). Stavba je navic situovana vedle
zem&délského aredhu. Zivomni prostiedi v okoli je horsi. Porovndvany diim viak t&#i 7 vellého
mno#sty 1 sluFeh o obcanské vybavenosti v okolf, Tep4i dupravni obsluznosti a dalfha ol yh1Eho
vybaveni malych satelitnich mést.

Technicky se jednd o porovnatelnou nemovitost. Hlavni stavba vykazuje zndmky mirné lepsi
Odezhiy, siavba nemd Zidnou » ¢asti v havarijnim stavu. Stavba je bezprostiedné obyvatelnd jen
s vyhradami - neni standardni hygienické zafizeni, vybaveni kuchyné, atd. Celkovy technicky
stav je podobny jako by se ocefiovand stavba vyklidila a provedla se urgentni oprava stfeSniho
plaste.

Vyméra obytné plochy vychdzi z odhadu znalkyné na zdkladé zastavénd plochy, wincho
konstrukéniho systému a dispozice (nebyla zjiSt ovdna pfimym méfenim).

Zdroj: Archiv znalkyné - znalecky posudek ¢islo 2265

Datum: 11/2009

Druh nemovitosti: Rodinné domy Poloha: samostatné stojici
Stari objekm: vice ned 120 rokd Stav objektu: pred rekonstrukci

Pocet maclz. poadlu# | Poxcet podzenmich podladi: O

Vyméra pozemku: 827 m’ Zastavéna plocha: 152 m®

el nend Woitah: e Podlaened: e

Svislé konstrukce: zdéné
Piipojky: vodovod, elektro, v dosahu neni splaSkové kanalizace ani plyn
Prislugensts(: dofivagic vedlegdi stavhy

[ BoZadovand nebw kupni cens

Pramen zjiSténi ceny: sdéleni realitni kancelare
oZadorraui cena: 1 30K 1HK).- K Koef. dpravy ceny: 1,00 Cena po tpravé: 1 300 000,- K¢

[ Vyméry a jednotkové ceny

Vyméry objektu Jednotkové ceny Prepoctené jedn. ceny
Obestavény prostor: 1 001,00 m’ 1 298,70 K&/m’ 4 493,78 K&¢/m’
Zastavén ploclia podlai colkem: L3200 wf 8 552,63 K&/m* 29 593,88 K&/m®
Podlahavi plachu podla#i celkem 1S 400 12 380,95 K¢&/m® 42 840,67 K&/m®
[ralg u#Fimi plechi: m’ K¢&/m’ K¢&/m’
Cistd nFitmg ploclu m’ K&/m® K&/m®

| Hodnoceni Kkritérii pro porovnani cen nemovitosti |
1. Velikost obce - obyvatel 0,99 2. Spréavni funkce 1,00 3. Poptdvka nemovitosti 1,00
4., Pfirodn{ okoli 0,94 3 dachied o slokbyr LA . Skalsred LIE:
7. Zdravotnictv{ 0,99 8. Kultura a sport 1,00 9. Hotely apod. 0,99
10. Struktura zaméstnanosti 1,00 11. Fivarmi prostiedi 0,94 12. Poloha k centru 0,98
13. Dopravni podminky 1,00 14. Orientace ke svétovym stranim 0,99
15. Konfigurace terénu 1,00 16. Prueelidajic cdstavlu a0 17 Parkeovact meduell _.10
18. Obyvatelstvo v okoli 1,00 1% Uzepani plin L 20 Infeayraks sitg 0,70
21. Typ stavby 0,94 22 Dkevluprinst pocdluid Lok 204 Beegulace odjeinnsihe: 1,00
24. Vyskyt radonu 1,00 25 Dhl3 weodmosti olwofvnd 0,5 24, PifsluSenstvi nemovitosti 1,00
27 Msimosldlal&the rosditeni 1,02 28 "Lechuicks Luadw o G 2090 Ladcihy slaly LN

30. Pozemky k objektu celkem 0,90 31. Ndzor odhadce 1,00 Soucin dil¢ich koeficienta - Is 0,289
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[ Objekt &.: 3 Nizev: Rodinny dim v¢. prisluSenstvi a pozemku

Adresa: ¢ast obce Hodoviz €.p. 6, 331 01 Hvozd

Popis: Jednd se o star§i stavbu rodinného domu ve vétsi vzdalenosti od Plzn€. Nemovitost
ilustruje poptavku po star$ich stavenich s velkymi pozemky v klidné lokalit&. Zivotni prostiedi
v okolf je lep$i, ostatni parametry dané lokalitou previasné horsi.

Technicky se jednd o porovnatelnou nemovitost. Hlavni stavba vykazuje zndmky vyrazné lepsi
adezhy, stavba nemd 24dnoy « ¢asti v havarijnim stavu. Stavba je bezprostfedné obyvatelna.
Vyméra obytné plochy vychdzi z odhadu znalkyné na zdkladé zastavénd plowhy. ufaiéhe
konstrukéniho systému a dispozice (nebyla zjiSt ovdna pfimym méfenim).

Zdroj: Archiv znalkyné - znalecky posudek ¢islo 2230

Datum: 10/2009

Druh nemovitosti: Rodinné domy Poloha: samostatné stojici
Staff objektu: cca 100 rokt Stav objektu: dobry

Pocet maclz. poallu# | Poxcet podzenmich podladi: O

Vyméra pozemku: 3515 m* Zastavéna plocha: 149 m*

G ®s mim alyjeldt Wi ne PModdloroe: ne

Svislé konstrukce: zdéné

Pripojky: elektro, k dispozici plyn na hranici pozemku, voda ze studny, kanalizace do trativodu
Prislugengtyd: ndroarand wedlejdi stavly v dobrém rechnickém stavu

| Pozadovand nebo kupni cena |
Pramen zjiSténi ceny: sdéleni realitni kancelare

PoZadoaramid conu: 137K - K& Koef. tipravy ceny: 1,00 Cena po tpravé: 1470 000,- K&

[ Vyméry a jednotkové ceny |

Vyméry objektu Jednotkové ceny Prepoctené jedn. ceny
Obestavény prostor: 698,00 m’ 2 106,02 K&/m® 5 498,74 K&/m®
Zastavéni plocha posdlafil celkem: | 42,400 9 865,77 K&/m® 25 759,20 K&/m®
Podlahavi plochu podlu?i celkem LA o 14 700,- K&/m® 38 381,20 K¢&/m”
[rubi wFimi plachu; m’ Ké&/m® Ké&/m®
Cistd wFing plochy: mn’ K&/m? K¢&/m®

| Hodnoceni Kkritérii pro porovnani cen nemovitosti |
1. Velikost obce - obyvatel 0,85 2. Spréavni funkce 0,97 3. Poptavka nemovitosti 0,95
4., Pfirodn{ okoli 1,06 3 achosd @ sluzb M5 6 Skalsnd 09
7. Zdravotnictvi 0,94 8. Kultura a sport 0,98 9. Hotely apod. 0,98
10. Struktura zaméstnanosti 095 11. Fivarmi prostiedi 1,06 12. Poloha k centru 0,94
13. Dopravni podminky 0,94 14. Orientace ke svétovym stranim 0,99
15. Konfigurace terénu 0,99 16. Piewlii:lajiul sdstavtng LG 17 Parkervact mediosii _.10
18. Obyvatelstvo v okoli 1,00 19 Ulecrimi pliiu Lo 200 lndenysk sl1e 0,70
21. Typ stavby 0,94 22, Deeslupueosl podlazi Lo 23 Bepulace nedje mnsthe 1,00
24. Vyskyt radonu 1,00 25 Dralsi meadnosll obrodend LAY 245, FiisluSenstvi nemovitosti 1,03
27 Modnoel dlaladhe roddifeni 1,00 28 Technicks bocdnocs CES 29 TleEhr stavhs LI

30. Pozemky k objektu celkem 1,15 31. Ndzor odhadce 1,00 Soudin dilé¢ich koeficienta - Is 0,383
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Zjisténi jednotkovych cen porovnatelnych objekta

Objekt cislo Pi'epoétené jednotkové ceny SJP porovnatelnych objektu
oP YA PP PUH PUL
1. Rodinny diim v¢. 22 800,79 33 929,75
pfisluSenstvi a pozemku
2. Rodinny diim v¢. 449378 29593,88 42 840,67
pfisluSenstvi a pozemku
3. Rodinny diim v¢. 5498,74 25759,20 38 381,20
pfisluSenstvi a pozemku
SJC — minimum 449378 22800,79 33 929,75
SJC — primér 4996,00 26051,00 38 384,00
SJC — maximum 5498,74 29593,88 42 840,67
Index ocetniovaného objektu 0,472 0,472 0,472 0,472 0,472
JCO — minimum 2121,00 10762,00 16 015,00
JCO - primér 2358,00 12296,00 18 117,00
JCO — maximum 2 595,00 13968,00 20 221,00
Vyméry ocentované stavby 650,00 177,00 120,86
CO — minimum 1378650 1904874 1935573
CO — primér 1532700 2176392 2189621
CO — maximum 1686750 2472336 2443910

Cena objektu zjiSténa porovnavaci metodou:

Minimalni: 1 378 650,- K¢
Primérna: 1 966 238,- K¢
Maximalni: 2 472 336,- K¢

Cp: COprﬁmémé - [0,15 * (COmaximéin = COminimaing)] =
=1966238 - [0,15 * (2472336 - 1378650)] = 1 802 185,10 K&

Obvykla hodnota — vysledna cena bodu dle ustanoveni zahrnutych v ocefiované skupiné
(po zaokrouhleni):

a) 1800000 K¢.

2. skupina: Pozemek navrhované obytné plochy

Porovnavaci hodnota

Popis porovnavanych pozemku:

Vysledky porovnani jsou pievzaty z ocenéni 3. skupiny. Zdivodnéni této skuteCnosti je uvedeno
u popisu pozemku (viz oddil A. posudku).
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Seznam porovniavanych pozemku:

Nazev Realiz. cena Vyméra Jedn.cena K, Viaha  Upravend jedn.
[K&] [m*]  [K&m’] cena [K&/m’]

zakladni cena 290,- 1 290,00 1,00 1,00 290,00

Ocenovany pozemek:

zahrada p-C. 523/2 668 m”

Vymeéra oceniovanych pozemkii: 668 m”

668,00 m* 4 290,- K&/m* = 193 720,- K&
Pozemek ocenény porovnavaci metodou - celkem

193 720,- K¢

Obvykla hodnota — vysledna cena bodu dle ustanoveni zahrnutych v ocefiované skupiné
(po zaokrouhleni):

e) 190 000 Ké¢.

3. skupina: Pozemky vvhledovych obvtnvch ploch

Porovnavaci hodnota

Popis porovnavanych pozemkui:

V obou piipadech se jednd o pozemky v okrajovych castech obci, které izemni plan navrhuje
jako vyhledové urcené nebo uréené k zastavbé obytnymi stavbami. Jejich vlastnosti jsou shodné:
imZzenyiske sit€ na okraji pozemkd, v soucasné dobé se jednd o zemédélsky uzivancu pidu, bez
jakékoli pfipravy k vystavbé. Oba pozemky se nachdzeji v obcich okresu Plzei - jih. Pozemek €. 1
ve Sténovickém Borku, pozemek ¢&. 2 ve Zdemyslicich.

Samotna realizace odprodeje nebo skutecné zapoceti stavebniho projektu je u obou pozemkil
otdzkou delsiho ¢asového tiseku. Ndkup nabizenych pozemki i ji7 rcalizovany nikup jsou tnyestici

U nabizeného souboru je uplatnéna arézka » nabidkowd cony - korckes jsou v lokalilé béZng
205 1T 102 prodand nemoyviiosil je uplatnéna piitdska - Jodnd se o poecinky ve vét8f vzdalenosti od
Plzné.

Zdroje:
1. http://www.sreality.cz/detail/prodej/pozemek/pro-bydleni/stenovicky-borek--/2180027996#
2. Archiv znalkyné - znalecky posudek ¢. 2116

Seznam porovniavanych pozemku:

Nazev Realiz. cena Vyméra Jedn.cena K, Viaha  Upravend jedn.
[K&] [m*]  [K&m’] cena [K&/m’]
Pozemek ¢. 1 3179 160,- 8831 360,00 0,80 1,00 288,00
Pozemek ¢. 2 2 002 725,- 8901 225,00 1,30 1,00 292,50
580,50/ 2,000
Primérnd jednotkova cena: 290,25 K&/m?
Minimélni jednotkova cena: 288,00 K&/m?

Maximadlni jednotkova cena: 292,50 K&/m?
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Ocenované pozemky:

ornd piida pL. 520/1 2476 m*
ornd pida p.&. 520/3 373 m’
zahrada p-C. 520/4 745 m’
ornd ptida p.L. PK 156/3 416 m’
ornd ptida p.L. PK 157/2 106 m’
trvaly travni porost  p.C. PK 159/2 2173 m’
Vymeéra oceniovanych pozemkii: 6289 m’

6 289,00 m” 4 290,25 K&m? = 1 825 382,25 K&

Pozemky ocenéné porovnavaci metodou - celkem = 1825 382,25 K¢

Obvykla hodnota — vysledna cena bodu dle ustanoveni zahrnutych v ocefiované skupiné (po
zaokrouhleni):

¢ 2849 m’ 4290 K&m? 825 000 K&,
d) 745m’> 4290 K&¥m® = 215000 K&,
i) 416m’ 4290 K&m® 120 000 K&,
j)  106m* 4290 K&m® = 30 000 K&,
k) 2173 m® 4290 K&m® 630 000 K&.

ii

u

u

4. skupina: Pozemek zastavény rozestavénou stavbou jiného vlastnika

Odborny odhad

Nazev Cena [KE] Vyméra Jedn.cena K, Viaha  Upravend jedn.
[m’]  [K&m’] cena [K&/m’]

zakladni cena 1 000,- 1 1000,00 2,00 1,00 2 000,00

Ocenovany pozemek:

zastavénd plocha a nadvoii p&  520/5 1m?

Vymeéra oceniovanych pozemkii: 1 m’

1,00 m* 4 2 000,- K&/m® = 2 000,- K¢

Pozemek ocenény porovnavaci metodou - celkem = 2 000,- K¢

Obvykla hodnota — vysledna cena bodu dle ustanoveni zahrnutych v ocefiované skupiné
(po zaokrouhleni):

b) 2000 K¢
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5. skupina: Zemédélské pozemky ornych pud

Cena dle BPEJ

Ocenéni:
Nazev Parcelni ¢islo BPEJ  Vyméra JC Uprava ucC Cena
m’]  [K&m’] [%] [K&/m?] [K&]
orné ptuda PK 247 -1.¢ast 44700 1270 5,73 5,73 72717,10
orné ptuda PK 247 -2. ¢ast 44811 8944 3,95 395  35328,80
orné ptuda PK 493/1 44613 5143 3,02 3,02 15 531,86
orné ptuda PK 493/2 44613 5205 3,02 3,02 15 719,10
orné ptuda PK 497/4 44613 396 3,02 3,02 1195,92
orné ptuda PK 150/2 41212 15196 7,30 7,30 110930,80
ornd ptda PK 357/2 44612 7301 3,82 3,82  27889,82
Vyméra celkem 43455 Mezisoucet 213 873,40
Zemédélské pozemky - celkem 213 873,40
Pozemky ocenéné dle BPEJ - celkem = 213 873,40 K¢

Porovnavaci hodnota

Popis porovnavanych pozemku:

Porovndvaci hodnota pozemkd je stanovena na zdkladé nasledujicich vzorkl nabidek. Jedna se
ve vSech piipadech o zemédélské plochy porovnatelnych parametri v okolnich katastralnich
uzemich okolo ocefiovaného souboru, v okrese Plzen-jih. Tisténé ko nabidek jsou e siafent
inzerce k dispozici v archivu znalkyné.

Vzhledem ke skutenesdi, 2 s jednd o nabidkew & coeny, biyly na jedmnlivé pozemky uplatnény
stidfhy vo v 8 TE - B

Zdroje porovndvanych nabidek:

1. http://www.sreality.cz/detail/prodej/pozemek/zemedelska-puda/zdemyslice--/3151595100#
2. http://www.sreality.cz/detail/prodej/pozemek/zemedelska-puda/dolni-lukavice--/3248944732
3. http://www.sreality.cz/detail/prodej/pozemek/zemedelska-puda/dobrany--/3602691676

Seznam porovniavanych pozemku:

Nazev Realiz. cena Vyméra Jedn.cena K, Viaha  Upravend jedn.
[K&] [m*]  [K&m’] cena [K&/m’]

Zemédélské pozemky 800 000,- 109384 7,31 0,85 1,00 6,22
¢. 1
Zemédélské pozemky 129 064.- 16133 8,00 0,85 1,00 6,80
¢.2
Zemédélské pozemky 799 000,- 70167 11,39 0,70 1,00 7,97
¢.3

20,99 / 3,000
Primérnd jednotkova cena: 7,00 K&/m?
Minimdlni jednotkova cena: 6,22 K&/m?

Maximadlni jednotkova cena: 7,97 K&/m?
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Ocenované pozemky:

ornd ptida p.&. PK 247 10214 m?

ornd piida p.¢. PK 493/1 5143 m*

orné ptda p.¢. PK 493/2 5205 m*

ornd piida p.¢. PK497/4 396 m*

ornd ptida p.&. PK 150/2 15196 m*

ornd pida p.&. PK 3572 7301 m*

Vymeéra oceniovanych pozemkii: 43455 m?

43 455,00 m* 4 7,- K&/m”* = 304 185,- K&

Pozemky ocenéné porovnavaci metodou - celkem = 304 185,- K¢

Vynosova hodnota

Popis:

Fury stanowveni vinesowve hodnory jewiita (fima kapitalizace finanéniho toku na zdkladé
reprezentativniho vynosu. VySe ndgjemného vyplyva z tlaluiens pachiovnd simlouyy.

Majitel pozemkil & precimbky nemd Zadoé naklady, dan z nemovitosti plati ndjemce.

Mira kapitalizace byla vzhledem k nizké mife rizika (zemédélstvi je pfedmétem subvenci statu
a EU) a dlouhodobym ndjemnim vztahtim (15 let) stanovena na 3,5%. Majetek ve formé pozemk
neztraci hodnotu, neni bé#né, 7¢ dajde lkk jeho pofkoreni a w¥padky ndjemnéhe jsou ziidkavé.
Z tohoto diivodu obsahuje kapitaliza¢ni mira jen velmi nizkou prirf#ku 7a riziko.

Znalkyné s t67 develuje upezornit, #o héZné akceptovand mira ndgjmu Cini cca 1,5 % rocné
z hodnoty pozemkt dle BPEJ. Tato je u ocefiovanych mnohem vyssi. Jedna se tak o dobie pronajaté
pozemky v rukou stabilniho njemce.

Vyméry pronajimané pudy:

Plocha: = 43 455,00 m*
Plocha vSech parcel celkem: 43 455,00 m*
Propocet vynosu z pronajimanych parcel:

Parcely:

Orné pidy 43 455,00 m* * 0,15 K&m*> = 6 518,25 K&
Vynosy celkem: 6 518,25 K¢

Propocet nakladu spojenych s provozem nemovitosti:
Naklady celkem: 0,- K¢

Vypocet Cistého roc¢niho vynosu z nemovitosti:
Zisk: 6 518,25 K¢ - 0,- KE=6 518,25 K¢

Vynosova hodnota nemovitosti stanovena tzv. véCnou rentou:

Urokova mira: 3,50 %
Vynosovéa hodnota: (6 518,25/ 0,0350) = 186 235,71 K¢



-25-
Zavérecna analyza

Obvykld cena je stanovena z vySe vypoctenych hodnot na zdklad€é kontribuce stanovené
znalkyni ve vySi: 80% porovnévaci hodnota, 10% hodnota dle BPEJ a 10% vynosova hodnota.
Celkovd vyslednd cena dle kontribuce:

0,80 * 304 185 + 0,10 * 213 873,40 + 0,10 * 186 235,71 = 283358,91 K¢ =:tj. 6,52 K&/m?
Obvykla hodnota — vysledna cena bodu dle ustanoveni zahrnutych v ocefiované skupiné
(po zaokrouhleni):
f) 10214m> 46,52K¢m*> =66 000 K&
g) 10743m’ 46,52 Ke&m’> =70 000 K¢&
h) 15196m’ 46,52Ke&m> =99 000 Ké
P 730lm’  46,52K&m’ =47 000 K&

6. skupina: Pozemky zamokienvch ploch (mokiadu) a dalSich ploch jinych kultur

Zdtvodnéni ocenéni viz popis skupiny oddile A. posudku.

Obvykla hodnota — vysledna cena bodu dle ustanoveni zahrnutych v ocefiované skupiné
(po zaokrouhleni):

) OKc¢
m) 0 K¢
n) 0K¢
0) 0K¢

7. skupina: Pozemky uvadéné jako zemédélsky uziyvang

Vynosova hodnota

Popis:

K ocenéni je pfistoupeno na zdklad€ stanoveni soucasné obvyklé hodnoty finan¢niho toku
plynouciho ze souboru ve formé ndjmu, tj. pfimou kapitalizaci. Pozemky jsou ocenény an-block
a posléze administrativné rozd€leny pewlle poFadavlad objednatele v poméru vymeér. Jiny piistup
neni mo#ny. #nalkyné na tento fakt dirazn€ upozornuye vicchny nzivatele posudlku.

Hodnota parcel je poznamendna mirou rizika, kterou neni ma#né piesné vycislit. V. tomto
ptipad€ se jednd o kvalifikovany nazor znalkyné. kizrs nend mend dolofii presné definovanym
vypoctem.

Vyméry pronajimané pudy:
Plocha: = 26 133,00 m’
Plocha vSech parcel celkem: 26 133,00 m*
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Propocet vynosu z pronajimanych parcel:

Parcely:
Pronajaté pozemky 26 133,00 m*> * 0,15 K&/m* = 3919,95 K&
Vynosy celkem: 3919,95 K¢

Propocet nakladu spojenych s provozem nemovitosti:
Naklady celkem: 0,- K¢

Vypocet Cistého roc¢niho vynosu z nemovitosti:

Zisk: 3 919,95 K¢ - 0,- K¢ =3919,95 K¢

Vynosova hodnota nemovitosti stanovena tzv. vécnou rentou:

Urokova mira: 4,50 %
Vynosova hodnota: (3 919,95/ 0,0450) = 87 110,- K¢, tj. 3,33 K¢&/m?

Obvykla hodnota — vysledna cena bodu dle ustanoveni zahrnutych v ocefiované skupiné
(po zaokrouhleni):

r) 528m’ 43,33 K¢/m*  =1750 K&

s)  122m? 43,33 K&/m*> =400 K&

t) 22000m> 43,33 K&m*> =73 000 K&

u 403 m’ 43,33 K&m*> = 1300 K&

v) 888 m’ 43,33 K¢/m®  =2900 K&

w) 192 m? 43,33 K&m*> =600 K&

X)  2000m> 43,33 K&m’ =6600 K&

8. skupina: Pozemek lesa vCetné porostu

Odborny odhad

Nazev Cena [KE] Vyméra Jedn.cena K, Viaha  Upravend jedn.
[m’]  [K&m’] cena [K&/m’]

zakladni cena 5,- 1 5,00 1,00 1,00 5,00

Ocenovany pozemek:

p.&. PK 358/1 5384 m*

Vymeéra oceniovanych pozemkii: 5384 m?

5384,00 m? 4 5,- K&/m? = 26 920,- K&

Obvykla hodnota — vysledna cena bodu dle ustanoveni zahrnutych v ocefiované skupiné
(po zaokrouhleni):

qQ 27 000K¢
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Ke 2. ¢asti znaleckého posudku:

1. skupina: Zemédélské pozemky ornych pud

Cena dle BPEJ

Ocenéni:
Nazev Parcelni ¢islo BPEJ  Vyméra IC Uprava ucC Cena
m’]  [K&m’] [%] [K&/m?] [K&]
orné ptuda 280/22 - 1. ¢ast 41200 1223 9,93 9,93 12 144,39
ornd pida 280/22 -2. ¢ast 41212 2296 7,30 7,30 16 760,80
ornd pida 280/26 41212 30 7,30 7,30 219,00
orné ptuda 280/31 41212 1660 7,30 7,30 12 118,00
orné ptuda 280/34 41212 168 7,30 7,30 1 226,40
ornd pida 280/41 41212 1606 7,30 7,30 11 723,80
ornd pida 280/46 41212 4826 7,30 7,30 35229,80
orné ptuda 280/47 - 1. ¢ast 41200 24 9,93 9,93 238,32
ornd pida 280/47 - 2. cast 41212 2541 7,30 7,30 18 549,30
ornd pida 281/16 41212 3145 7,30 7,30 22958,50
ornd pida 281/17 41212 2538 7,30 7,30 18 527,40
ornd pida 281/18 41212 2978 7,30 7,30 21739,40
ornd pida 281/19 41212 749 7,30 7,30 5467,70
Vymeéra celkem 23784 Mezisoucet 176 902,81
Zemédélské pozemky - celkem 176 902,81
Pozemky ocenéné dle BPEJ - celkem = 176 902,81 K¢

Porovnavaci hodnota

Popis porovnavanych pozemku:

Porovndvaci hodnota pozemkd je stanovena na zdkladé nasledujicich vzorkti nabidek. Jedna se
ve vSech piipadech o zemédélské plochy porovnatelnych parametri v okolnich katastralnich
uzemich okolo ocefiovaného souboru, v okrese Plzefi-jih. Tisténé kopic nahidel sou po staZeni
inzerce k dispozici v archivu znalkyné.

Vzhledem ke skuteCnisti, 7 se jednd o nabicdlowd ceny, byly na jednotlivé pozemky uplatnény
sraFloy ve vkl L3 - 35

Zdroje porovndvanych nabidek:

1. http://www.sreality.cz/detail/prodej/pozemek/zemedelska-puda/zdemyslice--/3151595100#
2. http://www.sreality.cz/detail/prodej/pozemek/zemedelska-puda/dolni-lukavice--/3248944732
3. http://www.sreality.cz/detail/prodej/pozemek/zemedelska-puda/dobrany--/3602691676

Seznam porovnavanych pozemku:

Nazev Realiz. cena Vyméra Jedn.cena K, Viaha  Upravend jedn.
[K&] [m*]  [K&/m’] cena [K&/m’]

Zemédélské pozemky 800 000,- 109384 7,31 0,85 1,00 6,22

¢. 1

Zemédélské pozemky 129 064.- 16133 8,00 0,85 1,00 6,80

¢.2
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Zemédélské pozemky 799 000,- 70167 11,39 0,70 1,00 7,97
¢.3

20,99 /3,000
Primérnd jednotkova cena: 7,00 K&/m*
Minimdlni jednotkova cena: 6,22 K&/m’
Maximadlni jednotkova cena: 7,97 K&/m?

Ocenované pozemky:

ornd ptida p.&. 280/22 3519 m?
ornd piida p-¢. 280/26 30 m?
ornd pida p.¢. 280/31 1660 m*
ornd piida p.¢. 280/34 168 m’
ornd piida p.¢. 280/41 1606 m?
orna piida p.&. 280/46 4826 m?
ornd piida p.&. 280/47 2565 m?
ornd piida p.¢. 281/16 3145 m?
ornd piida p.&. 281/17 2538 m?
ornd pida p.&. 281/18 2978 m?
orna piida pg. 281/19 749 m?
Vymeéra oceniovanych pozemkii: 23784 m’

23 784,00 m® 4 7,- K&m? = 166 488,- K&

Pozemky ocenéné porovnavaci metodou - celkem = 166 488,- K¢

Vynosova hodnota

Popis:

Fror stamrveni vynosowld hodnoty jo wiila pifmd kapitalizace finanéniho toku na zakladé
reprezentativniho vynosu. VySe ndjemného vyplyva z tlalviens pachiovnd simlouyy.

Majitel pozemkil & precimibky nemd Zadoé naklady, dan z nemovitosti plati ndjemce.

Mira kapitalizace byla vzhledem k nizké mife rizika (zemédélstvi je pfedmétem subvenci statu
a EU) a dlouhodobym ndjemnim vztahtim (15 let) stanovena na 3,5%. Majetek ve formé pozemk
neztraci hodnotu, neni bésné, 7c thnde k jche poskowreni a vypadky ndjcmncho jsou ziidkavé.
Z tohoto diivodu obsahuje kapitaliza¢ni mira jen velmi nizkou pritd#ku «a riviko.

Znalkyné st I£7 dovolue uposornit, Ae héfné akceptovand mira ndgjmu Cinf cca 1,5 % rocné
z hodnoty pozemkt dle BPEJ. Tato je u ocefiovanych mnohem vyssi. Jedna se tak o dobie pronajaté
pozemky v rukou stabilniho ndjemce.

Vyméry pronajimané pudy:

Plocha: = 23 784,00 m’
Plocha vSech parcel celkem: 23 784,00 m*
Propocet vynosu z pronajimanych parcel:

Parcely:

orné pidy 23 784,00 m*> * 0,15 K&m*> = 3 567,60 K&

Vynosy celkem: 3 567,60 K&
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Propocet nakladu spojenych s provozem nemovitosti:
Naklady celkem: 0,- K¢

Vypocet cistého roc¢niho vynosu z nemovitosti:
Zisk: 3 567,60 K¢ - 0,- K& =3 567,60 K¢

Vynosova hodnota nemovitosti stanovena tzv. véCnou rentou:

Urokova mira: 3,50 %
Vynosovéa hodnota: (3 567,60 / 0,0350) = 101 931,43 K¢

Zavérecna analyza
Obvykld cena je stanovena z vySe vypoctenych hodnot na zdklad€é kontribuce stanovené
znalkyni ve vySi: 80% porovnévaci hodnota, 10% hodnota dle BPEJ a 10% vynosova hodnota.
Celkovd vyslednd cena dle kontribuce:
0,80 * 166 488 + 0,10 * 176 902,81 + 0,10 * 101 931,43 = 161 073,80 K& =:tj. 6,77 K&/m®

Obvykla hodnota — vysledna cena bodu dle ustanoveni zahrnutych v ocefiované skupiné
(po zaokrouhleni):

a)  3519m?46,77 K&m? =24 000 K&
b) 3296 m® 46,77 K&m® =22 000 K¢
¢) 7559 m?46,77 K&m? = 51 000 K¢
d) 9410 m* 46,77 K&m® = 64 000 K&

2. skupina: Pozemky pristupové cesty

Odborny odhad

Nazev Cena [K¢]  Vyméra Jedn.cena K, Viha  Upravend jedn.
m*]  [K&m’] cena [K&/m’]

zakladni cena 6,77,- 1 6,77 1,00 1,00 6,77

Ocenovany pozemek:

ostatni plocha — ostatni komunikace p.¢.  403/1 94 m’

ostatni plocha — ostatni komunikace p.¢. 40372 301 m*

ostatni plocha — ostatni komunikace p.¢. 403/3 125 m?

Vymeéra oceniovanych pozemkii: 520 m*

520 m? 4 6,77 K&m? = 3520,40 K&

Obvykla hodnota — vysledna cena bodu dle ustanoveni zahrnutych v ocefiované skupiné
(po zaokrouhleni):

e) 3500K¢
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Najemni pravo:

Znalkyné ocetiuje ndjemni pravo, které vyplyvd ze smlouvy o prondjmu, uzaviené mezi
spolecnosti Oseckd zeméde€lskd a obchodni spolecnost a.s. a povinnym, ze dne 12.10.2009 (kopie
viz ptiloha znaleckého posudku).

V rozsahu oboru znalkyné je ndjemni pravo ocenéno jako naklady k potizeni obdobného prava
kalkulované z nakladd na obnoveni porovnatelného prava v misté a Case, a to po zaniku ptvodné
sjednaného najemniho prava.

Stanovit hodnotu prdva porovndnim s jinymi ndjemnimi privy ncni moiné — prevody
a pfenechdni ndjmi porovnatelnych budov nejsou bézné a infarmace o mch nepsou vefejné
dostupné.

Néklady na obnoveni prava jsou nésledujici:

a) transak¢ni naklady:

Tvoii zejména provize realitni kanceldii za zprostfedkovani nového nagjmu. Ta je u podobnych
nemovitosti stanovena obvykle pauSalné v tormcs 5O aF 15000 K& (béind provize zi
zprostfedkovani celkli nizké nebo velmi nizké hodnoty nebo jen cena asistence - pravnich
sluFeb sopednd srmlouy v,

Obvykla cena transak¢nich nakladd = 5000 K¢
b) refundace investic ndjemce do nemovitosti a stavebnich uprav, které byly od poc¢atku trvani

ndjemni smlouvy nutné k specializovanému provozu ndjemes — #ddnd Gpravy ncbyly
provedeny.

V daném pfiipadé nebyly investice zjistény = 0 K¢

¢) néhrada za zvySeni ceny nového ndjmu:

Znalkyné mi podadovand ndjemnd »a bé&Fnd i nepfedpokladd zvySeni ndjmu, pokud bude
uzavien na jinou porovnatelnou nemovitost.

V daném piipadé nebylo navyseni zjist€éno = 0 K¢

d) Skody zptisobené ndjemcem pi1 A4 narmuas sl

V daném piipadé nebyly skody zjistény = 0 K¢

Znalkyné si duwoluje upozormit, #¢ soubor podobnich poremkd mase bt siackem, kerd jo
v daném misté a ¢ase konecny svym rozsahem. Ztraty a ekonomicka skoda zptisobend ndjemci na
zdkladé zaniku ndjemnich prdv v kombinaci s nedostupnosti dalSich prostor v misté, ztracenou
moznesti provaosoval vyvdéleCnou Cinnost a vytvaret zisk z této Cinnosti plynouci neni soucasti
znalkyni stanovené hodnoty ndjemniho prava. Tato problematika neni oborem znalkyné a k ocenén{
téchto véci je tfeba znalce s jinym druhem opravnéni (piipadné interdisciplindrni ocenéni).

Najemni pravo - vysledna cena = 5 000,- K¢
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C. Rekapitulace

K 1. ¢asti znaleckého posudku:

1. skupina: Rodinny diam v¢. piisluSenstvi a pozemki - byvala zemédélska usedlost

Stavby starSich rodinnych domt v okoli statutirntho mésta Plzné do poloviny roku 2008
kopirovaly nartist poptavky a narist cen nemovitosti v Plzni a staly se oblibenou alternativou misto
koupé bytl v okrajovych ¢astech Plzné. Vzhledem k souc¢asnému poklesu na trhu, ktery v cilovych
scamentech 1evd 317 jeden a pal roku, prosly ceny podobnych nemovitosti vyraznou korekci. Vyse
poklesu je do dnesniho dne primérné 25 %, u méné atraktivnich lokalit i vice.

V soucasné dobé se vyrazny pokles ceny byt v Plzni zastavil a v ndvaznosti na to prestaly
klesat i ceny rodinnych domu v $irSim okruhu plzenské aglomerace, které tvori jejich substituty.
Tento stav je zapricinén zejména nezdjmem proddvajicich, ktefi za soucasné ceny nejsou ochotni
svij majetek proddvat. Timto vyrazné oimczuji nabidku. jejiz pokles iz 1Emeéf srovnal tempo
s poklesem poptavky. V koneéném disledku dochazi v soucasné dobé k relativni stabilizaci cen.
Vyhledové znalkyné pocild 117 jen & ruirnymi suzwicing karckeeni, kieré probéhnou v navaznosti
na excesivni nabidky nemovitosti v exekucnich fizenich a podobné.

2. skupina: Pozemek parc.¢. 523/2 - ve skute¢nosti navrhovana obytna plocha
a

3. skupina: Pozemky vyhledovych obytnych ploch

V obou piipadech se jednd o pozemky, které nabizi prileZitost aktivnim investorim tolerujicim

vyS$$i miry rizika. Potencidl té€chto pozemkil je i pres soucasné piekotné pohyby na trhu hodnocen
do budouenosti jako vyvloZené ristovy.

Ostatni skupiny:
Ad popis v oddile A. posudku.

Rekapitulace obvyklych cen a jejich rozdéleni {le po#adavlia objednatele posudku
(v souladu s jednotlivymi doby ustanoveni):

a) 1800000 K¢
slovy: jedenmilionosmsettisic K¢

b) 2000 K¢
slovy: dvatisice K¢

c) 825000 K¢
slovy: osmsetdvacetpéttisic K¢

d) 215000 K¢
slovy: dvéstépatndcttisic K¢
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e) 190000 K¢
slovy: jednostodevadesat K¢

f) 66 000 K¢
slovy: SedesatSesttisic K¢

g) 70 000 K¢
slovy: sedmdesattisic K¢

h) 99 000 K¢
slovy: devadesatdevéttisic K¢

i) 120000 K¢
slovy: jednostodvacettisic K¢

j) 30000 K¢
slovy: tficetisic K¢
k) 630000 K¢
slovy: Sestsettficettisic K¢

1) 0K

slovy: nula K¢
m) 0 K¢

slovy: nula K¢
n) 0K¢

slovy: nula K¢

o) 0K¢
slovy: nula K¢

p) 47 000 K¢
slovy: Ctyficetsedmtisic K¢

q) 27 000 K¢
slovy: dvacetsedmtisic K¢

r) 1750 K¢
slovy: jedentisicsedmsetpadesat K¢
s) 400 K¢

slovy: Ctyrista K¢
t) 73 000 K¢

slovy: sedmdesattfitisic K¢
u) 1300 K¢

slovy: jedentisictfista K¢
v) 2900 K¢

slovy: dvatisicedevétset K¢

w) 600 K¢
slovy: Sestset K¢

x) 6600 K¢
slovy: SesttisicSestset K¢
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Ke 2. ¢asti znaleckého posudku:

Komentét ad popis v oddile A. posudku.

Rekapitulace obvyklych cen a jejich rozdéleni Jle po#adavlia objednatele posudku
(v souladu s jednotlivymi doby ustanoveni):

a) 24 000 K¢

slovy: dvacetctyritisic K¢
b) 22 000 K¢

slovy: dvacetdvatisic K¢
c) 51000 K¢

slovy: padesatjednatisic K¢
d) 64 000 K¢

slovy: Sedesatctyritisic K¢

e) 3500 K¢
slovy: tfitisicepétset K¢

Najemni pravo:

Komentét ad popis v oddile A. posudku.

Obvykla cena najemniho prava:

5000 K¢

slovy: péttisic K¢

V Plzni, 7.5.2010

Ing. Jifina Peskova
AleSova 15
301 00 Plzen

. Znalecka dolozka;

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Plzni ze dne
4.5.1993 ¢.j. Spr.2997/92 pro zdkladni obor ekonomika pro odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod poft. €. 2339-66/10 znaleckého deniku.
Znale¢né a ndhradu nakladi Gctuji dokladem €. 2339-66/10.
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Usnmesen{

Soudni exelonior Mpr. Pavla Fufilkové, Exekutorsiy fad Ostrave, se sidiem SMvirenskd 410714,
Ostrava — Marlisské Hory, #SC 709 00, povéfend usnesenim o nafizeni exskuce, kierd vydal Qkresni
sond Plzeni-jih &j. % No 2494/2004-6 dne 1.11.2004, podls exeludniho tituiu, kerym je sménedny platebnl
rozkaz: £]. 52 Sm 222/2003-9, kier¥ vydal Krajsky soud Plzed dne 26.01.2004 & krery se stal pravomocnym
dne (2032004, a ta k ndvrho

opriviéneho: VP AGRO spol. s ro, sidlem Knéfeves, 25268, SHedokluky, 10 44265114, zast, JLTI.
Miroslay Nippert, advolkar. sidlem Spilens 29, 11008, Praha |

proti
povinnémio:  Josef Lindaur, Ing,, bytem Bukovd 303, 33209, $i2novice, r.E.460421/046

k vymadeni pavinnosti zaplatit pohledivko ve w3 3 000 000,00 KE s orokem z prodieni 6,000% rofné z
Easticy 3 000 000,00 K& od 01.07.2003 do zaplacen, jako# ik vymoleni povinnosd zaplatit ndklady téta
exekuce. rozhad]
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Znalei sc uwk 14 d &, aby nemovitosti a jejich prishifensivl & jedootlive prdve ¢ zévady nemevitostmd
spojend ocemil cenou abvyklou dle § 2 odst. 1 zdkona 2. 13171957 5b.
Ii. Znalci e wklédd vypracovat zmalecky posudek glpkironicky 3 pisemn? ve rgim vyhotoveni
ve [hite 30 dnld ode dhe dorudeni tohote rozhodnuti a pfiloit 148 fowgrafie ocefiovanych nemovitosti
v elekranicke podobe,
I'v. Soudni cxekuter ve smysiu ustanoveni § 52 exekuiniho fadu, ustanoveni § 254 odst. 1. § 127 odst, 3

8 § 336 odst. 3 o, 5. E. povinnému, popt. dabim osobdm

pfikazuje, aby umofnili maki prohlidku nemovicesti, jalich plishuenctvt, movitioh viel, ktesd
beoti ptislndenstvl nemovitost a 2jisiént stave jednolivich prav 2 zdvad s nemovitastmi spajenyeh pro
potichy ocendni nemovilasti 4 jejich pilsluSenstvl, movitgch vécl rvolicich pfislusenstyi nemovitosti,
Jednotlivieh priv 2 rivad 5 nemovitostmi spojendch a vypracovini znaleckého posudi;

predioXili mmaic listing pothebiné k ooentni jednotlivich priv a z4vad {Zejténia ndjemni smlouvy
k bytoveé jednotce, nemovitostem, lisiny prokazujici veend hlemenn — piwdhupni privo, u2ivacl prive,
privvo prijezdu a prichody, préve vist vodovodni. telekoimuntkadni, plynovou pipojk, dile zejména
kupti smiouvy a derovaci smlouyy viddici sc k pfedméitné nemaovitasti, rozhodnti o dédicivi apod.);

zdr¥eli se jedndni, které by branile znalei splnit ulodeny fikal nebo by jeho splnfni st¥zovalo

Tamu, kde neupnslechne (ohoto plikam soudnfho exekutora mide soudni exekutor ulodil potidkevou
pokeiu a2 do vyde 30,000,-KE,

Odavodnéni:
Dile § 69 zikona €. 1202001 Sb., exekudndha fédu se na provédéni exekuce prodejem nemovitost

piimdfend poufil ustamoveni obtanského soudnmhio Yadu, Dhe ust § 3353 odst. 2 a.s.F, se nafizeni vykoan
rozhednuti vztahuje ne nemcvilost sc viami jejfmi souddstni 2 plisludenstvim; to platl | ¢ movityeh véeoeh,
které jsou pfishufenstvim nemovilosti,

Dl § 336 odst, 1 0.5, ustanovi sondni exekutor pe préwvni moci usnesenl o nafzen| exekuce znalce,

kterému uladi, aby ocent] nemovitost a joji ptishufenstvd z aby ocenil jednotlivd prive a zavady s nemovitosti
spojend, Podle ust § 66 odst. § ef. ocefuje malco nemovitosti a juji plislutenstvl a jednatliva prava a advady
% nemuvitost spojend obvyklou cenou podle 2vldimibo pledpisw



Exekugnim pribsemn &0 O3 EX O 19700d-6 0 b 1222008, kg ualw] praeni moci dne
2342005, byls reafizeas provedeni cxekuee prodejer nemovitast povinnche, a to mj. pozerakd vadenyeh
ve Zjednoduiend evidensi-parcels plived Pozemkeowy katastr (FK) 49311, 49372, 49744, mapsamyeh na tism
vlastnichvi & 183 pro katasirilni gzemi Rotdice 1 Sténnvic, ahec Tugice a pazcmikd parc.£. 47372 {zahmadaia
pare.d. 92%2 [vatatni plocha). zapsanych na iisty vlastnicti & 341 pro katastrdlnai dzemi Robéice o Setnovic,
obeg Litusics,

Y pribeéhn exekuce dodlo ke zméné vwymér obnevou operity & zméné dislovani pareel, takde
postiZeng nemovitosd plvodné rapsané na listech v‘last:;icwi £ 183 ad 141 jsou v seudasnt dobd sapsdny na
liatu wiastrictwl & 182 pro Karastrdlng vaeml Robdiee v Senovic, nhee Lmgice.

W liw! vlastmaci &0 182 pro katssinidnd Jeemd Bobdice Slénuviu, vhee Ululice Tyl dale wupsdm
novd vinikly pueemek parc.d. SHKWI (zastaviod plochs o nddvobl), ey venikl cozddlenim plvodnibie
puzemku parg.C. 5200

elikod K ocendni meruovitost, 28vad, keré na ol wWiznow a pedv, kiers jsoni s o sporend je pooteta
odberngeh soalosd ¢ vhery ekosoniky, sondol eachedor v osowlady suse § 3% odst 1 a § 127 asi
plistouptl k ustanoveni znalec:.

Pou&eni: Probtemeto usnoserd oént sdvoland pfipustng,

Prori ¢sobé znalee je modne vinést namitky ve ihiré ® dni ode dne dorudent tohoto
Lsneseni, pizemnd, k soudnimu exelutarovi povéFendgmu provedenim exekuce,

Exekatorsky drad Ostrava imma
dug 174,701 AR

T
Mygr. Pavla Foldord

VyFbaje: Be. Tana Pritachine
soudni exekulor




Fotodokumentace nemovitosti ke dni 6.5.2010

bod a) ocenéni

Rodinny diim (vychodni pohled) Thozivagier pistavba RT na severnd sirand

Hospodafské stavby v zdpadni Casti aredlu — stodola, 2 chlévy, kolna (vychodni pohled)



Hospodafské stavby v zdpadni Casti aredlu —
stodola, kolna (zédpadni pohled)

PDozitd koupelona v BRI

Solné vykvéty na fasade — stavba ji wlhkd az do | m
vySky mistnosti

Hospodafska stavba ve vychodni ¢asti aredlu —
dostivagion stodol i

DoFitd vyhaven! laachynd

Stiesni plast je dority — fotografie jednoho
z kritickych mist



Fotodokumentace nemovitosti ke dni 6.5.2010
body b) — q) ocenéni

Letecky snimek pozemktl ocenénych pod body 1), m), n),0), p), q)
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7.5.2010 Informacs o budove

i Inforr-n.éceo hudnvf-‘:-" - L _ jﬁ _______ _—'
Ma parcele: B24/15

Cislo LV R34

Typ budovy: rozestavensd budova

Katastraini Gzermi: Pobfice U Sténovic 775657

Ne parcele: 324/15, 220/5

Viastnik, jiny opravaény S )
Viastnicke pravo

Jméﬁo | Adresa Podi
Jifina Oheartshauserova Kralovickd 1434717, Plzen, Bolovee, 323 00

Zplsob ochrany nemovitosti
Nejsou evidovany 3adné zplisoby ochrany

- ——— e T e = =y

Omezeni viastnického prava
Nazey

Zastavni pravo srrluvni

Jiné zapisy
Nejsou cvidovany Zadné JIHEIEI[JIE‘;’

7ohrazené (daje maji informativai charakter.
Nerovitost je v tzenim obvodu, kde statni spravu kalaslry namevitosti CR vykondva Kghastralni

ufad pro Plzedsky kraj, Katastrilni pracovidté Piostice

Platnask k 07.05.2010 04 35:02

- uzk.zfZobraz ojskt aspeMyp=bud. .. 171



P¥ilohy k 2. ¢asti posudku

usneseni €], 024 EX 1979:04-104



i 024 EX 1979704104

Hyrexenf

Soudni exekutor BEpr. FPavia Fufikevd, Exekatorsky Gfad Ostrava, se sillem Sievirenshi 410014,
Ostrava — Martdnské Hory, BSE 700 00, povifend usncsenim o mefeemi sxekuce, kerd vvdal Obresal
soud Mzefi-ith &3, 9 Ne 24040004-6 doe 1.0 12004, poadle exebudnibo tmul, kterym je smiaatny pratebal
rozkez: &, 53 3m 222720035, kerd vdai Krajskt soud Plzaf dne 2601 2004 2 ktery =8 stal pravomochy m
dre 62,03 2004, 3 60 k 2avrho

opraviéneéhe: VB ACRC spolos o sidlenn Koddeve, 25208, Stfedokivky. 1 442041 t4, zast A0
MWiraslay Wipperr, advoiat, sidem Spdlend 29, | 1004, Prahe |

groli i
povinpémiw:  Josof Dindaur. Tog., bvtemn Bukevd 333, 33200 Bténovies, reS60421446

k wymodend puvitmostl zaplatit pohleddvku ve vwidi 3 006 00000 K2 s Grokem 2 prodleni £.000% rolad «
ddnthy 3 000 G000 K& od 01072007 ke waplacend, jaka¥ ik vymndani sovinnost zaplath naklacy této
gxghuts, rozhodl

3 bkog

I.  Apakem z ohone ekonomiky, odvétvi cery a odhady eroevilosti 82 0RTtARQ VU E:

Inp. Jifina A lekava 15, PSEC 0500, Pleei
[I. #nalcice nklada:

- op2ait neminvitestl 32 vientd jejich souldami a ofisdudensiyin 3 privy a zdvadami

THES SEASL Plzan-ilb Toet: SSALRE THNREna
TaTo lwar st FTEERS Magioa _dEnowlsrtaloTwir 4G _
T Magma—dicstid T o
ELgerdi

Fezcele  VmmAeaimT] o Meas gsrooks Todmal apeadicd

PHOSEZ . ALLE3 arna pisis
Tond

28026 10 e ok Temiadd 1409 pidnd
Land

ZACMAL LE60 aroa ook ramadal sk pddna
fond

780/38 168 oren pida TomEdd Lsky pidhe
Tored

PROSE| TA0% ODCNA Dk Tombddloke padni
Foanct

20/LE 4826 orna pida zomArds Laky podni
fand

I80FAT FLEE vrbd pivka remidd sk pindui
Louned

ZA1/1h 1145 i phda zrmide] sl pldeg
Franed

FAZSLY ¢yt ornd plda coudicdd ] alpr pdidna
Tom

282 /1E 29TA omna il ruomidAdAL=ky pldny

frnd



211 T4 vrnd plhds zomsdaleky pldni

F=nd
45731 4 ostatni plncha ofbatn:
e LA EETS
A3 fF 301 eatatni plecha ogtatni
kommnd kace
44373 124 amtatal plocha satatni
Teroikacs

Znaict se w & 14 d 4 | aby nemaovitost a jejich pstuienstd a jednotlivd prave a zivady & nemovizostmi
spojeret ocenil cency abvyiloe dle £ 2 adst | rakona £ 15101997 Sh. g to tak e ol meemi
nemureciusll uvedeng v hodech a) as e);

ul
Forsngy
Foroe’a Etiainsl Sruk poRemii oA il Sibe Lo sy .
FRAOFRS IELY arnd pirds zoméda L aky podog
fund
bt
o E S
Egk et VEDRTE T Souk porameu Sadasi eudd v Z=
ZBA/ 26 30 arna pnta Tamicld | sl pladni
Zond
B0 3L 1 EAT nrma pilda rondddlaky padoi
fond
2 SAL TE ornd pmda remsd& ] aky Dy
Eond
L 'y o R N ek . Iyease myo¥icd -'-',".'."..F_:":."._-_._'\._'.'.:'x.':.y
i’ 34 T4R ommd plhda wewmwacde Laky  pradon
e
B S8 182 piwd phds oSl sk Tk
trona :
28i4a7 2565 ntna pada rEmadalaky puidni
Eomud
B TysEoa M, LSOOk peistic fpfved cpudind ETSETS coAzany
28116 3145 wzna PhRdGa zamadelaky piedii
Laomd
2RI LT 2E38 oo pinde Temendd | x kg pladnd
LI )
FL Y] POTA orma gl Eaielal sky prwini
romd
TR1S1LG T4% orrs piada eomdi] aky prhdnl
Tonnd
€]
Lz rmdrs Tl Teiloropemiu Jpdssi - gusdra R N o T .
403751 94 nakatni plocha agtatni
DML ke
4030 ML oskatnl plocha aebatni
Emard a e
403,73 L35 taLatni plocha askakni
koaunlkoon

Qi foaici s2 wkladd vypracovar cmalecky posudel elelimpicky 3 pisemnd ve wofim vyholoven:
ve Itk 30 dadi ode dre detuleny tohots rozbodout a prlodit 18 folografie ocefiovanyeh nemovitosti

v elektronicke podobe



1Y, Sowdnl exekutor ve smysly ustanoveni § 52 exekudnio Mde, ustasovend § 252 sl 1, § 127 odat. 3
£ § 336 odst. 3 o 5. b povinnény, popf. deliim osobdm

pEikn2uje. zby umodnili zralci prohlidku nemovilosi, jelich prishitensiv, movitych véck, které
vl pristuiensty] nemoevimat a Fiteent stavi jednollivych préy a zdvad s nemovitesitni spe eayeh pro
priieby oeenent nemovitost] a Jojlsh prishifenstvl, movitich véci {veficich plisinfenstvi nemovitosti,
Jjednotlivech prav a mvad s pesmovitostmi spajenyth a vypracovini maleckeho posudiu,

piedlodili znafci istiny patfebné k ocentni jednatlivich prava zavadl (zejmEng reijemni amoouyy
& bvtowd jednetce, nemovitostern, 1sliny prokasmjici vécni bfemena — pedkupmi prave, udivae! prdv,
préve prigesdn & prichedy, orive vést vodovodni, telckemunikadrd, Aynovou piipojku, Cdle zglmena
fupmi smlowyy a darovaei smlowyy véZic] se k pledmétnd acmovitoatl, rozhodmut o dédielvi apod.

zidrFeli ze jednini kterd oy branilo znalel spinic ulodeny kol nebo by jeho spirén’ stEZovalo.
Torm, kedo oeuposlechne twknto pFikam soudnihe exckilora mafe soudni exckuier uledie pofadiavou
pokun: 83 do yie 20,000,-Ke.

0 i Epi:

Dle & 60 zakonn & 12042007 Sb., cackuenihe Fde se na provadéni exekuce prodefert nemovitnsri
phiméfens pon2ijl ustanoveni obfanskshe sowdniho fadu. Die usr, § 133a ndsl. 2 0.s.F, 88 pakizent vikonu
covhodiuti vzeshupe i nemovitnst se viemi ejimi aonédsteai a prisluSenstvim, o plati Eormamsdtieh vEvecly
kterd fsou pRTsbuenstvim mernovitdstl

iMe & 336 odst. | 0.5}, ustanovi soudnd exexutor po privni mod osmesent o naffzeni exekuce madce,
eterdrmn cloz, aby ocenil nemovitost a jefi prishudenstvi a aby ocenil jednntlivi priva a zévedy s nemaovitost
soqjens. Podle ust. § 66 odst, 5 e k. ceafije znalec removitesti u j& T prishuienstyl a jednotlivd prdva & zdvady
s pemevitostt spojend obvyldon cenoy podle wvlaSiihe pledpisi.

Exckufnim ptikazem £], 024 EX 1979004-5 2¢ doe 6172004, kters nabyl pravnl moci doe
a4 2005, bylo nefizenn provedend syelnice prodeiam nemoviiast] povinngho, 4 19 nyg. goZemkn vedenyck
v riednochisene evidencl, parcela pivod Pozembovy katasr (PR 118, 119, 11992, 120 1200 1208,
12273, 124, viechny zapsané na listu vlasinictyd & 436 pro katestralnd Leemi It ¥ice, obes Utaice.
V pribehe exchuce dodlo ke zménd vimer obuovol operstu 3 rménd S:lovaal parced, takie paslizend
nemovitasti jsou v spudasné dobd wedeny jake pozemky pare.d. 28072, ZE036, 280031, 28004, JRNAL,
2046, 28047, 281116, 281017, 28118, 28819, 40341, 40522, 403:3, vhechny zapsané na Gsha vlastrictvi &
456 pro kurasgading draml Uruice, ohee Ulndice

Y osuuvislowi s veie wvedenim rozhodnotim pfedly ra pozemky parc & 28022, 2RGIA, 230:31.
20054, 2804 1. 2ROMA, 180T, 281716, 285717, 28178, 281419, 40311, 40472, 4033 v katastralnim dzemni
Udistice » pozembl vedenych ve edonduiens evidenci, parcela plvod Pozembkovy hasaste (PK) 115 1197,
11672 120, (2100, 12142, 1223, 124, v katastralnim uremi | Tudice, vedkeré Gtinky 7 exexuéniko piikazu 23
024 EX 1979066 6 doe 9.12. 2004, ktery naby] privei mogi dre 29.4.2003, kleryn: byly postifeny plvodni
pozetnky w2 viastnicty] puvinmél,

latikn? k ocendni niemovitost], Zivad, které pg o vézoow a pray, ksend jou s oni spojend jo potieba
adbetnych znalost z ebom ekonomiky, souwdni exekutor v suuladn sost § 336 odit, 1 a § 127 osF
pEistnam | & ostaneveni ZRalee.



Pouwdeaic Drotitomie usnesetil neni odvelant pipustme,

Proti osobd fpalee jo moEno vzpeést namitky we Thitd 8 dnd ode dne dorufent tohoto
snasenl, pisemnd k soudnimy exchutorovi pevefenimu prevedenim exckue,

Caabutorsky abad Ootrava
g 124,200

M. Pavls Fuéikovd

Vyfizoje: Br. Jana Polachovi
soudni exeloior
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Mapa SirSich vztahu s okolim nemovitosti
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Smlouva o ndjmu pozemku
2009231 5/2409
peraviena rize wedensho dne. mésice a roku dle ust. & 663 a nisl. nhi. wik. mezi:

1. Smluyni strany;

I.1. Lindaur Josef, Tng. Bukovi 303 Sténoviee, 33209 Sténovice
pako prowajimalz] (ddle jer pronajimuled)

[.2. Oseckd zemédiisks a obehodni spolefnosi as., LC 25211943, se sidlem 33821 Osek u
Rokyean &p. 400, zastoupend predsedou predstavenstva iny, Frantifken Kratter

2. Piredméel ndjiny

2. 1. Prongjimatel proliasuje a vypisem z lstu vlasinierei (775637-45, T75657-1482, TTHI63-2RE)
dizlada, zo je vlastuikem nemovitostl ovadenych v P e této smilouvy.

2.2, Pronajimatel timto pronalimd nigemct vicckny v Piiloze” této smlouvy uvedene nemovikosll i
nijemee w0 nemovilostt de svého ndjmu prijimé na dobu stanovenca v o amlouve.

2.3. Pronujfmatel plenechiva najeraci predmét najmu pro jeho podnikatetskan éirmnat - zemedelskou
virohu, Nijemec je povinen predmet najou vyudival aoulady s jeho urtenim a neni apravnén umist'ovat
na pozemeich jakékoliv trvald o dodasne stuvhy nbo provadét fipravy terénn popiipadé jing wasahy do
charakteru pozerakd.

3. Doba ndjmuo

11, Tafo smlowva 58 uzavird oo dobu uréiton na dobu 15 letdo 3112, 2024,

17 K wvedenémn, se smluvni steany dale vislovn® shodly o takiv ujedrdvaji, 22 1. fijna po uplynt
éto 15-lets doby trvdni priva ndjnm sc , nedijde-1i k jing Johodé stran. tato smileuva prodlnZuje a takto
meni a uzavird vidy na dalil 135-led cbduobi, pokud nékterd «o smiuviich stran v terminn do &0 dnt pred
uplynutim rokodnghe 13-letdlo abdobi tevand prava ndjmu zxluvai prolistrané depetucenou whsitkon,
kiet must bel doldéené smiuval prolistrans doruiena ne’ pozdé] v posledil den této lhity. necznimi, ze
irvi na neprodloudent najummi smlowvy na low dalli ebdali 13 let. ¥ pripads wajmiu prenajimalele o
nezemnédilské vvuzit pozemkl (stavehni parcela, zalsnéni apod. ) bude uvelndal tchto poxembd fefeno
dohodou & wvalnénim pozemb k 1. T kalendiiniho roku ncho neppordEfl po skbiwni, pokod by rastala
po 1. #Hjnu kalenditnlhe roku,

1.3 Najemni pomér lze wkondit pisemmnin dohodou sbou smbavnich stran (viech spoluvlasmik).

3.4, $mluvni strany pak berou na vadomi, e vy lizeni pozemki najemcem, jich# se vvpaved nimu
Lk fe realizovano za podminek 1echnicks pomei, juk je npravene sl p-dvain prodpizam o waaviragi
dohodu. Fe smluvni strana vypoved' 7 ndimu uplatfiuiel je povinna u pozemkovChe GFadu vEmsat 4 fadnd
uplatnil #adost o poskytnuti 1éto teehinicke pormoci s tin, 2¢ do daby Fpracovian Lo technické pomtoct nend
rdiemcs povinen rozhodne sozemky vyklidit 5 povimmosi na nivh w€jm. zajistovat zemédelskou vymbi g
pédi Fdnche hospoddte ve smyshi zavarki ndjemce polle 1o smlouvy, Je=li moZag, smbuvni strany se na
podlklade této fechmické porioc anehi juii Casti mohou dohodnout i na jindm kedand, evl. ve formeé smény
pixduich bloki & je'ich Gdst!, pokoud netude odazitnu soulilas dotéernveh viasimikis.

4. Ceng ndjmu

4.1, Nijemind je slaroveno doaodou swluvnich stran, o Zini 1300,- K& rotné 2a kazdy hekrer
pronajatych pozenikd, bes ohledu na to. zda sc jednd o oroou pidu & fraved norost, Najemad je snling
virdy k 31 Fljiu katendafnihe ok, poprvc «a rok 2000 k31,10, 2000.

4.7, Nijemné bude poikazoving proaajurateli pofiovit yloFenkon. bankovnim pfevicdem & v
hatovosti, ¥ pHipadé 7&mu pronajimatele je mone njemre pasksmrout formou nataralniho pinénd (abild,
shuiby apod.}

4.3, Vy¥ néiemmeéhe 17 zménit pouze dehado smtuvnich stran pisemmnym dodatkem K teto smlouve s
plamosti k 31.12. kalendainilie ot @ s prblédmution k ckonomicke situsel nédjemee.
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. Priva a povinnosti smuvnich stran

5.1. Néjemcs mé pravo prenechat pledmét pajmu. jiné Frzicke nebo privnicke esobé bes pizemnehn
soullasu prongimate e,

5.2, Néjemee se zavazaje platit z prongjaich pozemidd dait z nemovitasti podle prislninych pravirich
piedpist hudte pflma na et piisluinshe finanéniho tfadu nebo refundovat provedenou pluthu dand
pronajimuleli v pfipads, Ze je povinen dail z nemovitast odvést pHshunéme tinandnimu ofadu prongjimedel
{vlastmik pezemku}. Refundace xaplacens dané z nernovitosti bude provedeny pronagimateli v termitu
ubrady ndjemneho.

5.3, Smluvni strany ¢ zavaznji upray’l rossah predmé pajme v soeladu s pfipadnymd zménemi v
Jisledi pozemkovich dpeay (napf. zmény vyméry. wanic, viméry pozemkil), a to pisemnym dodaticem k
réto smlouve. Prona’fmatel se zavazuje, #e navrhované zminy pfedmétm najmu predem tzndmi ndjemel,
aby se k nin moll vyjadiit. Pronsjimatel se roval# vevaziyje ozmimit ndjemed viechmy piipadné zmeény v
ssobi viastnika piedmetu ndjmiu, v¥méry povomkil apod.

6. Ostitni yjedndni

6.1, Najemue ju povinen wZival pronajaté pezemky 5 pot! Hdoého hospudate.

6.2, Smhuvn. strany berow na védomi ust, § 680 ohé. zak., podle keréha sména vlgsinikia mermoesilost]
nemd vliv na treani najou, Tato smlouva ravazije | pFipadas pravnl nastupee obou smluvmeh stran. ¥
piipadé »Aniku nebo zmiény ndjemce ¢ czohy nronay fmatele, pfechdizell velkord prve a povinnostl 7 téo
smlouvy na nstupnicky subjekt ndjemee a pronajimazle.

6.1, Tato smiouva nabyva pizinosti padaisem obou smluvoich $1ran a i72 ji mMELK poues [isemiynil
dodatky, Priva a povinnosti smluvnich sfTan neapraverid Louto sminuvou se Tidl privoimi pledplsy Ceske
republiky, ObE smluvnt sirany sc zavazi pfipadng spory fudil pokusem o smir rred poddnim soudni
zatoby, pisluinym soudem aro Tegerd spord se stanovi seud Ceske republiky.

6.4, Smbuvni sirany podpisem o smlouwvy potvezujl, Ze tale smiova je vyjddienin jejich ville 3 na
dikaz pEipapuii své podpisy. Tale smlouva je vyhotovena ve dvou vytiscich, 2 nich? ka¥da ze smwluvnich
siran obdrZi po jednom vitisku,

4.5, Pokud budou v dob irvani téte smlowvs provedeny v piislofném katastrdinim dzemi Komplexnl
prrzembove Wpravy, zavazuje e prongjimatel uzaviit s pajemeem novau najemni smlovu shodného ohsahu
na pozemky, jefich? vlastnikem se pronajimalel slure v ramei t&chio pozemkovy ch iipeay. Wovou nigemnni
sIn gy se strany wavazil uzaviil nejpozdsji do dvou mésicli ode doe, kdy rozhodrti o komplexnich
pozembkovich dpravach nabude pravad moei § tim. Ze 0Sinnost této nove pajemng smlowyy rastane doem
i nnost kemplesni pozomkovd dpravy.

7. Podpisy stndwvnich stean:
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