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Ukol

Na zaklad usnesené.j. 024 EX 3011/08-59 ze dne 23.7.2009 jsem bylnové&n znalcen)
pro ocerni spoluvlastnického podilu o velikosti 3/6 na neitastech zapsanych nd/ ¢. 75
pro k.U. Fr¢ovice, obec Fr§ovice, okr. Frydek-Mistek.

Ukolem znaleckého posudku je:

1. Ocenit spoluvlastnicky podil o velikosti 3/6 mamovitostech zapsanych b ¢. 75 a to:
- rodinny cim ¢.p. 381 na pozemku pagc1722,
- pozemek par¢. 1722, o vynite 494 i — zasta¥na plocha a nadvh
- pozemek paré. 1723, o vynite 976 i — zahrada
2. Ocenit spoluvlastnicky podil o velikosti 3/6 mamovitostech zapsanych b ¢&. 75 a to:
- pozemek paré. 12 (PK), o vynite 500 m,
- pozemek paré. 17 (PK), o vynite 155 m,
- pozemek paré. 28 (PK), o vyniie 3147 A,
- pozemek par¢. 64 (PK), o vynite 122 m,
- pozemek paré. 65 (PK), o vyniie 4166 mf,

Dale je ukolem znaleckého posudku ocenit uvedentoriosti \Cetné prisluSenstvi a ocen
piipadné prava a zavady s nemovitosti spojené, a@rilazavady, které prodejem v dréZz
nezaniknou, a dale stanovit vyslednou (obvyklouhucenemovitosti ke dni zpracova
znaleckého posudku.

-]

Prohlidka nemovitosti

Prohlidka nemovitosti se uskdtela dne 17.8.2009 od 14:00 hod z&asti majitel
nemovitosti pi. Evy Bernacké, p. ToméSe AdamovskéRbyika Adamovského
vykonavatele soudniho exekutora p. Radima Lok&uaisiho znalce Ing. FrantiSkacdkh.

Podklady pro znalecky posudek:

1. Zakladni podklady
vypis z katastru nemovitosti pro k.u. Eoyice, obec Frovice, list vlastnictvic. 75,
vyhotoveny KU pro Moravskoslezsky kraj, KP Frydekskk ze dne 9.6.2009.

2. Situaéni podklady
kopie katastralni mapy, mapovy list 0-8/4 ¥titku 1:2000 ze dne 9.6.20009.

3. Ostatni podklady
informace zji&né @i mistnim Saeni
fotodokumentace gzena znalcem dne 17.8.2009
znalecky posudeké. 58/997/2008 ze dne 29.6.2008 vypracovany IngSéet
Novotnym

O

—_



Nalez a posudek

Uvod

Ocergni je provedeno "cenou obvyklou" ve smyslu definiceuvedené v 8§ 2, odst. |
zékona ¢.151/1997 Sb., o od@®vani majetku a o zméné nékterych zakona (zakon
0 ocdiovani majetku):

Majetek a sluzba se oaguji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jin zpiasob
ocaiovani.

Obvyklou cenou se pro dely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla dosaia pri
prodejich stejného, pogipadé obdobného majetku nebo pi poskytovani stejné nebag
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemskke dni oceréni. PFitom se
zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vlivavSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimoiddnych okolnosti trhu, osobnich poréra prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv
zvlastni obliby.

Mimo Fadnymi okolnostmi trhu se rozungji napriklad stav tisné prodavajiciho nebo
kupujiciho, dasledky prirodnich ¢i jinych kalamit.

Osobnimi poméry se rozumgji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osab
vazby mezi prodavajicim a kupujicim.

Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota fikladana majetku nebo sluzl& vyplyvajici
Z osobniho vztahu k nim.

Ocergni je zpracovano k datu uvedenému na titulni straé. Jeho platnost je omezenag
faktory, které mohou nastat po uvedeném datu a mohomit vliv na obvyklou cenu.

Podle 8 66 odst. (5) znalec ofieje nemovitost a jeji prisluSenstvi a jednotliva prava
a zavady s nemovitostmi spojené obvyklou cenou padkviastniho gredpisu 18) § 2 odst]
1 zakona¢. 151/1997 Sb., o o@®vani majetku.

Pravni vady se v tomto fipadé na nemovitosti nevyskytuji.

Na této zasad je vypracovano toto ocesini.




A. Mistopis, vstupni udaje:

VSeobecné mistopisné udaje

Ocaiované nemovitosti se nachézefi pevernim okraji obce Fégvice (2 192 obyvatel
v osa@ zvané Pténik, v pivodni zastavb rodinnych donmi. Centrum obce, kde se nach
zakladni obanska vybavenost f{ad, kostel, obchod, Skola, posSta, zdravotnick&zeai
a dalsi) je vzdaleno cca 2 km. Upln&abska vybavenost a sluzby se nachazi ve Fry
Mistku, vzdaleném cca 12 km. Jedna se o lokalitatsou dopravni dostupnosti, napojen
frekventovanou komunikadi. 1/48 spojujici nista Frydek-Mistek, Novy din a Olomouc je
mozné ve vzdalenosti cca 5 km, napojeni na ryahilokbmunikaci R/56 spojujici #sta
Frydek-Mistek a Ostravu je mozné ve vzdalenosti 6. B/ obci se nachazi zastay
mezintstské autobusové dopravy. Vramci okresu FrydekéWisse jednd o pmerné
atraktivni lokalitu.

Souhrnné informace o nemovitostech:

Souhrnna velikost pozemkje 1 470 nf, z toho plocha zasta¥na rodinnym domemini
136 nf. Obytna plocha j&11m?, plocha nebytovych prostorv 1.PP a v 1.NRini 33 nt.

Udaje o ocdéiovanych nemovitostech

Rodinny dam ¢&.p. 381 je situovany v zasta¥b rodinnych domd v obci Fryovice.
Dle zjiS€nych informaci byl dm postaven okolo roku 1880. Objekt se nachazi astvim
pozemku par¢. 1722. Ristup a pijezd kdomu je mozny ze severni strany Eeye
komunikace. Rodinnytdn je napojen na wejnou vodovodni a elektrickout'siOdpadni vody
jsou svedeny do Zumpy. Zdrojem tepla jsou kamnduhd paliva. Otev vody zajisuje
elektricky bojler.

Oceiované nemovitosti jsou v podilovém vlastnictvi B3grnackeé, TomasSe Adamovské
a Zbynka Adamovského. Ke dni océ&m slouzi rodinny @m k rekreaci. Pozemky jsg
rovinaté. Tvar pozenikje obdélnikovy. Na pozemku patcl722 se nachazi hosposia
budova, kterad vSak s ohledem na jeji velikost aetta-technicky stav nema vyrazny vl
na cenu obvyklou a samostajnneoceiuiji.

Samostat# jsou ocedny pozemky ve zjednoduSené evidenci (PK) — pat2, 17, 28, 64
a 65. Pozemky se nachazii gevernim okraji obce Feégvice ve vzdalenosti cca 50
od okraje zastavby rodinnych démPozemky netvid jeden funkni celek. Ve skutaosti
se jedna o zewdlské pozemky, které jsou dle platného Uzemnihowplgmo obec Friovice
z ¢asti ukeny k zastavba podle toho jej ociji. Negativni vliv na obvyklou cenu stavebni
pozemki ma Spatné napojeni na inZzenyrské&. Sitito skuténost g oceréni zohleduiji.
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B. Nakladové ohodnoceni budov, inzenyrskych siti a
venkovnich Uprav

V tomto gipadt je vychozi cena stanovena na zaklapStné zastagné plochy jednotlivych
podlazi, ktera je nasobena agregovanymi cenambojidych vybranych poloZzek (obvodové

stny, fasada, vnihi nosné zdivo, resp. nosna konstrukce, stopy,abgdh vybaveni a da
krov a steSni krytina).

K vychozi ce® je mozno pipocitat konkrétni vybaveni, pokud se v dogeané budo¥ nebo
hale vyskytuje, nap vytah, kotelna, venkovni schodiStampa, balkony, stliky a dalsi,
pokud nejsou zagtena ve vychozi ceéj

Vychozi cena je stanovena ke konkrétnimu datu @&xindyjadujici tuto skuténost je
pravidelré upravovan na zakladidaji Ceského statistickéhaadu.

Od této vychozi ceny bylo o&eno giméiené opatebeni.

Pro tento odpget se pouziva né&stji bud’ linearni metoda, nebo pro stavby, které jsou s
nez jedna polovina planované Zzivotnosti bodova detdeji podstata sfioa v tom, Ze jsol
odborré posuzovany vybrané konstrukce a udrzba a bodowgesovyjaduje procentg
opoftebeni.

1.Budovy:

Vycet budov
1.1. Rodinny édm ¢.p. 381

Popis, vyngry, vypocet ceny:

1.1. Rodinny dim &.p. 381

ars

Jedna se o samostatstojici, cast&éné podsklepeny rodinny ton s jednim nadzemni
podlazim a obytnym podkrovim. V dénse nachéazeji 2 bytové jednotky o velikostech
a 2+1. V prvni bytové jednotce se nachazi obyvakbp kuchy, koupelna, WC a komor
ve druhé bytové jednotce se nachazi 2 pokoje aykudiez socialniho *¥&eni. Na pozemk
zahrady se nachazi suché WC.

Rodinny dim je zaloZzen na kamennych zakladech bez izolacé pemni vihkosti. Svislé
konstrukce jsou zshé z cihel tl. 70 cm. Strop jefeeny tramovy s podhledem, Str(
nad 1.PP je kamenny klenbovyi&itha je sedlova. &Sni krytina je z hlinikového plech
Klempitské konstrukce jsou z pozinkovaného plechu. Fad&dii vapenné Stukova
omitky, vnitni omitky jsou vapenné. V koupé&lnWC a v kuchynich je proveden keramia
obklad. Schodigtna midu a podkrovi je fitvené, schodigtdo sklepnich prostor je kamenr
Podlahy v obytnych mistnostech jsou kryté kobewkuchynich a na chodbje PVC.
V koupelrt a na WC je keramicka dlazba. Okna jsdeveha Spaletova. Dve jsou dewené
hladké plné, osazené vedeénych zarubnich. V koupeirse nachazi vana a umyvadlo. W(
kombi. Rodinny dm je napojen na wejnou vodovodni a elektrickout'siOdpadni vody jsol
svedeny do Zumpy. Zdrojem tepla jsou kamna na paliga. Oltev vody zajiuje elektricky
bojler. Dle zjiS¢nych informaci byl rodinnyitm postavem okolo roku 1880. Vitchu jeho
Zivotnosti byly provedenéasté&né rekonstrukce (nova fasada #es$hi krytina — proveden
do deseti let, rekonstrukce koupelny a WC, rozvealyy a elektra - provedeno odhadem
pied 30 lety). Ke dni océni se dm nachazi v gmeérném stavebfitechnickém stavi
s pravidelnou udrzbou.
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Vypocet uzitného obesté@aého prostoru:
1.podzemni podlazi (34%n
1.nadzemni podlazi (136m
podkrovi (28 M)
pada

Celkovy obestasny prostor

Pocet podzemnich podlazi: 1

Pocet nadzemnich podlazi: 2

Stari budovy: 2009 - 1880 = 129 rak

Vypocet ceny

Vychozi hodnota&asti konstrukci

Podlazi

Vychozi cena 1.podzemniho podlazi (33 m
Vychozi cena 1.nadzemniho podlazi (136 m
Vychozi cena podkrovi (284n

Vychozi cena k 1.1.2000

Stavebni index

Opravny index mista

Vychozi cena budovy CU 2009
Rok uvedeni do provozu
Planovana Zivotnost rdk
Opotebeni

Cena k roku 2009
Zaokrouhleni
Cena zaokrouhlena

Rekapitulace
1.1. Rodinny édm ¢.p. 381
1. Budovy

Rekapitulace nakladovych cen
1. Budovy

1. Budovy
Stavby celkem

K¢é
K¢e
K¢é
K¢e

%

71.40
326.40
72.80
280.80
751.40

278 800.00

241 060.00
1 627 920.00
312 200.00
2 459 980.00
155.00

1.00

3 812 969.00
1880
150

60.00

1525 187.60
12.40
1 525 200.00

1 525 200.00
1 525 200.00

1525 200.00
1 525 200.00




C. Pozemky

Pouzita metodika

Zjisténi hodnoty pozemk v souladu s trznim stavem se provadi ve smysluodietého
navodu zpracovaného znaleckym ustavem A-Consutgpol. s r.o.

Tento metodicky pokyn také obsahuje jednotny posspolupracujicich odhaticpro
vypracovani cenovych map zastaych pozemk.

Pro ocefni pozemk v mistech, kde jsou cenové mapy pozérskhvalené ministerstve
financi CR, se vychazi zsthto cen, je-li jejich cena odlisna od Metodickétévodu firmy,
stanovuji se ceny variartn

Pro ocerini pozemk bézn¢ zasta¥nych se vyuziva Metoda srovnavaci hodnoty.

Dle vypisu z katastru nemovitosti
Obec: Fryovice
Katastralni Uzemi: Ftypvice

Vlastnik stavby a pozenik podil:
Adamovsky Tomas 1/4
Adamovsky Zbysk 1/4
Bernacka Eva 3/6

a) Stavebni pozemky ve funénim celku se stavbou rodinného domu

Parcela&. | Vyméra m? | Druh Vyu?ziti
1722 494 zasta¥na plocha a nadvd
1723 976 zahrada
| Vyméra pozemki celkem | m?| 1 470.00

Vypoéet ceny

2z

Vyméra pozemku m 1 470.00
Smérna cena pozemku Ke/m? 400.00
Vychozi cena pozemku K¢ 588 000.00

Smérna cena pozemku byla stanovena odbornym odhadem.
| Pozemky celkem | K| 588 000.00

b) Zemédélské pozemky ukené Uzemnim planem pro obec Fiovice k vystavid
rodinnych domu (¢ast pozemki parc.¢. 28 a 65 (PK))

Parcela¢. | Vyméra m? | Druh | Vyuziti

28 52(

65 90(

| Vyméra pozemkii celkem | m?| 1 420.00

m




Vypoéet ceny

Vyméra pozemku m* 1 420.00
Smerna cena pozemku Ke/m? 400.00
Vychozi cena pozemku K¢ 568 000.00

Smérna cena pozemku byla stanovena odbornym odhadem.
| Pozemky celkem | K| 568 000.00

2. Zemédélské pozemky oddlené od stavby rodinného domu - ocaimé dle § 29.

Pro ocesini zengdélskych pozemk je pouzito vyhlasky Ministerstva finanCeské republiky
¢. 540/2002 Sh. ve 2ni vyhlaSek¢. 452/2003 Sh.¢. 640/2004 Sb.¢. 617/2006 Sb.
¢. 76/2007 Sb. &. 3/2008 Sb., kterymi se prov@dnéktera ustanoveni zakorta 151/1997
Sb., o oc#ovani majetku.

Pozemky par¢. 12, 17, 28, 64 a 65 jsou vedeny ve zjednoduSeiermci — pozemkovy
katastr (PK), ve skud@osti se jedna o zeftklské pozemky. Ocemi zengédelskych pozemk

vychazi z ekonomického hodnoceni prothik schopnosti ze#délské pidy, tedy
charakteristiky uZzitkovosti, ktera je vyjha pomoci bonitovanychagné ekologickych
jednotek, coz je vychozi hodnota pro stanoveni klévyceny zeradélskych pozemi,

uréenych pro zerdélskou vyrobu. Oceni je tedy provedeno dle § 29 odst.1) vyhlasky,

zakladni cena se dirdle gilohy ¢.22 tj. podle bonitovanychtpné ekologickych jednotek
kterd se dale upraviipdZzkami a srdZzkami o dalSi vlivy podl&lp¢.23.

Ocereni:
Nézev Parcelnéislo BPEJ Vymira JC Uprava UC Cena
[m?  [Ke&m? [%]  [Ke&md [K¢]

pozemek 12 62021 500 5,40 100,00 10,80 5400,00
pozemek 17 65800 155 6,83 100,00 13,66 2117,30
cast pozemku 28 - 1.dil 62021 2568 5,40 100,00 10,80 27 734,40
cast pozemku 28 - 2.dil 65800 59 6,83 100,00 13,66 805,94
pozemek 64 - 1.dil 62051 35 4,63 100,00 9,26 324,10
pozemek 64 - 2.dil 65800 87 6,83 100,00 13,66 1188,42

¢ast pozemku 65 - 1.dil 62021 1777 5,40 100,00 10,80 19 191,60
¢ast pozemku 65 - 2.dil 62051 1939 4,63 100,00 9,26 17 955,14

Vymeéra celkem 712Mezisoiet 74 716,90
Koeficient prodejnosti K(pril. ¢. 39): * 1,0000
Zemedélské pozemky ocemé dle 8§ 29 - celkem 74 716,9

Vysledna cena pozemik spojenych se stavbou rodinného domu:

Celkem 588 000 K

Vysledna cena stavebnich a zafdélskych pozemki oddélenych od stavby
rodinného domu:

Celkem 624 716 K

kde

0
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D. Stanoveni hodnoty nemovitosti metodou srovnavaci

V principu se jedn& o vyhodnoceni cen nedavno ealjtth nemovitosti na trhu realit, ne
nedavno uskutménych prode} nemovitosti srovnatelnych svym charakterem, vslika
lokalitou.

Nepredpoklada se, Zze s ohledem na stavajici trh s newstwi a pohyb cen jednotlivyc

typti nemovitosti, Ze uskuteéné prodeje a vyhodnocované prodeje bynoyt starSi nez 1

rok. To proto, Ze sefpdpoklada, ze za delSi dobu udaje ztratily svgpiowydaci schopnost.
Toto srovnani se provadi na zadkladastniho piizkumu trhu nemovitosti, vyhodnocen
Gdaji z denniho i odborného tisku, Wsek realitnich kancel@ sledovanim aukci a draze
konzultacemi s realitnimi kancémni a spravci nemovitosti.

Zawrem tohoto Sééni je odhadovana prodejni cena, realizovatelna6#a mesicni
zprostedkovatelskou smlouvu, se zohlédim sodasné situace na trhu a pro srovnate
nemovitosti.

Po nemovitostech uvedeného typu, tgdinny dam uvedené velikosti, vybaveni, reg
zjisttnému technickému stavu, v dané lokalia u srovnatelnych nemovitosti p@bidka
srovnatelna s poptavkou.Proto s pihlédnutim k umisini nemovitosti, jejimu technickém
stavu, vybaveni, velikosti a &pobu vyuZziti, jsem nazoru, Zecdiovana nemovitost je
obchodovatelna

Jako podklady byly pouzity Udaje z vlastni databadatabaze ziskané priinictvim
internetu, informace z nabidek z internetovychretka

1.Rodinny dam &. 381 s Filehlymi pozemky (parc€. 1722 a 1723)

Po nemovitostech uvedeného typu, tgdinny dam uvedené velikosti, vybaveni, res
zjistétnému technickému stavu, v dané lokalia u srovnatelnych nemovitosti fabidka
srovnatelna s poptavkou.Proto s pihlédnutim k umisini nemovitosti, jejimu technickém
stavu, vybaveni, velikosti a @pobu vyuziti, jsem nézoru, Zecdiovanid nemovitost je
obchodovatelna

Jako podklady byly pouzity Udaje z vlastni databd&databaze ziskané prisinictvim
internetu, informace z nabidek z internetovychretka

Podle &chto podklad byly v uplynulé dob zobchodovany nebo inzerovany v obla]
kde se nachazi otevana nemovitost, tyto nemovitosti:

Typ objektu, lokalita srovnatelné Stav UZitn& plocha gena Obji?uv[_l:q nz%?érg/
nemovitosti objektu v m? ena na i uzitne .
plochy [K{] prodeje
N < 1 510 000
Rodinny dim, Brusperk, Pramerny 160 A 2009
okr. Frydek-Miste 9 440
Rodinny dim, Kozlovice, oy 1510000
okr. Frydek-Mistek Prameérny 180 8 390 2009
Rodinny dim, St&ic, o 1710000
okr. Frydek-Mistek Primerny 200 i 8 500 2009
L, . 1 900 000
Rodinny ¢1m, Frycovice, Dobry 200 A 2009
okr. Frydek-Mistek 9 500

oy

b,
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Vyhodnoceni océované nemovitosti vzhledem ke srovnatelnym nemovigtem:

Ocaiovand nemovitost je srovnatelna s obdobnymi sreymani rodinnymi domy
severozapadnim simem od ndsta Frydek-Mistek. Vybavenim a stavéfiachnickym stavem
setadi do niZSi cenové kategorie z hlediska srovnateémy. V ramci okresu se z hledigka
individualniho bydleni jedna o fmérné atraktivni lokalitu s dobrou dostupnosticv méstim
Frydek-Mistek a Ostrava, a undisim se tedyadi do vySSi cenové kategorie. Vyhodoy j
dostatena velikost pilehlého pozemku, coZz ma kladny vliv na cenu oboykl
Podle vySe uvedenych porovnani a dlézgumu trhu byly v uplynulé d@bzobchodovany
nebo inzerovany v oblasti, kde se nachazinoeana nemovitost, rodinné domy, obdol
velikosti v pfiméru od 1 100 000 az 1 400 00@.K

Na zakladk€ vySe uvedenych srovnani a zavedenychirgdpokladi, ale zejména vzhleden
k velikosti prilehlého pozemku zahrady a umisini objektu, odhaduji srovnatelnou
hodnotu objektu p¥i horni hranici cenového rozgti ve vysi:

10 000 K&/m? za obytnou plochu (111 ) 1 110 000 K

5 000 K&/m? za plochu nebytovych prostor v 1.PP a 1.NP (339n165 000 K

ti. celkem1 275 000 K

2. Pozemky oddlené ve zjednoduSené evidenci (PK) pakc. 12, 17, 28, 64 a 64
pozemky oddlené od stavby rodinného domu

Stavebni pozemky

Po pozemcich uvedeného typpoezemky uréené platnym Uzemnim planem k vystavé
0 obdobné velikosti, je v dané lokali srovnatelnych pozenke poptavka srovnatelna s
nabidkou. Proto s phlédnutim k umisini pozemk a k moznosti vyuZiti pro vystavhu
rodinnych doni, jsem nazoru, Zecaiované pozemky jsou obchodovatelné

Jako podklady byly pouzity Udaje z vlastni databaaformace z nabidek z internetovych
stranek.

Podle nabidek z internetovych stranek, byly v uplgrdolg zobchodovany, nebo inzerovanhy
v oblasti, kde se nachazi aoeany pozemek, tyto nemovitosti:

. . Celkova | Cena pozemku [K] Datum
Typ pozemkublé)zkearlrgtsusrovnatelneho pODZreurr;ku plocha S i ey nabidky
[m?] [K¢] prodeje
Stavebni pozemek, obec Eoyice stavebni 1 250 722 500 2009
okres Frydek-Mistek
578
Stavebni pozemek, obec Eoyice stavebni 7736 3403 840 2009
okres Frydek-Mistek
440
Stavebni pozemek, obec Eoyice stavebni 1000 500 000 2009
okres Frydek-Mistek 500
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. . 680 000
Stavebni pozemek, obec Eoyice stavebni 1878 2009

okres Frydek-Mistek 362

Podle vySe uvedenych porovnani, dlézwumu trhu a informaci gtknych na stavebnim

Giracdk Frycovice byly v uplynulé dob zobchodovany v oblasti, kde se nachazinoeana
nemovitost, stavebni pozemky ¢ané k vystav® rodinnych doni, obdobné velikost
v priméru od 350 do 550 &m?.

Na zakladk vySe uvedenych porovnani, vzhledem k charakteru gemka — zeng€délska
puda, pro vystavbu rodinnych domi, odhaduji srovnatelnou cenu nemovitosti
tj. pozemki, naéastku:

« 400 K¢/m? tj. za celkovou vyn¥ru &asti pozemkhi parc.é. 28 a 65 (PK)
uréenych k vystavke (1 420 nf)

t]. celkem 568 000 K

Zemedélské pozemky

Po pozemcich uvedeného typpozemky pro zengdélskou vyrobu, o obdobné velikosti, j¢
v dané lokali& u srovnatelnych pozenilje poptavka vyrazné nizSi nez nabidka Proto §
piihlédnutim k umisini pozemk a moznostem vyuziti pouze pro z&skou vyrobu, jsen
nazoru, Zecdiované pozemky jsou obtiz& obchodovatelne

Jako podklady byly pouzity Gdaje z vlastni databaafrmace z nabidek z internetovy
stranek.

Podle nabidek z internetovych stranek, byly v uplgrdol# zobchodovany, nebo inzerova
v oblasti, kde se nachazi aceany pozemek, tyto nemovitosti:

: . Celkova | Cena pozemku [KE] Datum
Typ pozemku, lokalita srovnatelného Druh .
e e plocha Cena na rvﬁ plochy | nabidky
[m?] [K ¢ prodeje
Zemsdélsky pozemek, Kozlovice, omé fida 22 500 631 400 2009
okres Frydek-Mistek o8
Zemsdélsky pozemek, Kozlovice, omé mda 16 636 465 808 2009
okres Frydek-Mistek 38
Zemedélsky pozemek, Brusperk, omé mda 41 173 1729 266 2009
okres Frydek-Mistek 42

Podle vySe uvedenych porovnani a dlézgumu trhu byly v uplynulé d@bzobchodovany
nebo inzerovany v oblasti, kde se nachazinoeanid nemovitost, zeftklské pozemky
obdobné velikosti v gimeru od 30 do 40 K/m?.

Na zaklad vySe uvedenych porovnani, ale zejména vzhledem karakteru pozemki —
zemédélska pida, pro zenddélské vyuziti, odhaduji srovnatelnou cenu nemovitost
tj. pozemki, naéastku:

U
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* 30 K&/m?tj. za celkovou vynéru zemédélskych pozemld (6 670 nf)

t]. celkem 200 100 K

Vysledna cena pozemik oddélenych od stavby rodinného domu

Celkem 768 100 K

E. Ocerni jednotlivych prav a zavad s nemovitosti spojén

Omezeni vyplyvajici z daf uvedenych ve vypisu z katastru nemovitosti jsou:

Usneseni soudu o tiaeni exekuce a exekwni prikaz k prodeji nemovitosti Mgr. Pav
Fuwikové- viz. vypis z katastru nemovitosti oddil C.

Tato prava nemaji vyrazny vliv na obvyklou cenu nerovitosti a v odhadu obvyklé ceny
jsem je nezohlednil.

Dle predloZzenych podkladh a zjiSttnych informaci nevdznou na oagovanych
nemovitostech zadné jiné zavazky ani jina omezenipopf. zavazky vyplyvajici
ze smluvnich ujednéni, o jejichz existenci se nelzpreswd¢it z vypisu z katastru
nemovitosti.

yC
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Rekapitulace jednotlivych metodh zjist¢eni odhadu obvyklé

ceny nemovitosti
(pro ucel exekwniho Fizeni)

Na z&klad usnesené.j. 024 EX 3011/08-59 ze dne 23.7.2009 jsem bylnovan znalcen)
pro ocerni spoluvlastnického podilu o velikosti 3/6 na neitastech zapsanych nd/ €. 75
pro k.U. Fr¢ovice, obec Fr§ovice, okr. Frydek-Mistek.

Ukolem znaleckého posudku je:

1. Ocenit spoluvlastnicky podil o velikosti 3/6 mamovitostech zapsanych b¥ ¢. 75 a to:
- rodinny dim ¢.p. 381 na pozemku pagcl722,
- pozemek par¢. 1722, o vynite 494 mi — zasta¥na plocha a nadvh
- pozemek par¢. 1723, o vynite 976 i — zahrada
- pozemek paré. 12 (PK), o vynite 500 r,
- pozemek paré. 17 (PK), o vynite 155 m,
- pozemek paré. 28 (PK), o vynie 3147 m,
- pozemek paré. 64 (PK), o vynite 122 m,
- pozemek paré. 65 (PK), o vyniie 4166 mf,

Nakladova cena staveb po opéebeni

1. Budovy

1.1. Rodinny dm, ¢.p. 381 K¢ 1525 200
1. Budovy K¢é 1 525 200
Stavby po opoFebeni celkem K¢ 1525 200
Pozemky ve funkénim celku s rodinnym domem K¢ 588 000
Celkem K¢ 2113 200
Srovnavaci hodnota rodinného domu s filehlymi pozemky K¢ 1275 000
Cena pozemki oddélenych od stavby rodinného domu K 624 716
Srovnavaci hodnota pozemit oddélenych od stavby K¢ 768 100

rodinného domu
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Z&vér - zdavodnéni obvyklé ceny:

Na zaklad cen zjiS¢énych jednotlivymi metodami a na zaktadySe uvedenych skuteosti,
st&i objektu, s ohledem na umist nemovitosti v pimérné atraktivni lokali€ v ramci okresu
Frydek-Mistek, v lokali s dobrou dopravni dostupnosti a dostupnostaméké vybavenost
a s ohledem na fpimérny stavebg-technicky stav rodinného domu a na dostatevelky
pozemek filehlé zahrady, odhaduji obvyklou cenu ve vysi:

1 300 000 K

Cenu spoluvlastnického podilu o velikosti ideélni/8 pak odhaduji na:

650 000 K¢

a na zakladd pozadavku objednatele dale odhaduji cenu obvykloupozemki
ve zjednoduSené evidenci (PK) paré. 12, 17, 28, 64 a 64 n&stku ve vysi:

750 000 K

Cenu spoluvlastnického podilu na oagovanych nemovitostech o velikosti idealni 3/6 pa
odhaduiji na:

375 000 K

7\




16

Ocereni je v souladu s Mezinarodnimi dwacimi standardy, schvalenymi v roce 2(

04

Mezinarodnim vyborem pro normy ameani aktiv (IVSC), zejména se standardy IV$ 1

Oceilovani na zaklatl trzni hodnoty a IVS 4 Odevani pro zaruky {géek, hypotéeky
a dluhopisy.

Je zpracovano v souladu s definici "obvyklé cenygdené v § 2, odst. 1 zakotid51/1997|
Sh., o ocgovani majetku a o zén¢ nekterych zakon (zdkon o ocgovani majetku), kter
je citovana v Uvodu.

ProhlaSuiji, Ze pfi provedeni znaleckého posudku jsem osobou nezawasl

Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovankadnutim
Krajského soudu v Ostraze dne 4.3.1999 padj. Spr. 1467-99
pro zakladni obor ekonomika, aftvi ceny a odhady nemovitosti,
pro z&kladni obor stavebnictvi, atdivi stavby obytné a stavby
pramyslove.

Znalecky ukon je zapsan podipdovymcislem 249-2679/09
znaleckého deniku.

Znaleiné a nahradu nakladictuji dle piipojené likvidace.

Ing.FrantiSek ek

30. dubna 23
702 00 Ostrava 1

V Ostra¥ dne 20.10.2009

=7




Dodatek ke znaleckému posudkw?49d-2679/09
0 odhadu trzni hodnoty nemovitosti (obvyklé ceny)
pro el exekénihotizeni

pro exekutora Mgr. Pavlu Fuéikovou

Piredmét ocereni:
Spoluvlastnicky podil o velikosti 3/6arodinném domé ¢.p. 381 na pozemku par&. 1722
a napozemcich parcé. 1722, 1723, 12 (PK), 17 (PK), 28 (PK), 64 (PK)6& (PK).

Obec: Fryovice ¢.p. 381

Okres: Frydek-Mistek P39 46

Katastralni tzemi: Rigvice Kraj: Moravskoslezsky
Sidlo katastr.radu ve Frydku-Mistku Identifikai kdd: 634808

Vlastnik stavby a pozenik Adamovsky Tomas podil: 1/4
Adamovsky Zbygk podil: 1/4
Bernacka Eva podil: 3/6
Objednavatel: Mgr. Pavla Fuaikova
soudni exekutor
Slévarenska 410/14

709 00 Ostrava-Marianské Hory
Dodatek je zpracovan ke dni 10.3.2010

Vypracoval: Ing.FrantiSek \dek
30. dubna 23
702 00 Ostrava 1

licence znaleckého Ustavu A-Consult plisdo 0536
verzeACONS 10.24 platnd od 1.2.2010

Tento dodatek ke znaleckému posudku obsahuje hystextu. Objednateli sei@davd
ve 3 vyhotovenich.

V Ostraw, dne 10.3.2010




Ukol znalce

Na zakladk pozadavku objednatele je proveden dodatek ke znalkému posudku
¢. 249-2679/09 ze dne 20.10.2009 pro ogenspoluvlastnického podilu o velikosti 3/6 na
rodinném domé ¢.p. 381 na pozemku par€. 1722 a napozemcich parcé. 1722, 1723
12 (PK), 17 (PK), 28 (PK), 64 (PK) a 65 (PK) v obdrrycovice. Objednatel pozaduje
doplnéni znaleckého posudku o ocami jednotlivych pozemki samostatré.

Ukolem dodatku ke znaleckému posudku je odpdidét na nasledujici otazku:

1. Ocenit spoluvlastnicky podil o velikosti 3/6 mamovitostech zapsanych b¥ ¢. 75 a to:
- pozemek paré. 12 (PK), o vynite 500 m,
- pozemek paré. 17 (PK), o vynite 155 m,
- pozemek par¢. 28 (PK), o vynite 3147 m,
- pozemek paré. 64 (PK), o vynite 122 m,
- pozemek pare. 65 (PK), o vynite 4166 m,




Stanoveni hodnoty nemovitosti metodou srovnavaci

Pozemky oddlené ve zjednoduSené evidenci (PK) pakc.12, 17, 28, 64 a 64 — pozemk
oddélené od stavby rodinného domu

Stavebni pozemky

Po pozemcich uvedeného typpoezemky uréené platnym Uzemnim planem k vystavé
0 obdobné velikosti, je v dané lokal srovnatelnych pozenke poptavka srovnatelna s
nabidkou. Proto s ghlédnutim k umisini pozemk a k moznosti vyuZiti pro vystavi
rodinnych don, jsem nazoru, Zecaiované pozemky jsou obchodovatelné

Jako podklady byly pouzity Udaje z vlastni databaaformace z nabidek z internetovy
stranek.

Podle nabidek z internetovych stranek, byly v uplgrdolé zobchodovany, nebo inzerova
v oblasti, kde se nachazi aowany pozemek, tyto nemovitosti:

: . Celkova | Cena pozemku [KE] Datum
Typ pozemku, lokalita srovnatelného Druh .
e e plocha Cena na rﬁ plochy | nabidky
[m7] [K & prodeje
Stavebni pozemek, obec Eoyice stavebni 1250 722500 2009
okres Frydek-Mistek
578
Stavebni pozemek, obec Eoyice stavebni 7736 3403 840 2009
okres Frydek-Mistek
440
Stavebni pozemek, obec Eoyice stavebni 1000 500 000 2009
okres Frydek-Mistek 500
Stavebni pozemek, obec Eoyice stavebni 1878 680 000 2009
okres Frydek-Mistek 362

Podle vySe uvedenych porovnani, dléztumu trhu a informaci gtknych na stavebnir
Giracdk Frycovice byly v uplynulé dob zobchodovany v oblasti, kde se nachazinoeana
nemovitost, stavebni pozemky ¢ané k vystav® rodinnych domi, obdobné velikost
v priméru od 350 do 550 &m?.

Na zaklad vySe uvedenych porovnani, vzhledem k charakteru gemkia — zeng€délska
puada, pro vystavbu rodinnych domi, odhaduji srovnatelnou cenu nemovitosti
tj. pozemki, takto:

Jednotkova cena
[K &/m?]
Pozemek pare. 28 (PK) — 1¢éast 520 400 208 000
Pozemek paré. 65 (PK) — 1¢ast 900, 400 360 000

Pozemek Vyméra Cena celkem [K]

y

u

ch
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Zemedglské pozemky

Po pozemcich uvedeného typpozemky pro zenédélskou vyrobu, o obdobné velikosti, |
v dané lokal& u srovnatelnych pozenile poptavka vyrazné nizSi nez nabidka Proto §
piihlédnutim k umisini pozemk a moznostem vyuZziti pouze pro z&éskou vyrobu, jsen
nazoru, Zecaiované pozemky jsou obtiz& obchodovatelné
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Jako podklady byly pouzity Udaje z vlastni databaaformace z nabidek z internetovych
stranek.

Podle nabidek z internetovych stranek, byly v uplgrdolg zobchodovany, nebo inzerovanhy
v oblasti, kde se nachazi aoxany pozemek, tyto nemovitosti:

i A Celkova | Cena pozemku [K] Datum
Typ pozemku, lokalita srovnatelného Druh ;
pozemku pozemku ploczha Cena na rﬁ plochy | nabidky
[m7] K¢ prodeje
Zemsdglsky pozemek, Kozlovice, o fida 92 500 631 400 2000
okres Frydek-Mistek 08
Zemsdglsky pozemek, Kozlovice, omé rida 16 636 465 808 2008
okres Frydek-Mistek 38
Zemedélsky pozemek, Brusperk, oma fida 41173 1729 266 2009
okres Frydek-Mistek 2

Podle vySe uvedenych porovnani a dlézgumu trhu byly v uplynulé d@bzobchodovany,
nebo inzerovany v oblasti, kde se nachazinoeana nemovitost, zemklské pozemky
obdobné velikosti v gim&ru od 30 do 40 K/m?.

Na zékladk vySe uvedenych porovnani, ale zejména vzhledem karakteru pozemki —
zemédélska pada, pro zengdélské vyuziti, odhaduji srovnatelnou cenu nemovitost
tj. pozemkii, takto:

Pozemek Vyméra Jedn[&ﬂg/orx% C€NA " cena celkem [Ke]
Pozemek pare. 12 (PK) 500 30 15 000
Pozemek pare. 17 (PK) 155 30 4 650
Pozemek par¢. 28 (PK) — 2¢éast 2627 30 78 810
Pozemek pare. 64 (PK) 122 30 3 660
Pozemek pare. 65 (PK) — 2¢ast 3716 30 111 480




Rekapitulace
(pro Ucel exekwniho Fizeni)

Na zakladk pozadavku objednatele je proveden dodatek ke znalkému posudku

¢. 249-2679/09 ze dne 20.10.2009 pro o&enspoluvlastnického podilu o velikosti 3/6 na

rodinném domé ¢.p. 381 na pozemku par€. 1722 a napozemcich parcé. 1722, 1723
12 (PK), 17 (PK), 28 (PK), 64 (PK) a 65 (PK) v obdrry¢ovice. Objednatel pozaduje
doplnéni znaleckého posudku o oceaimi jednotlivych pozemki samostatré.

Ukolem dodatku ke znaleckému posudku je odpdiét na nasledujici otazku:

1. Ocenit spoluvlastnicky podil o velikosti 3/6 mamovitostech zapsanych b¥ ¢. 75 a to:
- pozemek paré. 12 (PK), o vynite 500 m,
- pozemek paré. 17 (PK), o vynite 155 m,
- pozemek paré. 28 (PK), o vyniie 3147 A,
- pozemek paré. 64 (PK), o vynite 122 m,
- pozemek paré. 65 (PK), o vyniie 4166 m,

Vysledné ceny:

Na zakladk pozadavku objednatele dale odhaduji cenu obvyklou pozemki
ve zjednoduSené evidenci (PK) takto (po zaokrouhlén

Pozemek parct. 12 (PK)

15 000 ke

Cenu spoluvlastnického podilu o velikosti id. 3&6ot@&ovaném pozemku pak odhaduji n

7 500 K¢

Pozemek parct. 17 (PK)

4 600 KE

Cenu spoluvlastnického podilu o velikosti id. 3&6ot@&ovaném pozemku pak odhaduji n

2 300 K¢

Pozemek parct. 28 (PK)

286 000 K

Cenu spoluvlastnického podilu o velikosti id. 3g&6atdéiovaném pozemku pak odhaduji n

143 000 K

[
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Pozemek parct. 64 (PK)

3 600 K&

Cenu spoluvlastnického podilu o velikosti id. 3g&6atdéiovaném pozemku pak odhaduji n

1 800 Ké

Pozemek parct. 65 (PK)

470 000 K

Cenu spoluvlastnického podilu o velikosti id. 3g&6atdéiovaném pozemku pak odhaduji n

235 000 K¢

fad

fad




Ocereni je v souladu s Mezinarodnimi dwacimi standardy, schvalenymi v roce 2(

04

Mezinarodnim vyborem pro normy ameani aktiv (IVSC), zejména se standardy IV$ 1

Oceilovani na zaklatl trzni hodnoty a IVS 4 Odevani pro zaruky {géek, hypotéeky
a dluhopisy.

Je zpracovano v souladu s definici "obvyklé cenygdené v § 2, odst. 1 zakotid51/1997|
Sh., o ocgovani majetku a o zén¢ nekterych zakon (zdkon o ocgovani majetku), kter
je citovana v Uvodu.

ProhlaSuiji, Ze pfi provedeni znaleckého posudku jsem osobou nezawasl

Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovankiadnutim
Krajského soudu v Ostraze dne 4.3.1999 padj. Spr. 1467-99

pro z&kladni obor ekonomika, aftvi ceny a odhady nemovitosti,

pro zakladni obor stavebnictvi, adivi stavby obytné a stavby
pramyslové.

Dodatek znaleckého ukonu je zapsan paagavyméislem 249d-2679/09
znaleckého deniku.

Znaleiné a nahradu nakladictuji dle pripojené likvidace.

Ing.FrantiSek ek

30. dubna 23
702 00 Ostrava 1

V Ostrav dne 10.3.2010
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