Znalecky posudek. 248-2678/09
0 odhadu trzni hodnoty nemovitosti (obvyklé ceny)
pro el exekénihotizeni

pro exekutora Mgr. Pavlu Fuéikovou

Predmét ocergni:

Rodinny dam ¢.p. 866 na pozemku pare. 1453 abudova é.p. 1527 na pozemky
parcc. 1445 gpozemky parce. 1445, 1453, 1454 a 1455

Ulice: Rodinna ¢.p. 866 a 1527
Obec: Vsetin PS55 01

Okres: Vsetin Kraj: Aky

Katastralni tzemi: Vsetin Identiftka kdd: 786764

Sidlo katastriéadu ve Vseti&

Vlastnik stavby a pozenik Valch& Vladislav

Objednavatel: Mgr. Pavla Faikova
soudni exekutor
Slévarenska 410/14
709 00 Ostrava-Maridnské Hory

Znalecky posudek je zpracovan ke dni 19.10.2009

Vypracoval: Ing.FrantiSek \dek
30. dubna 23
702 00 Ostrava 1

licence znaleckého Ustavu A-Consult plisdo 0536
verzeACONS 10.23 platna od 1.4.2009

Tento znalecky posudek obsahuje 14 stran textu prilbh. Objednateli se ifpdavg
ve 3 vyhotovenich.

V Ostraw, dne 19.10.2009
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Ukol znalce

Na zaklad usneseni.j. 024 EX 418/08 ze dne 23.7.2009 jsem byl jmenozéalcem
pro oceni nemovitosti zapsanych h& ¢&. 819pro k.u. Vsetin, obec Vsetin, okr. Vsetin.

Ukolem znalce je odpo¥dét na nasledujici otazku:

Ocenit nemovitosti zapsané b¥ ¢. 819 a to:
- rodinny dim ¢.p. 866 na pozemku pa¢cl1453,
- rodinny dim ¢.p. 1527, na pozemku patcl445,
- pozemek par¢. 1445, o vynite 31 nf — zastawna plocha a nadvh
- pozemek par¢. 1453, o vynite 130 mi — zasta¥na plocha a nadvh
- pozemek par¢. 1454, o vynite 22 nf — zahrada,
- pozemek paré. 1455, o vynite 184 i — zahrada

Znalci se uklada, aby ocenil uvedené nemovitostirg prisluSenstvi a aby ocenifipadnd
prava a zavady s nemovitosti spojenda, dale oceanmady, které prodejem v draZ
nezaniknou, a dale stanovil vyslednou (obvyklouhucenemovitosti ke dni zpracova
znaleckého posudku.

Prohlidka nemovitosti

Prohlidka nemovitosti se uskdtela dne 17.8.2009 od 10:00 hod z&asti majitele
nemovitosti p. Valch&, vykonavatele soudniho exekutora p. LokSi a sitwdrznalce
Ing. Vicka.

Podklady pro znalecky posudek:

1. Zakladni podklady
vypis z katastru nemovitosti pro k.U. Vsetin, obésetin, list vlastnictvic. 819,
vyhotoveny KU pro Zlinsky kraj, KP Vsetin ze dne@.8009.

2. Situaéni podklady )
kopie katastralni mapy, mapovy list VSETIN 8-7/12 m&itku 1:1000
ze dne 18.6.2009.

3. Ostatni podklady
informace zji&né @i mistnim Saeni
fotodokumentace fzena znalcem dne 17.8.2009
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Nalez a posudek

Uvod

Ocergni je provedeno "cenou obvyklou" ve smyslu definiceuvedené v 8§ 2, odst. |
zékona ¢.151/1997 Sb., o od@®vani majetku a o zméné nékterych zakona (zakon
0 ocdiovani majetku):

Majetek a sluzba se oaguji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jin zpiasob
ocaiovani.

Obvyklou cenou se pro dely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla dosaia pri
prodejich stejného, pogipadé obdobného majetku nebo pi poskytovani stejné nebag
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemskke dni oceréni. PFitom se
zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vlivavsak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimoiddnych okolnosti trhu, osobnich poréra prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv
zvlastni obliby.

Mimo Fadnymi okolnostmi trhu se rozungji napriklad stav tisné prodavajiciho nebo
kupujiciho, dasledky prirodnich ¢i jinych kalamit.

Osobnimi poméry se rozumgji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osab
vazby mezi prodavajicim a kupujicim.

Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota fikladana majetku nebo sluzl& vyplyvajici
Z osobniho vztahu k nim.

Ocergni je zpracovano k datu uvedenému na titulni straé. Jeho platnost je omezena
faktory, které mohou nastat po uvedeném datu a mohomit vliv na obvyklou cenu.

Podle 8 66 odst. (5) znalec ofieje nemovitost a jeji prisluSenstvi a jednotliva prava
a zavady s nemovitostmi spojené obvyklou cenou padkviastniho gredpisu 18) § 2 odst]
1 zakona¢. 151/1997 Sb., o o@®vani majetku.

Pravni vady se v tomto fipadé na nemovitosti nevyskytuji.

Na této zasad je vypracovano toto ocesini.




A. Mistopis, vstupni udaje:

VSeobecné mistopisné udaje

Ocaiované nemovitosti se nachazefi pevernim okraji résta Vsetin (27 963 obyvate
pii ulici Rodinna, v husté, gwvodni zastavk rodinnych domi. Centrum nista se nachaz
ve vzdalenosti 700 m odigdnetnych nemovitosti. Ve &8t Vsetin se nachazi uplr
ob¢anska vybavenost @stsky ad, st sluzeb a obchdd zdravotnické zdzeni, policie,
Skoly atd.). Jedn& se o lokalitu s dobrou dopralostupnosti, napojeni na frekventovar
komunikaci ¢. 1/57 spojujici mista ValaSské Met#ici, Vsetin a Treéin je mozné
ve vzdélenosti cca 1,5 km. Vlakové i autobusové raéid se nachazi ve vzdaleno
cca2,5km. Vramci #sta Vsetin se jednd o atraktivni lokalitu, kdgevazZuje obytng

zéstavba. Jedna se @stske bydleni.

Souhrnné informace o nemovitostech:
Souhrnna velikost pozerike 367 nf, z tohoplocha zasta¥na rodinnym doment.p. 866

&ini 72 nf aplocha zasta¥na budovoug.p. 1527ini 35 nf. Obytna plocha rodinného donu

&.p. 866 je61 m?, uzitna plochav budow ¢.p. 1527¢ini 28 nt.
Udaje o ocdéiovanych nemovitostech

Rodinny diam ¢.p. 866 je situovany v zasta¥b rodinnych domd ve mest Vsetin.
Dle zjiS€nych informaci byl dm postaven okolo roku 1930. Objekt se nachazi astvim
pozemku par¢. 1453. Ristup a pijezd k domu je mozny z jihozapadni strany feyeé
komunikace ul. Rodinna. Rodinnyiw je napojen na inZenyrskégsielektro, voda a wejnou
kanalizaci, okev teplé vody zajidije elektricky bojler, zdrojem tepla jsou kamnatoha
paliva s rozvody UT.

Budova ¢.p. 1527je situovana vésné blizkosti rodinného dontup. 866. Objekt se nacha
na vlastnim pozemku paéc.1445. Ristup a pijezd k domu je mozny z jihozapadni strg
pies pozemek pakec. 1446/1, ktery je ve vlastnictvi SIJM JaroslavaySablreny Srbove
Ke dni ocegni neni pistup a pijezd k budo¥ po pravni strance zaj&t. Objekt je napojel
pouze na elektrickou t5i Dle zjisS€nych informaci byl rodinny @n postaven okolo rok
1910, jako objekt k bydleni, stim, Ze postupmbjekt ztratil tuto funkci a je vyuZiv§
ke skladovani.

Ocaiované nemovitosti jsou ve vlastnictvi Vladislavaldbare. Pozemky jsou mignsvazité

s orientaci na zapad. Tvar pozenijk obdélnikovy. Na pozemku par&. 1453 se nachazy

hospodéska budova, ktera vSak s ohledem na jeji velikostagebg-technicky stav nem
vyrazny vliv na cenu obvyklou a samostajimeoceiu;ji.
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B. Nakladové ohodnoceni budov, inzenyrskych siti a
venkovnich Uprav

V tomto gipadt je vychozi cena stanovena na zaklapStné zastagné plochy jednotlivych
podlazi, ktera je nasobena agregovanymi cenambojidych vybranych poloZzek (obvodové
stny, fasada, vnihi nosné zdivo, resp. nosna konstrukce, stopy,gbyda vybaveni a dale
krov a steSni krytina).

K vychozi ce® je mozno pipocitat konkrétni vybaveni, pokud se v dogeané budo¥ nebo
hale vyskytuje, nap vytah, kotelna, venkovni schodiStampa, balkony, stliky a dalsi,
pokud nejsou zagtena ve vychozi ceéj

Vychozi cena je stanovena ke konkrétnimu datu @&xindyjadujici tuto skuténost je
pravidelré upravovan na zakladidaji Ceského statistickéhaadu.

Od této vychozi ceny bylo o&eno giméiené opatebeni.

Pro tento odp&et se pouziva né&stji bud’ linearni metoda, nebo pro stavby, které jsou isjars

nez jedna polovina planované Zzivotnosti bodova detdeji podstata sfioa v tom, Ze jsol
odborré posuzovany vybrané konstrukce a udrzba a bodowgesovyjaduje procentg
opoftebeni.

1.Budovy:

Vycet budov
1.1. Rodinny édm ¢.p. 866
1.2. Provozni budovap. 1527

Popis, vyngry, vypocet ceny:

1.1. Rodinny dim &.p. 866

Jedna rodinnyithm, ktery je ze severni strany spojeny Stitovénai se sousednim domen.
Dum je nepodsklepeny, s jednim nadzemnim podlaziravguzivanym pdnim prostorem
V 1.NP se nachazi bytova jednotka o velikosti 1k®rice, kuchys, technick4 mistnosy,
spiz, chodba, koupelna a WC).

Rodinny dim je zaloZen na kamennych zakladech bez izolace peoni vihkosti. Svisl¢
konstrukce jsou zmé z cihel tl. 45 cm. Strop jer@eny tramovy s podhledem. i8tha je
sedlova, zasti pultova. Sesni krytina je z pozinkovaného plechu a také m#tyych

Sablon. Schodi&tna pidu je dewené. Klempiské konstrukce jsou z pozinkovaného pleghu.

Fasadu tvi biizolit, sokl je kamenny. Vnihi omitky jsou vapenné, v koupéla v kuchyni
je proveden keramicky obklad. Podlahy v obytnycistndstech jsou kryté PVC. Okna jspu
diewna Spaletova. Dve jsou dewené hladké plné, osazené kednych zarubnich
V koupelrt se nachazi vana a umyvadlo. WC je splachovactikdu. Rodinny dm je
napojen na inzenyrské &itelektro, vodu a uejnou kanalizaci, diev teplé vody zajidije
elektricky bojler, zdrojem tepla jsou kamna na tyaiva s rozvody UT. Stadomu je
priblizn¢ 80 let. Ke dni ocemni se dm nachazi v gimérném aZz zhorSeném stavebm
technickém stavu se zanedbanou udrzbou.




Vypocet uzitného obesté@aého prostoru:
1.nadzemni podlazi (72m
pada

Celkovy obestasny prostor

Pocet nadzemnich podlazi: 1

Stari budovy: 2009 - 1930 = 79 rak

Vypocet ceny

Vychozi hodnota&asti konstrukci

Podlazi

Vychozi cena 1.nadzemniho podlazi (73 m
Vychozi cena k 1.1.2000

Stavebni index

Opravny index mista

Vychozi cena budovy CU 2009
Rok uvedeni do provozu
Planovana Zivotnost rdk
Opoftebeni

Cena k roku 2009

Zaokrouhleni
Cena zaokrouhlena

1.2. Budovaé.p. 1527

Jedna se o samostatstojici nepodsklepenou budovou pouze s jednimemadin podlazim
Objekt je zapsan v katastru nemovitosti jako rogidim, s tim, Ze ve skutaosti slouZzi
ke skladovani. V dotse nachazi zadkiea 2 mistnosti.

Budova je zaloZzena na kamennych zékladech bezceopaoti zemni vihkosti. Svisl
konstrukce jsou zmheé z cihel tl. 45 cm. &cha je pultova, #3Sni krytina je z plechu. Strg

333

K¢é
K¢e
%

244.80
88.80
333.60

147 600.00

743 040.00
890 640.00
155.00
1.00

1 380 492.00
1930
125

70.00

414 147.60
-47.60
414 100.00

nad 1.NP je tbwny s podhledem. Klemfiké konstrukce chybi. Fasadu itvalirevény

obklad. Vnitni omitky jsou vapenné. Podlahy jsoiewné. Okna jsou i@wna dvojita,

Spaletova. Dvie jsou dewené, hladké. Objekt je napojen pouze na elektriclgit

Dle zjis€nych informaci byla budova postavena okolo roku(l$dko objekt k bydleni
Ke dni ocegni se dm nachazi v gimérmém az zhorSeném staveébechnickém stavi

se zanedbanou Udrzbou.
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Vypocet uzitného obest@aého prostoru:
1.nadzemni podlaZi (35%9n
Celkovy obestagny prostor

Pocet nadzemnich podlazi: 1

Stari budovy: 2009 - 1910 = 99 rak

Vypocdet ceny
Vychozi hodnot&asti konstrukci

Podlazi

Vychozi cena 1.nadzemniho podlazi (3% m
Vychozi cena k 1.1.2000

Stavebni index

Opravny index mista

Vychozi cena budovy CU 2009
Rok uvedeni do provozu
Planovana Zivotnost rak
Opotebeni

Cena k roku 2009
Zaokrouhleni
Cena zaokrouhlena

Rekapitulace

1.1. Rodinny édm ¢.p. 866
1.2. Budov&.p. 1527

1. Budovy

Rekapitulace nakladovych cen
1. Budovy

1. Budovy
Stavby celkem

3(40 30\3

124.43
124.43

54 775.00

322 700.00
377 475.00
155.00
1.00

585 086.25
1910
125

70.00

175 525.88
-25.88
175 500.00

414 100.00
175 500.00
589 600.00

589 600.00
589 600.00




C. Pozemky

Pouzita metodika

Zjisténi hodnoty pozemk v souladu s trznim stavem se provadi ve smysluodietého
navodu zpracovaného znaleckym ustavem A-Consutgpol. s r.o.

Tento metodicky pokyn také obsahuje jednotny postsgolupracujicich odhadg
pro vypracovani cenovych map zastawch pozemi.

Pro ocefni pozemk v mistech, kde jsou cenové mapy pozérskhvalené ministerstve
financi CR se vychéazi zéthto cen, je-li jejich cena odlisna od Metodickét@vodu firmy
stanovuji se ceny variartn

Pro ocerni pozemk bézn¢ zasta¥nych se vyuziva Metoda srovnavaci hodnoty.

Dle vypisu z katastru nemovitosti
Mésto: Vsetin

Katastralni Uzemi: Vsetin
Vlastnik staveb a pozemk

Vladislav Valcha
Parcela&. | Vyméra m? | Druh VyuZziti
1445 31 zasta¥na plocha a nadvb| objekt k bydleni|
1453 130 zasta¥na plocha a nadvb| objekt k bydleni|
1454 22 zahrada
1455 184 zahrada
Vyméra pozemki celkem m? 367.00
Vypoécet ceny
Vyméra pozemku m? 367.00
Sm¥rna cena pozemku Ke/m? 600.00
Vychozi cena pozemku K¢ 220 200.00

Smeérna cena pozemku byla stanovena odbornym odhadem.

Pozemky celkem K¢ 220 200.00

m
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D. Stanoveni hodnoty nemovitosti metodou srovnavaci

V principu se jedn&a o vyhodnoceni cen nedavno ealjzh nemovitosti na trhu realit, nepo

nedavno uskutménych prode} nemovitosti srovnatelnych svym charakterem, vslika
lokalitou.
Nepredpoklada se, Zze s ohledem na stavajici trh s niewstwi a pohyb cen jednotlivyc
typti nemovitosti, Ze uskuteéné prodeje a vyhodnocované prodeje bynoyt starSi nez 1
rok. To proto, Ze sefpdpoklada, ze za delSi dobu udaje ztratily svgpiowydaci schopnost.

oy

Toto srovnéni se provadi na zédkladastniho piizkumu trhu nemovitosti, vyhodnocen|m
Gdaji z denniho i odborného tisku, Wsek realitnich kancelg sledovanim aukci a drazepb,

konzultacemi s realitnimi kancémni a spravci nemovitosti.

Zawrem tohoto Sééni je odhadovana prodejni cena, realizovatelna6#a mesicni
zprostedkovatelskou smlouvu, se zohlédim sodasné situace na trhu a pro srovnatel
nemovitosti.

Po nemovitostech uvedeného typu, tgdinny dam uvedené velikosti, vybaveni, regp.

zjisttnému technickému stavu, v dané lokalia u srovnatelnych nemovitosti p@bidka

srovnatelnd s poptavkou.Proto s pihlédnutim k umisini nemovitosti, jejimu technickému

stavu, vybaveni, velikosti a @pobu vyuziti, jsem nazoru, Z&Eaiované nemovitosti liie
obchodovatelné

Jako podklady byly pouzity Udaje z vlastni databadatabaze ziskané priinictvim
internetu, informace z nabidek z internetovychretka

Podle &chto podklad byly v uplynulé dob zobchodovany nebo inzerovany v oblajs
kde se nachazi otevana nemovitost, tyto nemovitosti:

Typ objektu, lokalita srovnatelné Stav Uzitné plocha  —=€Na ob) (raTI;tuv[_Ké] D%tlé?
nemovitosti objektu v m? Cena na ni uzitné | naot b4
plochy [K¢] prodeje
L . 990 000
Rodlnrg;( ;i1$éeBt}/nshcka, Primerny 120 M 2009
. i 8 250
L o . 990 000
Rodinny dlrkn, Vala§ska Senice, Pramarny 130 M 2009
okr. Vsetin 7615
inny 1200 000
Rodinny dim, Z,(%chov, Pramamy 140 " 2009
okr. Vsetin 8572
I - . 800 000
Rodinny irrn,v\gse?}rl]n Janova, Pramarny 100 M 2009
. i 8 000
o e 620 000
Rodinny dim, Rjuzd ka, Zhorseny 90 th 2009
okr. Vsetin 6 900

né

ti,
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Vyhodnoceni océované nemovitosti vzhledem ke srovnatelnym nemovigtem:

Ocaiované nemovitosti jsou srovnatelné s obdobnymirsatainymi rodinnymi domy svo
polohou, tj. ve mstt Vsetin a jeho okoli, oproti srovnatelnym ma hodimgcrodinny dm a
objekt na pozemku patc.1445 mensi podlahovou plochu a horSi stagbohnicky stav
Tyto skut€nosti maji negativni vliv cenu obvyklou. Vybavenge fadi do niZSi cenov
kategorie. Z hlediska bydleni se v rAmaista jedna o atraktivni lokalitu s dobrou dostuph
vaci centru ngsta Vsetin, coz ma kladny vliv na cenu obvyklou.
Podle vySe uvedenych porovnani a dlézgumu trhu byly v uplynulé d@bzobchodovany
nebo inzerovany v oblasti, kde se nachazinoeana nemovitost, rodinné domy, obdol
velikosti v ptiméru od 600 000 do 800 00K

Na zaklad€ vySe uvedenych srovnani a zavedenycligdpokladi, odhaduji srovnatelnou
hodnotu objektu ve vysi:

7 000 K&/m? za obytnou plochu v rodinném don &.p. 866
(72 nf) 504 000 K&

5 000 K&/m? za uZitnou plochu v budow &.p. 1527
(28 nf) 140 000 K&

tj. celkem 644 000 K&

E. Ocerni jednotlivych prav a zavad s nemovitosti spojér

Pristup a pfijezd k ocaiovanému objektu ¢.p. 1527 na pozemku par€. 1445 je [Fes
pozemek parcé. 1446/1, ktery je ve vlastnictvi jiného vlastnikaa to SJM Srba Jaroslav
a Srbova Irena. Ristup k ocaiovanému objektu pres pozemek par&. 1446/1 je po
pravni strance nezajis€n. Tuto skutefnost povazuji pro zjistni obvyklé ceny za zavadu
a pro oceréni nemovitosti je ocduji hodnotou prava za #izeni Wcného kemene
zajisSténi pristupu a prijezdu k nemovitosti.

Pravné nezajistny pristup k ocaiované nemovitosti

Jednd se oifstup k ocaovanému objektuies pozemek:
- pozemek par¢. 1446/1 o vynite 724 i - zahrada

Toto omezeni pro stanoveni obvyklé ceny nemovitmstiuji hodnotou prava odpovidajicik
ziizenivécného kremene cliize a jizdy. Toto ocegni je provedeno cenou obvyklou dle §
odst.1 zakona.151/1997 Sb.

Dle sckleni Ministerstva financCR se doporéuje k ocaiovani prav odpovidajicichécnym
bifemenim pro uzivani pozemki uréenych k bydleni a s nimi souvisejicichgjiStovat
roéni uzitek pro dely ocerni ve vySi regulovaného ndjemného ze stavebnicamhkiz
neslouzicich k podnikani najemce stanovenéhocwym MF¢. 01/2009 ze dne 11.12.200
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ato v fipact, Ze neni znamo obvyklé najemné z pozemku vémiini ndjemné je timtq
vymérem stanoveno pro &ato Vsetin, co? odpovida dané lokglive vysi 20 K/m?/rok.
Tento zpisob stanoveni hodnotyéeného bemene povazuji v danémripad za nejlépeg
odpovidajici pro vyjaieni obvyklé ceny nemovitosti zatizené pravem odpajidim
vécnému bemeni.

Rozsah w¥cného bemene pro zajihi pristupu k ocgovanému rodinnému z kgjné

komunikace je uvaZovan i&é pasu 1 m o délce cca 20 m o ¥en20 nf pozemku okoln
zahrady par¢. 1446/1.

Pro vypocet obvyklé ceny zavazit tedy bude pouzita metodika vypétu hodnoty
vécného bremene dle zakona. 151/1997 Sb. VysSe kmiho najemného se nasobi gtem
let uzivani prava, nejvysSe vsak §ti.

Ocenéni prava zifizeni vécného b‘emene cliaze a jizdy dle 8 18 zékond. 151/1997 Sb.:

Ocereni se provede podle § 18 odst. 1 ve vySi obvykigyaeiniho uzitku, protoZe nelz
zjistit hodnotu réniho uzitku ze smlouvy.

Obvyklé ndjemné:
Vécné tremeno chze a jizdy:
Vymeéra: 20,00 nf
Jednotkova cen0,- K&/m?/rok
Obvyklé najemné: 20,007 20,- K&/m?/rok = 400,- K/rok

Ro¢ni uzitek vyplyvajici z ¥cného emene400,- K&
Doba trvani ¥cného bemene5 let
400,- KK *5let =2 000,- K

Hodnota prava za #izeni Wcnéhoéini: 2 000,- K

Zjisténad obvykla cena prava za Eizeni Wcného k*emene pro zajiS&éni pristupu
a prijezdu k ocaiovanému objektuéini celkem2 000 Kg.

Na listu vlastnictvi¢. 819 je zapsanoc¢ené kremeno uzivani rodinného donip. 866
a pozemku paré¢. 1453 ve prosfth Ludmily Haanské. Ke dni oceéni opravigna jiz nezije,
vécné lfemeno ke dni umrti opragné zaniklo.

DalSi omezeni vyplyvajici z udaj uvedenych ve vypisu z katastru nemovitosti jsou:

Usneseni soudu o tiaeni exekuce a exekwmi prikaz k prodeji nemovitosti Mgr. Pav
Fuwikové- viz. vypis z katastru nemovitosti oddil C.

Tato prava nemaji vyrazny vliv na obvyklou cenu nerovitosti a v odhadu obvyklé ceny
jsem je nezohlednil.

Dle predloZzenych podkladh a zjiSttnych informaci nevaznou na oagovanych
nemovitostech zadné jiné zavazky ani jina omezenipopf. zavazky vyplyvajici
ze smluvnich ujednéni, o jejichz existenci se nelzpreswd¢it z vypisu z katastru
nemovitosti.

A
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Rekapitulace jednotlivych metodh zjist¢eni odhadu obvyklé

ceny nemovitosti
(pro ucel exekwniho Fizeni)

Na zaklad usneseni.j. 024 EX 418/08 ze dne 23.7.2009 jsem byl jmenoxzéalcem
pro ocegni nemovitosti zapsanych h& ¢. 819pro k.u. Vsetin, obec Vsetin, okr. Vsetin.

Ukolem znalce je odpow¥dét na nasledujici otazku:

1. Ocenit nemovitosti zapsanélod ¢. 819 a to:
- rodinny cim ¢.p. 866 na pozemku pagc1453,
- rodinny dim ¢.p. 1527, na pozemku pa¥fc1445,
- pozemek par¢. 1445, o vynite 31 nf — zastawna plocha a nadvh
- pozemek par¢. 1453, o vynire 130 ni — zasta¥na plocha a nadvh
- pozemek par¢. 1454, o vynite 22 nf — zahrada,
- pozemek par¢. 1455, o vynire 184 i — zahrada

Nakladova cena staveb po opéebeni

1. Budovy

1.1. Rodinny ém, ¢.p. 866 K¢ 414 100
1.2. Budova&.p. 1527 175 500
1. Budovy K¢é 589 600
Stavby po opo¥ebeni celkem K¢ 589 600
Pozemky K¢ 220 200
Celkem K¢é 809 800
Srovnavaci hodnota K¢ 644 000

Zavér - zdauvodnéni obvyklé ceny:

Na zaklad cen zjiS¢nych jednotlivymi metodami a na zakkadySe uvedenych skuteosti,
st&i objektu, s ohledem na umist nemovitosti v atraktivni lokatitv blizkosti centra @sta
Vsetin, s dobrou dopravni dostupnosti a dostupmdstinské vybavenosti, avSak zhorSe
staveb#-technicky stav objekt odhaduji obvyklou cenu takto:

1. Rodinny dim €.p. 866 na pozemku par&. 1453 ve vySi

510 000 K¢

2. Budovaé.p. 1527 na pozemku paré. 1445 ve vySi

140 000 K¢
tj. celkem 650 000 K

ny
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2. Ocenit jednotliva prava a zavady s nemovitgabiena cenou obvyklou § 2, odst.1 zake
¢.151/1997 Sbh.

Ocenréni prava odpovidajiciho Zizeni wcného kfemene clize a jizdy po pozemku

parc.¢. 1446/1v obci Vsetin, k.0. Vsetin:

Hodnota prava za #izeni Wcného b*emene fFistupu a pfijezdu K¢ 2 000

Ocereni je v souladu s Mezinarodnimi dwacimi standardy, schvalenymi v roce 2(

Mezinarodnim vyborem pro normy ame/ani aktiv (IVSC), zejména se standardy IV$

Oceilovani na zaklatl trzni hodnoty a IVS 4 Odevani pro zaruky {géek, hypotéeky
a dluhopisy.

Je zpracovano v souladu s definici "obvyklé cenygdené v § 2, odst. 1 zakotid51/1997|
Sh., o ocgovani majetku a o zén¢ nekterych zakon (zdkon o ocgovani majetku), kter
je citovana v Uvodu.

ProhlaSuiji, Ze pfi provedeni znaleckého posudku jsem osobou nezawasl

Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovankadnutim
Krajského soudu v Ostravze dne 4.3.1999 padj. Spr. 1467-99
pro zakladni obor ekonomika, aftvi ceny a odhady nemovitosti,
pro zakladni obor stavebnictvi, adivi stavby obytné a stavby
pramyslové.

Znalecky ukon je zapsan podipdovymcislem 248-2678/09
znaleckého deniku.

Znaleiné a nahradu nakladictuji dle pripojené likvidace.

Ing.FrantiSek ek

30. dubna 23
702 00 Ostrava 1

V Ostrav dne 19.10.2009

na
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Dodatek ke znaleckému posudkw?48d-2678/09
0 odhadu trzni hodnoty nemovitosti (obvyklé ceny)
pro el exekénihotizeni

pro exekutora Mgr. Pavlu Fuéikovou

Predmeét ocereéni:
Rodinny dam ¢.p. 866 na pozemku pare. 1453 abudova é.p. 1527 na pozemky
parcc. 1445 gpozemky parce. 1445, 1453, 1454 a 1455

Ulice: Rodinna ¢.p. 866 a 1527
Obec: Vsetin PS55 01
Okres: Vsetin Kraj: Aky
Katastralni tzemi: Vsetin Identiftka kdd: 786764

Sidlo katastriéadu ve Vseti&

Vlastnik stavby a pozenik Valcha Vladislav

Objednavatel: Mgr. Pavla Faikova
soudni exekutor
Slévarenska 410/14
709 00 Ostrava-Maridnské Hory

Doadatek ke znaleckému posudku je zpracovan ke dt.3.2010

Vypracoval: Ing.FrantiSek \dek
30. dubna 23
702 00 Ostrava 1

licence znaleckého Ustavu A-Consult plisdo 0536
verzeACONS 10.24 platna od 1.2.2010

Tento dodatek ke znaleckému posudku obsahuje nystextu. Objednateli sei@dav
ve 3 vyhotovenich.

V Ostraw, dne 10.3.2010




Ukol znalce

Na zakladk pozadavku objednatele je proveden dodatek ke znalkému posudku
¢. 248-2678/09 ze dne 19.10.2009 pro o&ehrodinného dim ¢&.p. 866 na pozemku
parc.¢. 1453 a budova.p. 1527 na pozemku par¢. 1445 a pozemi parc.¢. 1445, 1453
1454 a 1455 ve #sté Vsetin. Objednatel pozaduje doplréni znaleckého posudku
0 oceréni pozemki samostatré.

Ukolem dodatku ke znaleckému posudku je odpdiét na nasledujici otazku:

Ocenit nemovitosti zapsané b¥ ¢. 819 a to:
- pozemek par¢. 1445, o vynite 31 nf — zastawna plocha a nadvh
- pozemek par¢. 1453, o vynite 130 mi — zasta¥na plocha a nadvh
- pozemek par¢. 1454, o vynite 22 nf — zahrada,
- pozemek paré. 1455, o vynite 184 i — zahrada




Pozemky

Pouzita metodika

Zjisténi hodnoty pozemk v souladu s trznim stavem se provadi ve smysluodietého
navodu zpracovaného znaleckym ustavem A-Consutgpol. s r.o.

Tento metodicky pokyn také obsahuje jednotny postsgolupracujicich odhadg
pro vypracovani cenovych map zastawch pozemi.

Pro ocefni pozemk v mistech, kde jsou cenové mapy pozérskhvalené ministerstve
financi CR se vychéazi zéthto cen, je-li jejich cena odlisna od Metodickét@vodu firmy
stanovuji se ceny variartn

Pro ocerni pozemk bézn¢ zasta¥nych se vyuziva Metoda srovnavaci hodnoty.

Dle vypisu z katastru nemovitosti
Mésto: Vsetin

Katastralni Uzemi: Vsetin
Vlastnik staveb a pozemk

Vladislav Valcha
Parcela&. | Vyméra m? | Druh VyuZziti
1445 31 zasta¥na plocha a nadvb| objekt k bydleni|
1453 130 zasta¥na plocha a nadvb| objekt k bydleni|
1454 22 zahrada
1455 184 zahrada
Vyméra pozemki celkem m? 367.00

Vypoéet ceny

Pozemek Vyméra Jedn[&ﬂg/orx% C€NA cena celkem [KE]
Pozemek pare. 1445 31 600 18 600
Pozemek par¢. 1453 130 600 78 000
Pozemek pare¢. 1454 22 600 13 200
Pozemek pare. 1455 184 600 110 400

Pozemky celkem K¢ 220 200.00

m




Rekapitulace
(pro Ucel exekwniho Fizeni)

Na zakladk pozadavku objednatele je proveden dodatek ke znalkému posudku
¢. 248-2678/09 ze dne 19.10.2009 pro o&ehrodinného dam ¢.p. 866 na pozemku
parc.¢. 1453 a budova.p. 1527 na pozemku par€. 1445 a pozem# parc.¢. 1445, 1453
1454 a 1455 ve w#sté Vsetin. Objednatel pozaduje doplréni znaleckého posudku
0 oceréni pozemki samostatré.

Ukolem dodatku ke znaleckému posudku je odpdiét na nasledujici otazku:

Ocenit nemovitosti zapsané b¥ ¢. 819 a to:
- pozemek par¢. 1445, o vynite 31 nf — zastawna plocha a nadvh
- pozemek par¢. 1453, o vynire 130 mi — zasta¥na plocha a nadvh
- pozemek par¢. 1454, o vynite 22 nf — zahrada,
- pozemek par¢. 1455, o vynire 184 i — zahrada

Nakladova cena staveb po opéebeni

1. Budovy

1.1. Rodinny édm ¢.p. 866 K¢ 414 100
1.2. Budov&.p. 1527 K¢ 175 500
1. Budovy K¢ 589 600
Stavby po opofebeni celkem K¢ 589 600
Pozemky K¢ 220 200
Celkem K¢ 809 800
Srovnavaci hodnota (po zaokrouhleni)

Rodinny dim ¢.p. 866 K¢ 510 000
Rodinny dim ¢.p. 1527 K¢ 140 000

Vysledné ceny:

Zadanim vyplyvajicino z Usnesenijj. 024 EX 418/08-63 je provést samostatné &)is
obvyklé ceny:

a) rodinného domu.p. 866 a pozentkparce 1453, 1454 a 1455

b) rodinného domu.p. 1527 a pozemku pa¢cl445

Rozdleni obvyklé ceny je provedeno pérem mezi ¥cnou hodnotou stavby a pozem
a jejich gepaitem na obvyklou cenu.

Ad. a) Celkové ¥cné hodnota stavby a pozetnkni:

Rodinny dim ¢.p. 866 K¢ 414 100
Pozemek par¢. 1453 K¢ 78 000
Pozemek par¢. 1454 K¢ 13 200
Pozemek par¢. 1455 K¢ 110 400
Celkem K¢e 615 700

—r
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Pontr ceny stavby a pozemku pak stanovuji procenty@inirem, a to takto:

Rodinny dim ¢.p. 866 414 100 67%
Pozemek paré. 1453 78 000 13%
Pozemek pare. 1454 13 200 2%

Pozemek paré. 1455 110 400 18%
Celkem 615 700 100%

Z vySe uvedeného vyptu tedy vyplyva, Ze procentualni podil stavby naydteé cerd cini
67%, podil pozemku patcl453 je 13 %, podil pozemku pard.454 je 2 %, podil pozemku
parcc 1455 je 18 %.

Rozdleni obvyklé ceny

Celkem 510 000 100%
Rodinny dim ¢.p. 866 341 700 67%
Pozemek paré. 1453 66 300 13%
Pozemek pareé. 1454 10 200 2%

Pozemek paré. 1455 91 800 18%

Ad. b) Celkovéa ¥cna hodnota stavby a pozemkni:

Rodinny dim ¢.p. 1527 K¢ 175 500
Pozemek par¢. 1445 K¢ 18 600
Celkem K¢ 194 100
Pontr ceny stavby a pozemku pak stanovuji procenty@inirem, a to takto:
Rodinny dim ¢.p. 1527 175 500 90%
Pozemek pare. 1445 18 600 10%
Celkem 194 100 100%

Z vySe uvedeného vyptu tedy vyplyva, Ze procentualni podil stavby naydteé cerg Cini
90% a podil pozemku paécl445 je 10 %.

Rozdleni obvyklé ceny

Celkem 140 000 100%
Rodinny dim ¢.p. 1527 126 000 90%
Pozemek paré. 1445 14 000 10%
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. Cenu rodinného domw.p. 866 odhaduji ve vySi (po zaokrouhleni):

342 000 K&

. Cenu rodinného domw.p. 1527 odhaduiji ve vysi:

. Cenu pozemku parc¢

. Cenu pozemku parc¢

. Cenu pozemku parce¢

. Cenu pozemku parc¢

126 000 K

. 1445 odhaduiji ve vysi:

14 000 K&

. 1453 odhaduiji ve vysi:

66 000 K&

. 1454 odhaduiji ve vysi:

10 000 ke

. 1455 odhaduiji ve vysi:

92 000 K&




Ocereni je v souladu s Mezinarodnimi dwacimi standardy, schvalenymi v roce 2(

04

Mezinarodnim vyborem pro normy ameani aktiv (IVSC), zejména se standardy IV$ 1

Oceilovani na zaklatl trzni hodnoty a IVS 4 Odevani pro zaruky {géek, hypotéeky
a dluhopisy.

Je zpracovano v souladu s definici "obvyklé cenygdené v § 2, odst. 1 zakotid51/1997|
Sh., o ocgovani majetku a o zén¢ nekterych zakon (zdkon o ocgovani majetku), kter
je citovana v Uvodu.

ProhlaSuiji, Ze pfi provedeni znaleckého posudku jsem osobou nezawasl

Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovankiadnutim
Krajského soudu v Ostraze dne 4.3.1999 padj. Spr. 1467-99

pro z&kladni obor ekonomika, aftvi ceny a odhady nemovitosti,

pro zakladni obor stavebnictvi, adivi stavby obytné a stavby
pramyslové.

Dodatek znaleckého ukonu je zapsan paagavymcislem 248d-2678/09
znaleckého deniku.

Znaleiné a nahradu nakladictuji dle pripojené likvidace.

Ing.FrantiSek ek

30. dubna 23
702 00 Ostrava 1

V Ostrav dne 10.3.2010
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