Znalecky posudek o odhadu trzni hodnoty nemovitosti (obvyklé ceny)
€. 194-2934/10
Typ nemovitosti : | 1.13.1.1. Byt nebo nebytovy prostor v osobnim vlastnictvi dokonceny
Pfedmét ocenéni : | Bytova jednotka ¢. 965/59, v budoveé C.p. 965 na pozemku parc.c. 3936/92.
Kraj : Moravskoslezsky kraj Mé&sto/obec: | Orlova Po. obyv.: | 33161
Kat. Gzemi : Horni Lutyné Ulice : | Polni &p.: [965
LV.C. : 5395
Objednatel: Ostravska auk¢ni sif s.r.o.
Zpracovano pro drazebnika
Vlastnik : Mésto Orlova, Osvobozeni 796, 735 14 Orlova Lutyné
Spoluvlast. podil 173/10000

Fotodokumentace:
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Rizika
Nejsou.

| Obvykla cena soucasna: | |KE | 660 000.00 |

Vyhodnoceni kupni smlouvy

Bytova jednotka ¢. 965/20 vznikla na zakladé prohlaseni vlastnika budovy o vymezeni jednotek
dle zakona ¢. 72/1994 Sb., ze dne 10.11.2006.

Poznamka

Bytova jednotka je umisténa v 11.NP tfinactipodlazniho obytného panelového domu cC.p. 965,
na ul. Polni, v Orlové. Dim je samostatné stojici a nachazi se ve smiSené zastavbé obytnych
a rodinnych domdi, pfi mistni komunikaci, ul. Polni, v centralni ¢asti mésta. Ocenovana bytova jednotka
ma tfi obytné mistnosti, kuchyni, predsifi, koupelnu, WC, lodzii a sklepni koji. Byt ma standardni
vybaveni, je vytapén z centralniho zdroje tepla, je napojen na elektro, plyn, vodu, kanalizaci
a CZT. V domé jsou dva vytahy. K vlastnictvi jednotky patfi spoluvlastnicky podil na spolecnych Castech
budovy o velikosti 173/10000, pozemek neni ve vlastnictvi vlastnika bytu a je k nému ziizeno jen pravo
k doCasnému uzivani. DGm byl postaven v roce 1981 a tomu odpovida stupen opotiebeni. Ddm ma
pravidelnou Udrzbu a je bez viditelnych zavad, bylo provedeno zatepleni domu do 5.NP, vC. nové
fasady, byly osazeny nové vytahy, byla provedena nova krytina stfechy, nové rozvody vody a nova
pripojka CZT. Vlybaveni bytu je standardni, byt je v plivodnim, primérném stavu.

Prilohy : | Vypis z katastru nem. LV . 5395 kopie katastralni mapy z databaze www.cuzk.cz

|Vypracoval : | Ing.Frantidek VIZek, licence &. 0536 |Dne: [13.8.2010 |



http://www.cuzk.cz

Pfiloha — byt / nebytovy prostor

Podklady pro ocenéni

kopie vypisu z katastru nemovitosti ¢. 5395 pro katastralni Gzemi Horni Lutyné, obec Orlova ze dne 2.7.2010
kopie katastralni mapy z databaze www.cuzk.cz

prohlaseni viastnikd budovy o vymezeni jednotek ze dne 10.11.2006

mistni Setfeni provedené dne 12.8.2010 (fotodokumentace)

Umisténi v lokalité

Bytova jednotka se nachazi v 11.NP obytného panelového domu C.p. 965, na ul. Polni, v Orlové - Horni Lutyni.
Dm je umistén v zastavbé rodinnych a obytnych domd, v blizkosti centra mésta Orlova. Tato lokalita je z hlediska
atraktivity bydleni v rdmci (zemi mésta povazovana za velmi atraktivni. Ddm je dobfe dostupny, pfi komunikaci
(ul. Polni), napojeni na frekventovanou komunikaci (ul. Masarykova tfida) je ve vzdalenosti do 130 m. Stanice
MHD je ve vzdalenosti do 200 m. Objekt je situovan ve vzdalenosti do 100 m od matefské i zakladni Skoly,
ve vzdalenosti do 100 m se nachazi i zdejsi gymnazium. Centrum mésta Orlova s infrastrukturou a sluzbami
je vzdaleno do 300 m. Parkovani je mozné na parkovistich nebo pfilehlych komunikacich v blizkosti domu.

Popis provedeni budovy

Konstruk Provedeni e konstruk Provedeni e

onstrukce rovede dokont. onstrukce dokont.
zéklady z prostého betonu 100 | stfedni krytina asfalt. pasy 100
izol. proti zem. vihk. | bez izolaci 100 | obvodové stény panel 100
sv. nosné konstrukce | panelové 100 |vné&si dpr. povrchdl | omitka ze Skrébaného | 100

bfizolitu
stropy Zelezobetonové 100 | vnitni Gpr. stén vapenna omitka 100
krov plocha 100 | schodisté betonové se stupni 100
Z teraca
Popis vybaveni
Provedeni e Provedeni e
dokonc. dokonc.
okna zdvojena drevéna 100 | rozvod vody studené 100
dvefe drevéné hladké a prosklené 100 | rozvod plynu proveden 100
podlahy obyt. mistn. | betonové s PVC 100 |zdrojteplé vody |CZT 100
podlahy nebyt. mistn. | betonové s PVC 100 | vybav. kuchyné& kuchynska linka 100
vytapéni dalkové 100 |vybav. koupelny | vana a umyvadlo 100
elektro svételny rozvod 100 | vybav. WC kombi 100
Vycet mistnosti a prislusenstvi
pokoj 18,07 m’|WC 0,97 m’ m?
pokoj 12,75 m’| komora 1,50 m’ m?
pokoj 8,69 m? | sklepni kdje 1,25 m? m?
kuchyné 11,55 m?|lodZie 3,70 m? m?
predsifi 8,81 m? m? m?
koupelna 3,04 m’ m* m?
Uzitna plocha celkem: 66,63 (z toho 1,25 m? je plocha sklepni kéje) a 3,70 m? je plocha lodZie m?
Informace o umisténi bytu resp. garaze

Velikost bytu: 3+1 Kategorie bytu: I.
Podlazi: |11.NP | Orientace oken: | jihovychod Vytah: ano | Rozestavénost ‘ 0 ‘ %
Mimoradna vybava:
Parkovani: je mozné na parkovistich nebo pfilehlych komunikacich v blizkosti domu.
Technicky stav: | velmi dobry (2) Staf: 29  Roki
Rekonstrukce Staf: 0  Rokil
Opottebeni 30 %
Cena za m? uzitné plochy vé. DPH 10 000
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Rekapitulace znaleckého posudku

Vécna hodnota nemovitosti (stavby) 840 476 K¢
Procento opotiebeni 30 %
Reprodukcni cena (cena stavby bez opotfebeni) 1 293 040 K¢

Odhad obvyklé ceny pozemku () -

Cena za m? pozemku -

Vynosova hodnota Nestanovuje se
Srovnavaci hodnota 666 000 K¢
Obvykla cena 660 000 K¢
Znalec (jméno a podpis) Cislo znaleckého Datum vyhotoveni
posudku
Ing. FrantiSek VICek oo 194-2934/10 13.8.2010

Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim
Krajského soudu v Ostravé ze dne 4.3.1999 pod ¢.j. Spr. 1467-99
pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti,
pro zakladni obor stavebnictvi, odvétvi stavby obytné a stavby
prlmyslové.

Znalecky Ukon je zapsan pod poradovym Cislem 194-2934/10
znaleckého deniku.

Znale¢né a nahradu nakladd Gctuji dle pripojené likvidace.

Ing.FrantiSek Vicek
30. dubna 23
702 00 Ostrava 1

licence znaleckého Ustavu A-Consult plus cislo 0536

V Ostravé, dne 13.8.2010




