Znalecky posudek cislo
3253 - 143/06

O cené nemovitosti: ~ Rodinny dum ¢.p.47 s prisluSenstvim
Host’alkovy

katastralnf Gizemf; Hodt'alkovy
okres: Bruntil

Objednatel znaleckého posudku:

EXEKUTORSKY URAD - Mgr. Pavia FUCIKOVA
Podébradovad4l ,OSTRAVA

Viastnik nemovitosti:

BLAHUTA Karelml 1/8
KARLOVICE &.257

BLAHUTA Karelst. 5/8
Hostdlkovy 47, KRNOV

BLAHUTA Ladislav r.é 691203/4866 1/8
Svétla347 , SVETLA HORA

KORMANOVA Libuge 1/8

Svitla410, SVETLA HORA

Uiel posudku:

zjidténi ceny nemovitosti se stavem ke dni 30.6.2006

Zpracovatel znaleckého posudku:

KRENEK Ladislav
soudni znalec ‘-—;ﬁﬂ::mczé{:? .

Kunéice pod Ondicjnikem ¢p.497
73913

Cenovy predpis:

Zakon &islo 151/1997 Sb. ze dne 17. 6.1997 o acetiovini majetku a vyhlagka Ministerstva financi Sislo 540/2002
Sb., kterou se provadgji néktera ustanoveni tohoto zdkona, ve znéni vyhlagek & 452/2003 Sb. a ¢. 640/20045b.




A) Nilez - celkovy popis nemovitosti:

Ocefiovanou nemovitosti je rodinny dim &p.47, ktery je postaveny na rovinatém pozemku v centru obce
Hogtalkovy v byvalém okrese Bruntal. K rodinnému domu patii i venkovni ipravy a dvé parcely pozemku a to
parcelni &islo st. 84 - zastavénd plocha a nddvofi a 38/1 - zahrada o celkové vyméie 798 m*. Na zastavénou
parcelu st.84 navazuje parcela &islo 49/1, kterd je ve vlastnictvi obce a majitelé ji pouze uZivaji na zikladé
najemni smlouvy, proto neni obsahem znaleckého posudian

Rodinny diim je objekt z roku 1932 ( viz letopodet na Stitové sténé domu ), celkova oprava byla provedena po
skondeni svétové valky a soutasny technicky stav je pfimeéfeny. Prisluenstvi donu je tvofeno studnou a
n&kterymi druhy venkovnich uprav, jako vodovodni pfipojkou, Znmpou, kanalizaci, pfedloZenymi venkovnimi
schody a dievénym lat'ovym plotem.

Na pozemku u rodinného domu roste n&kolik kusi ovocnych stromi.

Dle evidence katastru nemovitosti v Bruntale a informace spoluvlastnika pana Ladislava BLAHUTY se k
oceficvanému nemovitému majetkn na LV &islo 9 neviZou Z4dnd povinnosti ani vécna bfemena, kterd by méla
vliv na jeho vyslednou cenu.

Ocenéni je provedeno na zikladé Usneseni Soudniho exekutora Mgr. Pavly FUCIKOVE z Exckutorského tifadu

Ostrava &,j. 024 EX 1414/04-50 ze dne 8.2.2006 a bude slouzit jako podklad pfi exekuci nemovitého majetku,
ktery je ve spoluvlastnictvi povinnéhe Ladislava BLAHUTY,

Sestaveni posudku:

1) Rodinné domy, rekreacni chalupy a rekreacnt domky (§ 5)
a) Rodinny dim &.p.47

2) Studny (§ 9)
a) Studna

3) Venkovni upravy (§ 10)
a) Vodovodni pfipojka
b) Zumpa
c¢) Kanalizace
d} Venkovni pfedloZen¢ schody
¢) Dievény lat'ovy plot

4) Stavebni pozemky neuvedené v cenové mapé (§ 28)
a) Zastavéna plocha p.C. st.84
b} Piilehly pozemek p.&.38/1

5) Ovocné dieviny, vinng a chmelovd réva a okrasné rostliny (§ 38)
a} Ovocné porosty
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B) Ocenéni nemovitosti:

1) Rodinné domy, rekreacnt chalupy a rekreacni domky (§ 5)

a) Rodinny dam &.p.47

Ide o ¢astetn? podsklepenoun zdénou stavbu s jednim nadzemnim podlazim a sedlovou stfechou, pod kterou je
vytvofeno &astetné obytné podkrovi, zaujimajici pfiblizng 1/3 pidorysné plochy domu. Uvnitf domwu je
situovana jedna bytové jednotka o velikogti 3+1 s pfisludenstvim a jednim podkrovnim pokojem. Suterén domu
je proveden pod &sti objektn a je ptistupny schodi§t®m zeévnitt. Hlavni vstup do rodinného domu je pies
pfistavénou verandu z vychodni strany domu do chodby, ktera je pies celou Sifku domu. Z této chodby se
dostaneme do zbylych piizemnich mistnosti, coZ jsou po levé stran¢ kuchyné a pokaj a po pravé stran€ 2 obytné
pokoje, koupelna s WC a chodba, vedouci do podkrovi. V podkrovi je situovan jeden obytny pokoj, chodba,
zbytek tvoii pldni neobytné prostory.

K domu se pro zna&né stifi stavby nedochovala jiZ téméf Zadna piivodni stavebni dokumentace, ale dle sdéleni
vlasinika a dle letopodtu, umisténého na §titové sténé, byl diim ddajné postaven v roce 1932. Konstrukénim
provedenim, dispozi¢nim Fe$enim, pouZitym stavebnim materidlem i celkovym, opotiebenim prvki dlouhodobé
Fivotnosti, se tento letopodet vystavby jevi jako pravdépodobny. K celkové opravé dofle tidajné v obdobi po

2 .svétové valce. Od této doby aZ do soutasnosti byl diim priibéZné modetnizovan a byly obméfiovany nékteré
prvky kratkodobé Zivotnosti.

Sougasny technicky stav rodinného domu &p.47 je priimérne dobry, odpovidajici stéfi a provedenym priib&znym
modernizacim,

Podrobny popis vybavenosti stavby je uvedeny niZe v samostatné tabulce,

Standardni klasifikace produkce (SKP): 46.21.11
Typ: A
Konstrukce: zdéna
Stfecha: Sikmé& nebo strmé
Podsklepeni: nepodsklepeny nebo padsklepeny do poloviny 1.NP
Pocet nadzemnich podiaZzi: 1
Zakladni cena za 1 m® obestavéného prostoru: 2 290,00 K¢
VyuZitelné podkrovi: do 1/3
Koeficient podkrovi: 1,0500
Umisténi domu: samostatny
Koeficient umisténi: 1,0000
Zakiadni cena: 2 404,50 K¢

Vypocet koeficientu vybavenosti Ka:

Konstrukéni prvek vybavenost FOP koef. podil na K4
1 Zaklady podstandard 8,2000 -1,000 -0,0820
- smi%ené kamenné a betonové zaklady bez dostatetné izolace proti zemni vihkosti

2 Zdivo standard 21,2000 0,000 0,0000
- cihelné t1.45 cm

3 Stropy standard 7,9000 0,000 0,0000
- nad suterénem montované zelezobetonové, nad 1.NP a podkrovim dievé&né tramové s podhledem
4 Strecha standard 7,3000 0,000 0,0000
- stfecha je sedlového tvaru dievéné vaznicové konstrukce

5 Krytina standard 3,4000 0,000 0,0000
- eternitové 3ablony na bedné&ni z prken

6 Klempiiské konstrukce standard 0,9000 0,000 0,0000
- Uplné stiechy z pozinkovaného plechu v&etné parapet(

7 Vnitini omitky standard 5,8000 0,000 0,0000
- vapenné stukové

8 Fasadni omitky standard 2,8000 0,000 0,0000

- vapenna Stukova fasdda
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9 Vné&jsi obklady podstandard 0,5000 -1,000 -0,0050
- sokl je z lomového kamene

10 Vnitfni obklady standard 2,3000 0,000 0,0000
- kolem zafizovacich pfedmét(l keramické obklady

11 Schody standard 1,0000 0,000 0,0000
- do suterénu cihelné, do podkrovi dievéné schodisté

12 Dvefe standard 3,2000 0,000 0,0000
- dievéné piné a naplfiové do ocelovych zarubni

13 Okna standard 5,2000 0,000 0,0000
- dieveéna dvojita okna

14 Podlahy cbytnych mistnosti podstandard 2,2000 -1,000 -0,0220
- prkenné a &astetné betonové podlahy

15 Podlahy ostatnich mistnosti standard 1,0000 0,000 0,0000
- betonova mazanina s cementovym potérem a keramické dlazby

16 Vytapéni standard 5,2000 0,000 0,0000
- Ustfedni teplovodni topeni s kotlem na tuha paliva

17 Elektroinstalace standard 4,3000 0,000 0,0000
- svételna a tfifazova 400 v

18 Bleskosvod standard 0,6000 0,000 0,0000
- je instalovan

19 Rozvod vody standard 3,2000 0,000 0,0000
- rozvod teplé a studené vody do kuchyné a koupelny

20 Zdroj teple vody standard 1,9000 0,000 0,0000
- rozvod z elektrického ohfivade vody

21 Instalace plynu podstandard 0,5000 -1,000 -0,0050
- pouze propan - butan ke kuchyiiskému sporaku

22 Kanalizace standard 3,1000 0,000 0,0000
- b&Zné odpady ze vSech zafizovacich piedmétl

23 Vybaveni kuchyné standard 0,5000 0,000 0,0000
- plynovy sporak

24 Vnitfni vybaveni standard 4,1000 0,000 0,0000
- vana a umyvadlo

25 Zachod podstandard 0,3000 -1,000 -0,0030
- splachovaci WC, ktery je sou&asti koupelny

26 Ostatni standard 3,4000 0,000 0,0000
- b&Zné vybaven! pro rodinny dim

Souéet podili: -0,1170
Koeficient vybaveni stavby Ky 1-0,1170 % 0,54 = 0,9368
Koeficient polohovy Ks: 0,8500
Koeficient zmén ceny staveb K;: 1,8280
Koeficient prodejnosti K, 0,6480
Zakladni cena upravena: 2 404,50 K& x 0,9368 x 0,8500 x 1,8280 x 0,6480 = 2 267,99 K&
Obestavény prostor:

OP spodni stavby: (4,60x9,00x2,10)+(9,00x2,00x0,70) = 143,64 m*
OP vrchni stavby: (9,00x13,60x3,80)+(1,95x3,75x(3,30+3,80):2) = 491,08 m*
OP zastie3eni: (9,00x13,60x(4,00:2)) = 244,80 m®
Obestavény prostor celkem: 879,52 m*
Analyticky zplsob opotiebeni:

Konstrukéni prvek prep. FOP z K4 stari Ziv. opotf,
1 Zaklady 4,0264 74 100 2,98 %
2 Zdivo 22,6297 74 100 16,75 %
3 Stropy 8,4328 74 100 6,24 %
4 Stfecha 7,7923 74 100 577 %
5 Krytina 3,6293 30 56 1,94 %
6 Klempiiské konstrukce 0,9607 30 56 0,51 %
7 Vnitfni omitky 6,1912 30 56 3,32%
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8 Fasadni omitky 2,9888 30 56 1,60 %
9 Vné&jsi obklady 0,2455 74 100 0,18 %
10 Vnitfni obklady 2,4551 30 56 1,32 %
11 Schody 1,0674 74 100 0,79 %
12 Dvefe 3,4158 30 56 1,83 %
13 Okna 5 5507 30 56 2,97 %
14 Podlahy obytnych mistnosti 1,0803 74 80 1,00 %
15 Podlahy ostatnich mistnosti 1,0674 74 80 0,99 %
16 Vytapéni 5,5507 30 56 2,97 %
17 Elektroinstalace 4,5900 30 56 2,46 %
18 Bleskosvod 0,6405 30 56 0,34 %
19 Rozvod vody 3,4158 30 56 1,83 %
20 Zdroj teplé vody 2,0281 15 25 1,22 %
21 Instalace plynu 0,2455 30 56 0,13 %
22 Kanalizace 3,3091 30 56 1,77 %
23 Viybaveni kuchyné 0,5337 30 40 0,40 %
24 Vnitini vybaveni 4,3765 30 56 2,34 %
25 Zachod 0,1473 30 56 0,08 %
26 Ostatni 3,6293 30 56 1,94 %
QOpotiebeni celkem; 63,68 %
Reprodukéni cena s vlivem K;: 2 267,99 K& x 879,52 m° = 1994 742,56 K&
Qpotiebeni: 1 994 742,56 K x 63,68% = 1270 252,06 K&
Cena celkem: 724 490,50 K¢
2) Studny (5 9)
a} Studna

V blizkosti rodinného domu je na vlastnim pozemku umisténa studna. Jde o kopanou studnu, vyzdénou &4stetns
kamenem a opatfenou betonovymi skruZemi a betonovym poklopem. Studna slouZi jako zdsobni zdrej vody pro
poticby domu,

Druh studny: kopana
Standardni klasifikace produkce (SKP): 46.25.22.2
Prameér; 100,00 cm
Hloubka: 500m
Vypotet ceny:

5 x1950,00 = 9 750,00 Ké
Koeficient palohovy Ks: 0,8500
Koeficient zmén ceny staveb K;; 1,8620
Koeficient prodejnosti K, 0,6480
Cena upravena koeficienty:

9 750,00 K& x 0,8500 x 1,8620 x 0,6480 = 9 998,50 K&
Stafi; 74 roky
Zivotnost: 100 rokd
Linearni opotiebeni: 74,00%
Opotiebeni: 9 999,50 K& x 74,00% = 7 399,63 K&
Cena celkem: 2 599,87 K&
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3} Venkovni upravy (v 10)

a) Yodovodni piipojka

Vodovodni pfipojka pitné vody, provedend mezi rodinnym domem a mistni vodovodni siti.

Yodovody - vodovodni pfipojka umé&la hmota - DN 25 mm (poloZka 1. 1. 6. 1. pfilohy &islo 11
ocefiovaciho predpisu)

Standardni klasifikace produkce (SKP): 46.21.41.1
Cenazam 355,00 K&
MnozZstvi: 400m
Koeficient polohovy Ks: 0,8500
Koeficient zmén ceny staveb K;: 1,9320
Koeficient prodejnosti Kp: 0,6480
Reprodukéni cena s vlivem K, 355,00 K& x 4,00 x 0,8500 x 1,9320 x 0,6480 = 1 511,00 Ké
Stafi: 15 rok(
Zivotnost: 40 rokd
Linearni opotfebeni: 37.50%
Opotiebeni: 1 511,09 K& x 37,50% = 566,66 K&
Cena celkem: 944,43 K¢
b} iumna

Betonovd izolovand jimka na spladkové vody z rodinnéhe domu.

Kanalizace - Zumpa z monolitického i montovaného betonu (polozka 2. 3. 1. pfilohy &islo 11
ocefiovaciho predpisu)

Standardni klasifikace produkce (SKP): 46.21.41.4
Cena zam’ OP 2 300,00 K&
Mnozstvi: 3,50 = 3,50 m* OP
Koeficient polohovy Kas: 0,8500
Koeficient zmén ceny staveb K;: 1,9320
Koeficient prodejnosti K 0,6480
Reprodukéni cena s viivem K, 2 300,00 K& x 3,50 x 0,8500 x 1,9320 x 0,6480 = 8 566,37 K&
Stari. 60 roki
Zivotnost: 80 rokd
Lineérni opotiebeni: 75,00%
Opotieheni: 8 566,37 K& x 75,00% = 6 424,78 K&
Cena celkem: 2 141,59 K¢
¢) Kanalizace

Kanalizaéni potrubi na odpadni a splaskové vody z rodinného domu.

Kanalizace - kameninova kanaliza&ni piipojka DN 150 mm (poloZka 2. 1. 1. pfilohy &islo 11
ocenovaciho pledpisu)

Standardni klasifikace produkce (SKP): 46.21.41.4
Cenazam 1 180,00 K&
MnozZstvi; 12 = 12,00 m
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Koeficient polohovy Kas: 0,8500

Koeficient zmén ceny staveb K 1,9320
Koeficient prodejnosti K 0,6480
Reprodukéni cena s vlivem K 1 180,00 K& x 12,00 x 0,8500 x 1,9320 x 0,6480 = 15 068,30 K&
Stafi: 60 roki
Zivotnost: 80 rok(
.Linearni opotiebeni: 75,00%
Opotiebeni: 15 068,30 K& x 75,00% = 11 301,23 K&
Cena celkem: 3 767,08 K¢

d) Venkovni pi‘edlozené schody

Venkovni pfedloZené schody pied hlavnim vstupem do rodinného dom.

Schody venkovni piedloZené - schodisté betonové s teracem na terén (polozka 12. 5. pfilohy &islo 11
ocefovaciho predpisu)

Standardni klasifikace produkce (SKP): 46.21.64.5
Cenazam 295,00 K¢
MnozZstvi: 4x1,50 = 6,00 m
Koeficient polohovy Ks: 0,8500
Koeficient zmén ceny staveb K;: 1,8280
Koeficient prodejnosti K,: 0,6480
Reprodukéni cena s viivem K. 295,00 K& x 6,00 x 0,8500 x 1,8280 x 0,6480 = 178215 K&
Stafi: 30 rok(
Zivotnost: 56 rokl
Linearni opotifebeni: 53,57%
Opotiebeni: 1 782,15 KEx 53,57% = 954,70 K&
Cena celkem: 827,45 K¢

¢} Ditevény latovy plot

Dfevény lat'ovy plot, provedeny kolem Easti vlastniho pozemla.

Ploty - plot dievény latovy na dievénych nebo ocelovych sloupcich, natér nebo impregnace (polozka
13. 6. piilohy &islo 11 ocefiovaciho piedpisu)

Standardni klasifikace produkce (SKP): 46.21.64.4
Cena za m” pohl. plochy 435,00 K&
Mnozstvi: 1,50x(18,00+14,00) = 48,00 m? pohl. plochy
Koeficient polohovy Ks: 0,8500
Koeficient zmén ceny staveb K;, 1,8280
Koeficient prodejnosti Ky 0,6480
Reprodukéni cena s vlivem K;: 435,00 K& x 48,00 x 0,8500 x 1,8280 x 0,6480 = 21 023,29 K&
Staff: 14 rokil
Zivotnost: 30 rokd
Linearni opotiebeni: 46,67%
Opotiebeni: 21 023,29 K& x 46,67% = 9 811,57 Ké
Cena celkem: 11 211,72 K&



4} Stavebni pozemky neuvedené v cenové mapé (§ 28)

) Zastavéni plocha p.&. st.84

Zastavéna plocha je tvofena jednou parcelou pozemku parcelnd &islo si.84- zastavénd plocha a nadvoii s
vymérou 401 m’, Plocha, tyofena uvedenon parcelou je zastavéna samotnou stavbou rodinného domu &p.47 a
spoleénym pfilehlym dvorem.

Zakladni cena pozemku je uréena podie odstavce k).

Potet obyvatel v misté: 638
Podle odstavce 1b) se pro vypod&et ceny pozemku pouZije potet obyvatel 1000,

Cena pozemku: ZC = 35 + (1000 - 1000) x 0,007414 x 1,00 = 35,00 K&/m?
Stavba umisténa na pozemku:

stavba koeficient K, koeficient K;

Rodinny dim &.p.47 0,6480 1,8280

Upravy zakladni ceny podle tabulky &islo 1 piilohy &islo 18:

Dilvod lipravy ceny pozemku prava %
5 Nemoznost napojeni na veigjnou kanalizaci srazka 7
l;lpravy podle polozek 1, 2, 12 a 13: nejsou
Upravy podle polozek 3 az 11, 14, 16; srazka 7%
Parcela gislo: 5t.84
Plocha: 401 m?

Ocenéni podle odstaves: 1) zastavéna plocha a nadvofi nebo pozemek k tomuto Géelu jiz uZivany
Zakladni cena upravena:

35,00 x (100 + 0)% x (100 - 7;% x 0,6480 x 1,8280 = 38,56 K&/m?
Cena za parcelu: 38,56 Ké&/m” x 401 m? = 15 462 56 K&

Cena celkem: 15 462,56 K¢

b) Prilehly pozemek p.£.38/1

Jde o jednu parcelu pozemkn parcelni &islo 38/1 - zahrada s vymérou 397 m?. Plocha, tvofend uvedenou
parcelou, tvofi s rodinnym domem &p.47 a jeho zastav€nou plochou jeden funkéni celek, takZe ji ocenim jako
pfilehly pozemek.

Zakladni cena pozemku je uréena podle odstavce k).

Potet obyvatel v misté: 638
Podle odstavce 1b) se pro vypodet ceny pozemku pouZije podet obyvatel 1000.

Cena pozemku: ZC = 35 + (1000 - 1000) x 0,007414 x 1,00 = 35,00 K&/m?
Koeficient zmén ceny staveb K;: 1,8280
Koeficient prodejnosti Ky 0,6480

Upravy zékladni ceny podle tabulky &isto 1 piilohy &islo 18:

Divod Upravy ceny pozemku aprava %
5 NemoZnost napojeni na verejnou kanalizaci srazka 7
Upravy podie poloZek 1,2, 12 a 13: nejsou
Upravy podle pclozek 3 az 11, 14, 16: sraZka 7%
Parcela &islo: 381
Plocha: 397 m?
Ocenéni podle odstavce: 8) jednotny funkéni celek se zastavénou plochou (podle odst. 1)
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Zakladni cena upravena;

35,00 x (100 + 0)% x (100 - 7)% x 0,6480 X, 1,8280 =
Uprava ceny podle odstavce 8 38,56 Kélm x04=
Cena za parcelu: 15,42 K&/m’ x 307 m* =

Cena celkem:

3) Ovocné dfeviny, vinnd a chmelovd réva a okrasné rostliny (§ 38)

a) Ovocné porosty

38,56 K&/m?
15,42 K&/m?
6 121,74 K&

6 121,74 K&

Na pozemku u rodinného domu roste n&kolik kusti ovocnych stromi, rozli¢nych drubil a stafi. Tyto porosty
rostou v naroénych mistnich klimatickych podminkéch a Sastetném zapoji na malé plose, proto pii vypottu

jejich ceny pouZiji pfiméfeny odpodet.

Druh kust stafi cena/ks dprava.% celkem

brusen (JHKM-VK) 1 30 1178,00 -25 883,50 K&

jablofi (JHKM-VK) 5 30 1178,00 -25 441750 K¢

tieSeni (T-Vk) 1 30 1245,00 -25 933,75 K¢

Koeficient prodejnosti K: 1,0000

Ovocné porosty celkem: 6 234,75 K¢

C) Rekapitulace zjisténych cen

1) Rodlinné domy, rekreacnt chalupy a rekreacni domky (§ 5)

a) Rodinny didm &.p.47: 724 490,50 K& - podil 1/8 90 561,31 K&
2} Studny (§ 9)

a) Studna: 2 599,87 Ké - podil 1/8 324 98 K&
3) Venkovni upravy (§ 10)

a) Yodovodni pripojka: 944,43 K& - podil 1/8 118,05 K&

b) Zumpa: 2 141,59 K& - podil 1/8 267, 70 K&
c) Kanalizace: 3 767,08 K& - podil 1/8 470,89 K&

d) Venkovni predloZené schody: 827,45 K& - podil 1/8 103,43 K&

e) Dievény latovy plot; 11 211,72 K& - podil 1/8 1401.46 K&
4) Stavebni pozemky neuvedené v cenové mapé (§ 28)

a) Zastavéna plocha p.&. st.84: 15 462,56 K¢ - podil 1/8 193282 K&

b) Prilehly pozemek p.£.38/1: 6 121,74 K& - podil 1/8 765,22 K&
3) Ovocné dieviny, vinndg a chmelovd réva a okrasné rostliny (§ 38)

a) Ovocné porosty: 6 234,75 KG - podil 1/8 779,34 K&

Cena podilu 1/8 na nemovitosti z 1.V ¢.9 celkem: 96 730,00 K¢

{Zaokrouhleno na desitky K&)

Slovy: Devadesat3esttisicsedmsettiicet korun Geskych



OBVYKLA CENA RODINNEHO DOMU & p. 47

Pfi stanoveni obvyklé ceny spoluvlastnického podilu o velikosti 1/8 na nemovitém majetku z listu vlastnictvi ¢.9
pro katastralni izemi obce Ho§Calkovy, ktery je dle katastru nemovitosti veden v podilovém spoluvlastnictvi
celkem &yt spoluvlastniki, jednim z nichZ je i povinny p. Ladislav Blahuta, vyjdu jednak z ceny, vypotteng dle
ocetiovaciho predpisu, kterym je zdkon ¢.151/1997 Sb., jednak z tiskové a internetove nabidky obdobnych
nemovitosti, nabizenych k prodeji realitnimi kanceldfemi v dané lokalité a také vyjdu z vlastni databaze trZnich
e,
Rodinny dém &.p.47 je CasteCné podsklepend zd¥n4 stavba s jednim nadzemnim podlaZim a sedlovon stfechou,
pod kierou je vytvofeno Easte€né obytné podkrovi, Uvnitf domu je situovéna jedna bytova jednotka o velikosti
3+1 s piistusenstvim a jednim podkrovnim pokojem. Diim byl pribézné modernizovin a byly obméfiovany
nékteré prvky kratkodobé Zivotnosti. Soun¢asny technicky stav rodinného domu &p.47 je primérné dobry,
odpovidajici staii a provedenym pribé&Znym modernizacim.
Piislugenstvi domu je tvofeno studnou a nékierymi drohy venkovnich tiprav, jako vodovodni piipojkou, Zumpon,
kanalizaci, pfedloZenymi venkovnimi schody a dfevénym latovym plotem. K rodinnému domu néleZi dva
parcely pozemku a to parcelni &islo st. 84 a 38/1. V zahrad€ rodinného domu roste nékelik kusil ovocnych
stroma.
Cena oceiiovanéhe spoluvlastnického podilu 1/8 na nemovitém majetku z LV £.9, vypoltend dle oceiiovaciho
piedpisu, &ini 96 730 K&.
Dle evidence katastru nemovitosti v Bruntdle a informace spoluvlastnika pana Ladislava BLAHUTY se k
ocefiovanému nemovitému majetku na L'V €islo 9 neviZzou Zidné povinnosti ani v&cna bfemena, kterd by méla
vliv na jeho vyslednou cenu.
Pro porovnini vychdzim predeviim z nabidky konstrukéné, velikostné i vékové podobnych objeltii
kk rodinnému bydleni, nabizenych k prodeji realitnimi kancelai'emi v hlizkém okoli ocefiované nemaovitosti.
Z takto ziskanych informaci a zku§enosti s prodejem podobnych objelktii v obei plyne, Ze o rodinné domy
neni v mistd prili§ velky zdjem, takZe jsou prodejné spife za niZ5i ceny, Ci piipadné jako objekty
k individualni rekreaci. Uvedené ceny jsou cenami nabidlkovymi, p¥iemz pii pripadném prodeji se
dosahuje prive bud’to téchto cen nabidkovych nebo cen o néco niziich :

- podobny star§i RD 3+1+HB s pozemkem 1350m2 v Détfichovicich........... nabizend cena 640 000 K&

- podobny stary RD 6+1 po &4st. rekonstrukei s velkon zahradou ve Staré Vodé....nab. cena 760 000 K&

- podobny stary RD 2+1 k &ast. rekonstrukei s poz.560m2 v Karlové u Bohujova..nab. cena 550 000 K&

- podobny stary RD 4+1 z roku 1933 v dobrém stavu s poz.4300m2 v Liptani ... ... nab, cena 650 000 K&

- podobny stary RD 5+1 s garaZi po &st.rek. v Lichnové s poz.430m2......... nabizend cena 790 000 K&

V nafem piipadé by obvykld cena ocefiované nemovitosti zjifténd porovninim s jinymi podobnymi
objekty v misté inila pibliZnych 540 000 K&,

S ohledem na vySe uvedené skutednosti a informace ziskané na trhu s nemovitostmi v misté a éase,
stanovuji obvyklou cenu spoluvlasinického podilu o velikosti 1/8 na nemovitém majetka z LV €9 pro k.a.
obce Hoit'dlkovy, tedy rodinného domu &p.47 8 pFislufenstvim, tvoi'enym vlastni studnou, venkovnimi
fpravami a pozemlkem p.&. st.84 a p.€.38/1 cenou ve vydi

=67 000 K¢=

slovy : $edesdtsedmtisickorundeskych
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Podklady pro vypracovani posudku:

- vypis z KN - LV &islo 9 pro katastralni izemi a obec Ho¥C4lkovy, vyhotoveny pracovistdm KU Bruntil dne
11.3.2005

- usneseni Exekutorského ufadu mgr. Fucikové v Ostravé o ocenéni nemovitosti &. 024 EX 1414/04-50 z¢ dne
8.2.2006

- studium zbylych podkladii u majitele nemovitosti

- prohlidka a zaméfeni nemovitosti byla provedena dne 30.6.2006 za Gtasti soudniho znalce a pana Ladislava
Blahuty

- zjisténi ceny nemovitosti je ke dni 30.6.2006

Tento znalecky posudek obsahuje 11 listil textu + piilohu a pfeddva se objednateli ve étyfech vyhotovenich.

Znalecka dolozka

Znaleckou doloZku jsem obdiZel od Krajského soudu v Ostravé dne 4.10.1977 pod &. Spr.3510/77 pro zakladni
obor ckonomika - ceny a odhady ( nemovitostf ).
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