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Ukol znalce

Na zéklad usnesent.j. 024 EX 1441/07-38 ze dne 6.4.2009 jsem byl jovém znalcen
pro ocerni nemovitosti zapsanych na L&/ 793 pro k.4. Janovice, obec Janovice.

Ukolem znalce je odpo¥dét na nasledujici otazku:

1. Ocenit spoluvlastnicky podil o velikosti id. ‘& nemovitostech, a to:
- pozemku paré. St. 649 o velikosti 56 f- zasta¥na plocha a nadvh
- pozemku par¢. 1749 o velikosti 823 M- trvaly travni porost,
- pozemku paré. 3094/3 o velikosti 436 - ostatni komunikace,
- rekred&ni chaty¢.e. 13 na pozemku part. St. 649

2. Ocenit spoluvlastnicky podil o velikosti id. & nemovitostech, a to:
- studny kopané na pozemku pard.750
- pozemku par¢. 1750 o velikosti 230 m2 — trvaly travni porost

3. Ocenit prava a zavady s nemovitostmi spojenyardiki zpracovani znaleckého posudku

Prohlidka nemovitosti

Prohlidka nemovitosti se uskdtela dne 13.5.2009 od 11.00 hod.
Nemovitost byla zfistupréna.
P¥itomni: majitel nemovitosti p. Sidek a soudni zodheg. Vicek

Podklady pro znalecky posudek:

1. Zakladni podklady
vypis z katastru nemovitosti pro k.0. Janovice ydku-Mistku, obec Janovice, li
vlastnictvi ¢. 793, vyhotoveny Katastralnim fadem ve Frydku-Mistk
dne 12.12.2008.

2. Situaéni podklady
kopie katastralni mapyrednEtného Gzemi platna pro k.. Janovice u Frydku-Mis
mapovy list ¢. XX-13/6, vyhotoveny Katastralnim fadem ve Frydku-Mistk
dne 18.9.2007 v #ttitku 1:2880

3. Ostatni podklady
fotodokumentace fzena znalcem dne 13.5.2009
informace zji&né mistnim Séenim
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Nalez a posudek

Uvod

Ocereéni je provedeno "cenou obvyklou" ve smyslu definiceuvedené v § 2, odst. |
zékona ¢.151/1997 Sh., o o@®vani majetku a o znéné nékterych zakoni (zakon o
ocaiovani majetku):

Majetek a sluzba se oaguji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jin zpisob
ocaiovani.

Obvyklou cenou se pro dely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosana pri
prodejich stejného, pogripadé obdobného majetku nebo pi poskytovani stejné nebg
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemskke dni oceréni. PFitom se
zvazuiji vSechny okolnosti, které maji na cenu vlivavSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimoradnych okolnosti trhu, osobnich poréria prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv
zvlastni obliby.

Mimo Fadnymi okolnostmi trhu se rozun®ji napriklad stav tisné prodavajiciho nebo
kupujiciho, dasledky p¥irodnich ¢i jinych kalamit.

Osobnimi poméry se rozumgji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osab
vazby mezi prodavajicim a kupujicim.

Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota fikladana majetku nebo sluzi& vyplyvajici
z osobniho vztahu k nim.

Ocereni je zpracovano k datu uvedenému na titulni straé. Jeho platnost je omezena
faktory, které mohou nastat po uvedeném datu a mohomit vliv na obvyklou cenu.

Podle § 66 odst. (5) znalec oftaje nemovitost a jeji prisluSenstvi a jednotliva prava a
zavady s nemovitostmi spojené obvyklou cenou podk@lastniho predpisu 18) § 2 odst. 1
zakona¢. 151/1997 Sb., o oé®vani majetku.

Pravni vady se v tomto fipadé na nemovitosti nevyskytuiji.

Na této zasad je vypracovano toto ocesni.




A. Mistopis, vstupni udaje:

VSeobecné mistopisné udaje

Ocaiovana rekreéni chata se nachazi v obci Janovice, v katastraliiemi Janovice (I
Frydku-Mistku, ve spravnim Uzemi okresu Frydek-BKsChata je umi&ha v chatové osad
jiznim sneérem od centra obce, vzdalené 2,5 km. V obci Jaeowe nachazi zakladhi
ob¢anska vybavenost - obecniad, zakladni Skola, zdravotnickétizeni, obchod. Spravii
centrum Frydek - Mistek, kde se nachazi komplédthglsizeb je ve vzdalenosti cca 15 km.
Stanice mezigstské hromadné dopravy je ve vzdalenosti cca 2 kiNapojeni
na frekventovanou komunikace 1/56 z&jigci spojeni mezi w®sty Frydek — Mistek &
Frydlant nad Ostravici je ve vzdalenosti do 10 kyhodou je poloha nemovitosti v lokaljt
uréené zejména k rekreaci v padhBeskyd.

Souhrnné informace o nemovitosti:

Souhrnna velikost pozerikje 1545 nf, ztoho plocha zasta¥néd rekre&ni chatou
&ini 56 . Obytna plocha chaty je cca 48.m

Udaje o ocdéiované budow

Rekre&ni chata neni dni océni uzivana. Stavba na pozemku par&t. 649 je napojena
na véejnou elektrickou $i Zdrojem pitné vody je studna, odpadni vody jseedsny
do Zumpy. Fistup a pijezd k chat je mozny z vychodni strany mistni komunikace. Roae
je svazity smirem na vychod. Budova je postavena na vlastnimrpkae

B. Nakladové ohodnoceni budov, inzenyrskych siti a
venkovnich Uprav

V tomto giipadt je vychozi cena stanovena na zaklajstené zastagné plochy jednotlivych
podlazi, ktera je nasobena agregovanymi cenamojidych vybranych polozek (obvodové
stény, fasada, vnihi nosné zdivo, resp. nosna konstrukce, stopy,abyda vybaveni a dale
krov a stesni krytina).

K vychozi ce® je mozno pipocitat konkrétni vybaveni, pokud se v dogané budo¥ nebo
hale vyskytuje, nap vytah, kotelna, venkovni schodiSrampa, balkony, $liky a dalsi,
pokud nejsou zaggtena ve vychozi cé&j

Vychozi cena je stanovena ke konkrétnimu datu @&xindyjadujici tuto skuténost je
pravidelré upravovan na zakladidaji Ceského statistickéhaadu.

Od této vychozi ceny bylo o&keno gimeiené opatebeni.

Pro tento odp&et se pouziva n&gstji bud’ linearni metoda, nebo pro stavby, které jsou isjars
nez jedna polovina planované zivotnosti bodova neetdeji podstata sfi®a v tom, Ze jsol
odborré posuzovany vybrané konstrukce a udrzba a bodowgesovyjaduje procent
opoftebeni.




1.Budovy:

Vycet budov
1.1. Rekreé&ni chatat.e. 13

Popis, vyngEry, vypocet ceny:
1.1. Rekred&ni chatad.e. 13

Jedna se o nepodsklepenou jednopodlazni r&kirezhatu. V chat se nachazi verand
piedsh, kuchyi, pokoj a spiz. Zaklady jsou betonové. Svislou paskonstrukci tvéi cihelné
zdivo tl. 30 cm, z vychodni a severni strany jeh&tt piistawna dewna veranda. $cha

chaty je mirg sedlova, kryta ziwinou krytinou. Klempiské konstrukce jsou z pozinkovaného

plechu. Fasada je opaha devenym obkladem. Vnithi omitky jsou vapenné, hladké. \imit
Gpravy sén verandy tvéi umakartové desky. Podlahy mistnosti jsou prkenkéberci nebg

PVC. Ve za@né casti chaty jsou oknatrewna Spaletova, na verahgsou pouze okenice.

Vstupni dvée jsou kovové, vnihi dvee jsou dewvéné. V kuchyni se nachaztet a plynovy

vari¢. Koupelna se v objektu nenachazi, pouze na veérnansprchovy kout a umyvadlo. W|C

je suché umighé na pilehlém pozemku zahrady. Zdrojem pitné vody je studOdpadn
vody jsou svedeny do Zumpy. Rekieachata je fipojena na viejnou elektrickou $i

Objekt je vytapn kamny na tuha paliva. Dle &dni majitele byla rekr&ai chata postavena

v 50. letech 20. stoleti. Ke dni o&mn se chata nachazi ve zhorSeném stavrgdmhnickém
stavu se zanedbanou Udrzbou.

Vypocet uzitného obesté@aého prostoru:
1.nadzemni podlazi (56 m° 145.60
Celkovy obestatny prostor m° 145.60

Pocet nadzemnich podlazi: 1
Stari budovy: 2009 - 1950 = 59 rak
Vypocdet ceny

Vychozi hodnota&asti konstrukci K¢ 87 640.00
Podlazi

Vychozi cena 1.nadzemniho podlazi (5% m K¢ 349 440.00
Vychozi cena k 1.1.2000 K¢ 437 080.00
Stavebni index % 155.00
Opravny index mista 1.00
Vychozi cena budovy CU 2009 K¢ 677 474.00
Rok uvedeni do provozu 1950
Planovana Zivotnost rdk 80
Opotebeni % 60.00
Cena k roku 2009 K¢é 270 989.60
Zaokrouhleni K¢ 10.40
Cena zaokrouhlena K¢ 271 000.00

Rekapitulace
1.1. Reakre&ni chatat.e. 13 K¢ 271 000.00
1. Budovy K¢é 271 000.00




2. Studna kopana

Zat¥ridéni pro potreby oceréni:

Typ studny: Kopana

Hloubka studny: 500m

Rwni ¢erpadlo: 1ks

Kéd CZ - CC: 2222

Ocergni:

Zakladni cena dlerf. ¢. 10:
hloubka: 500m * 1950,-#m
rucni ¢erpadlo: lks * 1210,-#ks

Zakladni cena celkem
Polohovy koeficient K (ptil. ¢. 14 - dle vyznamu obce):
Koeficient zneény cen staveb Kpril. ¢. 38):

PIna cena

Vypocet opotebeni linearni metodou

Stai (S): 59 rok

Predpokladanéa dalsi Zivotnost (PDZ): 41dok
Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100irok
Opotebeni: 100 % * S/ PCZ = 100 % * 59 / 100 = 59,000

Zaokrouhleni
Studna kopana - zjiS€na cena

Rekapitulace nakladovych cen

1. Rekreani chata¢.e. 13
2. Studna kopana
Stavby celkem

+ +

9 750,- K
1210,- K

10 960,- K
0,85(
2,2410

20877,16 K

12 317,52 K

8 559,64 K
40,36 K

8 600,00 &K

271 000.00
8 600.00

279 600.00

0




C. Pozemky

Dle vypisu z katastru nemovitosti
Obec: Janovice
Katastralni Uzemi: Janovice u Frydku-Mistku

Vlastnik stavby a pozenik podil:
Sidek Luek 1/2
Vasikova Marie 1/2

Pozemky spojené se stavbou chaty:

Parcelaé. | Vyméra m? | Druh Vyuziti
St. 649 56 zasta¥na plocha a nadwb
1749 823 trvaly travni porost
3094/3 436 ostatni plocha ostatni komunikaT:e
Vyméra pozemki celkem m? 1 315.00

Vypoéet ceny

Vyméra pozemku m* 1 315.00
Smérna cena pozemku K&/m? 200.00
Vychozi cena pozemku K¢ 263 000.00

Smérna cena pozemku byla stanovena podle navrhirngich cen pro obec Janovice, k
Janovice u Frydku-Mistku, vypracované spolupradmjiiodhadci v okrese.

Pozemek spojeny se studnou:

Parcelaé. | Vyméra m? | Druh Vyuziti

1750 230 trvaly travni porosit
Vymeéra pozemku celkem m? 230.00
Vypoéet ceny

Smérna cena pozemku byla stanovena podle navrhérmgith cen pro obec Janovig
k.U. Janovice u Frydku-Mistku, vypracované spolapjiaimi odhadci v okrese.

Vyméra pozemku m* 230.00
Smérna cena pozemku K&/m? 200.00
Vychozi cena pozemku K¢ 46 000.00

a.

€,




D. Stanoveni hodnoty nemovitosti metodou srovniavac

V principu se jedna o vyhodnoceni cen nedavno eath nemovitosti na trhu realit, ne
nedavno uskutménych prode} nemovitosti srovnatelnych svym charakterem, vslika
lokalitou.

Nepredpoklada se, Zze s ohledem na stavajici trh s nieastai a pohyb cen jednotlivyc

typti nemovitosti, Ze uskute¢né prodeje a vyhodnocované prodeje kyynoyt starSi nez 1

rok. To proto, Ze sefpdpoklada, Ze za delSi dobu Udaje ztratily svgjowydaci schopnost.
Toto srovnani se provadi na zakladastniho piizkumu trhu nemovitosti, vyhodnocen
Gdaji z denniho i odborného tisku, Wsek realitnich kanceal@ sledovanim aukci a draze
konzultacemi s realitnimi kancétmni a spravci nemovitosti.

Zawrem tohoto Seééni je odhadovana prodejni cena, realizovatelnd6#n mesicni
zprostedkovatelskou smlouvu, se zohlédim sodasné situace na trhu a pro srovnate
nemovitosti.

Po nemovitostech uvedeného typu, tgkreaéni chata uvedené velikosti, vybaveni, res
zjisténému technickému stavu, v dané lokald u srovnatelnych nemovitostigeptavka je
mirné nizSi nez nabidka Proto s pihlédnutim k umisini nemovitosti, jejimu vybaven
zpiasobu vyuziti a hlawak jejimu technickému stavu, jsem nazorupzaiovana nemovitost
je obchodovatelna

Jako podklady byly pouzity udaje z vlastni databédatabaze ARK ziskané prieinictvim
Internetu, informace z nabidek z internetovychretka

Podle &chto podklad byly v uplynulé dob zobchodovany, nebo inzerovany v oblasti, kds
nachazi oagvana nemovitost, tyto nemovitosti:

Typ objektu, lokalita srovnatelné Stav Dispozieni velikost DI
yp objektu, lokalta s . (uzitna plocha | Cena objektu [K&] | nabidky
nemovitosti objektu v ) prodeje
Rekre&ni chata, Palkovice, ,
okr. Frydek-Mistek Dobry 1+1 (38mM) 450 000 2009
Rekre&ni chata, Przno, ,
okr. Frydek-Mistek Dobry 3+1 (35 ) 620 000 2009
Rekre&ni chata, PrZzno, ,
okr. Frydek-Mistek Dobry 3+kk (52 M) 620 000 2009
Rekre&ni chata, PrZzno, ,
okr. Frydek-Mistek Dobry 2+1 (40 M) 650 000 2009

Vyhodnoceni océiované nemovitosti vzhledem ke srovnatelnym nemovitem:

Y VA4

Ocaiovand rekre&ni chata se nachézi v obci Janovice, v katastraliiemi Janovice
Frydku-Mistku, ve spravnim Uzemi okresu Frydek-BKsChata je umi&ha v chatové oséd
jiznim sne€rem od centra obce, vzdalené 2,5 km. Stanice nistiké hromadné dopravy
ve vzdalenosti cca 2 km. Napojeni na frekventovakoonunikace 1/56 zajtdijici spojeni
mezi mésty Frydek — Mistek a Frydlant nad Ostravici jevgdalenosti do 10 km. Vyhodou
poloha nemovitosti v lokalit urcené zejména k rekreaci v pddhBeskyd.

Podle vySe uvedenych porovnani a dlézgumu trhu byly v uplynulé d@bzobchodovany
nebo inzerovany v oblasti, kde se nachazinoeana nemovitost, chaty pro individua
rekreaci, obdobné velikosti vipnéru od 400 000 az 700 00K

Na zakladé vySe uvedenych porovnani a vzhledem k umisti stavby odhaduiji
srovnatelnou cenu nemovitosti ve vysi:

400 000 K

=y
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E. Ocerni jednotlivych prav a zavad s nemovitosti spojényc

Na zéklad poZzadavku objednatele je dale ukolem znalce ogeditotliva prava a zavady
spojené s ogmvanymi nemovitostmi, cenou obvyklou dle §2, odstakona.151/1997 Sb
Za zavadu se v tomtotripact povazuje ¥cné lremeno brani vody ze studny a vstypu
na pozemek pare. 1750. Opravénymi z wcného Iemene jsou vlastnici pozein
parc¢. 1740/2, 1751/2, St. 605, 1748/3, 3094/4, St. @3@0/15 a vlastnici rekr&aich chat
¢.e. 11 a 83, jejichz prava vyplyvaji gyt smluv z let 1955, 1961, 1963 a 1993.

Tato omezeni ogelji hodnotou prav odpovidajicich z&zenivécnych bfemen brani vody.
Toto ocerni je provedeno cenou obvyklou dle 8§18 zakéi&1/1997 Sb.

Tato wcna lfemena vznikly na zaklgdsmluv o #izeni wcnych femen z let 1955, 1961,
1963 a 1993. Proc¢ély zjiS&ni hodnoty ¥cného bemene pouZzita pauSaltdastka v souladyl
s § 18 odst. 5 zakorta 151/97 Sh.

7N

Ocenreéni prava odpovidajici vicnému b*emeni dle 8§ 18 zakon&. 151/97 Sb. vyplyvajici
ze smlouvy z roku 1955:
Druh wcného bemene: Ocaemi pauSalnéastkou.
Hodnota ¥cného bemene se stanovuje dle § 18 odstavce 5 zakatl/1997 Sb.
na jednotnouéstku 10 000 K
Ocergni vécného kremenedini:
10 000,- K

Ocenreéni prava odpovidajici vicnému bfemeni dle 8§ 18 zakon&. 151/97 Sb. vyplyvajici
ze smlouvy z roku 1961:
Druh wcného bemene: Ocaemi pauSalnéastkou.
Hodnota ¥cného bemene se stanovuje dle § 18 odstavce 5 zakatl/1997 Sb.
na jednotnowastku 10 000 K
Ocergni vécného kremenedini:
10 000,- K

Ocenreéni prava odpovidajici vicnému bfemeni dle 8§ 18 zakon&. 151/97 Sb. vyplyvajici
ze smlouvy z roku 1963:
Druh wcného bemene: Ocaemi pauSalnéastkou.
Hodnota ¥cného bemene se stanovuje dle § 18 odstavce 5 zakatl/1997 Sb.
na jednotnowéstku 10 000 K
Ocenrgni vécného remenedini:
10 000,- K

Ocenreéni prava odpovidajici vicnému bfemeni dle 8§ 18 zakon&. 151/97 Sb. vyplyvajici
ze smlouvy z roku 1993:
Druh wcného bemene: Ocaemi pauSalnéastkou.
Hodnota ¥cného bemene se stanovuje dle § 18 odstavce 5 zakatl/1997 Sb.
na jednotnouéstku 10 000 K
Ocergni vécného kremenedini:
10 000,- K

Zjist éna obvykla cena prava za gizeni \&cnych biremen brani vody¢ini

celkem40 000 K¢
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DalSi omezeni vyplyvajici z idaj uvedenych ve vypisu z katastru nemovitosti jsou:

Nafizeni exekuce okresniho soudu v Ostraexekuni piikaz k prodeji nemovitost
exekutorem Mgr. Pavilou Eikovou.

Zastavni pravo soudcovské ve prasp V3eobecné zdravotni pajainy Ceské republiky
v celkové vysi 73 139 K

Dale viz. vypis z katastru nemovitosti oddil C.

Tato prava nemaji vyrazny vliv na obvyklou cenu nerovitosti a v odhadu obvyklé ceny
jsem je nezohlednil.

Dle piedlozenych podkladi a zjiSténych informaci nevaznou na ocgovanych
nemovitostech Zadné jiné zavazky ani jina omezenipopf. zavazky vyplyvajici
ze smluvnich ujednani, o jejichz existenci se nelzpreswd¢it z vypisu z katastru
nemovitosti.

—_—
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F. Rekapitulace jednotlivych metod gjist¢ni odhadu

obvyklé ceny nemovitosti
(pro ucel exekwniho Fizeni)

Na zéklad usnesent.j. 024 EX 1441/07-38 ze dne 6.4.2009 jsem byl jovém znalcen
pro ocerni nemovitosti zapsanych na L&/ 793 pro k.4. Janovice, obec Janovice.

Ukolem znalce je odpo¥dét na nasledujici otazku:

1. Ocenit spoluvlastnicky podil o velikosti id. & nemovitostech, a to:

- pozemku paré. St. 649 o velikosti 56 i~ zasta¥na plocha a nadvh
- pozemku paré. 1749 o velikosti 823 - trvaly travni porost,

- pozemku paré. 3094/3 o velikosti 436 f- ostatni komunikace,

- rekred&ni chatyc.e. 13 na pozemku pare. St. 649

Nakladova cena staveb po opéebeni

1. Budovy

1.1. Rekreéni chatat.e. 13 K¢ 271 000
1. Budovy K¢ 271 000
Stavby po opoFebeni celkem K¢ 271 000
Pozemky K¢ 263 000
Celkem K¢ 534 000
Srovnavaci hodnota K¢ 400 000

2. Ocenit spoluvlastnicky podil o velikosti id. & nemovitostech, a to:

- studny kopané na pozemku pard.750
- pozemku par¢. 1750 o velikosti 230 m2 — trvaly travni porost

Nakladova cena staveb po opéebeni

1. Studna kopana K¢ 8 600
2. Pozemek K¢ 46 000
Celkem K¢ 54 600

3. Ocenit prava a zavady s nemovitostmi spojen& di@ zdkon&.151/1997 Sb.:

a) Ocer¥ni prav odpovidajici Zizeni Wcnych bifemen brani vody ze studny afistupu
k této studni na pozemku parcé. 1750 v obci Janovice, k.U. Janovice u Frydku-Miku:

Hodnota prav za #izeni Wcnych bfemen K¢ 40 000
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Zavér - zdauvodnéni obvyklé ceny:

Na zaklad cen zjiSénych jednotlivymi metodami a na zakkadySe uvedenych skuteosti,
tj. zhorSeny stavekrtechnicky stav rekréai chaty se zanedbanou udrzbou, dobré dopravni
napojeni a umishi z hlediska rekreace v atraktivni lok&liv podhifi Beskyd, odhaduj
obvyklou cenu oagvanych nemovitosti a prav a zavad s nemovitoghjesiymi takto:

1. Rekre#&ni chatat.e 13 a pozemky patc.St. 649, 1749 a 3094/4, s ni ve fankn celku
ve vysi
400 000 K

Cenu spoluvlastnického podilu na oagvanych nemovitostech o velikosti idealni ¥z pak
odhaduiji na:

200 000 K

2. Studna kopana na pozemku part750 a pozemek paécl1750 ve vysi
54 600 K¢

Cenu spoluvlastnického podilu na oagvanych nemovitostech o velikosti idealni ¥z pak
odhaduiji na:

27 300 K¢

3. Prava odpovidajicitizeni &cnych femen brani vody ze studny &gtupu k této studni
na pozemku pare. 1750 v obci Janovice, k.U. Janovice u Frydku-Kist

40 000 K¢
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Ocereni je v souladu s Mezinarodnimi dwacimi standardy, schvalenymi v roce 19

Mezinarodnim vyborem pro normy ame/ani aktiv (IVSC), zejména se standardy IV$

Oceiovani na zaklad trzni hodnoty a IVS 4 Odevani pro zaruky {gcek, hypotéky g
dluhopisy.

Je zpracovano v souladu s definici "obvyklé cenygdené v § 2, odst. 1 zakotid51/1997|
Sh., o ocaovani majetku a o zén¢ nekterych zakon (zdkon o ocgovani majetku), kterd |
citovana v Uvodu.

ProhlaSuiji, Ze pfi provedeni znaleckého posudku jsem osobou nezéawasl

Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovarkadnutim
Krajského soudu v Ostravze dne 4.3.1999 padj. Spr. 1467-99
pro zakladni obor ekonomika, aftvi ceny a odhady nemovitosti,
pro z&kladni obor stavebnictvi, atdivi stavby obytné a stavby
pramyslove.

Znalecky ukon je zapsan podipdovymcislem 233-2663/09
znaleckého deniku.

Znaleiné a nahradu nakladictuji dle piipojené likvidace.

Ing.FrantiSek ek

30. dubna 23

702 00 Ostrava 1

licence znaleckého Ustavu A-Consulspislio 0536

V Ostraw, dne 5.10.2009
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