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A. Nalez

1. Znalecky ukol

Znaleckym tkolem je provést ocenéni cenou obvyklou, a to  bytove jednotky ¢ 1000/28 s
pifslugenstvim v budove &.p. 1000, 1001 na pozemeich - stavebnich parcelich pare. ¢. 232/140,
232/141 (vie zastavéna plocha a nadvoii) veetné podilu na spoletnych ¢astech domu o velikosti
4521/687628 v kat. tzemi Cerny Most, obec Praha, ¢ast obee Cerny Most, okres Hlavni mésto
Praha, zapsano na LV 20684 veden¢ho Katastralnim tfadem pro Hlavni mésto Prahu, Katastralni
pracovisté Praha.

Ocenéni je provedeno ,,eenou obvyklou™ ve smyslu definice uvedené §2, odst. 1 a 3 zikona €.
151/1997 Sb., o ocetiovani majetku a o zméné nékterych zakont (zdkon o oceilovani majetku), ve
znéni pozd¢jsich piedpisti.

[) Majetck a sluzba se oceiiuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zpilisob
ocefiovani. Obvyklou cenou se pro uéely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazena pri
prodejich stejného popiipade obdobného majetku nebo pii poskytovéani stejne nebo obdobné sluzby
v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom sc zvazuji vSechny okolnosti,
které maji vliv, aviak do jeji vysc se nepromitaji vlivy mimofddnych okolnosti trh, osobnich
poméri prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimoradnymi okolnostmi trhu se
rozum&ji napfiklad stav tisng proddvajiciho nebo kupujiciho, diisledky pifrodnich ¢i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvIdsini hodnota prikladana majetku nebo
sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.

2) Jinym zpisobem ocefiovani stanovenym timto zdkonem nebo na jeho zakladg je

a) ndkladovy zpisob, ktery vychazi z nakladi, kter¢ by bylo nutno vynaloZit na
pofizeni predmétu ocenéni v misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni,

b) vynosovy zpiisob, kiery vychazi z vynosu z piedmétu ocenéni skutecné
dosahovaného nebo z vynosu, ktery Ize z piedmétu ocenéni za danych podminck obvykle ziskat,a
z kapitalizace tohoto vynosu (iirokové miry),

¢) porovnavaci zpiisob, ktery vychazi z porovndni predmétu ocenéni sc stejnym ncbo
obdobnym predmétem a cenou sjednanou pii jeho prodeji; je jim téz ocenéni véei odvozenim z
ceny jin¢ funkéné souviscjici veei,

d) oceiiovani podle jmenovité hodnoty, kter¢ vychazi z ¢astky, na kterou piedmét ocenéni zni
nebo ktera je jinak ziejma,

¢) occiovani podle téetni hodnoty, které vychdzi ze zpiisobll ocehovini stanovenych na
zaklad¢ predpist o G¢etnictvi,

f) ocenovéni podle kurzové hodnoty, které vychizi z ceny piedmétu ocenéni zaznamenané ve
stanoveném obdobi na trhu,



g) ocenovani sjednanou cenou, kterou je cena predmétu ocenéni sjednana pii jeho prodeji.
popiipadé cena odvozend ze sjednanych cen.

2. Informace o nemovitosti

Adresa nemovitosti: Byt Praha - Cerny Most
kpt. Stransk¢ho 1000/28

190 00 Praha

Region: Hlavni mésto Praha

Okres: Praha 14

Katastralni uzemi: Cerny Most

3. Prohlidka a zaméi'eni nemovitosti:

Prohlidka a zamcieni nemovitosti bylo provedeno dne 17.6.2010 bez pritomnosti vlastnika
occiované byt. jednotky .

4. Podklady pro vypracovani posudku:

Usneseni soudniho exckutora Mgr. Pavly Fuéikové o ustanoveni znalce a objednavka znaleckého
posudku ze dne 25.5.2010 pod ¢.j. 024 EX 4936/09-70.

Vypis z katastru nemovitosti.

Fotodokumentace porizena pii prohlidee, zjisténi skuteénosti a zaméieni posudkem dotéené
nemovitosti dne 17.6.2010.

Vypis z geografickeho informacniho systému.
Mapa okoli.
Nabidky rcalitnich spole¢nosti.

Informace od vlastnika ocenované byt. jednotky p. Nenada Bojice.

5. Pouzita literatura:

Bradac, A.: Tcorie ocenovani nemovitosti, Akademické nakladatelstvi CERM Brno, s.r.o., Brmo
2008

Bradac, A.. Fiala, J.: Nemovitosti - ocenovani a pravni vztahy, LINDE, a.s. - Pravnick¢ a
ckonomické nakladatelstvi Bohumily Hofinkové a Jana Tulacka, Praha 2004

Bradac. A., Krejcir, P.: Utedni oceniovani majetku podle zdkona & 151/1997 Sb., leden 2004



Bradac, A., Kledus, M., Weigel, L.: Predpisy pro ocefiovani ncmovitosti s komentarem,
Akademické nakladatelstvi CERM Brno, s.r.0., Brno 2002

Dusck, D.: Zaklady ocefiovani nemovitosti, Vysoka skola ckonomickd v Praze, Institut ocefiovani
majetku, Praha 2008

Ort, P.: Ocenovani nemovitosti na trznich principech, Bankovni institut Vysoka Skola, Praha 2007
Zazvonil. Z.: Porovnavaci hodnota nemovitosti, Nakladatelstvi EKOPRESS, Praha 2006

Zazvonil, Z.: Odhad hodnoty pozemkii, Vysokd $kola ckonomickd v Praze, Institut ocenovani
majetku, Praha 2007

6. Vlastnické a evidendni udaje:

viz vypis z KN v pFiloze

Na oceniované byt. jednotee vazne zastavni pravo ve prospéch Komercni banka, a.s.

7. Celkovy popis nemovitosti:

Ocenéni cenou obvyklou se tyka bytové jednotky ¢. 1000/28 s piislusenstvim v budove ¢.p. 1000,
1001 na pozemcich - stavebnich parcelach parc. €. 232/140, 232/141 (vsc zastavéna plocha a
nadvoif) véetng podilu na spoleénych &astech domu o velikosti 4521/687628 v kat. tzemi Cerny
Most, obec Praha, ¢st obee Cerny Most, okres Hlavni mésto Praha, zapsano na LV 2684 vedeného
Katastralnim ufadem pro Hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovist¢ Praha.

Byt. dim &p. 1000, 1001 je samostatn¢ stojicim typovym panclovym domem sc dvéma
samostatnymi vchody, podsklepeny se dvandcti NP. V mist& je velmi dobra obc¢anska vybavenost.
Parkovani je zajisténo pied domem. Diim je s vytahem.

Occiiovand byt. jednotka & 1000/28 sc nachdzi v 6. NP pod uzavérou s dal§imi ticmi byt.
jednotkami. Dispoziéné se jedna o byt 2+kk. Rozd&len je na dva pokoje, kuchyi, piedsin, koupelnu
a WC. Byt. jednotka je v dobrém stavebné-technickém stavu. K jednotee nalezi sklep v 1. PP.
Celkova podlahova plocha je 45,21 m?*.

Na dotaz znalce, zda na occiiované byt. jednotce vazne pravni vada v podob& véen¢ho biemene
nebo najemni smlouvy, bylo znalei vyslovné sdéleno p. Bojicem, zc zadna takova pravni vada
neexistuje. Znalei nebylo umoznéno vnitini ohledani bytu a ani poiizeni fotodokumentace.

Vlastnikem pozemkii, na kterych je diim postaven, je Hlavni mésto Praha.



8. Obsah posudku:

Byty a nebytové prostory ocenéné nakladovym zpiisobem

1) Byt. jednotka Vokovice

PrisluSenstvi byt a nebytovych prostor

B. Posudek

Vyméry, hodnoceni a ocenéni objekti:

Vécna hodnota dle THU

Ocenéni bytii a nebytovyeh prostor nakladovym zptasobem

a,) Byt. jednotka Vokovice

Zastavén¢ plochy a vysky podlaZi:

Zastavéna plocha

45,00 m?

Nizev podlazi
Byt:

Jednotkové mnozstvi:
Jednotka:
Byt:

Jednotkoveé mnozstvi — celkem:

(45)%(2,40)

Stanoveni jednotkové ceny:

Konstrukeni vyska
2,40 m

= 108,00
= 108,00

Ke stanoveni jednotkové ceny stavby bylo pouZito ukazateld THU firmy URS Praha .

Scznam porovnavanych objekta:

Poiradovéd Nazev objektu Katalogova Upravena  Vaha
islo B - o cena [KE|  cenma [K¢|
[. 12 bytovych jednotck Novy Bydzov 3 966,601 3966,01 1,000
2. 19 byt. jednotek Jilemnice 4701,34 4701,34 1,000
3. Obytny diim 36 b.j. 522934 5229,34 1,000

Minimalni jednotkova cena:
Pramérna jednotkova cena:
Maximalni jednotkova cena:

Ocenéni:
Zakladni cena: 4 632,43 K¢/
108,00 * 4 632,43 K¢/

3 960,61 Ké&/
4 632,43 K¢/
0 522934Ke

- 500 302,33 K¢



Vypocet opoticbeni linearni metodou

Stari (S): 30 rokt

Predpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 30 roka
Piedpokladana celkova zivotnost (PCZ): 60 roki

Opotiebeni: 100 % * S/ PC7Z = 100 % * 30/ 60 = 50,000 % - 250 151,17 Ké
Byt. jednotka Vokovice - vysledna cena = 250 151,16 K¢
Byt. jednotka Vokovice - cena po zaokrouhleni = 250 150,- K&

Rekapitulace ocenéni bytii a nebytovych prostor véetné opoticcbeni

a) Byt. jednotka Vokovice &= 250 150,- K&

Cena byt a nebytovyceh prostor €ini celkem ) 250 150,- K¢

Vécna hodnota dle cenového piedpisu 460/2009 Sb.

Ocenéni byti a nebytovyeh prostor nakladovym zpiisobem

1) Byt. jednotka Vokovice - § 13

Zatiidéni pro potieby ocenéni:

Bytovy &i nebytovy prostor v budove

Budova: J. domy vicebytové (typove)

Dispozice jednotky: 2+kk

Svisla nosna konstrukee: montovana z dilc betonovych plodnych
Kéd CZ - CC: 1122

Podlahové plochy bytu nebo nebytového prostoru:

Pokoj: = 10,63 m?
Pokoj: = 16,80 m’
Kuchyii: = 502 m?
Predsin: - 7,35 m?
Kouplena: = 2,14 m’
WC: = 1,03 m?
Podlahova plocha bytu nebo nebytového prostoru: = 42,97 m?
Podlahové plochy sklepii a pid, ne mistnosti:
Sklep: = 2,24 m?
Podlahové plochy sklept a piid, ne mistnosti - celkem: = 2,24 m’
Zapocitana podlahova plocha jednotky: = 42,97 m?

Zapocitana podlahova plocha sklept a pid, ne mistnosti: 2,24 m? * 0,10 0,22 m?



Podlahové plochy - celkem: = 43,19 m?
Vypocet koeficientu IS
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = piidana konstrukee, X = nehodnoti se)

KKonstrukee, vybaveni Hodnoceni — Obj. podil Cast Koeficient Upraveny obj.
_ standardu %) [V0] - podil
|. Zaklady véetné zemnich praci: S 5,40 100,00 1,00 5,40
2. Svislé konstrukee: S 18,20 100,00 1,00 18,20
3. Stropy: S 8,40 100,00 1,00 8,40
4. Krov, stiecha: S 4.90 100,00 1,00 4.90
5. Krytiny stiech: S 2,30 100,00 1,00 2,30
6. Klempiiskée konstrukee: S 0,70 100,00 1,00 0,70
7. [’Jprzwn vnitinich povrcha: S 5,70 100,00 1,00 5,70
8. Uprava vngjiich povrehi: S 2,90 100,00 1,00 2,90
9. Vnitini obklady keramické: S 1,30 100,00 1,00 1,30
10. Schody: S 2,90 100,00 1,00 2,90
I'l. Dvere: S 3,30 100,00 1,00 3,30
13. Okna: S 5,30 100,00 1,00 5,30
14. Povrchy podlah: S 3,00 100,00 1,00 3.00
15. Vytapeni: S 4,80 100,00 1,00 4,80
16. Elektroinstalace: S 5,10 100,00 1,00 5,10
17. Bleskosvod: S 0,40 100,00 1,00 0,40
I 8. Vnitini vodovod: S 3,20 100,00 1,00 3,20
19. Vnitini kanalizace: S 3,10 100,00 1,00 3,10
20. Vnitini plynovod: S 0,40 100,00 1,00 0,40
21. Ohiev vody: S 2,20 100,00 1,00 2,20
22. Vybaveni kuchyni: S 1,90 100,00 1,00 1,90
23. Vnitini hygienicke vybaveni: S 3,90 100,00 1,00 3,90
24, Vytahy: S 1,30 100,00 1,00 1,30
25. Ostatni: S 5,70 100,00 1,00 5,70
26. Instala¢ni prefabrikovand jadra: S 3,70 100,00 1,00 N
Soucet upravenych objemovych podili: 100,00
Hodnota koelicientu vybaveni K 1,0000

Ocencéni:

Zakladni cena (dle piil. €. 2): = 8 020,- K¢/m?
Kocficient konstrukee K, (dle piil. €. 4): * 1,0370
Kocficient vybaveni stavby K, (dle vypoctu): & 1,0000
Polohovy kocficient K, (pril. ¢. 14 - dle vyznamu obce): = 1,2000
Kocficient zmén cen staveb K, (piil. €. 38): % 2,1620
Zakladni cena upravena = 21 576,95 K&/m?
Plné cena: 43,19 m* * 21 576,95 K&/m? = 931 908,47 K¢

Vypoéet opoticbeni linearni metodou

Stafi (S): 30 roka )

Predpokladana dalsi zivotnost (PDZ): v_’)() roku

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 60 roku

Opoticbeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 30/ 60 = 50,000 % - 405 954,24 K&



Byt. jednotka Vokovice - zjisténa cena bez podilu na prisluSenstvi

954,23 K¢

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na piisluSenstvi stavby a pozemku:

v

Zjisténa cena prislusenstvi stavby a pozemku: 0,- K&
Spoluvlastnicky podil: 4 521 / 687 628
Hodnota spoluvlast. podilu: 0,- K& * 4 521 /687 628 =

Vv

_{..

Byt. jednotka Vokovice - zji§téna cena véetné podilu na piisluSenstvi

954,23 K¢

Byt. jednotka Vokovice - cena po zaokrouhleni

= 465

465 950,- K&

Rekapitulace ocenéni byt a nebytovych prostor véetné opotiebeni

a) Byt. jednotka Vokovice

Cena byt a nebytovych prostor ¢ini celkem

465 950,- K¢

465 950,- IK¢

Ocenéni prisluSenstvi bytu a nebytovych prostor

Vécna hodnota dle THU

Rekapitulace ocenéni piisluSenstvi byti a nebytovych prostor

Cena piislusenstvi byti a nebytovych prostor €ini celkem

0,- K&

Vécna hodnota dle cenového predpisu 460/2009 Sbh.

Rekapitulace ocenéni piisluSenstvi byt a nebytovych prostor

Cena pidsluienstvi byt a nebytovych prostor &ini celkem

Porovnavaci metoda
ll’opis ocenované stavby

Nazev: Byt Praha - Cerny Most 7
Adresa kpt. Stranskeho 100077, 190 00 Praha
Popis:

Druh nemovitosti  Byty a nebytové prostory v obytnych Poloha
domech

Staii objektu 30 rokd Stav objektu dobry
Pocet nadz. podlazi 12 Pocet podzemnich podlazi
Vyméra pozemku  0m? Zastavéna plocha

Gara? neni Vytah ano

Svislé konstrukce  montované z dilcti betonovych plosnych
Piipojky veskere 1S

Prislusenstvi

samoslatng stojici

|
0 m?
Podkrovi

ne



Jednotkoveé mnozstvi ocenované nemovitosti

L_I_C(_I_nnl'l_(_a_ B i ‘ Zkratka V\,’IIILI'I -
Obestaveény prostor op i
Zastavéna plocha podlazi celkem ZP m’
Podlahova plocha podlazi celkem Ep e
Hrubd uzitna plocha PUH m?
Cista uzitna plocha PUC 45,00 m?

Indo.\ odlignosti nh_]cklu npmll standardu I,

Pi‘chled porovnatelnych nemovitosti

| Objekt &.: 1
Adresa

~ Nizev: Byt Praha
kpt. Strénského, 190 00 Praha 9

] .00

Popis: Byt 2+kk s balkonem, situovany do 3. patra osmipatrového panclového domu v Praze 9 -
Cerném Mosté, v ulici Kpt. Stranskeho. Osobni vlastnictvi, moznost financovani pomoci
hypoteéniho Gvéru. Byt je po ¢asteené rekonstruket, svetly, Cisty, pripraveny k nast€hovani.
Oricntace oken na jih. V domé jsou nova plastova okna, novy vytah, nove schranky, vetrani.
Volny vyhled do prostoru - na budouci golfové htiste &quot;Golf Resort Black Bridge&quot:.
Vegkerd obtanské vybavenost v misté, metro CM 7 minut pesky.

Byly a ncbylove prostory v Poloha
obytnych domech
rok Stav objektu
Pocet podzemnich podlazi
0 m? Zaslavéna plocha

Druh nemovitosti

Stari objektu
Pocet nadz. podlazi
Vyméra pozemku

0

Garaz, neni Vytlah ano
Svislé konstrukce  montované z dileti betonovych plosnych
Pripojky

Piislusenstvi

[I’nmtlov.m.l ncho kupni cena B

Seznam kocficientii pro porovnini cen nemovitosti
Celkovy koeficient:
\ Pirepoctena standardni cena:

[ Vyméry a jednotkové ceny

' \-/yméT‘y ohjc!\:l"LTm

L]

Obestaveény prostor: m
Zastavénd plocha podlazi celkem: m?
Podlahova plocha podlazi celkem m’
Hruba uzitna plocha: m?
Cista uzitna plocha: 44,00 m’

| Objekt &.: 2
Adresa

Nazev: Byt Praha

kpt. Stranskéeho, 190 00 Praha 9

samostatng stojici

dobry
0
0 m’

Podkrovi

1940 000,- K¢

/ 1.00
1940 000,- K

l’l"cp'(;é_l"c'n-(:ti edn.
ceny (SJTC)

Jednot l<0\?éic(:|1§ N
(JCS)

0,- Ke/m'! - Ke/m'?
0,- K&/m? 0,- K¢/m?
0,- K&/m’ 0,- K&/m?
0,- K&/m’ 0,- Ké/m?

44 090,91 K&/m* 44 090,91 Ke/m?

Popis: Svetly byt o velikosti 2+kk/B se sklepem a komorou na patie. Byt je v zachovalém stavu.
Neprichozi pokoje. Koupelna s vanou, we samostatné. Okna orientovana na jih, vyhled do
zelend. Byt je v soucasné dobé v druzstevnim vlastnictvi s okamzitym pievodem do osobniho
vlastnictvni. Anuita je nulova. V okoli veskera obcanské vybavenost - Skolka, Skolka, obchody.



Doprava - metro, autobus.

Druh nemovitosti Byty a nebytove prostory v Poloha  samostatné stojici
obytnych domech
Stari objektu rok Stav objektu dobry
Pocet nadz. podlazi 0 Pocet podzemnich podlazi 0
Vymeéra pozemku 0m? Zastavéna plocha 0m?
Garaz neni Vylah ano Podkrovi ne
Svislé konstrukce  montované z dilcti betonovych plosnych
Pripojky

Prislusenstvi
‘ Pozadovana nebo Impnl cena -
Seznam koeficientit pro por ovnani cen nemovitosti

1698 000,- K

Celkovy koeficient: / 1,00
‘I’f'cpoélgnjl”sl:uul:lrdl_llgcn:l: - - 1698000, KH

\ Vyméry a jednotkové ceny ) B , - o 77”]

Vyméry objcktu Jednotkové ceny  Piepoctene jedn.
(ICS) ceny (SITC)
Obestaveny prostor: m’ 0,- K&/m? 0,- K&/m'
Zastavéna plocha podlazi celkem: m’ 0,- K&/m? 0,- K¢/m?
Podlahova plocha podlazi celkem m’ 0,- K&/m? 0,- K&/m?
Hruba uzitna plocha: m’ 0,- K&/m? 0,- Ké/m?
Cista uzitna plocha: 42,00 m? 40 428,57 K&/m* 40 428,57 K&/m?

[Ohjckl ¢:3  Nazev: Byt Praha
Adresa kpt. Stranského, 190 00 Praha 9
Popis: Byt s lodzii,ktery se nachazi v panclovém domé z roku 1990 v klidne lokalit¢ Cerného

Mostu- Praha 9.Byt je v pGvodnim,ale velmi udrzovaném stavu.Obyvaci mistnost s kuchyinskym

koutem ma velikost cca 20m2 se vstupem na lodzii a okna jsou orientovana na jih,coz zajistuje
maximalni svétlost tohoto bytu,loZnice cca 12m2. Diim ve kterém se byt nachdzi je po Castecne
rekonstrukei,jsou tu nové vytahy,spoleéné prostory. V blizkosti domu je 8kola, skolka, nakupni
centrum Cerny Most. Vyborna dopravni dostupnost (metro ¢erny Most).

Druh nemovitosti Byty a nebytové prostory v Poloha  samostatné stojici
obytnych domech
Staii objektu rok Stav objektu dobry
Podet nadz. podlazi 0 Pocetl podzemnich podlazi 0
Vymeéra pozemku 0 m? Zastavéna plocha 0m?
Garaz. neni Vytah ano Podkrovi ne
Svislé konstrukce  montované z dilet betonovych plodnych
Piipojky

Prislusenstvi

“’waduv‘um nchn I(u]nn cena o
Seznam koeficientii pro p(nuvn.ml cen nemovitosti

1780 000,- K{

Celkovy koceficient: / 1,00
\l’upouum standardni cena: - 1 780 000,- K_Ei
[\’yl_uéry a jednotkove ceny , - - - - ]

Vymeéry objektu Jednotkoveé ceny Prepociene jedn.
(ICS) ceny (SJTC)
Obestaveny prostor: m' 0,- K¢&/m? 0,- K¢&/m?
Zastavéna plocha podlazi celkem: m? 0,- K&/m? 0,- K¢&/m?

Podlahova plocha podlazi celkem m? 0,- K&/m? 0,- K¢/m?



Hrubd uzitnd plocha: m? 0,- K&/m? 0,- K&/m?
Cista uzitna plocha: 45,00 m? 39 555,56 K&/m* 39 555,56 K&/m?

Zjisténi jednotkovych cen porovnatelnych objekta

’O.I)_jhckl ¢islo

Pirepoctené jednotkové ceny SJP porovnatelnych objekti {

- ) ~op | zp | pp__| PuH | PUC
[. Byt Praha 0,00 0,00 0,00 0,00 44 09091
2. Byt Praha 0,00 0,00 0,00 0,00 40 428,57
3. Byt Praha 0,00 0,00 0,00 0,00 39 555,56
SJC — primér - B - 41 358,00
[ico=8IC*1, 41 358,00
Vyméry oceiiovane stavby 45,00
C0: 1861110
|ana objektu zjisténa porovniavaci metodou: B - - |
6ol & € N— 1861 110,- K¢
Byt Praha - Cerny Most - vysledna cena = 1861 110,- K&

C. Rekapitulace

Porovnavaci cena:
Porovnavaci cena celkem: 1 861 110,~- K¢

Obvykla cena:

1 800 000,- K¢

slovy: jedenmilionosmscttisic K¢

P¥i zjisténi ceny obvyklé kladu diraz na srovndni s nemovitostmi nabizenych k obchodovani v
daném misté a mistnim Setienim. PHi stanovovani porovnavaci hodnoty jsem vychazel z adaji
uvedenyeh v informaénich zdrojich realitnich kancelafi, zcjména internetovych stranek. Ve
stanoveni ceny obvyklé je vzata v uvahu rovnéz obtiznd prodejnost nemovitosti na soucasném
realitnim trhu.

Na zaklade vyse zjisténych skute¢nosti stanovuji cenu obvyklou bytove jednotky &. 1000728 s
piislugenstvim v budove &.p. 1000, 1001 na pozemcich - stavebnich parcelach pare. €. 232/140,
232/141 (vic zastavénd plocha a nadvoii) véetn¢ podilu na spoleénych ¢astech domu o velikosti
4521/687628 v kat. Gzemi Cerny Most, obee Praha, ¢ist obee Cerny Most, okres Hlavni mésto



Praha, zapsano na LV 2684 vedencho Katastralnim tfadem pro Hlavni mésto Prahu, Katastralni
pracoviité Praha v objektivni zaokrouhlené vysi 1.800.000,- K¢.

V Praze, 21.6.2010

JUDr. Mgr. Marcel Petrds
Recického 7
169 00 Praha 6

D. Znalecka dolozka:

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Méstskcho soudu v Praze ze dne
[4. 11. 2007 &j. Spr 2458/2007 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti a
nemovitosti sportovniho a pamatkového charakteru.

Znalecky posudek byl zapsan pod poi. ¢. 564/2010 znaleckého deniku.

Znaleeéné a nahradu naklada tétuji dokladem dle piilozené likvidace.

E. Seznam priloh:

Kopice vypisu z katastru nemovitosti (piiloha ¢. 1)

Fotodokumentace (piiloha ¢. 2)
Kopic vypisu z geografickeho informaéniho systému (piiloha €. 3)

Mapa umisténi nemovitosti (pifloha €. 4)



