ZNALECKY POSUDEK
¢. 24-3824/14

o obvyklé cen nemovitosti, a teodinného domu €.p. 35na pozemku pare. 12/1a pozemki
parc.¢. 12/1, 13 a 14/1ySev katastralnim Uzemi Mosty Ueského €Sina, obecesky Tsin,
okres Karvina.

Objednatel posudku: Drazebnik Ostravska aukni sii s.r.o.
Podbradova 41
702 00 Moravska Ostrava

Vlastnik (LV 478): SJM Ing. FrantiSek Nowak a Ing Lubica Nowakova
Ostravska 35

735 62Cesky T3in - Mosty

U¢el posudku: Oceréni nemovitosti pro el varejné drazby ve smyslu 8§ 13
zakona¢. 26/2000 Sb.

Dle zakona ¢. 151/1997 Sb. o o@®vani majetku ve zréni zdkoma ¢. 121/2000 Sb.,
¢. 237/2004 Sb.§. 257/2004 Sb.§. 296/2007 Sb¢. 188/2011 Sb.¢. 350/2012 Sb¢. 303/2013
Sh. a¢. 340/2013 Sb., podle stavu ke dni 21.2.2014 poskidgpracoval:

Ing. FrantiSek \Wdek
30. dubna 23
702 00 Ostrava

Znalecky posudek obsahujetetre titulniho listu 13 stran textu a 5fifoh. Objednateli
se [fedava ve 2 vyhotovenich.

V Ostrav 21.2.2014
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Vypis z katastru nemovitosti

- Snimek z katastralni mapy

- Geometricky plar. 699-018/2011
- Situani planek a viez z leteckého snimku

- Fotodokumentace



UvoD

Ukolem je ocenit nemovitosti zapsané na listu viasti ¢. 478, pro k.G. Mosty Geského

T&Sina, obedCesky Tsin, pro dely veejné drazby dle § 13, odst. (1) zakaha26 ze dne
18.1.2000 o \iejnych drazbach, océni se provadi cenou obvyklou. Ukolem je dale zahited
zavady, které vitsledku gechodu vlastnickych prav nezaniknou a uprdiglpSnym zgfsobem

odhad ceny.

1.NALEZ

1.1 Znalecky ukol

Ocergéni nemovitosti zapsanych na listu vlastnictvé. 478 pro k.. Mosty uCeského ®sina,
obec Cesky T&Sin, okres Karvina, ve spoléném jméni manzeli Ing. FrantiSka Nowaka
a Ing. Cubici Nowakoveé, a to:

- rodinného domd.p. 35 na pozemku pa&cl2/1,

- pozemku paré. 12/1 o vyndie 970 Ml — zasta¥na plocha a nadvh
- pozemku paré¢. 13 o vyngte 1 707 m— zahrada,

- pozemku paré. 14/1 o vyndie 112 mi — zahrada.

Vlastnické udaje odpovidaji skdteosti a jsou v souladu sgullozenym listem vlastnictei 478
pro k.U. Mosty uCeského €Sina, evideéni daje u pozemikparce. 12/1 a 14/1 jsou v souladu
s geometrickym planem 699-018/2011 ze dne 15.3.2011.

1.2. Udaje o ocovanych nemovitostech

VSeobecné mistopisné udaje

Ocaiované nemovitosti jsou situovany na tzensstaCesky TeSin (25 106 obyvatel), &asti

a katastralnim Gzemi Mosty Qeského ESina, ve spravnim Gzemi byvalého okresu Karvina.
Oceaiované nemovitosti jsouristupné od severu zkgné komunikace ul. Ostravskeé, napojeni
na rychlostni komunikaci R48 (E462) je ve vzdalénosa 650 m. Centrum &sta s mistskym
tradem, kompletni infrastrukturou a sluzbami se nziché vzdalenosti do 3 km. Napojeni
na frekventovanou komunikaci ul. Frydeckoti 648) se nachazi ve vzdalenosti cca 2 km,
strategicky hrarni prechod do Polska (Chiiuz) je ve vzdalenosti cca 3 km.¢dMo Karvina

se nachéazi ve vzdalenosti cca 16 km.

Z pohledu vyuZiti oagovanych nemovitosti pro bydleni se jedna o polotiumprné atraktivni,
s dobrou dopravni dostupnosti do centistan Dle platného Gzemniho planu jsou nemovitosti
umisgny v plochach smiSenych obytnych (venkovskych).

Udaje o plochach ocovanych nemovitosti

Zasta¥na plocha RD:ini 193 nf, celkova uZitna plocha RBini cca 284 M z toho bytové
plochy domugini 146 nf, ostatni plochy tvi6 technické zazemi domu a gardZ (138).m
Souhrnna vyrra pozeml ve funknim celku s RIXini 2 789 n.



Udaje o océiovanych nemovitostech

Predrétem ocefini jsou nemovitosti v k.G. Mosty Geského Esina, a to rodinnyidn &.p. 35
na pozemku par€. 12/1, pozemek pakc. 12/1, ktery kromd zasta¥né plochy tvéi nadvdi
na severni strandomu, dale pozemek zahrady pard.3 a pozemek patc.14/1, ktery tvéi pas
podél hlavni komunikace. Dle geometrického pl&én699-018/2011 byl pozemek parcl2/1
rozcklen a pozemek paxc.14/1 oddlen od pozemku pare. 14 s tim, Ze toto rozteni neni
dosud zaneseno do katastru nemovitosti.

Dle dostupnych informaci je rodinnyamh v uzivani od roku 1970, kdy byl objekt rov
vystawny na zakladechtwodniho rodinného domu, ke dni o¢anje dim v dobrém stavelsn
technickém stavu.

V dom% je jedna bytova jednotka o dispezi velikosti 4+1 s fisluSenstvim (146 fiy v 1.PP
domu se nachazi garaz pro zaparkovani jednoho treobntomobilu a technické zazemi domu.
Dum je napojen na ¥ejné rozvody IS, a to elektro, vodu (moZno i z thastudny) a plyn,
kanalizace je svedena do Zumpyregadem do trativodu. Vytépi je zajiSéno kombinovas,

a to kotlem na TP a plynovym kotlem s rozvody Unpvy kotel zaji§uje i otrev vody.

Na pozemku zahrady patc13 se nachazireMéna stavba (nezapsana do katastru nemovitosti),
kterd je vyuzivana k uskladmi zahradniho rfddi. Tato stavba nema vliv na obvyklou cenu
nemovitosti a neni v posudku samostaioeréna.

2. PODKLADY PRO OCEN ENi

- vypis z katastru nemovitosti pro k.G. MostyCeského Esina, obecCesky T&in, okres
Karvina, listy vlastnictvi. 478, vyhotoveny dne 10.2.2014

- kopie katastralni mapy pro k.u. Mosty'eského Esina, vyhotovena dne 30.11.2010 stfiku
1:2000 a z databaxewvw.cuzk.czze dne 7.2.2014

- kopie geometrického planu 699-018/2011

- informace ziskané naastském tadt v Ceském BSing

- letecky snimek, Gzemni plarsstaCesky TSin

- fotodokumentace ziskan& mistnim Sateni

- projektova dokumentace RD

- znalecky posudek 3368-67/01 vyhotoveny Ing. Dagmar Hrubou dne 231

- oceréni &. 13/2001 praCeskou spiitelnu a.s. vyhotovené Ing. Dagmar Hrubou dne 2B@L



3.POUZITE METODY OCEN ENI

Ukolem posudku je océni nemovitosti pro u@jnou drazbu dle § 13 zakotia26/2000 Sb., id
ocereni budu postupovat zejména podle zakénd51/1997 Sh., o otievani majetku v platném
zreéni, a v tomto fipack je (elem zjiséni obvyklé ceny nemovitosti.

Pro zjiS€ni obvyklé ceny je hodnoceni proveden@mvmetodami:

* metoda ndkladového ocen tj. zjiS€ni vécné hodnoty
* metoda srovnavaci.

Charakteristiky jednotlivych pouzitych metod:

3.1. Metoda nakladového ocami (vécna hodnota)

Jednd se v podstab stanoveni ndkladna pdizeni v sotasnych cendch a deni opotebeni
piiméieného std a skuténému stavu dasova cena, vystihujici realny, technicky stavage
hodnoceni). Ke stanoveni jednotkové ceny staveb pglzito metodiky vyhlasky Ministerstva
financiCeské republiky. 441/2013 Sb. o otevani majetku, bez pouziti koeficienty.K

3.20cenréni metodou srovnavaci
V principu se jedna o vyhodnoceni cen nedavno prpataporovnatelnych nemovitosti.

Nemovitost je hodnocena nakladovou metodou a srovadci metodou, protoze dle
dostupnych udaji ke dni oceréni na trhu nemovitosti s obdobnym typem nemovitosti
v dané lokalit¢ o obdobné velikosti bylo obchodovano, a proto srosatelnou cenu lze
objektivné zjistit. Metoda vynosova se v tomto Fipadé nepouZije, protoZze vynosova
hodnota obdobnych nemovitosti dostaté neodrazi trzni hodnotu.

Pro ocergni bude proto pouzito metod: nakladové a srovnavaci



OCENENIi NEMOVITOSTI
4. OCENENi NAKLADOVOU METODOU

Nakladové ocetni nemovitosti je provedeno podle metodiky vyhladWinisterstva financi
Ceskeé republiky. 441/2013 Sb., o ogevani majetku, bez pouZziti koeficienty.K

a) Budovy

a1) Rodinny diim ¢&.p. 35

Jedna se o0 samostatstojici podsklepeny jednopodlazni rodinriyrd V don® se nachazi jedna
bytova jednotka o dispasi velikosti 4+1 s fisluSenstvim (v 1.NP: 3 obytné mistnosti, obyvaci
pokoj, kuchy® s jidelnou, spiz, koupelna, WC, haléegsii a Satna; v 1.PP: gara¥ sklepni
mistnosti, pradelna, kotelna a chodba se schimalidd 1.NP domu).

Zaklady jsou betonové bez izolaci proti zemni vBtkdBvislé konstrukce jsou &g v tl. 45 cm,
sttecha je pultova, kryta plechovou festni krytinou, klempgské konstrukce jsou

z pozinkovaného plechu. Strop nad 1.PP je Zeleanbe§ prefabrikovany. \V§Si Gprava na
arovni 1.PP je tviena kamennym obkladem, fasadaijizdditova. Vnitni omitky jsou vapenné
Stukové, v kuchyni a soc. zazemi jsou keramickélamyk Podlahy v obytnych mistnostech
avVv hale jsou plovouci laminatové, v ostatnich fm@sh domu a soc. zazemi je keramicka
dlazba. Dvée jsou dewené naphove, hladké. Okna jsoueléna zdvojena.

Dum je napojen na inZzenyrské &it elektro, vodu a plyn, kanalizace je svedena dmgy

s prepadem do trativodu. Vytépi je zajiSéno kombinovag, a to plynovym kotlem a kotlem na
tuh& paliva s rozvody UT, které zaji§i i ohrev vody. Bim je v uzivani od roku 1970, kdy byla
odstragna pivodni stavba RD a na jejich zakladech byl vy&tastavajici RD. Ke dni oceéni
je dam v dobrém stavekirtechnickém stavu, s vybavenim odpovidajicim stahdaro rodinné
bydleni v dob vystavby RD.

Zatridéni pro potreby ocerni:
Rodinny dim, rekre&ni chalupa nebo domek: § 13, typ C

Svisla nosna konstrukce: zd&kna

Podsklepeni: podsklepena

Podkrovi: nema podkrovi

Strecha: s plochou stchou

Patet nadzemnich podlazi: s jednim nadzemnim podlazim
Kéd klasifikace stavebnichsdCz-CC: 111

Zastavéné plochy a vysSky podlazi:

193,15 m
193,15°m

1.PP: (15,69*13,49)-(2%(6,17*1,5))
1.NP: (15,69%13,49)-(2%(6,17*1,5))



Nazev podlazi

Zastaaa plocha

Konstruini vysSka

1.PP: 193,15 m 2,28 m

1.NP: 193,15 M 2,88 m
Obestawny prostor:

1.PP: ((15,69*13,49)-(2*(6,17*1,5)))*(2,28) = 448 87

1.NP: ((15,69*13,49)-(2%(6,17*1,5)))*(2,88) = 556,21
Obesta¢ny prostor — celkem: = 996,65°m

Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni:

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandardh&vyskytuje se,
A = pifidan& konstrukce, X = nehodnoti se)

Konstrukce, vybaveni

Provedeni

otthocen Cast

standardu [%]

1. Zaklady: betonové pasy S 100,00
2. Zdivo: zéné tl. 45 cm S 100,00
3. Stropy: Zelezobetonoveé S 100,00
4. Stecha: pultova S 100,00
5. Krytina: pozinkovany plech S 100,00
6. Klempfské konstrukce: pozinkovany plech S 100,00
7. Vnitini omitky: vapenné Stukove S 100,00
8. Fasadni omitky: ifzolitové omitky S 100,00
9. VrejSi obklady: kamenny obklad S 100,00
10. Vnitini obklady: keramické obklady S 100,00
11. Schody: betonové S 100,00
12. Dvee: hladké pIné i prosklené diee S 100,00
13. Okna: teveéna zdvojena okna S 100,00
14. Podlahy obytnych mistnosti: plovouci laminatove S 100,00
15. Podlahy ostatnich mistnostizZzha keramicka dlazba S 100,00
16. Vytagni: kombi - kotel na TP a plyn. kotel s S 100,00

rozvody UT
17. Elektroinstalace: gtelna, tifazova S 100,00
18. Bleskosvod: bleskosvod S 100,00
19. Rozvod vody: radu S 100,00
20. Zdroj teplé vody: kombi - kotel na TP a plyotéd S 100,00
21. Instalace plynu: rozvod zemniho plynu 100,00
22. Kanalizace: zumpa sgpadem do trativodu S 100,00
23. Vybaveni kuchy# kuchynska linka, plyn. sporak, digesto S 100,00
24. Vnitini vybaveni: WC, umyvadla, vana S 100,00
25. Zachod: kombi WC S 100,00
26. Ostatni: chyici C 100,00

Vypocéet koeficientu K:
Konstrukce, vybaveni

Hodnocen Obj. podil

Cast  Koeficient Upraveny

standardu [%] [%] obj. podil
1. Zaklady: S 5,40 100,00 1,00 5,40
2. Zdivo: S 23,40 100,00 1,00 23,40
3. Stropy: S 9,10 100,00 1,00 9,10



4. Stecha: S 5,40 100,00 1,00 5,40
5. Krytina: S 3,30 100,00 1,00 3,30
6. Klempfské konstrukce: S 0,80 100,00 1,00 0,80
7. Vnittni omitky: S 6,10 100,00 1,00 6,10
8. Fasadni omitky: S 2,80 100,00 1,00 2,80
9. VrejSi obklady: S 0,50 100,00 1,00 0,50
10. Vnittni obklady: S 2,20 100,00 1,00 2,20
11. Schody: S 2,30 100,00 1,00 2,30
12. Dvee: S 3,20 100,00 1,00 3,20
13. Okna: S 5,10 100,00 1,00 5,10
14. Podlahy obytnych mistnosti: S 2,10 100,00 1,00 2,10
15. Podlahy ostatnich mistnosti: S 1,30 100,00 1,00 1,30
16. Vytagni: S 5,30 100,00 1,00 5,30
17. Elektroinstalace: S 4,20 100,00 1,00 4,20
18. Bleskosvod: S 0,60 100,00 1,00 0,60
19. Rozvod vody: S 2,90 100,00 1,00 2,90
20. Zdroj teplé vody: S 1,70 100,00 1,00 1,70
21. Instalace plynu: S 0,50 100,00 1,00 0,50
22. Kanalizace: S 2,70 100,00 1,00 2,70
23. Vybaveni kuchy# S 0,50 100,00 1,00 0,50
24. Vnitini vybaveni: S 4,30 100,00 1,00 4,30
25. Z&achod: S 0,30 100,00 1,00 0,30
26. Ostatni: C 4,00 100,00 0,00 0,00
Souet upravenych objemovych paitil 96,00
Hodnota koeficientu vybavenisK 0,9600
Ocenreni

Zakladni cena (dleifl. &. 11) [Ke/m?): = 2 320,-
Koeficient vybaveni stavby Kdle vypa@tu): * 0,9600
Polohovy koeficient K (pril. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient znény cen staveb Kpiil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,1260
Zakladni cena upravenda K’ = 4 735,03

Plna cena: 996,65 m * 4 735,03 K/m°

Vypocet opotirebeni linearni metodou

St&i (S): 44 rok

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 56 ok
Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100irok
Opotebeni: 100 % * S/ PCZ = 100 % * 44 / 100 = 44,0 %
Koeficient opotebeni: (1- 44,0 % / 100)

Rodinny dam ¢&.p. 35 - zjiS€na cena

4719 167,65 K

0,560

2642 733,88 K

Reprodukéni hodnota stavekeini celkem (po zaokrouhleni) 4 719 170 & vécna hodnota po

odpoctu opotiebeniéini (po zaokrouhleni) 2 642 730 K



b) Pozemky

b1) Pozemky
Dle vypisu z katastru nemovitosti. 478 a geometrického plang. 699-018/2011
Obec:Cesky RSin Katastralni uzemi: Mosty(ieského Esina
Parcela¢. | Vyméra m? | Druh

12/1 970 zasta¥na plocha a nadvb

13 1707 zahrada

14/1 112 zahrada

Srovnavaci hodnota pozemi

Pro ocenni pozemk bézr¢ zasta¥nych se vyuziva Metoda srovnavaci hodnoty. Po poizdm
uvedeného typu fpozemky uréené platnym Gzemnim planem k vystav® o obdobné
velikosti, je v dané lokakit u srovnatelnych pozenikje poptavka mirné nizsi nez nabidka

S @ihlédnutim k umisini pozemk a k moznostem vyuziti pro vystavbu jsem nazoru, ze
ocaiované pozemky jsou obchodovatelné

Podle nabidek z internetovych stranek byly v uplgndolE zobchodovany nebo inzerovany
v oblasti, kde se nachazi aoeané pozemky, tyto stavebni pozemky

Typ pozemku, lokalita srovnatelného In7. sits C?cl)l;cr)]\;a Céena pozcr-:‘ﬁmliu [hIQ] Datum
pozemku ' p[mZ] 1) “[f;‘( . plochy | apidky
Stavebni pozemek, Mosty(eského IS na hranici 2 495 485 000 2014
Té&Sina, okr. Karvina pozemku 200
Stavebni pozemek, Mosty(ieského | elektro, voda, plyn 14 407 1944 950 2014
Té&Sina, okr. Karvina v dosahu 135
Stavebni pozemeKiesky &3in, elektro, voda, plyn 2973 593 250 2014
Misttovice, okr. Karvina v dosahu 260
Stavebni pozemek, Chitiuz, IS na hranici 2 693 378 000 2014
okr. Karvina pozemku 140
Stavebnl’vpozemeléesky TeSin, Horni IS na hranici 1290 226 400 2014
Zukov, okr. Karvina pozemku 175

Podle vySe uvedenych porovnani a diezgumu trhu byly v uplynulé dabzobchodovany nebo
inzerovany v oblasti, kde se nachazimmneané pozemky, stavebni pozenddydobné velikosti
v praiméru od 100 do 350 &m® F¥i oceréni bylo pihlédnuto ke skutmosti, 7e se ceny
pozemk pro bydleni pro danou obec a katastralni Gzenmdcgwané zastup€ieské spoknosti
certifikovanych odhadcmajetku v okrese pohybuji v rozmezi 150 aZ 360

Na zaklad vysSe uvedenych srovnani a zavedenyi@dpoklad, s ohledem na celkovou vynu
pozemk, umistni, dopravni napojeni, vybavenost inZzenyrskyménsita ugeni GUzemnim
planem povaZuji za odpovidajici hodnotu obvyklésagrstku 300 K/m?.



Vypocet ceny

Vyméra pozemki m 2789
Smerna cena pozentk Ke/m?® 300
Vychozi cena pozemit celkem K¢ 836 700
REKAPITULACE OCEN:NIi NAKLADOVOU METODOU

OCENENI NAKLADOVOU METODOU

Rodinny dim ¢.p. 35 2642 730K
Pozemky par¢. 12/1, 13 a 14/1 836 700 K

Vécna hodnota stanovena nakladovou metodou 3479 4R@

-10 -



5. OCENENI METODOU SROVNAVACI

V principu se jedn& o vyhodnoceni cen nedavno ealyth nemovitosti na trhu realit, nebo
nedavno uskute¢nych prode} nemovitosti srovnatelnych svym charakterem, vsliko
a lokalitou. Nepedpoklada se, Ze s ohledem na stavajici trh s riemettmi a pohyb cen
jednotlivych tym nemovitosti, Ze uskuteéné prodeje a vyhodnocované prodeje bstynbyt
starSi nez 1 rok. To proto, Ze skeqpokladd, Ze za delSi dobu Udaje ztratily svopowdaci
schopnost. Toto srovnani se provadi na z&klathstniho piizkumu trhu nemovitosti,
vyhodnocenim udéj z denniho i odborného tisku, Wsek realitnich kancelg sledovanim
aukci a drazeb, konzultacemi s realitnimi kanesh a spravci nemovitosti. Z&em tohoto
Seteni je odhadovana prodejni cena, realizovatelna64ia mésicni zprostedkovatelskou
smlouvu, se zohle@nim sotasné situace na trhu a pro srovnatelné nemovitosti.

Po nemovitostech uvedeného typu, tgdinnych domech uvedené velikosti, vybaveni, resp.
objektech zji&tného technického stavu, v obdobné lokalda u srovnatelnych nemovitosti je
nabidka mirné vyssi nez poptavkaS gihlédnutim k umisini nemovitosti, jejimu technickému
stavu, vybaveni a Zigobu vyuZiti, jsem nazoru, bediovana nemovitost je obchodovatelna

Jako podklady byly pouzity Udaje z vlastni datab@&azelatabdze ziskané pi@sinictvim
Internetu. Podlegthto podklad byly v uplynulé dob zobchodovany nebo inzerovany v oblasti,
kde se nachéazi oevana nemovitost, tyto rodinné domy (nabidkové geay po redukci):

Typ objektu, lokalita srovnatelné Stav Ulf)'(t:?]z Cena objektu [K¢] ng;t(;jlin /
nemovitosti nemovitosti | P°% Cena na nf uzitné q Yy
[m7] plochy [K¢] prodeje
Rodinny dim 4+kKk, po 150 1 913 000 2014
Cesky ®sin, Dolni Zukov rekonstrukci 12 750
P 2 025 000
RO%‘””&’ ,dfl‘f*l,7+2' dobry 182 2014
esky lesin 11 130
Rodinny dim 3+1 s hospodékymi 2 025 000
budovami, dobry 180 2014
Cesky Tsin, Horni Zukov 11 250
inny 1 - 2 700 000
Rodinny g]n g\éougenermu ’ pre;j i 270 2014
otbuz rekonstrukci 10 000
Ny 1 549 000
E'Odc';.‘?g $W|.3;1' dobry 124 2014
radisg, Terlicko 12 500
innv 2 547 000
Rodinny dm 2 X 3+1, dobry 240 2014
y 10 610
Rodinny dim 5+1, po 2 421 000
Na Polanech, Zivot konstrukci| 230 2014
a Polanech, Zivotice rekonstrukci 10 530
PR . 2 847 000
Rodlnnyvdlm Ejvovu,generam, dobry 200 2014
Cesky Tsin 14 240
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Vyhodnoceni océiovanych nemovitosti vzhledem ke srovnatelnym nemdestem:

Ocaiovana nemovitost je srovnatelna s uvedenymi obdobngmovitostmi v lokali Ceského
TéSina a okoli. Velikosti, umigtim, vybavenim a stavedtechnickym stavem séadi do
stredni cenové kategorie z hlediska srovnatelné cdoygnoceny objekt se s ohledem ngelu
vyuziti pro bydleni nachazi v atraktivni loka&lis dobrou dopravni dostupnosti.

Pfi stanoveni srovnavaci hodnoty vychazim z origniteo propdtu srovnatelnych cen
piepastenych na riiuzitné plochy.

Podle vySe uvedenych porovnani a dézgumu trhu byly v uplynulé dabzobchodovany, nebo
inzerovany v oblasti, kde se nachazimmsana nemovitost, rodinné domy obdobné velikosti
v priméru od 10 000 do 14 000#m?.

Na zakladk vySe uvedenych srovnani a zavedenychiqdpokladi odhaduji srovnavaci
hodnotu nemovitosti na¢astku ve vysi:

11 000 K&/m? tj. celkem za obytnou plochu domu (146 &) tj. 1 606 000 K&
5 500 K&/m?1j. celkem za ostatni uZitné plochy domu (138 fntj. 759 000 K&

tj. celkem 2 365 000 K

6. ZATIZENI A OMEZENI VLASTNICKYCH PRAV

Omezeni vyplyvajici z udah uvedenych ve vypisu z katastru nemovitosti ze dri0.2.2014
jsou:

- viz. vypisy z katastru nemovitosti 478, oddil C. Tato prava nemaji vliv na obvykioenu
nemovitosti, proto jsem je v odhadu obvyklé cergomdednil.

Dle prohlaSeni vlastnika nemovitosti na oagvané nemovitosti nevaznou zadné jiné
zavazky ani jina omezeni, pop. zavazky vyplyvajici ze smluvnich ujednani, o jephz
existenci se nelzeifeswd¢it z vypisu z katastru nemovitosti.
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REKAPITULACE CEN NEMOVITOSTi A ZAV ER

Obec: Cesky RSin Okres: Karvina Kat. Gzemi: Mosty uCeského Esina

OCENENI NAKLADOVOU METODOU

Rodinny dim ¢.p. 35 2642 730
Pozemky par¢. 12/1, 13 a 14/1 836 700 kK
Vécna hodnota stanovena nakladovou metodou 3479 4R@

OCENENIi SROVNAVACI METODOU

Srovnavaci hodnota nemovitosti 2 365 000 K

Zavér - zdiavodnéni obvyklé ceny:

Na zaklad cen zjiSénych jednotlivymi metodami a na zaktadySe uvedenych skuteosti,
tj. stavu, vybaveni a uméti océiovaného rodinného domu s pozemky, odhaduji obvykénu
ve vySi srovnavaci hodnoty nemovitosti, ktera vtmmejlépe odpovida obvyklé cena to
(po zaokrouhleni):

2 400 000 K

Slovy: Dvamilionyéty Fistatisic Ké

V Ostrav dne 21.2.2014

Ing. FrantiSek Vi¢ek
30. dubna 23, Moravska Ostrava

Znalecka dolozka:

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovazfigdnutim Krajského soudu v Osttav
ze dne 4.3.1999, pro zakladni obor 1.ekonomikatdebnictvi pro oditvi 1. ceny a odhady
nemovitosti, 2. stavby obytné, stavbyimiysliové.

Znalecky ukon je zapsan podipdis. 24-3824/14 znaleckého deniku.

Znaletné a nahradu nakladituji podle gipojené likvidace.
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