ZNALECKY POSUDEK

¢.598-63/2010

o cené id. Y2 nemovitosti:
pozemku parc.€. 3726 véetné soudasti
v obci a k.. Nivnice, okres Uherské Hradisté, kraj Zlinsky

Objednatel posudku: Mgr. Pavla Fuéikova, soudni exekutor
Exekutorsky urad Ostrava

Ugel posudku: Zjisténi ceny jako podklad pro exekuéni fizeni
Posudek vypracoval: Ing. Sarka Kovaiikova

znalec, bytem Uherské Hradisté, Stefanikova 698
Datum, ke kterému je

provedeno ocenéni: 14.9. 2010

Pouzity ocenovaci piedpis: Zakon ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku, ve znéni zakon
¢.121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., ¢&.257/2004 Sb. a &. 296/2007 Sb.
Vyhlaska ¢. 3/2008 Sb., k provedeni nékterych ustanoveni zékona
¢.151/1997 Sb., ve znéni vyhlasek ¢. 456/2008 Sb. a ¢. 460/2009 Sb.

Tento posudek obsahuje 12 stran véetné piiloh a piedava se ve 3 vyhotovenich.



0. Uvod

Ukolem podepsaného znalce je:
1) stanovit obvyklou cenu nemovitosti véetné jejich soucasti
2) stanovit cenu jednotlivych prav a zavad s nemovitostmi spojenych

Pro stanoveni obvyklé ceny neexistuje predpis, k dispozici je pouze odborna literatura respektive znalecké
standardy.

V zikonu &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku je tzv. obvykla cena definovana nasledujicim zptsobem:
,,Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla dosazena pri prodejich stejného,
popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvykiém obchodnim styku
V tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak do jeji vyse se
nepromitaji vlivy mimoidadnych okolnosti trhu, osobnich pomérit prodavajiciho nebo kupujiciho ani viiv zviastni
obliby. Mimorddnymi okolnostmi trhu se rozuméji napriklad stav tisné prodadvajiciho nebo kupujiciho, diisledky
prirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni
vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota prikladand majetku nebo
sluzbe vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.

Mezinarodni ocefovaci standardy definuji pojem trzni hodnota jako odhadnutou castku, za kterou by aktivum
mohlo byt vymeénéno v den ocenéni mezi dobrovolnym kupujicim a dobrovolnym prodavajicim pri transakci
zalozené na radné koncepci podnikatelské politiky a za predpokladu, ze obé strany jednaly védomé, rozvizné a
bez natlaku. Zéasadou ptitom je, Ze vSe by se mélo odvijet od trhu; pokud trh s majetkem daného druhu
neexistuje, pouZziji se nahradni metodiky, je vSak tfeba upozornit, Ze se nejedna o ocenéni na zaklad¢ trhu.

Podle provedené analyzy trhu se S lesnimi pozemky téméf neobchoduje, obdobné pozemky jsou pievadény
zpravidla v ramci dédického fizeni nebo darovaci smlouvou. Celkovou cenu pozemku véetné soucasti vyrazné
ovliviluje predevsim cena trvalych porostt, které se na konkrétnim oceiovaném lesnim pozemku nachazeji.

Pro ocenéni pozemku je z vySe uvedenych diivodia zvolena nahradni metodika — ocenéni podle cenového
predpisu.



1. Nalez - podklady pro vypracovani posudku

Pro vypracovani znaleckého posudku byly zaptjceny piipadné podepsanym znalcem opatfeny nasledujici
podklady:

1.1 Vypisy z katastru nemovitosti

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

Okres: CZ0722 Uherské Hradiste Obec: 592439 Nivnice
Katastralni vizemi: 704679 Nivnice List vlastnictvi 633
A Vlastnik, jiny oprdavnény Identifikator Podil
Viastnické pravo
Brslicova Ludmila, Nabiezi 853, 687 51 Nivnice 505617/073 1/2
HladiSova Milada, Masarykova 158, Novy Bohumin, 735 81 Bohumin 1 755121/5089 1/2
B Nemovitosti
Pozemky

Parcela Vyméra [m?] Druh pozemku Zpiisob vyuziti Zpiisob ochrany

3726 7217 lesni pozemek pozemek uréeny k plnéni funkci lesa

BI1 Jind prdva - Bez zapisu

C Omezeni vlastnického priva —viz LV

D Jiné zdapisy — viz LV

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdapisu

Listina

Smlouva o pfevodu nemovitosti RI 1332/1991 Darovaci smlouva ze dne 29. 4. 1991 reg. dne 23. 5. 1991
Pro: Brslicova Ludmila, Nabtezi 853, 687 51 Nivnice

Darovaci smlouva V12 215/2000 ze dne 9. 1. 2000, pravni G¢inky vkladu ke dni 22. 2. 2000
Pro: Hladisovi Milada, Masarykova 158, Novy Bohumin, 735 81 Bohumin 1

F Bonitni dily - Bez zapisu

Katastralni urad pro Zlinsky kraj, KP Uherské Hradisté Vyhotoveno: 24. 6. 2010

Rizeni PU:  895-10/742

1.2 Kopie katastralni mapy

Nebyla dolozena. Podkladem pro ocenéni jsou mapové podklady (katastralni mapa, izemni plan a fotomapa)
ptistupné na internetu.

1.3 Doklady o vilastnictvi
Nebyly dolozeny.

1.4 Situace ocenovanych nemovitosti

Piedmétem ocenéni je pozemek (resp. jeho idealni 1/2) v obci a katastralnim tzemi Nivnice. Pozemek je
v katastru nemovitosti evidovany jako lesni pozemek a ve skute¢nosti je takto uzivany.

Ocefiovany pozemek je soucasti lesa situovaného ve vzdalenosti cca 2 km jizné od zastavéné ¢asti obce Nivnice,
na hranici katastrit Nivnice, Horni Ném¢i a Korytna, v lokalité mistné zvané Lipiny.

1.5 Pouzité predpisy, literatura a dalsi podklady

15.1 Piedpisy pro ocenéni

e Zakon €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku, ve znéni zadkona aktualnim ke dni ocenéni

e Vyhlaska ¢. 3/2008 Sb., kterou se provadeji neéktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb., ve znéni aktualnim
ke dni ocenéni

15.2 Vypocetni programy

e  Program pro oceniovani nemovitosti ABN. Autor: Prof. Ing. Albert Brada¢, DrSc., Brno.



2. Posudek - ocenéni podle cenového predpisu

Ocenéni je provedeno podle zakona €. 151/1997 Sb., o ocetlovani majetku, ve znéni aktualnim ke dni ocenéni
(dale jen zakon) a vyhlasky ¢. 3/2008 Sb., k provedeni nékterych ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb., ve znéni
aktualnim ke dni ocenéni (dale jen vyhlaska).

2.1 Pozemek lesni (§ 30)

2.1.1 Popis

Pozemek parc.€. 3726 je v katastru nemovitosti evidovan jako lesni pozemek a ve skute¢nosti je takto uzivan.
Pozemek se oceni se v souladu s ustanovenim § 30 vyhlasky.

Zakladni cena pozemku se zjisti podle ceny plosné prevladajicich soubort lesnich typli v porostni skuping; cena
lesniho pozemku je souctem cen jeho ¢asti v jednotlivych porostnich skupinach. Zakladni cena se upravi
sraZkami podle piilohy ¢. 25 a vynasobi koeficientem K, z pfilohy ¢. 39.

2.1.2 Ocenéni

Ocenéni lesniho pozemku podle § 30 vyhlasky ¢. 3/2008 Sb.

Parcela ¢islo 3726
Druh pozemku lesni pozemek
Vyméra m? 7217
SLT 2H
ZC dle piil. 21 K&/m® 4,19
Uprava podle p¥il. 25

Pol. 1 - Imisni lesy % 0
Pol. 2 - Lesy zvl. urgeni % 0
Pol. 3 - Tvar lesnich pozemki % 0
Pol. 4 - Omezené hospodaieni % 0
Pol. 5 - Poz. na antropogennich ptidach % 0
Pol. 6 - Zhor$ené odtokové poméry % 0
Pol. 7 - Lesni pozemky s terénnimi piekazkami % 0
Srazky celkem % 0
Koeficient prodejnosti Kp 1,000
ZCU K&/m? 4,19
Pozemek celkem K¢ 30 239,23

2.2 Lesniporost (§ 39)

2.2.1 Popis

Lesni porost na ocefiovaném pozemku se oceni zjednoduSenym zpusobem Vv souladu s ustanovenim § 40
vyhlasky.

Cena lesniho porostu je sou¢tem dil¢ich cen zjisténych jednotlivych skupin v poméru jejich plosného zastoupeni
v ocenovaném lesnim porostu.

Udaje o zastoupeni dfevin v lesnim porostu, o jejich véku, bonitnim stupni a zakmenéni jsou zjiitény z lesni
hospodatské knihy; informace poskytl Méstsky taifad Uhersky Brod, odbor Zivotniho prostfedi (viz ptiloha
posudku).



2.2.2  Ocenéni
Ocenéni lesniho porostu zjednodusenym zpiisobem
Parcela ¢islo 3726 — porostni skupina 4
Vymeéra porostni skupiny na pozemku m? 1300
Skupina dfevin dle pfilohy ¢. 26 LP DB
Procentni zastoupeni skupiny dfevin % 60 40
Vyméra piipadajici na danou skupinu dievin Vsp m? 780 520
Bonitni stupei (z lesniho hospodaiského planu) RVB 1 1
Stafi porostu (z lesniho hospodaiského planu) S let 40 40
Cena v K&/m? pro pfislusnou skupinu dievin Csp K&/m? 10,20 6,90
Zakmenéni porostu ve véku ke dni ocenéni Ba - 1,0 1,0
Koeficient prodejnosti Kp 1,00 1,00
Cena skupiny dfevin v porostni skupiné ZCsp K¢ 7 956 3588
Cena celkem Vv porostni skupiné 4 K¢ 11 544,00
Parcela Cislo 3726 — porostni skupina 9
Vymeéra porostni skupiny na pozemku m? 5917
Skupina dfevin dle ptilohy €. 26 DB HB LP
Procentni zastoupeni skupiny dfevin % 85 10 5,00
Vymeéra piipadajici na danou skupinu dievin Vsp m? 5029 592 296
Bonitni stupeii (z lesniho hospodaiského planu) RVB 4 6 7,00
Stati porostu (z lesniho hospodaiského planu) S let 91 91 91,00
Cena v K&m? pro piislusnou skupinu dfevin Csp | K&/m? 19,50 6,70 16,70
Zakmenéni porostu ve véku ke dni ocenéni Ba -- 0,8 0,8 0,8
Koeficient prodejnosti Kp 1,00 1,00 1,00
Cena skupiny dfevin V porostni skupiné ZCsp K¢ 78 452 3173 3955
Cena celkem v porostni skupiné 9 K¢ 85 580,00
Cena porostii na pozemku celkem K¢ 97 124,00
2.3 Rekapitulace ocenéni podle cenového predpisu
Objekt | Cena (K¢)
Pozemky:
Pozemky :
parc.¢. 3726 30 239,23
Pozemky celkem 3023923
Trvalé porosty:
Lesni porosty celkem 97 124,00
Trvalé porosty celkem 97 124,00
Celkem 127 363,23
Celkem po zaokrouhleni 127 360,00
Z toho id. 1/2 63 680,00




3. Zavady vaznouci na predmétnych nemovitostech

Na ocenovanych pozemcich podle 0idaji z katastru nemovitosti ani podle zjisténi na misté nevaznou zadna vécna
bfemena.

4. Prava spojena s nemovitostmi

Podle dostupnych informaci nebyla zjisténa prava spojena s oceniovanymi nemovitostmi (napf. prava, ktera jako
vécna bfemena vaznou na jiné nemovitosti ve prospéch nemovitosti, ktera je pfedmétem ocenéni).



5. REKAPITULACE

Ukolem znalce bylo zjistit obvyklou cenu nemovitosti evidovanych na LV & 633 pro obec a k.a. Nivnice. Jedna
se 0 pozemek, ktery je soucasti lesa situovaného v okrajové ¢asti obce.

S obdobnym typem majetku se standardné neobchoduje, pro zjisténi ceny nemovitosti proto byla pouZita
nahradni metodika — ocenéni podle cenového piedpisu.

Cena id. % pozemku parc.€. 3276 v¢. trvalych porosti je 63 680,- K¢

Slovy: SedesattfitisiceSestsetosmdesat K¢&

V Uherském Hradisti dne 17. 9. 2010
Ing. Sarka Kovaiikové

Znalecka doloZka:

Znalecky posudek jsem podala jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Brné ¢j. Spr 1410/99
ze dne 25. 2. 2000 pro zadkladni obor ekonomika (odvétvi ceny a odhady, se zvlastni specializaci pro odhady
nemovitosti) a zakladni obor stavebnictvi (stavby obytné a prumyslové).

Znalecky posudek je zapsan pod ¢. 598-63/2010 znaleckého deniku. Znale¢né G¢tuji podle piipojené likvidace.

V Uherském Hradisti dne 17. 9. 2010

Ing. Sarka Kovatikova

Seznam piiloh:

Kopie fotomapy lokality s vyznacenim polohy ocefiovaného pozemku (1 strana)
Kopie fotomapy obce Nivnice s vyznacenim polohy ocefiovanych pozemki (1 strana)
Kopie listu vlastnictvi (2 strany)

Kopie podkladt pro ocenéni lesniho pozemku véetné porosti (1 strana)
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Kopie fotomapy ¢asti lokality Lipiny s vyznaenim polohy ocenovaného pozemku
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Kopie fotomapy obce Nivnice s vyznacenim polohy lokality Lipiny




