NEMOVITOST:

Adresa nemovitosti:

Katastralni udaje:

Znalecky posudek

Cislo 3693

K PROVEDENI AKTUALIZACE ZP ¢. 3264/2008 ze dne 20.1.2008

PRO OCENENI NEMOVITOSTI

Provozni areal "Terénni stfedisko ekologické vychovy" obec Fulnek, ¢ast
"Moravské Vlkovice"

Moravské Vlkovice €.p. 20, 742 45 Fulnek

Kraj Moravskoslezsky, okres Novy Ji¢in, ki Moravské Vlkovice, kdd ku 784133, LV 20

Stavba s pozemkem, &.p. 20, st. bez ¢p/¢e na p.¢. St. 68, p.¢. St. 27/1, St 68, 98/4, 98/5, 109,
111, 112/3, 112/4, 112/5, 113, 114/1, 114/2, 114/3, 114/4, 114/5, 561/2, 565/2, 592/5

VLASTNIK: Moravskoslezsky kraj, Ostrava , 28. fijna 117, 702 18 Ostrava 2, Ostrava , IC: 70 89 06 92
UCEL OCENENI: Podklad pro jednani o prodeji nemovitosti
OBJEDNATEL OCENEN: Moravskoslezsky kraj, Krajsky tiad
Adresa objednatele: 28. fijna 117,702 18 Ostrava 2

Ic DIC telefon Fax e-mail

7089 06 92 CZ70890692 595622416

ZHOTOVITEL OCENENI: Ing. Radim Cechel
Adresa zhotovitele: K Rybniku 1105, 735 14 Orlova - Poruba

IC DIC Telefon Fax e-mail

22975411 26703311439 | +420603445274 | +420739027887 cechel@volny.cz ‘

Datum mistniho Setfeni: | 28.05.2010 ‘ Datum zpracovani: 06. 06. 2010

Pocet stran: 17

Pocet pfiloh: 3 Pocet vyhotoveni: 2 Viyhotoveni €islo: 1 2



STAV POSUZOVANE NEMOVITOSTI: [ stavba dokongena v r. 1888 &l zména stavby v r. 1987

Stavebné technicky stav: [ novostavba

Pocet podlazi celkem: 3| ztoho podzemni: 1
Konstrukce: [x] zdene [ betonové O montované
Vyuziti: O bydleni [ pronajem [ podnikani
Poloha: O centrum [ kraj obce [ bytova zéna
Pripojky: O voda O kanalizace O plyn
Dostupnost: [0 MHD [ Zeleznice autobus

Negat.vlivy okoli: [ dalnice/l.tf O Zeleznicni tr.

O podnik/trafo

[x rekonstrukce v r. 1987

udrZovana [ neudrzovana

z toho nadzemni: 2

Pocet bytl: 0

O kovové [ dfevéné O jiné

O bydlenia podn. [ &aste¢né obsazen O volny objekt

O priimyslova zéna [ nékup zéna [¥ mimo obec

elektro [x] telefon zpev. pfijezd
O dalnice/sil. 1.tF O sil. I/11. 1.
O letiste [ zapl. oblast O jiné

Pozadavky objednatele

|Vypracovat pisemny znalecky posudek pro aktualizaci ocenéni nemovitosti

Rizika nemovitosti:

- Uzemni plan: bez rizik (uZiv.v souladu s pravnim stavem)
- pravni vady a omezeni: v KN bez zapisu

- technické dluhy: nezjistény

- jina rizika: zdroj pitné vody - hyg.zavadnost vody ve studni

SOUHRN OCENENi POSUZOVANE NEMOVITOSTI

Vynosova hodnota 0,- K¢
Vécna hodnota / nakladova 12 390 810,- K&
Cena podle cenového predpisu 5239 920,- K&
Obvykla cena 3120 000,- K¢
- z toho hodnota pozemku 124 000,- K&

Seznam pfiloh:
* Vlypis z katastru nemovitosti
* Kopie katastralni mapy
* Fotogalerie

V Orlové - Porubé, dne 06. 06. 2010

znalec, podpis, razitko



Nalez

Viz. posudek z r. 2008, jen rozdil v éasové strukture (2008 — 2010) resp. posun ¢asovych tdaji o 2 roky

Posudek

Stavby - administrativni cena (vyhlaska 460/2009 Sb )

a) Hlavni stavby

a1) Budovaé.p. 20 -¢ast hlavni - 8 3

Zatridéni pro potreby ocerni:

Budova: G. budovy hotél
Svisla nosna konstrukce: &th
Kéd CZ - CC: 121

Zastavéné plochy a vysSky podlazi:

Sklepni prostory: 5*4,5+4*3,5 = 36,50°m
1.NP: 10,45*11,05+23,65*10,85+4,5*10,85 = 420,90 m
2.NP: 10,45*11,05+23,65*10,85+4*10,85 = 415,48 m
Nazev podlazi Zastama plocha  Konstruini vySka Sodin
Sklepni prostory: 36,50 1,90 m 69,35 m
1.NP: 420,90 h 2,75m 1 157,47 in
2.NP : 415,48 m 2,60 m 1 080,25
Soutet 872,88 m 2 307,07 m
Praimérné vyska podlazi: PVP =2 307,07 /872,88 =2,64m
Primérna zastasna plocha podlazi: PZP = 872,88 /3 = 290,96 m

Obestawny prostor:
OP budovy.p. 20: (10,45*11,05+23,65*10,85+4,5*10,85)*(2,75+2 2 538,09 m

,6)+(5,5*3,0/2)*23,65+(11,05*3,0/2)*5,5

Obesta¢ny prostor — celkem: = 2538,09m

Vypocet koeficientu Kg:

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard)&vyskytuje se,

A = pridan& konstrukce, X = nehodnoti se)

Konstrukce, vybaveni HodnoceniObj. podil Cast Koeficient  Upraveny

standardu [%0] [%0] obj. podil
1. Zaklady ¥etré zemnich praci: S 6,30 100,00 1,00 6,30



2. Svislé konstrukce: S 15,00 100,00 1,00 15,00
3. Stropy: S 8,20 100,00 1,00 8,20
4. Krov, stecha: S 6,10 100,00 1,00 6,10
5. Krytiny stech: S 2,70 100,00 1,00 2,70
6. Klempiské konstrukce: S 0,60 100,00 1,00 0,60
7. Uprava vninich povrcli: S 7,10 100,00 1,00 7,10
8. Uprava vijich povrcli: S 3,20 100,00 1,00 3,20
9. Vnitrni obklady keramické: S 3,10 100,00 1,00 3,10
10. Schody: S 2,80 100,00 1,00 2,80
11. Dvee: S 3,80 100,00 1,00 3,80
13. Okna: S 5,90 100,00 1,00 5,90
14. Povrchy podlah: S 3,30 100,00 1,00 3,30
15. Vytagni: S 4,90 100,00 1,00 4,90
16. Elektroinstalace: S 5,80 100,00 1,00 5,80
17. Bleskosvod: S 0,30 100,00 1,00 0,30
18. Vnittni vodovod: S 3,30 100,00 1,00 3,30
19. Vnittni kanalizace: S 3,20 100,00 1,00 3,20
20. Vnittni plynovod: C 0,30 100,00 0,00 0,00
21. Otrev vody: S 2,20 100,00 1,00 2,20
22. Vybaveni kuchyni: S 1,80 100,00 1,00 1,80
23. Vnittni hygienické vybaveni: S 4,30 100,00 1,00 4,30
24. Vytahy: C 1,40 100,00 0,00 0,00
25. Ostatni: S 4,40 100,00 1,00 4,40
Souet upravenych objemovych paoitil 98,30
Hodnota koeficientu vybaveni,K 0,9830
Uprava koeficientu prodejnosti Ky:

Uprava koeficientu prodejnostifoodle § 44 odst. 11.

Zdavodreni této odchylky je provedeno v popisu objektu (wze).

Pavodni hodnota koeficientu prodejnosti:K,5440

Uprava koeficientu prodejnosti o: -20,00 %

Upravena hodnota koeficientu prodejnosgi 8,4352

Ocergni:

Zakladni cena (dleif). ¢. 2): = 2 710,- K/m®
Koeficient konstrukce K(dle gil. ¢. 4): * 0,9390
Koeficient K; = 0,92+(6,60/PZP) : * 0,9427
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP) : * 1,0955
Koeficient vybaveni stavby Kdle vypa@tu): * 0,9830
Polohovy koeficient K (pril. ¢. 14 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zneény cen staveb Kpril. ¢. 38): * 2,0780
Koeficient prodejnosti K (pril. ¢. 39 - dle obce ad@lu uziti): * 0,4352

Zakladni cena upravena

PIna cena: 2 538,09%m 2 336,19 K/m®

Urceni opotebeni odbornym odhadem

St&i objektu: 120 rok
Opoftebeni: 52,000 %

Budovaé.p. 20 -¢ast hlavni - zjiS€né cena

2 336,19 K/m®
5929 460,48 K

3083 319,45 K

2846 141.03K




a) Budovaé.p. 20 -¢ast ubytovaci - 8 3

Zatridéni pro potreby ocerni:

Budova: G. budovy hotel
Svisla nosna konstrukce: ath
Kéd CZ - CC: 121

Zastawné plochy a vySky podlazi:

1.NP: 11,45*12,7 = 145,42m
2.NP: 11,45*12,7 = 145,42°m
3.NP: 8*12,7 = 101,60
Nazev podlazi Zasté@ma plocha  Konstruli vySka Sotin
1.NP: 145,42 n 3,00 m 436,26
2.NP: 145,42 i 3,05m 443,53 rh
3.NP: 101,60 2,70 m 274,32 th
Souet 392,44 1154,11m
Pramérna vyska podlazi: PVP =1154,11/392,44 =294 m
Primérna zastasna plocha podlazi: PZP = 392,44 /3 =130,81 m
Obestawny prostor:
OP: (11,45*12,7)*6,05+8*12,7*2,7+2,1*(12,7*7,45/ 1 253,43 m
2)
Obesta¢ny prostor — celkem: = 1 253,43 m
Vypocet koeficientu Kg:
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard)&vyskytuje se,
A = pridan& konstrukce, X = nehodnoti se)
Konstrukce, vybaveni HodnoceniObj. podil Cast Koeficient  Upraveny
standardu [%6] [%6] obj. podil
1. Zaklady ¥etré zemnich praci: S 6,30 100,00 1,00 6,30
2. Svislé konstrukce: S 15,00 100,00 1,00 15,00
3. Stropy: S 8,20 100,00 1,00 8,20
4. Krov, stecha: S 6,10 100,00 1,00 6,10
5. Krytiny stech: S 2,70 100,00 1,00 2,70
6. Klemptské konstrukce: S 0,60 100,00 1,00 0,60
7. Uprava vninich povrcli: S 7,10 100,00 1,00 7,10
8. Uprava vajSich povrcli: S 3,20 100,00 1,00 3,20
9. Vnitini obklady keramické: S 3,10 100,00 1,00 3,10
10. Schody: S 2,80 100,00 1,00 2,80
11. Dvee: S 3,80 100,00 1,00 3,80
13. Okna: S 5,90 100,00 1,00 5,90
14. Povrchy podlah: S 3,30 100,00 1,00 3,30
15. Vytagni: S 4,90 100,00 1,00 4,90
16. Elektroinstalace: S 5,80 100,00 1,00 5,80
17. Bleskosvod: S 0,30 100,00 1,00 0,30
18. Vnitini vodovod: S 3,30 100,00 1,00 3,30
19. Vnitini kanalizace: S 3,20 100,00 1,00 3,20
20. Vnittni plynovod: C 0,30 100,00 0,00 0,00
21. Otrev vody: S 2,20 100,00 1,00 2,20
22. Vybaveni kuchyni: S 1,80 100,00 1,00 1,80



23. Vnittni hygienické vybaveni: S 4,30 100,00 1,00 4,30
24. Vytahy: C 1,40 100,00 0,00 0,00
25. Ostatni: S 4,40 100,00 1,00 4,40
Souet upravenych objemovych paoitil 98,30
Hodnota koeficientu vybaveni,K 0,9830
Uprava koeficientu prodejnosti Ky:

Uprava koeficientu prodejnostifoodle § 44 odst. 11.

Zdavodreni této odchylky je provedeno v popisu objektu (wze).

Pivodni hodnota koeficientu prodejnosti:K0,5440

Uprava koeficientu prodejnosti o: -20,00 %

Upravena hodnota koeficientu prodejnosgi 8,4352

Ocergni:

Zakladni cena (dleif). ¢. 2): = 2 710,- K/m®
Koeficient konstrukce K(dle gil. ¢. 4): * 0,9390
Koeficient K; = 0,92+(6,60/PZP) : * 0,9705
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP) : * 1,0143
Koeficient vybaveni stavby Kdle vypa@tu): * 0,9830
Polohovy koeficient K (pril. ¢. 14 - dle vyznamu obce): 1,0000
Koeficient zneény cen staveb Kpril. ¢. 38): * 2,0780
Koeficient prodejnosti i (pril. ¢. 39 - dle obce ad@lu uziti): * 0,4352

Zakladni cena upravena =

PIna cena: 1 253,43%m 2 226,82 K/m® =

Vypocet opotebeni linearni metodou

St&i (S): 19 rok 3

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 38iok

Predpokladana celkova zivotnost (PCZ): 57trok

Opotebeni: 100 % *S/PCZ=100% *19/57=33,333% -

2 226,82 K/m®
2791 162,99 K

930 378,36 K

Budovaé.p. 20 -¢ast ubytovaci - zjiS€na cena =

1 860 784,63K

a3) COVnap&68-84

Zatridéni pro potreby ocerni:

Typ stavby: 2. Né&drze, jimkystiren, zasobniky, jamy
Objekt: Nadrze a jimky pozemni¢ltstiren odpadnich vod
Konstrulkéni charakteristika: Zoh4 z cihel, tvarnic nebo blak

Kéd CZ - CC: 242

Mnozstvi: 4,35*5,65*3,7 = 90,94

Ocenéni:

Zakladni cena (dleif). ¢. 5): = 8 198,- K/m®
Polohovy koeficient K (pril. ¢. 14 - dle vyznamu obce): 1,0000
Koeficient zneény cen staveb Kpril. ¢. 38): * 2,3190
Koeficient prodejnosti i (pril. ¢. 39 - dle obce ad@lu uziti): * 0,3260
Z&kladni cena upravena = 6 197,64 K/m®
PIna cena: 90,94 ht 6 197,64 K/m’ = 563 613,38 K



Vypocet opotebeni linearni metodou

Stai (S): 22 rok 5

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 18iok

Predpokladana celkova zivotnost (PCZ): 40irok

Opotebeni: 100 % *S/PCZ =100 % * 22 / 40 = 55,000 % -

309 987,36 K

COV na p.¢ 68 - zjis&néa cena =

253 626.02K

as) Garaz nape& 27/1-88

Zatridéni pro potreby ocerni:

Garéz: typ B

Svisla nosna konstrukce: &th nebo Zelezobetonova
Podsklepeni:

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumodujici zZizeni podkrovi
Kéd CZ - CC: 1274

Zastawné plochy a vySky podlazi:

nepodsklepena nebo podsklepena dueippll.nadz. podlazi

Garaz : 5,9*3,5 = 20,65Mm

Nazev podlazi Zastaaa plocha Konstrulni vySka

Garaz : 20,65 nf 2,50 m
Obestawny prostor:

OP: 5,9*3,5*2,6 = 53,69 In
Obesta¥ny prostor — celkem: = 53,69°m
Vypocet koeficientu Kg:

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandardh&vyskytuje se,

A = pifidan& konstrukce, X = nehodnoti se)

Konstrukce, vybaveni HodnoceniObj. podil Cast Koeficient  Upraveny
standardu [%0] [%0] obj. podil

1. Zaklady S 6,20 100,00 1,00 6,20

2. Obvodové ghy S 30,10 100,00 1,00 30,10

3. Stropy S 26,20 100,00 1,00 26,20

5. Krytina S 5,70 100,00 1,00 5,70

6. Klempfskeé konstrukce S 2,90 100,00 1,00 2,90

7. Uprava povrahn S 4,80 100,00 1,00 4,80

8. Dvee S 2,70 100,00 1,00 2,70

9. Okna C 1,40 100,00 0,00 0,00
10. Vrata S 6,80 100,00 1,00 6,80
11. Podlahy S 7,20 100,00 1,00 7,20
12. Elektroinstalace S 6,00 100,00 1,00 6,00
Souet upravenych objemovych paoitil 98,60
Hodnota koeficientu vybaveni,K 0,9860



Ocenrgni:

Zakladni cena (dleif. &. 9): = 1 375,- K/m®
Koeficient vybaveni stavby K(dle provedeni a vybaveni stavby): * 0,9860
Polohovy koeficient K (pril. ¢. 14 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zneény cen staveb Kpril. ¢. 38): * 2,1210
Koeficient prodejnosti K (pril. ¢. 39 - dle obce ad@lu uziti): * 0,3260
Zakladni cena upravena: = 937,43 K/m’
PIna cena: 53,691 937,43 K/m®> = 50 330,62 K

Vypocet opotebeni linearni metodou

St&i (S): 19 rok 3

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 38iok

Predpokladana celkova zivotnost (PCZ): 57irok

Opotebeni: 100 % *S/PCZ=100% *19/57=33,333% - 16 776,71 K

Garaz na p¢ 27/1 - zjiS€na cena = 33 553,91 K

b) VedlejSi stavby

b,) Drevéné chatky - 8§ 7

Zatridéni pro potreby ocerni:

VedlejSi stavba: typ F

Svisla nosna konstrukce: fedéna jednostrarthobijena nebo kovova

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena deippll.nadz. podlazi
Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumodujici zZtizeni podkrovi

Kéd CZ - CC: 1274

Obestawny prostor:
OP celkem: 20,00*2 = 40,00%m
Obesta¢ny prostor — celkem: = 40,00°m

Vypocet koeficientu Kg:

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandardh&vyskytuje se,
A = pifidan& konstrukce, X = nehodnoti se)

Konstrukce, vybaveni HodnoceniObj. podil Cast Koeficient  Upraveny
standardu [%] [%] obj. podil
1. Zaklady C 8,30 100,00 0,00 0,00
2. Obvodoveé shy S 31,90 100,00 1,00 31,90
3. Stropy C 21,20 100,00 0,00 0,00
5. Krytina S 11,10 100,00 1,00 11,10
6. Klempfské konstrukce S 1,60 100,00 1,00 1,60
7. Uprava povroln S 6,00 100,00 1,00 6,00
9. Dvee S 3,70 100,00 1,00 3,70
10. Okna S 1,40 100,00 1,00 1,40
11. Podlahy S 10,80 100,00 1,00 10,80
12. Elektroinstalace C 4,00 100,00 0,00 0,00



Souet upravenych objemovych paoitil
Hodnota koeficientu vybaveni;K
Ocergni:

Zakladni cena (dletfl. ¢. 8):

Koeficient vybaveni stavby K(dle provedeni a vybaveni stavby): *

Polohovy koeficient K (pril. ¢. 14 - dle vyznamu obce):
Koeficient znény cen staveb Kpiil. ¢. 38):
Koeficient prodejnosti i (pril. ¢. 39 - dle obce ad@lu uziti):

Zakladni cena upravena
Plna cena: 40,00t 446,02 K/m®

Urceni opotebeni odbornym odhadem

Sta&i objektu: 22 rok
Opoftebeni: 65,000 %

Drewvéné chatky - zjiStna cena

) Studny

c;) Studnal-89

Zatridéni pro potreby ocerni:

Typ studny: Kopana

Hloubka studny: 6,00 m

Kéd CZ - CC: 2222

Ocergni:

Zakladni cena dlerf. ¢. 10:
prvnich 5,00 m hloubky: 500m * 1950,k
dalSi hloubka: 1,00 m * 3810,<Kn

Zakladni cena celkem

Polohovy koeficient K (pril. ¢. 14 - dle vyznamu obce):
Koeficient zneény cen staveb Kpril. ¢. 38):

Koeficient prodejnosti K(pril. ¢. 39 - dle obce adglu uZiti):
Studna neslouzi trvale svéméelu:

PIna cena

Vypocet opotebeni linearni metodou

Stai (S): 122 rok 5
Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 5ok
Predpokladana celkovéa Zivotnost (PCZ): 127irok

Opotebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 122 / 127 = 96,063

Maximalni opotebeni niZze dle pilohy ¢. 15¢init 85 %
Studna 1 - zjiS€na cena

*

*

66,50
0,6650

970,- K/m®
0,6650
1,0000
2,1210
0,3260

446,02 K/m®
17 840,80 K

11 596,52 K

624428 K

+ +

9 750,- K
3810,-K

13 560,- K
1,0000
2,2960
0,3260
0,2000

2 029,92 K

172543 K

304,49 K




C) Studna 2 -89

Zatridéni pro potreby ocerni:

Typ studny: Kopana

Hloubka studny: 6,00 m

Elektrickécerpadlo: 1ks

Kéd CZ - CC: 2222

Ocereni:

Zakladni cena dlerf. ¢. 10:
prvnich 5,00 m hloubky: 500m * 1950,k
dalSi hloubka: 1,00m * 3810,<Kn
elektrickécerpadlo: 1ks * 10 780,-dks

Zakladni cena celkem

Polohovy koeficient K (pril. ¢. 14 - dle vyznamu obce):
Koeficient zneény cen staveb Kpril. ¢. 38):

Koeficient prodejnosti K(pril. ¢. 39 - dle obce adglu uziti):
Studna neslouzi trvale svéméelu:

PIna cena

Vypocet opotebeni linearni metodou

St&i (S): 19 rok 3

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 25iok
Predpokladana celkova zivotnost (PCZ): 44irok
Opoftebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 19/ 44 = 43,182 %

Studna 2 - zjiS€na cena

d) Venkovni Upravy

d,) Zdmkova dlazba - 8 10

Zatridéni pro potreby ocerni:

+ + +

9 750,- K
3810,-K
10 780,- K

* X

24 340,- K
1,0000
2,2960
0,3260
0,2000

3 643,68 K

1573,41 K

207027 K

Venkovni Uprava: 8.3.27. Betonova dlazba zamkaeda tl. do 80

Koéd CZ - CC:211
Vyméra: 03*15+10*4 = 85,00 M

Ocergni:

Z&akladni cena (dleifi. ¢. 11): 85,00 rh * 515,- K&/m?
Polohovy koeficient K(pril. ¢. 14 - dle vyznamu obce):
Koeficient zneény cen staveb Kpril. ¢. 38):

Koeficient prodejnosti K(pril. ¢. 39 - dle obce adglu uziti):

PIna cena:

Vypocet opotebeni linearni metodou
Stai (S): 19 rok 3
Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 21iok

mm

43 775,- K
1,0000
2,2670
0,3260

32 351,56 K



Predpokladana celkova zivotnost (PCZ): 40irok
Opotebeni: 100% *S/PCZ=100% *19/40=47,500 % - 15 366,99 K

Zamkova dlazba - zjiS€na cena = 16 984,57 K

d,) Oploceni - § 10

Zatridéni pro potreby ocerni:
Venkovni Gprava: 13.1.1. Plot ze str. pl., ocelshipky do bet. patek, rit

Kod CZ - CC:111 (46.21.11.1) domy rodinné jednobytové
Plocha: 460,00 mi

Ocergni:

Zakladni cena (dleifi. ¢. 11): 460,00 h * 240,- Ks/m? = 110 400,- K
Polohovy koeficient K(pril. ¢. 14 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient znény cen staveb Kpril. ¢. 38): * 2,1730
Koeficient prodejnosti K(pril. ¢. 39 - dle obce as@lu uziti): * 0,3260
PIna cena: = 78 207,14 K
Vypocet opotebeni linearni metodou

Stai (S): 22 rok 5

Predpokladana dalsi zZivotnost (PDZ): 3 roky

Predpokladana celkova zivotnost (PCZ): 25irok

Opoftebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 22 / 25 = 88,000 %

Maximalni opotebeni niZze dle pilohy ¢. 15¢init 85 % - 66 476,07 K
Oploceni - zjiS&na cena = 11 731,07 K
ds) Pergola - § 10

Zat¥idéni pro potireby oceréni:

Venkovni Gprava: 32.1. Pergola tunelovéwné z hranal a foSen

Kéd CZ - CC:242

Plocha: 20,00 nf

Ocengni:

Zakladni cena (dleif). ¢. 11): 20,00 rh * 1 450,- K/m? = 29 000,- K
Polohovy koeficient K(pril. ¢. 14 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zneény cen staveb Kpril. ¢. 38): * 2,3190
Koeficient prodejnosti K(pril. ¢. 39 - dle obce aselu uziti): * 0,3260
PIna cena: = 21 923,83 K
Vypocet opotebeni linearni metodou

St&i (S): 19 rok 3

Predpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 11i{rok

Predpokladana celkova zivotnost (PCZ): 30irok

Opoftebeni: 100% *S/PCZ=100% *19/30=63,333% - 13 885,02 K

Pergola - zjiS€na cena = 8 038,81 K




d,) Opérné zdi cihelné - § 10

Zatridéni pro potreby ocerni:

Venkovni Uprava: 11.7. @mé zdi cihelné
Kéd CZ - CC:242052

Vymera: 18,90 nd

Ocenrgni:

Z&kladni cena (dleif). ¢. 11): 18,90 m * 2 330,- K/m®
Polohovy koeficient K(pril. ¢. 14 - dle vyznamu obce):
Koeficient zneény cen staveb Kpril. ¢. 38):

Koeficient prodejnosti K(pril. ¢. 39 - dle obce adglu uziti):

PIna cena:

Urceni opotebeni odbornym odhadem

St&i objektu: 22 rok
Opoftebeni: 80,000 %

Opérné zdi cihelné - zjiSEna cena

ds) Ostatni VU - § 10

Zatridéni pro potreby ocerni:
Venkovni Uprava: 35.1. Jiné - {&i
Pcatet: 1,00 soubor

Ocenrgni:

Zakladni cena (dleifl. ¢. 11): 1,00 soubor * 350 000,<Koubor =

*

Koeficient prodejnosti K(pril. ¢. 39 - dle obce adglu uziti):
Pln& cena:

Urceni opotebeni odbornym odhadem

St&i objektu: 22 rok
Opoftebeni: 65,000 %

Ostatni VU - zji$téna cena

Rekapitulace oce®ni objekti bez odp&tu opotiebeni

a) Hlavni stavby
a;) Budovagc.p. 20 -¢ast hlavni
&) Budovagd.p. 20 -¢ast ubytovaci
ag) COV na p¢ 68
a,) Gardz na g.27/1
Hlavni stavby - celkem
b) Drevéné chatky

44 037,- K
1,0000
2,3190
0,3260

3329171 K

26 633,37 K

6 658,34 K

350 000,-K
0,3260

114 100,- K

74 165,- K

39 935,- K

5929 460,-K
2791 160,<K

563 610,- K
50 330,- K

9 334 560,- K
17 840,- K



c) Studny

c1) Studna 1 = 2 030,- K

Cp) Studna 2 = 3640,- K

Studny - celkem = 5670,- K
d) Venkovni Upravy

d1) Zamkova dlazba = 32 350,<K

d;) Oploceni = 78 210,- K

ds) Pergola = 21 920,- K

ds) Operné zdi cihelné = 33 290,-K

ds) Ostatni VU = 114 100,- K

Venkovni Upravy - celkem = 279 870,- K
Cena objekti bez odpd@tu opotiebenidini celkem 9 637 940,- K
Rekapitulace ocerni objekta véetné opotiebeni
a) Hlavni stavby

a;) Budovag.p. 20 -¢ast hlavni = 2 846 140,-K

&) Budovac.p. 20 -¢ast ubytovaci = 1 860 780,<K

ag) COV na p¢ 68 = 253 630,- K

a,) Garaz na [.27/1 = 33 550,- K

Hlavni stavby - celkem = 4994 100,- K
b) Drevéné chatky = 6 240,- K
c) Studny

c1) Studna 1 = 300,- K

Cp) Studna 2 = 2070,- K

Studny - celkem = 2 370,- K
d) Venkovni Upravy

d1) Zamkova dlazba = 16 980,<K

d;) Oploceni = 11 730,- K

d;) Pergola = 8 040,- K

ds) OpErné zdi cihelné = 6 660,-K

ds) Ostatni VU = 39 940,- K

Venkovni Upravy - celkem = 83 350,- K
Cena objekii ¢ini celkem 5 086 060,- K

Stavby - v écna hodnota dle cenového p

Dtto adm.cena s Kp = 0,00, dale jen rekapitulace:

Rekapitulace ocewni objekti bez odp&tu opotiebeni

a) Hlavni stavby
a;) Budovagc.p. 20 -¢ast hlavni

Fedpisu 460/2009 Sb.

13 624 700,<¢K



&) Budovagd.p. 20 -¢ast ubytovaci = 6 413 510,<K

ag) COV na p¢ 68 = 1728 870,- K

a,) Garaz na [.27/1 = 154 390,- K

Hlavni stavby - celkem = 21921 470,- K
b) Drevéné chatky = 54 730,- K
c) Studny

c1) Studna 1 = 6 230,- K

Cp) Studna 2 = 11 180,- K

Studny - celkem = 17 410,- K
d) Venkovni Upravy

d;) Zamkova dlazba = 99 240,<K

dz) Oploceni = 239 900,- K

ds) Pergola = 67 250,- K

ds) Operné zdi cihelné = 102 120,-¢K

ds) Ostatni VU = 350 000,- K

Venkovni Upravy - celkem = 858 510,- K
Cena objekti bez odpd@tu opotiebeniéini celkem 22 852 120,- K
Rekapitulace ocerni objekti véetné opotirebeni
a) Hlavni stavby

a;) Budovagc.p. 20 -¢ast hlavni = 6 835 920,-K

&) Budovagd.p. 20 -¢ast ubytovaci = 4 275 700,<¢K

ag) COV na p¢ 68 = 777 990,- K

a,) Garaz na [§.27/1 = 102 930,- K

Hlavni stavby - celkem = 11 992 540,- K
b) Drevéné chatky = 19 150,- K
c) Studny

c1) Studna 1 = 250,- K

Cy) Studna 2 = 6 350,- K

Studny - celkem = 6 600,- K
d) Venkovni Upravy

d;) Zamkova dlazba = 52 100,<K

dz) Oploceni = 28 790,- K

ds) Pergola = 24 660,- K

ds) Operné zdi cihelné = 20 420,-K

ds) Ostatni VU = 122 500,- K
Venkovni Upravy - celkem = 248 470,- K

Cena objekti ¢ini celkem 12 266 760.- K




Pozemky - administrativni cena (vyhlaska 460/2009 S b.)

a) Pozemky

a;) Pozemky - 8§27 -8 32

Stavebni pozemky oce¢né dle § 28 odst. 1 a 2:

Naze\ Parcelniislo Vymera Jedn. cena Cena
[m?] [K&/m? [K¢]

zast.pl. a naduo 27/1 1 272,00 72,41 92 105,52
zast.pl. a nadvd 68 27,00 72,41 1 955,07
Souet 94 060,59
Uprava ceny —iflohaé. 21:

2.2. neni-li v mist moznost napojeni nategny vodovod -5%

2.3. neni-li v mist moznost napojeni na kggnou -7 %

kanalizaci
Uprava ceny celkem 12 % - 11 287,27
Mezisouet 82 773,32
Koeficient prodejnosti K(pril. ¢. 39 - dle obce adélu uziti): * 0,4352
Koeficient znény cen staveb Kpiil. ¢. 38 - dle hlavni stavby): * 2,0780
Stavebni pozemky océné dle § 28 odst. 1 a 2 - celkem 74 855,69

Pozemek zahrady nebo ostatni plochy océny dle § 28 odst. 5.
Z&kladni cena = 72,41m>.

Naze\ Parcelnkislo Vymera Jedn. cena Cena
[m?] [K&/m?] [K¢]

zahrady a ost.pl. 3 427,00 72,41 248 149,07
Souet 248 149,07
Uprava ceny - filohag. 21:

2.2. neni-li v mist moznost napojeni nategny vodovod 5%

2.3. neni-li v mist moznost napojeni na ggnou -7 %

kanalizaci
Uprava ceny celkem -12% - 29 777,89
Mezisouet 218 371,18
Uprava ceny dle § 28 odst. 5: * 0,4000
Koeficient prodejnosti K(pril. ¢. 39 - dle obce adélu uziti): * 0,4352
Koeficient zngény cen staveb Kpril. ¢. 38 - dle hlavni stavby): * 2,0780
Stavebni pozemek ooc&my dle § 28 odst. 5 - celkem 78 993,21
Pozemky - zjiS€na cena = 153 848,90 K

Rekapitulace oce®ni pozemki

a) Pozemky 153 850,- K

Cena pozemla ¢ini celkem 153 850,- K




Pozemky- porovnavaci hodnota

a) Pozemky

a;) Pozemky

Vychodisko viz.@ivodni ocegni, provedena korekce vyvoje trhu 2008/2010

Pozemky ocelné porovnavaci metodou - celkem = 145 938,8& K
) = 145 938,88 K
Uprava ceny:

cenovy index 2008/2010 * 0,850
Pozemky - vysledna cena = 124 048,08 K

Rekapitulace ocerni pozemki

a) Pozemky = 124 050,- K
Cena pozeml ¢ini celkem 124 050,-

Vynosova hodnota — soubor nemovitosti celkem

Vynosova hodnota (beze z#m 2008/2010 resp. kap.ztraty) = 0,-K

Rekapitulace ocen éni nemovitosti

Vynosova hodnota: 0,- K&
Stanovena ¥cna hodnota celkem: 12 390 810,-K
Administrativni cena: 5239920,-K



Zaver:

Predmétem ocesini je soubor majetku &eny a uzivany prodely vzdlavani v oblasti ekologické
vychovy. Jedna se o majetek specifickyi stavajicim vyuZiti je provoz vyra#nzavisly na
subvencich. Alternativni hospadéa vyuzitelnost je moznériprealizaci znény elu uzivani
(prestavba na bydleni). Trzni hodnotu nemovitého rkajetihaduji jako vazeny fmér vécné a
vynosové hodnoty s doginim cenového mixu o databazi prodejnosti dle cengtiasky MFCR.

Obvykla cena nemovitosti: 3120 000,-K

slovy: #imiliony jednostodvacettisic K

V Orlové - Porub dne 06. 06. 2010

Ing. Radim Cechel

Znalecka dolozka:

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovaafodnutim Krajského soudu v Osttaze
dne 24.6.1993;.j. Spr. 2374/93, pro zakladni obor ekonomika,&dv ceny a odhady nemovitosti
a podniki

Znalecky posudek byl zapsan pod-.po 3693 znaleckého deniku.
Znaletné a nahradu nakladictuji doklademe. 635.



Vypis z katastru nemovitosti

Vypis z katastra nemovitosti, kopie katastrilni mapy, ortofotomapa,

fotodokumentace k. 1. Moravské Vikovice

VIPTE Z KATASTRU HEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu J GEAT

Vyhotovens Sezaniaing dalkovym pHistupem pro udel: Sprdva majefku, ¢4, T8EE352007 pro Moravshosiezsky loaf
E 589352 Pulnek

26
¥ kat. tzemi jsou pozemky vedsny we dvou Siselnycoh Fadach (St. = stavebni parcela)

CEGEC4 Novwy Jidin
184133 Moravské Vikovice

Moravskoélazskﬁ kraj, 2B. rijna 2771117, Morawskd 70890692
Gstrava, 702 00 Ostwava 2

St. 2771 1272 zastavéna plocha a
nadvoti
3. &8 27 zastavéns plocha a
nadeafi
98/4 935 trvaly bravedl poroat zendddl gk padni
Fond
$845 58% zahrada zemddélsky pudni
fond
104 118 trvaly tzavnd porost zemeddlisky pudni
fond
11L 258 zahrads zemédelsky pudn:
fond
112/2 182 ostatni plocha manipuladéni
plosha
112/4 4 oetatni plocha jind plocha
11245 62 astatni plocha jixia plocha
113 181 trvaly traval poroest zemeddlzky pudnd
fond
11473 505 ganrada zembddisky padni
fond
1314/2 163 sewaly travni porost zemedéliaky pudni
fond
114/3 20 trwaly bravnl porost zenddsleky pudni
fond
114/4 31 trwalg trawni porost zerdddleky pudni
Eond
114/3 4£3 trval§ travnk porost zendddleky pudni
fond
seL/z2 118 trvaly travni parost zeaédéloky padai
fond
SE65/2 45 ostatni piocha catatni
kpmird kacs
59275 21 worni plocha koryto vodnibo

tokia pfirazené
nehe upravend

Vikovices, &.p. 28 obd, vyh
ez &pfée tach. vyb E:3 &8

R ChE DEETE - Bez zépisu

i - Bei zépisu




Kopie katastralni mapy
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