ZNALECKY POSUDEK

¢. 219-2649/09

0 obvyklé ced nemovitosti, a tpozemkia parc.¢. 143, 144, 215, 216, 225/27, 351/33, 502 a 532/1,
v k.U. Lazniky, obec Lazniky, okresdPov a spoluvlastnického podilu o velikosti ¥2pmeemcich
parc.¢. 268/1, 268/2, 268/3 a 27% k.U. Buk, obec Buk, okreg€rov.

Objednatel posudku: Exekutorsky dad Ostrava
Mgr. Pavla Fdikovéa, soudni exekutor
Slévarenska 410/14, 709 00 Ostrava - Marianské Hory

U¢el posudku: pro ely exekénihotizeni

024 EX 1672/08-85

Dle zakona¢. 151/1997 Sh. o o@®vani majetku ve zréni zakona¢. 121/2000 Sb., podle stavu
ke dni 8.12.2008 posudek vypracoval:

Ing. FrantiSek \dek
30. dubna 23
702 00 Ostrava

Znalecky posudek obsahujéeins titulniho listu 14 stran textu a #ifwh. Objednateli sefpdava
ve 3 vyhotovenich.

V Ostra¥ 11.9.2009



A. Nalez

1. Znalecky ukol

Na zaklad Rozhodnuti o ustanoveni znaleg 024 EX 1672/08-8%e dne 12.5.2009 jsem byl
jmenovan znalcem pro ocari nemovitosti zapsanych na & 91 pro k.U. Lazniky, obec Lazniky
a spoluvlastnického podilu o velikosti ¥2 na nenmamstitch zapsanych na L&/ 127 pro k.d. Buk,
obec Buk.

Ukolem znalce je odpowdét na nasledujici otazku:

1. Ocenitnemovitosti zapsané na L\E. 91 pro k.4. Lazniky, obec Lazniky a to pozemkové
parcely:

- pozemek par¢. 143 — orna fida

- pozemek par¢. 144 — orna fda

- pozemek paré¢. 215 — orn4 fpda

- pozemek par¢. 216 — orna fda

- pozemek par¢. 225/27 — orndima

- pozemek par¢. 351/33 — ornatjma

- pozemek par¢. 502 — orna fida

- pozemek par¢. 532/1 — trvaly travni porost

a dale spoluvlastnicky podil o velikosti ¥2 na nemovitostét zapsanych na LV ¢ 127
pro k.u. Buk, obec Buk a to pozemky ve zjednodusené evidenci — paraehpg Pozemkovy
katastr (PK)

- pozemek par¢. 268/1

- pozemek paré. 268/2

- pozemek paré. 268/3

- pozemek paré. 275

2. Ocenit jednotliva prava a zavady s nemovitosti espéjcenou obvyklou 8§ 2, odst.1 zakona
¢.151/1997 Sbh.

2. Udaje o océiovanych pozemcich

Oceailované pozemky pake.143, 144, 215, 216, 225/27, 351/33, 502 a 53@/hachazi na Uzemi
obce Lazniky (509 obyvatel), ve spravnim uzemi skr&erov, v katastralnim tUzemi Lazniky
a pozemky par¢. 268/, 268/2, 268/3 a 275 se nachazi na Uzemi &wte (364 obyvatel),
ve spravnim Uzemi okresudPov, v katastralnim Uzemi Buk. Gowané pozemky nejsou spolu
v jednom funknim celku a jsou umi&ty v riznych lokalitach, a to:

a) Pozemky paré€. 143 a 144se nachazi v obci Lazniky cca 250 m od jiznihcagkzastavby
rodinnych doni. Ke dni ocetni jsou pozemky par&. 143 a 144 v katastru nemovitosti vedeny
jako orna fida. Pozemky pare. 143 a 144 se nachazeji ve sceleném lanu pdistup

k nemovitostem je zaji& po polni cestve vlastnictvi obce.

b) Pozemek par&. 225/27 se nachazi v obci Lazniky cca 200 m od jiznihoajgkrzastavby
rodinnych doni. Ke dni ocenni je pozemek par&. 225/27 v katastru nemovitosti veden jako orna



puda. Pozemek pakc.225/27 se nachazi ve sceleném lanu padistup k nemovitosti je zaji&h
po polni cestve vlastnictvi obce.

c) Pozemky par¢. 215 a 216se nachézi v obci Lazniky cca 400 m od jiznihcajgkzastavby
rodinnych dond. Ke dni ocegni jsou pozemky par&. 215 a 216 v katastru nemovitosti vedeny
jako orna fida. Pozemky pare. 215 a 216 se nachazeji ve sceleném lanu pdistup

k nemovitostem je zaji& po polni cestve vlastnictvi obce.

d) Pozemek pare. 351/33se nachézi v obci Lazniky cca 650 m od vychodwokmje zastavby
rodinnych doni. Ke dni ocetini je pozemek pare. 351/33 v katastru nemovitosti veden jako orna
puda. Pozemek pakc.351/33 se nachazi ve sceleném lanu padistup k nemovitosti je zaji&h

po polni cestve vlastnictvi obce.

e) Pozemek part.502 se nachazi v obci Lazniky cca 50 m od severnilhaj@kastavby rodinnych
domi. Ke dni ocedni je pozemek par&. 502 v katastru nemovitosti veden jako orndaa
Pozemek paré. 502 se nachazi ve sceleném lanu poiestip k nemovitosti je zaji& po polni
cest ve vlastnictvi obce.

f) Pozemek par¢. 532/1 se nachazi v obci Lazniky cca 150 m od severnitraj® zastavby
rodinnych doni. Ke dni ocetini je pozemek par&. 532/1 v katastru nemovitosti veden jako trvaly
travni porost a ve skutrosti se nachazi ve sceleném lanu poiéstip k nemovitosti je zaji&t

po veejné komunikaci ve vlastnictvi Olomouckého kraje.

g) Pozemky par¢. 268/1, 268/2 a 268/3e nachazi v obci Buk cca 1,2 km od severnihoj@kra
zéastavby rodinnych doim Ke dni ocemni jsou pozemky par&. 268/1, 268/2 a 268/3 vyuzivany
jako orna jida. Pozemky paré. 268/1, 268/2 a 268/3 se nachazeji ve scelenémpéle. Fistup

k nemovitostem je zaji& po polni cestve vlastnictvi obce.

h) Pozemek paré. 275 se nachazi v obci Buk cca 1,2 km od severnihoj@kaa@stavby rodinnych
domi. Ke dni ocerni je pozemek par. 275 je vyuzivan jako ornaiga a nachazi se ve sceleném
lanu pole. Fistup k nemovitosti je zaji&h po véejné komunikaci ve vlastnictvi obce.

Pozemky se nachazi vzdy mimo zastasUzemi obci, jsou séésti zenidélského mdniho fondu
a dle platného Uzemniho planu piegnEtna Gzemi nejsou &eny pro vystavbu.

3. Prohlidka a zan&freni nemovitosti

Prohlidka a zagteni nemovitosti bylo provedeno dne 11.8.2009f#amnosti soudniho znalce.

4. Podklady pro vypracovani posudku

- vypis z katastru nemovitosti pro k.U. Laznikyeol azniky, list vlastnictvé. 91, vyhotoveny
Katastralnim tadem Rerov dne 3.02.2009

- vypis z katastru nemovitosti pro k.. Buk, obeakBlist vlastnictvi ¢. 127, vyhotoveny
Katastralnim tadem Rerov dne 3.02.2009

- kopie katastralnich mapigdnttnych Gzemi platna pro k.0. Lazniky, mapovy kst KMD
ze dne 24.6.2008, vyhotovené Katastralnfadém v Perow dne 24.6.2008 v #iiitku 1:2000

- kopie katastralnich mapigdnetnych Gzemi platna pro k.0. Buk, mapovy ligt 5, 2
ze dne 17.6.2008, vyhotovené Katastralnfadém v Perow dne 17.6.2008 v #iiitku 1:2500

- letecky snimek



5. Vlastnické a evidefini Udaje

Na listu vlastnictvi. 91v k.U. Lazniky, obec Lazniky, okriétov je uvedeno:

A - LV Vlastnik:
Hana Josefa Rezn&.r675803/1324, Podoli 12, 751 25 Vedati u Lipnika nad B&/ou

B - LV Predntt vlastnictvi:
Pozemkové parcely

- pozemek par¢. 143 — orna fida

- pozemek par¢. 144 — orna fda

- pozemek paré¢. 215 — orn4 fpda

- pozemek par¢. 216 — orna fda

- pozemek par¢. 225/27 — orn&ijma

- pozemek par¢. 351/33 — ornatjmda

- pozemek par¢. 502 — orna fida

- pozemek par¢. 532/1 — trvaly travni porost

B1 - LV viz. vypis z katastru nemovitosti
C - LV viz. vypis z katastru nemovitosti
D - LV viz. vypis z katastru nemovitosti
E - LV viz. vypis z katastru nemovitosti
F - LV viz. vypis z katastru nemovitosti

Na listu vlastnictvi. 127v k.U. Buk, obec Buk, okr.iBrov je uvedeno:

A - LV Vlastnik:

Jana Mikova, &. 416220/435, Lazniky 36, 751 25 Veskd u Lipnika nad B&vou, podil: 1/2
Hana Josefa Rezn&.r.675803/1324, Vese€ko 103, 751 25 Veseko u Lipnika nad Bé&vou,
podil: 1/2

B - LV Predntt vlastnictvi:
Pozemky ve zjednoduSené evidenci — parcelyiyod Pozemkovy katastr (PK)

- pozemek paré. 268/1
- pozemek par¢. 268/2
- pozemek paré. 268/3
- pozemek paré. 275

B1 - LV viz. vypis z katastru nemovitosti
C - LV viz. vypis z katastru nemovitosti
D - LV viz. vypis z katastru nemovitosti
E - LV viz. vypis z katastru nemovitosti
F - LV viz. vypis z katastru nemovitosti

6. Obsah posudku

1. Ocerni dle cenovéhoipedpisu
2. Zjistni obvyklé ceny metodou srovnavaci



3. Prava a zavady s nemovitosti spojené

Prilohy

Vypisy z katastru nemovitosti
Kopie katastralni mapy
Vyiez z leteckého snimku
Situani planek

7. Pouzité metody oceéni

Ukolem posudku je stanoveni obvyklé ceny nemoviitastopozemki parc.¢. 143, 144, 215, 2186,
225/27, 351/33, 502, 532/1 v katastru nemovitostik.U. Lazniky, obec Lazniky, okresePov
apozemki parc.¢. 268/1, 268/2, 268/3 a 275 parcela zjednoduSenéence, Vv k.U. Buk, obec
Buk, okres Ferov.

Ocergni je provedeno "cenou obvyklou" ve smyslu definicauvedené v § 2, odst. 1 zdkona
¢.151/1997 Sb., o o@®vani majetku a o znéné nékterych zakoni (zakon o oc#ovani
majetku):

Majetek a sluzba se aogi obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanowi fipisob océovani.
Obvyklou cenou se procaly tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosaz# prodejich
stejného, poifipack obdobného majetku nebori pposkytovani stejné nebo obdobné sluzby
v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni @énFitom se zvazuji vSechny okolnosti,
které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se oeyptaji vlivy mimdadnych okolnosti trhu,
osobnich porra prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastnliloy.

Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozwn nagiklad stav tisé prodavajiciho nebo kupuijiciho,
dusledky girodnich¢i jinych kalamit.

Osobnimi ponyry se rozungji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné asolazby mezi
prodavajicim a kupujicim.

Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnotiklddana majetku nebo sluzbyplyvajici z osobniho
vztahu k nim.

Zpracovatel ocemi odhadne i zavady, které visledku pechodu nezaniknou a upravigiuSnym
zpisobem odhad ceny.

Ocereni je zpracovano k datu uvedenému na titulni strdeho platnost je omezena faktory, které
mohou nastat po uvedeném datu a mohou mit vlivbrgikbou cenu.

Na této zasatlje vypracovano toto oceni.
Pro odhad obvyklé ceny pozetnje hodnoceni v tomtoifpadt provedeno déma zmisoby, a to:

* metoda oceini dle cenovéhoigdpisu

« metoda srovnavaci



Charakteristika t é&chto metod:

Metoda oceréni dle cenového pedpisu

Zjisténi obvyklé ceny nemovitosti je provedeno podle agkly Ministerstva financiCeské
republiky ¢. 3/2008 Sb. ve zmi vyhlaskyc¢. 456/2008 Sb., kterou se pro¥fchéktera ustanoveni
zékona ¢. 151/1997 Sb., o odgevani majetku. Ocemi zengdélskych pozemi vychazi z
ekonomického hodnoceni produnk schopnosti zesdélské pidy, tedy charakteristiky uzitkovosti,
ktera je vyjadena pomoci bonitovanychigné ekologickych jednotek, coz je odpovidajici vychozi
hodnota pro stanovenbvyklé ceny zenddélskych pozemhi, urcenych pro zerdélskou vyrobu.

Metoda srovnavaci (trzni, statistickd)
V principu se jedna o vyhodnoceni cen nedavno prgdaporovnatelnych nemovitosti.

Pozemky jsou hodnoceny zaprvé administrativni cerjginou dle cenovehoipdpisu a dale
srovnavaci metodou, protoze dle dostupnychiillajdni ocedni na trhu nemovitosti s obdobnym
typem pozemk v dané lokal& o obdobné velikosti bylo obchodovano, a proto saed@lnou cenu
Ize objektivré zjistit. Pozemky tohoto typu se v dané lokalitZzrn¢ nepronajimaji, daje o cenach
pronajmu proto nelze zjistit a vyhodnotit, a metogiaosova se v tomtoripact nepouzije.

Pro ocergni bude proto pouzito metod: oce#ni dle cenového pedpisu a srovnavaci.



B. Posudek

1. Oceréni dle cenového pedpisu

Popis objekti, vyméra, hodnoceni a oceéni

Oceréni nemovitosti je provedeno podle vyhlasky Ministea financiCeské republiky. 3/2008
Sb. ve z@ni vyhlaskyc. 456/2008 Sb., kterou se proéfchéktera ustanoveni zakota 151/1997
Sh., o ocaovani majetku.

Zenmsdélské pozemky

Pozemky jsou ke dni océmi vedeny v katastru nemovitosti jako orné@g, dle mistniho Setni
jeho vyuziti odpovida zapisu v katastru nemovito§i€erni zengdélskych pozemk vychazi
z ekonomického hodnoceni prodak schopnosti zed#délské pdy, tedy charakteristiky
uzitkovosti, ktera je vyjagna pomoci bonitovanychigné¢ ekologickych jednotek, coz je vychozi
hodnota pro stanoveni obvyklé ceny zdiskych pozemi, urcenych pro zerudélskou vyrobu.
Ocereni je tedy provedeno dle § 29 odst.1) vyhladide zakladni cena sedirdle gilohy ¢.22

tj. podle bonitovanych jmn¢ ekologickych jednotek, kterd se dale upratifgizkami a srazkami
o dalsi vlivy podle fl. ¢.23.

Zemédélské pozemky zapsané na L¥. 91 pro k.u. Lazniky, obec Lazniky

Ocereni:
Naze\ Parcelniislo BPEJ Vymra JC Uprava UC Cena

[m?]  [Ke&md [%]  [K&md [K¢]
orna pida 143 31400 1972 13,60 13,60 26 819,20
orna mda 144 31400 1916 13,60 13,60 26 057,60
orna pida 215 31100 1102 12,85 12,85 14 160,70
orna mda 216 31100 2630 12,85 12,85 33 795,50
orna pida 225/27 - 1. dil 31100 1643 12,85 12,85 21112,55
orna mda 225/27 - 2. dil 31400 160 13,60 13,60 2176,00
orna pida 351/33 - 1. dil 34610 7190 9,34 9,34 67 154,60
orna pida 351/33 - 2. dil 34613 818 6,66 6,66 5447,88
orna pida 502 - 1. dil 32614 541 5,31 531 2872,71
orna mda 502 - 2. dil 34612 421 7,55 7,55 3178,55
orna pida 532/1 35800 1019 11,59 11,59 11 810,21
Vymeéra celkem 1941Mezisoket 214 585,50
Koeficient prodejnosti K(pril. ¢. 39): * 1,0000
Zemedélské pozemky ocemé dle § 29 - celkem 214 585,50
Pozemky na LV¢. 91 - zjiS€na cena = 214 585,50 K



Zemédélské pozemky zapsané na L\é. 127 pro k.U. Buk, obec Buk

Vypocet Upravy zakladni ceny ifphac. 23:

Obce s 25-50 tisici obyv. - Gzemi sousednich obci 0,0B%
Celkova uprava ceny: 80,00 %
Ocereni:
Néaze Parcelngislo BPEJ Vymra JC Uprava UC Cena
[m?  [Ke&m? [%]  [Ke&md [K¢]
pozemek PK 268/1 31110 1017 11,60 80,00 20,88 21 234,96

pozemek PK 268/2 - 1.dil 30840 1181 8,43 80,00 15,17 17 915,77
pozemek PK 268/2 - 2.dil31110 1292 11,60 80,00 20,88 26 976,96

pozemek PK 268/3 30840 1417 8,43 80,00 15,17 21 495,89
pozemek PK 275 -1.dil 31100 3960 12,85 80,00 23,13 91 594,80
pozemek PK 275 - 2.dil 31110 812 11,60 80,00 20,88 16 954,56
Vymeéra celkem 967Mezisoket 196 172,94
Koeficient prodejnosti K(pril. ¢. 39): * 1,0000
Zemedélské pozemky ocemé dle § 29 - celkem 196 172,94
196 172,94 K
Uprava ceny vlastnickym podilem: * 1/2

Pozemky na LV¢. 127 - zjiS€na cena 98 086,47 K

Vysledna cena zerdélskych pozemki zapsanych na LVE. 91 zjiS&na dle cenového pedpisu
po zaokrouhleni¢ini

215 000,- K

Vysledna cena spoluvlastnického podilu o velikoste na pozemcich zapsanych na LV. 127
zZjiSténa dle cenového pedpisu po zaokrouhleni&ini

98 000,- K

2. Oceréni metodou srovnavaci

Po pozemcich uvedeného typuyoezemky pro zenédélskou vyrobu, o obdobné velikosti, je
v dané lokalé u srovnatelnych pozenikje poptavka vyrazné nizSi neZz nabidka Proto
s pihlédnutim k umisini pozemk a mozZnostem vyuZziti pouze pro zalskou vyrobu, jsem
nazoru, Zecaiované pozemky jsou obtizé& obchodovatelné

Jako podklady byly pouzity Udaje z vlastni datab&#ermace z nabidek z internetovych stranek.



Podle nabidek z internetovych stranek, byly v uplgndolé zobchodovany, nebo inzerovany
v oblasti, kde se nachazi aowany pozemek, tyto nemovitosti:

. . Celkova | Cena pozemku [K] Datum
Typ pozemku, lokalita srovnatelného Druh .
pozemku pozemku ploczha Cena na r:r? plochy nabldl_w
[m7] K¢ prodeje
el . 250 000
Zemedélsky pon)femek, Peiice, okres omé mda 19 998 2009
ey : 120 000
Zemsdeélsky pozsfmek, Opatovice, okrgs omé mda 9 859 2009
erov 12
el 190 000
Zemgdelsky pgireergeﬁlfér(gjek nad 8eu, omé pida 6375 2008
30
ey 108 000
Zemsdeélsky poiemek, Osek nad 8eu, omé mda 4795 2008
okres Rerov 225

Na z&kladk vySe uvedenych porovnani, ale zejména vzhledem karakteru
pozemki — zenédélska pada bez moznosti vyuziti pro vystavbu, odhaduji srovatelnou cenu
nemovitosti, tj. pozemki, na ¢astku:

« 12 K&¢/m? tj. za celkovou vyn¥ru pozemki zapsanych na listu vlastnictvi
& 91 pro k.. Lazniky (19 412 )

tj. celkem 232 950 K

o 12 Ké/m2 tj. za celkovou vynéru pozemka zapsanych na listu vlastnictvi
¢. 127 pro k.U. Buk (9 679 m2), tj. celkem 116 150K

Vyslednéa cena spoluvlastnického podilu o velikost na zenédélskych
pozemcich zapsanych na listu viastnictwi. 127 pro k.U. Bukéini

t]. celkem 58 075 K

3. Prava a zavady s nemovitosti spojena

Vlivy vyplyvajici z daja uvedenych ve vypisu z katastru nemovitosti:

1) Dle vypisu z katastru nemovitosti ze dne 3.29208 listu vlastnictvE. 91 se k nemovitostem
vazi nize uvedena omezeni:

Usneseni soudu o fiaeni exekuce Okr. soudu vefPow Nc-847/2008-11 ze dne 13.5.2008.



Exekuni piikaz Exekutorskéhoradu Ostrava k prodeji nemovitosti na zakladekuniho gikazu
¢.J. 024Ex -1672/2008-19 ze dne 2.6.2008.

2) Dle vypisu z katastru nemovitosti ze dne 3.29208 listu vlastnictvé. 127 se k nemovitostem
vazi nize uvedena omezeni:

Usneseni soudu o fiaeni exekuce Okr. soudu vefPowd Nc-847/2008-11 ze dne 13.5.2008.

Exekuni piikaz Exekutorskéhoradu Ostrava k prodeji nemovitosti na zaklasekuniho gikazu
¢.J. 024Ex -1672/2008-19 ze dne 2.6.2008.

Pri stanoveni obvyklé ceny nemovitosti se vySe uvedomezeni nezohletlji, protoze nemaji
vliv na cenu obvyklou.

Dle piredloZenych podklaadi k oceréni a zjisténych skutefnosti na océovanych nemovitostech
nevaznou Zadné jiné zavazky ani jina omezeni, pbpzavazky vyplyvajici ze smluvnich
ujednani, o jejichz existenci se nelzerpswddit z vypisu z katastru nemovitosti.

-10 -



C. Rekapitulace jednotlivych metod f¥i zjiSténi odhadu obvyklé ceny
nemovitosti

(pro Ucely exekwniho Fizeni)

Na zaklad Rozhodnuti o ustanoveni znaleg 024 EX 1672/08-8%e dne 12.5.2009 jsem byl
jmenovan znalcem pro ocsri nemovitosti zapsanych na & 91 pro k.U. Lazniky, obec Lazniky

a spoluvlastnického podilu o velikosti ¥2 na nenmamstitch zapsanych na L&/ 127 pro k.0. Buk,
obec Buk.

Ukolem znalce je odpowdét na nasledujici otazku:

1. Ocenitnemovitosti zapsané na L\E. 91 pro k.U. Lazniky, obec Lazniky a to pozemkové
parcely:

- pozemek par¢. 143 — orna fida

- pozemek par¢. 144 — orna fda

- pozemek par¢. 215 — orn4 fpda

- pozemek par¢. 216 — orna fda

- pozemek par¢. 225/27 — orndijma

- pozemek par¢. 351/33 — ornatjma

- pozemek par¢. 502 — orna fida

- pozemek par¢. 532/1 — trvaly travni porost

a dale spoluvlastnicky podil o velikosti ¥2 na nemovitostét zapsanych na LV ¢ 127
pro k.u. Buk, obec Buk a to pozemky ve zjednodusené evidenci — paraehpg Pozemkovy
katastr (PK)

- pozemek par¢. 268/1

- pozemek paré. 268/2

- pozemek par¢. 268/3

- pozemek paré. 275

2. Ocenit jednotliva prava a zavady s nemovitosti espdjcenou obvyklou 8§ 2, odst.1 zdkona
¢.151/1997 Sb.

Vysledné ceny:
Pozemky zapsané na L&/ 91 pro k.. Lazniky, obec Lazniky

Pozemek pare¢. 143

Cena zjis€na dle cenového pedpisu K¢e 26 800

Cena zjis€na srovnavaci metodou K¢ 23 500

Pozemek par¢. 144

Cena zjis€na dle cenového pedpisu K¢e 26 100

Cena zjis€na srovnavaci metodou K¢ 23 000

Pozemek pare. 215

Cena zjis€na dle cenového pedpisu K¢e 14 200

Cena zjis€na srovnavaci metodou K¢ 13 000
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Pozemek pare. 216

Cena zjiS€na dle cenového pedpisu K¢ 33 800
Cena zjiS€na srovnavaci metodou K¢ 31 500
Pozemek pare. 225/27
Cena zjiS€na dle cenového pedpisu K¢ 21 400
Cena zjiS€na srovnavaci metodou K¢ 21 500
Pozemek pare. 351/33
Cena zjiS€na dle cenového pedpisu K¢ 72 600
Cena zjiS€na srovnavaci metodou K¢ 96 000
Pozemek pare. 502
Cena zjiS€na dle cenového pedpisu K¢ 6 000
Cena zjiS€na srovnavaci metodou K¢ 11 500
Pozemek paré. 532/1
Cena zjiS€na dle cenového pedpisu K¢ 12 800
Cena zjiS€na srovnavaci metodou K¢ 12 500
Pozemky zapsané na L&/ 127 pro k.. Buk, obec Buk:
Pozemek pare. 268/1
Zgitoe“\:/r:ééhge;;j;?szluvlastnického podilu o velikosti %2 dle K& 10 600
ﬂ::tt)e;c?ucena spoluvlastnického podilu o velikosti ¥2 sroxvaci K& 6 000
Pozemek par¢. 268/2

s —— - —
fgf‘toevnéa;]ge;;;[i)sczjluvlastmckeho podilu o velikosti %2 dle K 22500
ﬂlesttoeggucena spoluvlastnického podilu o velikosti Y2 sroxvaci K& 15 000
Pozemek par¢. 268/3

TR —— - T
ngltoe\:/r;ge;;j;?szluvlastmckeho podilu o velikosti %2 dle K& 10 700
ﬂlesttoeggucena spoluvlastnického podilu o velikosti ¥4 sroxvaci K 3 500
Pozemek pare. 275

TR —— - T
ngltoe\:/r;ge;;j;?szluvlastmckeho podilu o velikosti %2 dle K& 54 200
Zjisténa cena spoluvlastnického podilu o velikosti %2 srovavaci K& 29 000

metodou
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Zavér - zdauvodnéni obvyklé ceny:

Na zaklad cen zjis¢nych jednotlivymi metodami a na zaktadyse uvedenych skuteosti,
vzhledem Kk lokal#, kde jsou pozemky umisty, ale zejména s ohledem na chara
pozemk: a moznost jejich vyuZiti pro zemlskou vyrobu, odhaduji obvyklou cenu takto:

za a)

Pozemku parcé. 143 vedeném na listu vlastnictw. 91 pro k.U. Lazniky, obec Lazniky ve vysSi:

23 500 K¢

Pozemku parcé. 144 vedeném na listu vilastnictw. 91 pro k.u. Lazniky, obec Lazniky ve vysi:

23 000 K&

Pozemku parcé. 215 vedeném na listu viastnictw. 91 pro k.u. Lazniky, obec Lazniky ve vysi:

13 000 K&

Pozemku parcé. 216 vedeném na listu vlastnictw. 91 pro k.U. Lazniky, obec Lazniky ve vysi:

31 500 K¢

Pozemku parcé. 225/27 vedeném na listu vlastnictvé. 91 pro k.0. Lazniky, obec Lazniky
ve vysi:

21 500 K¢

Pozemku parcé. 351/33 vedeném na listu vlastnictv€. 91 pro k.0. Lazniky, obec Lazniky
ve vysSi:

96 000 K¢

Pozemku parcé. 502 vedeném na listu viastnictw. 91 pro k.U. Lazniky, obec Lazniky ve vysi:

11 500 k&

Pozemku parcé. 532/1 vedeném na listu vlastnictv€. 91 pro k.. Lazniky, obec Lazniky
ve vysSi:

12 500 K&

Kter
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a za b)spoluvlastnického podilu o velikosti ¥ na:

Pozemku parcé. 268/1 vedeném na listu vlastnictw. 127 pro k.U. Buk, obec Buk ve vysi:

6 000 K&

Pozemku parcé. 268/2 vedeném na listu vlastnictwi. 127 pro k.. Buk, obec Buk ve vysi:

15 000 ke

Pozemku parcé. 268/3 vedeném na listu vlastnictwi. 127 pro k.. Buk, obec Buk ve vysi:

8 500 ke

Pozemku parcé. 275 vedeném na listu viastnictw. 127 pro k.. Buk, obec Buk ve vysi:

29 000 k¢

V Ostra¥, 11.9.2009

Ing. FrantiSek \dek
30. dubna 23
702 00 Ostrava

D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovazhadnutim Krajského soudu v Ostéav
ze dne 4.3.1999, pro zakladni obor 1. ekonomikast@&ebnictvi pro oditvi 1. ceny a odhady
nemovitosti, 2. stavby obytné, stavbyimpiyslové.

Znalecky posudek byl zapsan pod-.@o 219-2649/09 znaleckého deniku.

-14 -



DODATEK KE ZNALECKEMU POSUDKU

¢. 219d-2649/09

0 obvyklé ced nemovitosti, a tpozemkia parc.¢. 143, 144, 215, 216, 225/27, 351/33, 502 a 532/1,
v k.U. Lazniky, obec Lazniky, okresdPov a spoluvlastnického podilu o velikosti ¥2pmeemcich
parc.¢. 268/1, 268/2, 268/3 a 27% k.U. Buk, obec Buk, okreg€rov.

Objednatel posudku: Exekutorsky dad Ostrava
Mgr. Pavla Fdikovéa, soudni exekutor
Slévarenska 410/14, 709 00 Ostrava - Marianské Hory

U¢el posudku: pro ely exekénihotizeni

024 EX 1672/08-85

Dle zakona¢. 151/1997 Sh. o o@®vani majetku ve zréni zakona¢. 121/2000 Sb., podle stavu
ke dni 30.8.2010 dodatek vypracoval:

Ing. FrantiSek \dek
30. dubna 23
702 00 Ostrava

Dodatek ke znaleckému posudku obsahujetr¢ titulniho listu 7 stran textu. Objednateli
se [fedava ve 3 vyhotovenich.

V Ostrav 30.8.2010



Nalez

Znalecky ukol

Na zakladk pozadavku objednatele je proveden dodatek ke znalkému posudku
¢. 219-2649/09 ze dne 11.9.2009 pro oéeh pozemki parc.¢. 143, 144, 215, 216, 225/27,
351/33, 502 a 532/1, v k.u. Lazniky, obec Laznikgkres Pferov a spoluvlastnického podilu o
velikosti ¥2 na pozemcich paré. 268/1, 268/2, 268/3 a 275, v k.U. Buk, obec Bukres Frerov.
Objednatel pozaduje doplréni znaleckého posudku o ocaimi vécnych bFemen uZzivani
pozemki.

Ukolem znalce je odpo¥dét na nasledujici otazku:
Ocenit cenou obvyklou &na Kemena spojena s ag®/anymi nemovitostmi zapsanymi

nalLV €. 91 pro k.0. Lazniky. Vtomto gipac se jedna ovécnd biremena uzivani pozemi
parc.¢. 351/33, 144 a 225/27.

Udaje o ocdiovanych pozemcich

Prednétné pozemky paré. 144, 225/27, 351/33 se nachazi na Uzemi obceikyafb09 obyvatel),
ve spravnim Uzemi okresurdPov, v katastralnim Uzemi. Gmevané pozemky nejsou spolu
v jednom funknim celku a jsou umi&ty v riznych lokalitach, a to:

a) Pozemek part.144 se nachazi v obci Lazniky cca 250 m od jiznih@jekeastavby rodinnych
domi. Ke dni ocedni je pozemek par&. 144 v katastru nemovitosti veden jako ornda
Pozemek paré. 144 se nachazi ve sceleném lanu polestép k nemovitosti je zaji&t po polni
cest ve vlastnictvi obce.

b) Pozemek par&. 225/27 se nachazi v obci Lazniky cca 200 m od jiznihoajkrzastavby
rodinnych doni. Ke dni ocetini je pozemek par&. 225/27 v katastru nemovitosti veden jako orna
puda. Pozemek pakc.225/27 se nachazi ve sceleném lanu padistup k nemovitosti je zaji&h

po polni cestve vlastnictvi obce.

c) Pozemek pare. 351/33se nachazi v obci Lazniky cca 650 m od vychodwikm@je zastavby
rodinnych doni. Ke dni ocetini je pozemek pare. 351/33 v katastru nemovitosti veden jako orna
puda. Pozemek pakc.351/33 se nachazi ve sceleném lanu padistup k nemovitosti je zaji&h

po polni cestve vlastnictvi obce.

Pozemky se nachazi vzdy mimo zastaUzemi obci, jsou séésti zemidélského mdniho fondu
a dle platného Uzemniho planu piegnEtna Gzemi nejsou &eny pro vystavbu.



Ocereéni jednotlivych prav a zavad s nemovitosti spojenyc

Na zaklad pozadavku objednatele je Ukolem znalce ocenitgiidd prava a zavady spojené
S ocdiovanymi nemovitostmi, cenou obvyklou dle 82, odgtikona¢.151/1997 Sb. Za zavady se
vtomto gipad povazuji ¥cna lremena uZzivani pozemkparcé. 144, 225/27 a 351/33.
Opravrenymi z wcnych femen jsou Mikova Jana a Mika Josef.

Pro (&ely exekéniho fizeni océuji tato omezeni hodnotou prava odpovidajiciixcnym
bifemenmim uzivani pozemki.

Pfi nemoznosti zji&ni ceny obvykléci ze smlouvy, je zji%n raéni uzitek z ¥cného bemene
v souladu s metodikou Ministerstva finatR a odbornou literaturou ,8¢néa tkemena od A aZ do
Z" autori Doc.Ing.Alberta Bradge, DrSc. a Ing. Aleny Hallerové, Csc. a kol. preekgrii
zenedélskych pozemi, ve vysi 1 % ze zjihé obvyklé ceny pozemku, ktera se kippc
zemédelského pozemku v dané lokalipohybuje v rozmezi 10 a? 154

Najemné za prongjem pozemku s vyuZzitim pro zeddélskou vyrobu pak dle zavedenych
piredpokladi stanovuiji ve vy&i 1 % z obvyklé ceny pozemku tj.,02 K& za nf a rok.

1. Vécné h*emeno uzivani pozemi parc.¢. 144 a 351/33 ve prosich Miky Josefa:

Jelikoz rozsah &cného bemene uzivani pozerakparcé. 144 a 351/33 ve prosgh Miky Josefa
neni urferr:% geometrickym planem a zapséan v katastru nensbiife uvazovan v celé jejich vyie,
tj. 8 152 m.

Pro vypocet obvyklé ceny zavazit tedy bude pouzita metodika vypétu hodnoty vécného
bitemene dle zakona'. 151/1997 Sb. VySe kmiho ndjemného se nasobi gtem let uzivani
prava, nejvyse vsak pti.

Ocenéni prava odpovidajiciho cnému kfemeni uzivani pozemku dle § 18 zakona 151/1997

Ocereni se provede podle § 18 odst. 1 ve vySi obvykigyaecniho uzitku, protoze nelze zjistit
hodnotu réniho uzitku ze smlouvy.

Obvyklé najemné:
Vécné lfemeno uzivani:
Vyméra: 8 152,00
Jednotkova cend@,12 K&/m?/rok
Obvyklé najemné: 8 152,00°M 0,12 K&/m?rok = 978,24 K/rok

Roeni uzitek vyplyvajici z ¥cného bemene978,24 K
Doba trvani ¥cného bemene5 let
978,24,- K *5let =4 891,20 K

Ocergni vécného kremenedini (po zaokrouhleni):__4 900,- K

Zjist éna obvykla cena prava za gizeni Wcného Ffemene uzivani pozemk parc.¢. 144
a 351/33¢ini celkem 4 900 K.



2. Vécné hremeno uzivani pozemi parc.¢. 144 a 351/33 ve prosich Mikové Jany:

Jelikoz rozsah &cného Bemene uzivani pozembkparce. 144 a 351/33 ve prosgh Mikové Jany
neni urferr:% geometrickym planem a zapséan v katastru nensbiife uvazovan v celé jejich vyie,
tj. 8 152 m.

Pro vypocet obvyklé ceny zavazit tedy bude pouzita metodika vypétu hodnoty vécného
bitemene dle zakona'. 151/1997 Sb. VySe kmiho ndjemného se nasobi gtem let uzivani
prava, nejvyse vsak pti.

Ocenéni prava odpovidajiciho cnému kfemeni uzivani pozemku dle § 18 zakona 151/1997

Ocereni se provede podle § 18 odst. 1 ve vySi obvykigyaecniho uzitku, protoze nelze zjistit
hodnotu réniho uzitku ze smlouvy.

Obvyklé najemne:
Vécné lfemeno uzivani:
Vyméra: 8 152,00
Jednotkova cend@,12 K&/m?/rok
Obvyklé najemné: 8 152,00°h 0,12 K&/m?rok = 978,24 K/rok

Ro¢ni uzitek vyplyvajici z ¥cného bemene978,24 K
Doba trvani ¥cného bemene5 let
978,24,- K *5let =4 891,20 K

Ocergni vécného kremenedini (po zaokrouhleni).__4 900,- K

Zjisténa obvykla cena prava za gizeni Wcného k*femene uzivani pozemk parc.¢. 144
a 351/33¢ini celkem 4 900 K.

3. Vécné hfemeno uzivani pozemku paré. 225/27 ve prosgch Miky Josefa:

JelikoZ rozsah &ného Bemene uZivani pozemku patc225/27 ve prosgh Miky Josefa neni
urcen geometrickym planem a zapsan v katastru nensbvite uvazovan v celé jeho vyie,
tj. 1 803 nf.

Pro vypocet obvyklé ceny zavazit tedy bude pouZita metodika vyp&tu hodnoty vécného
bifemene dle zakona'. 151/1997 Sb. VySe &miho najemného se nasobi @tem let uzivani
prava, nejvyse vSak pti.

Ocenéni prava odpovidajiciho cnému kfemeni uzivani pozemku dle § 18 zakona 151/1997
Sb.:

Ocereni se provede podle § 18 odst. 1 ve vySi obvykigyaecniho uzitku, protoZe nelze zjistit
hodnotu réniho uzitku ze smlouvy.

Obvyklé ndjemné:
Vécné lfemeno uzivani:
Vymera: 1 803,00
Jednotkova cend, 12 Ke/m?/rok
Obvyklé najemné: 1 803,00°mM 0,12 K&/m?/rok = 216,36 K/rok

Rao¢ni uzitek vyplyvajici z ¥cného bemene216,36 K



Doba trvani ¥cného bemene5 let
216,36,- K *5let =1 081,80 K

Ocergni vécného kremenedini (po zaokrouhleni):__1 100,- K

Zjisténa obvykla cena prava za Ezeni Wcného kremene uzivani pozemku
parc.¢. 225/27¢ini celkem 1 100 K.

4. VVécné bremeno uzivani pozemku paré&. 225/27 ve prospch Mikové Jany:

JelikoZ rozsah &cného Bemene uzivani pozemku pac225/27 ve prosfch Mikové Jany neni
uréen ger(%metrick)'/m planem a zapsan v katastru nenstvite uvaZzovan v celé jeho vyie,
tj. 1 803 m.

Pro vypocet obvyklé ceny zavazit tedy bude pouzita metodika vypétu hodnoty vécného
bitemene dle zakona'. 151/1997 Sb. VySe kmiho nijemného se nasobi gtem let uzivani
prava, nejvyse vsak pti.

Ocenéni prava odpovidajiciho cnému kfemeni uzivani pozemku dle § 18 zakona 151/1997

Ocereni se provede podle § 18 odst. 1 ve vySi obvykigyaecniho uzitku, protoze nelze zjistit
hodnotu réniho uzitku ze smlouvy.

Obvyklé najemne:
Vécné lfemeno uzivani:
Vyméra: 1 803,00
Jednotkova cend@,12 K&/m?/rok
Obvyklé najemné: 1 803,00°h 0,12 K&/m?rok = 216,36 K/rok

Ro¢ni uzitek vyplyvajici z ¥cného bemene216,36 K
Doba trvani ¥cného bemenes let
216,36,- K *5let =1 081,80 K

Ocergni vécného kremenedini (po zaokrouhleni);__1 100,- K

Zjisténa obvykld cena prava za #zeni Wwcného kWemene uZivani pozemku
parc.¢. 225/27¢ini celkem 1 100 K.

DalSi omezeni vyplyvajici z adaj uvedenych ve vypisu z katastru nemovitosti jsou:

Usneseni soudu o fiaeni exekuce a exeni piikaz k prodeji nemovitosti Mgr. Pavly Eikové -
viz. vypis z katastru nemovitosti oddil C.

Tato prava nemaji vyrazny vliv na obvyklou cenu nerovitosti a v odhadu obvyklé ceny jsem
je nezohlednil.

Dle piredloZzenych podklad a zjiSténych informaci nevdznou na oagovanych nemovitostech
Zzadné jiné zavazky ani jina omezeni, pap zavazky vyplyvajici ze smluvnich ujednani, o
jejichz existenci se nelze fes\wdéit z vypisu z katastru nemovitosti.



Rekapitulace jednotlivych metod ¥ zjisténi odhadu obvyklé ceny
nemovitosti
(pro Ucely exekwniho Fizeni)

Na zakladé pozadavku objednatele je proveden dodatek ke znakému posudku
¢. 219-2649/09 ze dne 11.9.2009 pro oéeh pozemki parc.¢. 143, 144, 215, 216, 225/27,
351/33, 502 a 532/1, v k.U. Lazniky, obec Laznikgkres Prerov a spoluvlastnického podilu o
velikosti ¥2 na pozemcich par&. 268/1, 268/2, 268/3 a 275, v k.U. Buk, obec Bukres Frerov.
Objednatel poZaduje doplréni znaleckého posudku o ocami vécnych bFemen uzivani
pozemki.

Dodatek ke znaleckému posudku @ posoudit a zodpo¥dét tyto otazky:

Ocenit \kcn& lfemena spojena s ag®/anymi nemovitostmi cenou obvyklou.

a) Ocereéni vécného krfemene uzivani pozemi parc.¢. 144 a 351/33 (ve prosich Miky Josefa)
v k.U. Lazniky, obec Lazniky:

Hodnota prava za #izeni W&cného b*emene K¢ 4 900

b) Ocergéni vécného kFremene uzivani pozemk parc.¢. 144 a 351/33 (ve prosigh Mikove
Jany) v k.U. Lazniky, obec Lazniky:

Hodnota prava za #izeni Wcného b*emene K¢ 4 900

c¢) Ocereni vécného remene uzivani pozemku paré€. 225/27 (ve prospch Miky Josefa) v k.Q.
Lazniky, obec Lazniky:

Hodnota prava za #izeni W&cného b*emene K¢ 1100

d) Ocereéni vécného kfemene uzivani pozemku par€. 225/27 (ve prosgch Mikove Jany)
v k.U. Lazniky, obec Lazniky:

Hodnota prava za #izeni Wcného b*emene K¢ 1100

V Ostraw, 30.8.2009

Ing. FrantiSek \dek
30. dubna 23
702 00 Ostrava



D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovazhadnutim Krajského soudu v Ostéav
ze dne 4.3.1999, pro zakladni obor 1. ekonomikast@&ebnictvi pro oditvi 1. ceny a odhady
nemovitosti, 2. stavby obytné, stavbyipiyslové.

Dodatek ke znaleckému posudku byl zapsan podcp@19d-2649/09 znaleckého deniku.



