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Ukol znalce

W

Ocenit nemovitosti zapsané nastu vlastnictvi ¢. 3478 u Katastralniho iadu pro
Moravskoslezsky kraj, katastralni praco¥i€istrava, katastralni tzemi Slezska Ostrava,
Ostrava, okres Ostravaésto, a to:

- budovu bez.p. — jina st. na pozemku pafcl163/17,
- pozemek par¢. 163/17 — zastana plocha a nadvp
- pozemek par¢. 163/18 — ostatni plocha, maniptriaplocha,

pro (tely verejné drazby dle § 13, odst. (1) zakoha26 ze dne 18.1.2000 o refnych
drazbach se oceéni provadicenou obvyklou Ukolem je dale zohledmi zavad, kterg
v disledku gechodu nezaniknou a upravigluSnym zgsobem odhad ceny.

Prohlidka nemovitosti

Prohlidka nemovitosti se uskaigla dne 27.5.2011.
Nemovitosti byly zpistuprény.
Pritomni: soudni znalec, Ing. FrantiSeki®k a zastupce drazebnika, p. Martin Bathon

Podklady pro znalecky posudek:

1. Zakladni podklady
vypis z katastru nemovitosti pro k.U. Slezska Qstraobec Ostrava, okr. Ostray
mesto, list vlastnictvi. 3478 ze dne 13.5.2011

2. Situaéni podklady
vyiez katastralni mapy z databdze www.cuzk.cz

3. Ostatni podklady
fotodokumentace fzena znalcem dne 27.5.2011
informace a vyriry zjisttné @i mistnim Saeni
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Nalez a posudek

Uvod

Ocereéni je provedeno "cenou obvyklou" ve smyslu definiceuvedené v § 2, odst. |
zékona ¢.151/1997 Sh., o o@®vani majetku a o znéné nékterych zakoni (zakon o
ocaiovani majetku):

Majetek a sluzba se oaguji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jin zpisob
ocaiovani.

Obvyklou cenou se pro dely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosana pri
prodejich stejného, pogripadé obdobného majetku nebo pi poskytovani stejné nebg
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemskke dni oceréni. PFitom se
zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vlivavSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimoradnych okolnosti trhu, osobnich poréria prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv
zvlastni obliby.

Mimo Fadnymi okolnostmi trhu se rozun®ji napriklad stav tisné prodavajiciho nebo
kupujiciho, dasledky p¥irodnich ¢i jinych kalamit.

Osobnimi poméry se rozumgji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osab
vazby mezi prodavajicim a kupujicim.

Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota fikladana majetku nebo sluzi& vyplyvajici
z osobniho vztahu k nim.

Ocenreni je zpracovano k datu uvedenému na titulni strat. Jeho platnost je omezena
faktory, které mohou nastat po uvedeném datu a mohomit vliv na obvyklou cenu.

Na této zasad je vypracovano toto ocesini.




A. Mistopis, vstupni udaje:

VSeobecné mistopisné udaje
Predmétem ocemni je pfimyslovy objekt (skladovaci hala), které se nachamiéstském

obvod Slezska Ostrava, v katastralnim Uzemi Slezskaa@stiObjekt se nachazi v areq

byvalého dolu Trojice, situovanéhdi plici TéSinskad. Centrum #sta Ostrava je vzdaler
ccalkm. Aredl se nachazi vlokalitsdobrou dopravni dostupnosti, napoj
na frekventovanou komunikaéi [1/477 (ul. Frydeckd) je ve vzdalenosti cca 500NmejbliZSi

stanice mistské hromadné dopravy (autobusu) se nachazi vélevmabti cca 300 nj.

Oceaiovand hala s pozemky je s@sti pimyslového arealu, ktery je tien rékolika dalSimi
objekty, které jsou ve vlastnictvi jinych vlastaik

Z pohledu vyuZiti oagovanych nemovitosti se jednd o polohu dobrou, peotaredl
se nachazi v po#m¢ atraktivni lokali€, s dobrym dopravnim napojenim na strategic
komunikaci ul. Frydeckou.

Udaje o océaovanych nemovitostech
Predmétem ocemini je ptimyslova hala bez.p. na pozemku pakc.163/17 a dale pozemk
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parc¢. 163/17 a 163/18, nachazejici se trpyslovém arealuipulici TéSinska, k.U. Slezsk
Ostrava, obec Ostrava, ve vlastnictvi spobsti A.l.V. VELMAN, s.r.o.

Dle zjisS€nych informaci byla og®vana hala postavena naptku 20. stoleti, ke dni ocemi
je v mirrg zhorSeném stavebitechnickém stavu, se zanedbanou udrzbou. Yasmosti nen
objekt vyuzivan.

Ocaiované nemovitosti se nachazi vipyslovém aredalu byvalého dolu Trojiceiijpzd
do aredlu je zul. &inska. Pro istup a pijezd k nemovitosti je vyuzivan pozem
parcé. 163/4, ktery je ve vlastnictvi spéteosti DIAMO, statni podnik. istup a pijezd
k ocaiované nemovitosti neni po pravni strance zZajidtoz povazuji za nevyhodu.

Predmétem ocemni je pozemek pare. 163/18 piléhajici k océované hale, na kterém
nachazi casténa kapacita zpewnych ploch pro parkovani, manipulaci a skladov
Pozemky jsou mirh svazité s orientaci k jihu.tBtupovd komunikace je zpeima, tvar
pozemkového celku je nepravidelny.

Dle platného Uzemniho planu proé¢sto Ostrava se areal byvalého dolu Trojice nac
v zOre ob¢anské vybavenosti.

V oddile B1 listu vlastnictvE. 3478 je zapsanogené tiemeno chze a jizdy po pozemk
parc¢. 163/1 ve prosirh viastnika oagovanych nemovitosti. Tato skdtest nema zasad
vliv na obvyklou cenu ogmvanych nemovitosti.

Souhrnné informace o nemovitostech
Souhrnna vyrra uZitnych ploch \nalové&asti 1.NP a kanceléskych prostor &inf 451 nf.
Souhrnna vyrra uzitnych ploch \i.PP(sklady se zazemin)ni 353 nf.

Souhrnnavyméra oceiovanych pozemki ¢ini 1 168 nf, ztoho plocha zasta¥na
pramyslovym objektemgini 535 nf.
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B. Nakladové ohodnoceni budov

Jedna se v podstab stanoveni nakladna pdizeni v sodasnych cenach adani opotebeni
piiméieného sté a skuténému stavudasova cena, vystihujici realny, technicky statase
hodnoceni). Ke stanoveni jednotkové ceny stavby lpguzito ukazatél THU firmy RTS
Brno.

Budovy:

1. Skladovaci hala be#.p. (parc.€. 163/17)

Jednd se o jednolodni halu na pozemku pait€3/17, objekt je jednopodlazni, podsklepgny,
obdélnikového fdorysu. V minulosti hala slouZzila jako provozni @ljdolu Trojice, pozgi
byla vyuZivana ke skladovani,césti objektu se nachézi vestavba kariteddsocialnihg
zarizeni. Hala je vybavenaifbovou drahou (nefukhki), sowéasti haly je nakladni ramp
V souwtasnosti je objekt bez vyuZiti.

&

Prevazujici provedeni konstrukci a vybaveni:

Objekt je zaloZen na betonovych zékladech bez d¢eopaoti zemni vihkosti. Svislou nosnpu
konstrukci tvai cihlové sloupy, obvodovy plége z rezného cihlového zdiva. Strop nad 1}PP
je Zelezobetonovy t¥eny T piaiezy. ZasteSeni objektu je provedeno sedlovymi ocelovymi
piihradovymi vazniky. $écha je sedlova s polovalbami, kryta pozinkovanylachem.
Schodi& jsou betonova. Klempgké konstrukce jsou z pozinkovaného plechu. Vrata |j
kovova. Okna jsou kovova, jednoducha &er¢nim. V kancel&ské vestavd jsou okna
dievena zdvojena. Prostleni je roviéZ zajiS€no sklobetonovymi tvarnicemi. V socialnim
zarizeni je proveden keramicky obklad. Podlahy jsotot®veé, v halov&asti je podlaha
vyboulena pravépodobré vliivem poddolovani a nerovnammého sedani. Objekt je napojen
na rozvody elektro (230 i 400V), vody a kanalizabde zjiS€nych informaci byl objek
postaven na p@étku 20. stoleti a ke dni ocari je v mirg zhorSeném stavebitechnickém
stavu, se zanedbanou udrzbou.

Zastavéné plochy a vysky podlazi:

1.PP: (27,07*18,2)+(42) = 534,67°m
1.NP: (27,07*18,2)+(42) = 534,67°M
Nazev podlazi Zastéma plocha Konstrulni vySka
1.PP: 534,67 M 3,30 m
1.NP: 534,67 M 7,40 m
Jednotkové mnozstvi:
Jednotka: m3
1.PP; ((27,07*18,2)+(42))*(3,30) = 1 764,42 m3
1.NP: ((27,07*18,2)*(7,40))+(42*3,1) = 3775,99 m3
ZasteSent: ((27,07%18,2))*(6,80/2) = 1 675,09 m3

Jednotkové mnozstvi — celkem: = 7 215,50 I3




Ocenéni:
Zakladni cena: 2 485,40¢Kn3
7 215,50 m3 * 2 485,40m3

17 933 403,70K

Urceni opotebeni odbornym odhadem

Sta&i objektu: 111 rok
Opotebeni: 65,000 % - 11 656 712,41 K

Skladovaci hala beZ.p. - vysledna cena 6 276 691.2%K

Rekapitulace nakladovych cen:

Reprodukéni hodnota stavbyéini (po zaokrouhleni) 17 930 000 K vécna hodnotadini
ke dni oceréni (po zaokrouhleni) 6 280 000 K




C. Pozemky

Dle vypisu z katastru nemovitosti
Obec: Ostrava

Katastralni uzemi: Slezska Ostrava
Vlastnik stavby: A.l.V. VELMAN, s.r.o.
Vlastnik pozemi: A.L.V. VELMAN, s.r.o.

Parcela¢. | Vyméra m? | Druh VyuZziti
163/17 582 zast@na plocha a nadvbd jiné st. bez.p.
163/18 586 ostatni plocha, maniptriaplocha
Vyméra pozemki celkem m? 1168

Pouzitd metodika

Pro ocegini pozemk se vyuzivA metoda srovnavaci hodnoty, v cenovéestgvebnich
pozemki mésta Ostravy platné pro rok 2011 je ¥igact oceiovanych pozemk uvedeng
cena 720 K/m?.

Na zéklad prizkumu trhu a zji&#nych cen se u srovnatelnych pozémk obdobr
atraktivnich lokalitich w@sta Ostravy pohybuji ceny v rozmezi 300 a? 609 & nf.
S ohledem na vy#mu, ugeni Uzemnim planem a moznosti vyuZziti jednotlivymizemki,
uvaZuji s jednotkovou cenou ame/anych pozemkve vysi 500 K/m? coZ? v tomto fipads
povaZzuji za nejlépe odpovidajici obvyklé &en

Vypoéet ceny

Parcela¢. | Vyméra m?| Cena za ni| Cena pozemku v K
163/17 582 500 291 000
163/18 586 500 293 000
Celkem 1168 584 000




D. Vynosové ocedni

Uvodem:
Vynosové ocgovani je jednou ze standardnich metodtmjgéni odhadu obvyklé ceny,
resp. trzni ceny, mezinaraglnznavanou a pouzivanou.
Vynosova hodnota vyja&dje schopnost nemovitosti vyti&t vynos. Dosahovany vynos je pak
charakteristikou uzitkovosti.
Pro stanoveni vynosové hodnoty je zvolen ptepozpisobem pimé kapitalizace
stabilizovaného trvale dosazitelného réniho vynosupodle vyrazu:

stabilizovany vynos x 100 (%)
vynosova hodnota = ---------====-mmrmmmmmmmee-

arok. mira kapitalizace (%)

Obecré k metodice ohodnoceni:

Pii kapitalizaci trvale dosaZitelného érdho vynosu, je mozné si zjednoduSeptedstavit
vynosovou hodnotu nemovitosti jako jistinu, ze &t uloZeni do pe¢zniho Ustavu, budoj
aroky stejné jako m@ni vynos nemovitosti.
Je dilezité si u¢domit, Ze vynos, a zéhodvozenou vynosovou hodnotu nemovitosti, neni
mozné povazovat za hodnotou fixni a je nutné jiualktovat v navaznosti na zmy
podstatnych vstup tj. predevSim vySi arokové miry kapitalizace, vyvoj uréwrajemného
cen stavebnich praci, ndktada spravu a udrzbu.

Je tedy nutné vzit tuto flexibilitu ohodnoceni nefitmsti vynosovou metodou v Uvahu,| a
povazovat ji za jeden z podkiaddhadu obvyklé (trzni) ceny.

Zavedené redpoklady, uvodni informace:

Vychazi se z fedpokladu, Ze majitel nemovitost pronajiméa zZmlém dosazeni trvale
odcerpatelného vynosu.
Vynos je stanoven jako rozdikipni z najemného a vydaj resp. naklail vynaloZenych
Z titulu vlastnictvi, provozovani a pronajimani eiip.
Vynosova hodnota vyjadje tzv."w&¢nou rentu” nemovitosti (staveb i pozeimkzZastavboy
se totiz ze stavby a z pozemku stava technickéoaaoskicka jednotka. VyuZziti a vynosoya
hodnota zastamého pozemku je dana vyuZzitim a vynosovou hodnstavby.
Pro vyjadeni "w¢né renty” je nutné v nakladech uvazovat s vigaém rezervy na obnovu

stavby tak, aby byl "sddan" kapital na rekonstrukce a modernizace progkizzivotnost
budov (obnovovaci investice), nebo na vybudovamilst nové po skaeni jeji Zivotnosti.

Urokovéa mira kapitalizace:

Volba, resp. kalkulace urokové miry kapitalizacehjeezitym faktorem p vypoctu vynosové
hodnoty nemovitosti. Lze ji odvodit z moZnéhaiperného zuréeni perz na kapitaloven
trhu, tj. z alternativniho Zsobu investovani. Vychazi sefiptom z pamérného
bezrizikového, resp. malo rizikového zteoi pez na kapitalovém trhu (Statni dluhopis
dlouhodobé dluhopisy Evropské invésii banky, hypoténi zastavni listy apod.), které
s pihlédnutim k druhu nemovitosti, #pobu vyuZiti a k situaci na trhu s nemovitostmi &y
o miru rizika pi ndkupu konkrétni nemovitosti.

ProtoZe to jiz nas trh s nemovitostmi unioje (nemovitosti se nabizi s@asré k prongmu
nebo ke koupi), dopotujeme urokovou miru kapitalizace odvozenou z kapreho trhu
korigovat gimou analyzou trhu s nemovitostmi, tj. realnygelcavanim investérna tomto
trhu. Takto stanovena urokova mira kapitalizatedgtavuje tedy vynos titého typu
nemovitosti vztazeny k jejich trznim cenam.

<<
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Jako realnou urokovou miru kapitalizace dopopeme na zaklad shora uvedenéhg

uvazovat pro &né nemovitosti v obdobi od 1.1.2011 do 31.12.204dzpsti 6.0 - 12.0 %.

Najemné pro vypaet vynosi:

Pro zjiS€ni oderpatelného vynosu je zjiti a stanoveni najemného podstatnou otazkou.
Zdrojem gijmu pro stanoveni vynosu z nemovitosti je pouZiesté najemné" (zakladr
najemné), bez uhrad za pin a sluzby spojené s uzivanim tj. haga:

- teplo a teplou vodu,

- vodné a sténé,

- elektrickou eneraqii,

- vykony spo,

- pripadné dalSi sluzby sjednané individéaln

- a pod.

Uvedené néklady hrazené mimo najemné se nepodibria vynosu.

Vzhledem k delu, pro ktery je hodnoceni provdmb, to jest pro odhad obvyklé cer
resp. trzni ceny, je pro objektivni vyj&ihi vynosové hodnoty nutné uvaZzovat s ngjem
stanovenym v relaci odpovidajici sasné nabidce a poptavce na trhu, lokaditkvalig
pronajimané nemovitosti.

Pro stanoveni vySe ndjemného byly pouzity nasledgji podklady:

Zdrojem pro stanoveni vynosové hodnoty jsou najeramiahy uzaiené s najemg
k nebytovym prostdm v halach a budovach, kde srovnatelné obvyklé zermyronajem 1 f
nebytovych prostor za rok v nemovitostech s obdobnyybavenim s umi&him
ve srovnatelné lokalit se v pipad vyrobnich, provoznich a skladovacich ploch pohiy
v rozmezi 500 aZ 900#m?/rok.

P prondjmu prostor je nutno vychazetizgpokladu, Ze prostory nejsou pronajaty ze 10
vSech pronajimatelnych ploch, a je tedy nutno smiiaximal® mozny dosazitelny vyng
z ndjmu s ohledem na s@sny pevis nabidky nad poptavkou obdobnych prostor n&68
V souwasné dob a pro tento konkrétniffpad byla uvazovana mira kapitalizace ve \
10,5 %. Ve vypétu vynosové hodnoty jsou uvaZzovany pouze imniplochy, které jsoy
povazovany za pronajimatelné.

Souhrnna velikost vriihich uZitnych ploch ke dni ocami &ini 804 nf a tyto jsou ufeny
piedevsim pro :

- hala a kancetév 1.NP — 451 h
- skladovaci plochy se zazemim v 1.PP — 353 m

—_—
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Vypoéet vynosové hodnoty nemovitosti:

Roéni prijmy

Hala + kancel&v 1.NP m 451
N&jemné K/m?/rok 800
Sklady se zazemim v 1.PP m 353
N&jemné K/m?/rok 400
Koeficient sniZzeni najemnéh % 0[85
Najemné (celkem za rok) K 502 000
Hrubé roéni prijmy K¢ 426 700
Reprodukni cena stavby RC K 17 933 403
Ro¢ni vydaje

Dan z nemovitosti K 7 353
Pojistné z budov 1,5 promile*RC K 26 900
Bé&Zn4 ddrZzba a opravy 05%*RC 89 $67
Odpisy 0,3% *RC K 53 800
Vydaje celkem P-V K 177 72(Q
Stabilizovany vynos K 248 98(

* 100 % 10(
Urokova mira kapitalizace % 14,5
Vynosova hodnota Cv 2 371 235K

Vynosovou hodnotu nemovitosti stanovuji ve vysi deém 2,37 mil. K&.
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E. Stanoveni hodnoty nemovitosti metodou srovnavaci

V principu se jedna o vyhodnoceni cen nedavno eath nemovitosti na trhu realit, ne

nedavno uskuteénych prode} nemovitosti srovnatelnych svym charakterem, vslikp
a lokalitou. Nepedpoklada se, Ze s ohledem na stavajici trh s niemstwmi a pohyb cem

jednotlivych typh nemovitosti, Ze uskuieéné prodeje a vyhodnocované prodeje kiyynyt
starSi nez 1 rok. To proto, Ze segpoklada, ze za delSi dobu Udaje ztratily svopiowydaci
schopnost. Toto srovnani se provadi na zé&klakhstniho piizkumu trhu nemovitost
vyhodnocenim udéjz denniho i odborného tisku, Wsek realitnich kancela sledovanim
aukci a drazeb, konzultacemi s realitnimi kanesha a spravci nemovitosti. Z&em tohoto
Seteni je odhadovana prodejni cena, realizovateln&-tiamesicni zprostedkovatelskol
smlouvu, se zohle@nim sodasné situace na trhu a pro srovnatelné nemovitosti.

Po nemovitostech uvedeného typu, olpjektech uréenych pro provozni (ely, uvedené
velikosti, vybaveni, zji#hého technického stavu, v dané lokalia u srovnatelnyc
nemovitosti je ke dni océni poptavka mirné nizSi nez nabidka Proto s pihlédnutim

k umis&ni nemovitosti, jejich technickému stavu, vybavardpisobu vyuZiti, jsem nazory,

Ze océované nemovitosti jsou ke dni oéemobchodovatelné

Jako podklady byly pouzity Udaje z vlastnihdigzkumu trhu nemovitosti vyhodnocenim

Gdaji denniho i odborného tisku, waek realitnich kancelg sledovanim aukci a draze
konzultacemi realitnimi kancekmi a spravci nemovitosti. Podlécthto podklad byly
v oblasti, kde se nachazi @aowané nemovitosti, zobchodovany nebo inzerovary ayjekty
a arealy pro vyrobu a skladovani (nabidkové ceoy g redukci):

Typ objektu, lokalita srovnatelné Stav Uf)'(t;ﬂz Cena nemovit(:Ts%ti [Ke] ngg}{glr(n ’
nemovitosti nemovitosti | P05 Cenanant Y
[m7] podl.plochy [K¢] prodeje
Provozni objekt (fed dokogienim), velmi dobry 6 500 000
ul. Chemicka, Ostrava — Mar.Hory Y| 1035 3 319 2011
Dvoupodlazni provozni objekt se zazeminy, 1364 5 000 000 2010
ul. Hutni, Ostrava — Radvanice y
3 666
11 500 000
Skladovaci hala, ul.&Binskd, Slezska Ostrava  aprny 2985 2011
3853
5 ¢ - 8 800 000
Dvoupodlazni hala pro vyrobu a skladovanj, . .
ul. Novoveska, Ostrava — Marianské Hory velmi dobry | 1774 4961 2010
Vyrobni hala (autodilna) se zazemim, Slezgka dobry 1500 6 700 000 2010
Ostrava, ul. Orlovska y
4 467
Komerni objekt (autoservis s ubytovacim a 5 100 000
skladovym zazemim), velmi dobry| 1470 2010
Ostrava — Hémanice, ul. Orlovska 3469
Komerni objekt pro vyrobu a skladovani, dobry 1200 2900 000 2010
Ostrava — Michalkovice y
2417
. 6 650 000
Skladova hala (s pozemky 12 303)m pramemy | 1335 2010

ul. Samaritanska, Ostrava-Zé&h 4981

bo

—

b,
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Odivodnéni srovnavaci metody

Oceaiované nemovitosti jsou umésty v ponerné atraktivni lokalit cca 1 km od centrp
Ostravy, i ul. T¢Sinska, s dobrym napojenim na frekventovanou kokagnul. Frydeckou
Z hlediska dostupnosti se jednd o tobdostupnou lokalitu, umistim se ocgované
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z hlediska srovnatelné ceny. Nevyhodou je po pr&wénce nezaji§hy pristup a pijezd
k ocaiovanym nemovitostem po pozemku pard.63/4.

Pfi stanoveni srovnavaci hodnoty vychazim z ori@riteo propdétu srovnatelnych ce
prepastenych nf uZitné plochy. Dle pizkumu trhu, vzhledem k umésti nemovitosti 3
moznostem vyuZziti objektu se obvykla cena u obdobrobjekfi pohybuje ke dni oceéni ve
vy3i od 3 do 8 tis. Kza nf.

=)

Na z&klad vySe uvedenych srovnani a zavedenyigupoklad odhaduji srovnavaci hodnoju

—

nemovitosti varianth ve vySi soudtu srovnavacich hodnot jednotlivych ploch objek
a to natastku:

a) 6 000 K/m?, tj. celkem za uZitné plochy halové&asti a kancel&skych prostor (451 nf)
2 706 000 K

b) 3 000 K&/m?, tj. celkem za uZitné plochy v 1.PP (353 th1 059 000 K

t]. celkem 3 765 000 K

F. Zatizeni a omezeni vlastnickych prav

Omezeni vyplyvajici z daf uvedenych ve vypisu z katastru nemovitosti jsou:
Zastavni pravo smluvni ve vy3i 4 000 000 e prospch Ceska spiitelna, a.s.
Zastavni pravo smluvni ve vysi 6 701 845\ prospch spolénosti STAVMAT IN, a.s.
Zastavni pravo exekutorské ve vysi 961 129vK prosgch spolénostiJU T O, s.r.o.

Zastavni pravo exekutorské ve vysi 2251 82t e prospch spolénosti SVOTA
group, S.r.o.

Exekwni prikaz a usneseni soudu ofizeni exekuce, exekni piikaz k prodeji nemovitosii
- viz. vypis z katastru nemovitosti. 3478 oddil C.

Tato prava nemaji vyrazny vliv na obvyklou cenu nerovitosti a v odhadu obvyklé ceny
jsem je nezohlednil.

Dle piedloZzenych podkladi a zjiSténych informaci nevaznou na ocagovanych
nemovitostech zZadné jiné zavazky ani jina omezenipopf. zavazky vyplyvajici
ze smluvnich ujednani, o jejichz existenci se nelzpreswd¢it z vypisu z katastru
nemovitosti.
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Rekapitulace jednotlivych metodizjisténi odhadu obvyKls

ceny nemovitosti
(pro U¢el dobrovolné drazby)

Vychozi nakladova cena staveb bez ope@beni

Budovy
1. Skladovaci hala be&zp. (parce. 163/17) K 17 930 000
Budovy K¢é 17 930 000

Nakladova cena staveb po opéebeni

Budovy

1. Skladovaci hala be&zp. (parce. 163/17) K 6 280 000
Budovy K¢ 6 280 000
Stavby po opoFebeni celkem K¢ 6 280 000
Pozemky K¢ 584 000
Celkem K¢é 6 864 000
Vynosova hodnota K¢ 2 370 000
Srovnavaci hodnota K¢é 3 765 000

1A

Z&vér - zdavodnéni obvyklé ceny:

Na zaklad cen zjis&nych jednotlivymi metodami a na zaktadySe uvedenych skuteosti,
s ohledem na sté objektu, jeho stavelkrtechnicky stav, umishi, dopravni obsluznos
a dostupnost, a s ohledem na skuntsst, Ze k objektu po pravni strance neni zZmispristup,
odhaduji obvyklou cenu ogevanych nemovitosti ve vysi srovnavaci hodnotyr&ieejlépe
odpovida obvyklé cennemovitosti, a to ve vySi (po zaokrouhleni):

3 500 000 K

5t
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Ocereni je v souladu s Mezinarodnimi dwacimi standardy, schvalenymi v roce 1994
Mezinarodnim vyborem pro normy ameani aktiv (IVSC), zejména se standardy IV$ 1
Oceiovani na zaklad trzni hodnoty a IVS 4 Odevani pro zaruky {gcek, hypotéky g
dluhopisy.

Je zpracovano v souladu s definici "obvyklé cenygdené v § 2, odst. 1 zakotid51/1997|
Sh., o ocaovani majetku a o zén¢ nekterych zakon (zdkon o ocgovani majetku), kterd |
citovana v Uvodu.

1%

ProhlaSuiji, Ze pfi provedeni znaleckého posudku jsem osobou nezéawasl

Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovankiadnutim
Krajského soudu v Ostraze dne 4.3.1999 padj. Spr. 1467-99
pro z&kladni obor ekonomika, aftvi ceny a odhady nemovitosti,
pro zakladni obor stavebnictvi, adivi stavby obytné a stavby
pramyslové.

Znalecky ukon je zapsan podipdovymcislem 126-3171/11
znaleckého deniku.

Znaletiné a nahradu nakladictuji dle pripojené likvidace.

Ing.FrantiSek ek
30. dubna 23
702 00 Ostrava 1

licence znaleckého Ustavu A-Consulspislio 0536

V Ostraw, dne 10.6.2011




