ZNALECKY POSUDEK

¢. 98-3143/11

0 obvyklé cen spoluvlastnického podilu o velikosti 1/2 na pozemkparc.¢. 596,v k.u. Karlov
pod Praddem, obec Mala Moravka, okres Bruntal.

Objednatel posudku: Exekutorsky ad Ostrava
Mgr. Pavlacikova - soudni exekutor
Slévéarenska 410/14
709 00 Ostrava

Uéel posudku: pro ely exekénihotizeni

024 EX 4591/09-61

Dle zakonaé. 151/1997 Sb. o o@®vani majetku ve zréni zakona¢. 121/2000 Sh.¢. 237/2004
Sh. a¢. 257/2004 Sb. & 296/2007 Sb., podle stavu ke dni 28.4.2011 poski@gpracoval:

Ing. FrantiSek \dek
30. dubna 23
702 00 Ostrava

Znalecky posudek obsahujéetrg titulniho listu 9 stran textu a Sipph. Objednateli seipdava
ve 3 vyhotovenich.

V Ostrav 28.4.2011



A. Nalez

1. Znalecky ukol

Na zaklad Usneseni o ustanoveni znakeg¢ 024 EX 4591/09-61 ze dne 6.12.2010 jsem byl
jmenovan znalcem pro oc@ri nemovitosti zapsané na LV 226 pro k.u. Karlov pod Pradem,
obec Mala Moravka.

Ukolem znaleckého posudku je:

1. Ocenit spoluvlastnicky podil o velikosti 1/2 n@emovitosti zapsané n&V ¢ 226
pro k.u. Karlov pod Pradédem, obec Mala Moravka,a to:

- pozemek pare. 596 o vyndie 2306 M — trvaly travni porost

2. Ocenit jednotliva prava a zavady s nemovitoptijena cenou obvyklou § 2, odst.1 zakona
¢.151/1997 Sh.

2. Udaje o océiovaném pozemku

Oceailovany pozemek zapsany na LV 226 se nachazitipzapadnim okraji obce Mala Moravka
(711 obyvatel), wasti Karlov pod Pragtlem, ve spravnim Uzemi okresu Bruntal, na upaty hor
Pradid v pohdi Hruby Jesenik. Pozemek se nachazi podél mismukikace naproti ubytovaciho
zaizeni Penzion Karlovka. Centrum obce, kde se nachakladni obanska vybavenost, je
vzdaleno cca 4 km. Spravni centrunésto Bruntal je vzdaleno 20 km. Pozemek je uénist
v lokalit¢ se Spatnou dopravni dostupnostéiweétSim nmestim. Napojeni na komunikaci 11/445
spojujici nésta Jesenik a Bruntal je mozné ve vzdalenosti 3 Xrmabci se nachazi zastavka
mezimestské autobusové dopravy. Vramci okresu Bruntalpseemek nachazi vimérné
atraktivni lokali v rekre&ni oblasti pobliz lyzéského siediska. Pozemek se nachazi v chinén
krajinné oblasti Hruby Jesenik a je &asti zemidéIského mdniho fondu. Dle sfleni z obecniho
Uiradu Mala Moravka se ottevany pozemek nachazi v z0mentdélsky obhospodavané jidy

a neni u¢en k zastavk

3. Prohlidka a zan&freni nemovitosti

Prohlidka nemovitosti byla provedena dne 24.3.2fd fitomnosti soudniho znalce.

4. Podklady pro vypracovani posudku

- vypis z katastru nemovitosti pro k.0. Karlov pechd¢dem, obec Mald Moravka, list vlastnictvi
¢. 226, vyhotoveny dalkovymifstupem, ze dne 23.11.2010.

- kopie katastralni mapy pro k.u. Karlov pod Rdem, mapovy lis€. IX-7-6 ze dne 9.8.2010
v metitku 1:2880

- Kupni smlouva o prodeji nemovitosti ze dne 23868
- letecky snimek



5. Vlastnické a evidefini Udaje

Na listu vlastnictvié. 226 v k.u. Karlov pod Pragiem, obec Mala Moravka, okr. Bruntal je
uvedeno:

A - LV Vlastnik:
MEDUZA — CLUB s.r.0., Za Nadrazim 222, 742 01 Sulhtad Odrou podil: 1/2
Plevjakova Jina, Leskovec nad Moravici 351, 793 68 Dvorce uniilu podil: 1/2

B - LV Predntt vlastnictvi:
- pozemek pare. 596 o vyndie 2306 M — trvaly travni porost

B1 - LV viz. vypis z katastru nemovitosti
C - LV viz. vypis z katastru nemovitosti
D - LV viz. vypis z katastru nemovitosti
E - LV viz. vypis z katastru nemovitosti
F - LV viz. vypis z katastru nemovitosti

6. Obsah posudku

1. Ocerni dle cenovéhoiedpisu
2. Zjistni obvyklé ceny metodou srovnavaci
3. Prava a zavady s nemovitosti spojené

Prilohy

Usnesené.j. 024 EX 4591/09-31 ze dne 6.12.2010
Vypis z katastru nemovitosti

Kopie katastralni mapy

Vyiez z leteckého snimku

Situani planek

7. Pouzité metody oceéni

Ukolem posudku je stanoveni obvyklé ceny spoludiak&ého podilu o velikosti 1/2
na nemovitosti, a tgpozemku parceé. 596 v k.U. Karlov pod Prattiem, obec Mald Moravka,
okr. Bruntal.

Ocergni je provedeno "cenou obvyklou” ve smyslu definicauvedené v § 2, odst. 1 zédkona
¢.151/1997 Sh., o o@®vani majetku a o znéné nékterych zakona (zakon o oc#éovani
majetku):

Majetek a sluzba se aogji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanowi fipisob océovani.
Obvyklou cenou se procély tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosaf# prodejich
stejného, pofipact obdobného majetku nebori pposkytovani stejné nebo obdobné sluzby
v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni égoénFitom se zvaZzuji vSechny okolnosti,



které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se oeyptaji vlivy mimdadnych okolnosti trhu,
osobnich porra prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastnliloy.

Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozwn nagiklad stav tisé prodavajiciho nebo kupuijiciho,
dusledky girodnich¢i jinych kalamit.

Osobnimi ponyry se rozungji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné asolazby mezi
prodavajicim a kupujicim.

Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnotiklddana majetku nebo sluzbyplyvajici z osobniho
vztahu k nim.

Zpracovatel ocemi odhadne i zavady, které visledku pechodu nezaniknou a upravigiuSnym
zpisobem odhad ceny.

Ocereni je zpracovano k datu uvedenému na titulni strdeho platnost je omezena faktory, které
mohou nastat po uvedeném datu a mohou mit vlivbrgikbou cenu.

Na této zasatlje vypracovano toto oceni.
Pro odhad obvyklé ceny pozetnje hodnoceni v tomtoifpad provedeno ddma zmisoby, a to:

* metoda oceini dle cenovéhoigdpisu
* metoda srovnavaci
Charakteristika t échto metod:

Metoda oceréni dle cenového pedpisu

Zjisteéni administrativni ceny nemovitosti je provedenallpovyhlasky Ministerstva finandieské
republiky ¢. 3/2008 Sb. ve zmi vyhlasky ¢. 456/2008 Sb., vyhlasky. 460/2009 Sbh.
a 364/2010 Sb., kterou se provpdnéktera ustanoveni zakona 151/1997 Sb., o o#tevani
majetku.

Metoda srovnavaci ( trzni, statistickd)
V principu se jedna o vyhodnoceni cen nedavno prgdaporovnatelnych nemovitosti.

Pozemky jsou hodnoceny zaprvé administrativni cerjidnou dle cenovéhoipdpisu a dale
srovnavaci metodou, protoze dle dostupnychiiklajdni ocetni na trhu nemovitosti s obdobnym
typem pozemk v dané lokalit o obdobné velikosti bylo obchodovano, a proto sadelnou cenu
Ize objektivré zjistit. Pozemky tohoto typu se v dané lokali€Zn¢ nepronajimaji, idaje o cenach
pronajmu proto nelze zjistit a vyhodnotit, a metogtaosova se v tomtoripact nepouzije.

Pro ocergni bude proto pouzito metod: oce#ni dle cenového pedpisu a srovnavaci.



B. Posudek

Popis objekti, vyméra, hodnoceni a oceéni
Oceréni nemovitosti je provedeno podle vyhlasky Ministea financiCeské republiky. 3/2008

Sh. ve z#ni vyhlaSelke. 456/2008 Sb. & 460/2009 Sb. a 364/2010 Sb., kterou se préjivadktera
ustanoveni zakona 151/1997 Sb., o ogevani majetku.

1. Pozemek dle cenovéhorpdpisu

Pozemek oce#ny dle § 32 odst. 3.

Pozemek paré. 596 se nachazi podél mistni komunikace v obcaNldravka. Ke dni ocemi je
pozemek zatrawmy a je bez vyuziti. V katastru nemovitosti je poe& parca:. 596 vedeny jako
trvaly travni porost, coz odpovida skiresti. Tvar pozemku jefiplizné obdélnikovy, pozemek je
v roviné. Nagi¢ pozemkem se nachazi koryto horského potoka. &éga provedeno dle § 32
odst.3) vyhlasky.

Naze\ Parcelniislo Vymeéra JC  Prira- Sra- Koef. UC Cena

[m?  [K&/m? Zka Zka [Kem?]  [K¢]

[%]  [%]

trvaly travni 596 2306 1,23 0 0,25 1,00 2 306,-
porost
Souet 2 306,-
Koeficient prodejnosti K(pril. ¢. 39 - dle obce adélu uziti): * 1,0000
Pozemek ocemy dle § 32 odst. 3 - celkem 2 306,-
Pozemek zapsany na L\E. 226 - zjiS€na cena = 2306,-K




2. Oceréni metodou srovnavaci

Po pozemcich uvedeného typutrvaly travni porost, o obdobné velikosti, je v dané lokalit
u srovnatelnych pozenikpoptavka srovnatelnd s nabidkou Proto s gihlédnutim k umisini
pozemk a moznostem vyuZiti pouze pro z&t#iskou vyrobu, jsem nazoru, Zecaiovany
pozemek je obtiz# obchodovatelny

Jako podklady byly pouzity tdaje z vlastni datab&#ermace z nabidek z internetovych stranek.

Podle nabidek z internetovych stranek, byly v uplgndolé zobchodovany, nebo inzerovany
v oblasti, kde se nachazi aowany pozemek, tyto pozemky:

: . Celkova | Cena pozemku [KE] Datum
Typ pozemku, lokalita srovnatelného Druh .
e e plocha Cena na rﬁ plochy | nabidky
[m?] [K ¢ prodeje
Ly . 820 000
Zemde's'(‘if";rirggl" Brantice, | emsdsisky | 32 186 2011
' 25
. “ 127 000
Zemedélsky pozemek, ValSov L
. ' zenedélsky 15203 2011
okr. Bruntal 10
Ly « 212 000
Zerredelskykpo‘iemelfl,( Domasov, zemedelsky 10 600 2011
okr. Jeseni 20
ey, . 435 000
Zemedeisky pozemek, Haovice, | zemeisky | 24 242 2011
' 18

Podle vySe uvedenych porovnani a dlézgumu trhu byly v uplynulé da@bzobchodovany, nebo
inzerovézny v oblasti, kde se nachazimmana nemovitost, obdobné velikosti viperu od 10 do
30 Ke/mre,

Na zakladk vySe uvedenych porovnani, ale zejména vzhledem karakteru pozemku, ktery
neni uréen k vystavl®, stanovuji srovnatelnou cenu nemovitosti ngastku ve vysi:

« 15 K&/m? tj. za celkovou vyméru pozemku zapsaného na listu vlastnictvi
&. 226 pro k.0. Karlov pod Pradidem (2 306 m)

t]. celkem 35 000 K




3. Prava a zavady s nemovitosti spojena

Vlivy vyplyvajici z Gdaji uvedenych ve vypisu z katastru nemovitosti:

Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu Itaji pohledavky ve vysi 181 559,<K

Usneseni soudu o fizeni exekuce a Exekni prikaz k prodeji nemovitosti soudniho exekutora
Mgr. Pavly Fuéikove.

P¥i stanoveni obvyklé ceny nemovitosti se vySe uvedeamezeni nezohletlji, protoZze nemaji
vliv na cenu obvyklou.

Dle predloZenych podkladi k oceréni a zjiSténych skutefnosti na océiovanych nemovitostech
nevaznou zadneé jiné zavazky ani jina omezeni, pbpzavazky vyplyvajici ze smluvnich
ujednani, o jejichz existenci se nelzefpswdéit z vypisu z katastru nemovitosti.



C. Rekapitulace jednotlivych metod (i zjiSténi odhadu obvyklé ceny
nemovitosti

(pro Ucely exekwniho Fizeni)

Na zaklad Usneseni o ustanoveni znakeg¢ 024 EX 4591/09-61 ze dne 6.12.2010 jsem byl

jmenovan znalcem pro océri nemovitosti zapsané na LV 226 pro k.u. Karlov pod Pradem,
obec Mala Moravka.

Ukolem znaleckého posudku je:

1. Ocenit spoluvlastnicky podil o velikosti 1/2 n@emovitosti zapsané n&dV ¢ 226
pro k.u. Karlov pod Pradédem, obec Malad Moravka,a to:

- pozemek pare. 596 o vyndie 2306 M — trvaly travni porost
Vysledné ceny:

Pozemek par¢. 596

Zjisténa cena dle cenovéhoidpisu K¢e 2 300

ZjiSt éna cena srovnavaci metodou K¢e 35000

Zavér - zdiavodnéni obvyklé ceny:

Na zaklad cen zjiSénych jednotlivymi metodami a na zakéadysSe uvedenych skuteosti,
vzhledem k lokali¢, kde je pozemek umist, ale zejména sohledem na charakter
pozemku a moznost jeho vyuziti pouze pro &fiskou, odhaduji obvyklou cenu pozemku
parcc. 596 ve vysi:

35 000 ke

Z toho cena spoluvlastnického podilu o velikos? dhi:

17 500 K¢

V Ostra, 28.4.2011

Ing. FrantiSek \dek
30. dubna 23
702 00 Ostrava



D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovazhadnutim Krajského soudu v Ostéav
ze dne 4.3.1999, pro zakladni obor 1. ekonomikast@&ebnictvi pro oditvi 1. ceny a odhady
nemovitosti, 2. stavby obytné, stavbyipiyslové.

Znalecky posudek byl zapsan pod-.po 98-3143/11 znaleckého deniku.



