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Ukol

Na zéklad Usneseni o ustanoveni znafcg 024 EX 1918/08-64 ze dne 25.5.2010 jsem
jmenovan znalcem pro oc&ri nemovitosti zapsané na L&/ 1028 pro k.u. Jabhka, obeg
Jabtinka, okres Vsetin.

Ukolem znaleckého posudku je ocenit:
a) pozemek par¢. 1112 o vynite 520 ni — trvaly travni porost
b) rekre&ni chata be#Z.e. na pozemku paré. 1112, nezapsana na kv1028

byl

Dale je ukolem znaleckého posudku ocenit uveden®uigosti \Cetrg prisluSenstvi a ocen
piipadna prava a zavady s nemovitosti spojenda, d&eitozavady, které prodejem v draz

nezaniknou, a déle stanovit vyslednou (obvyklouhucenemovitosti ke dni zpracovani

znaleckého posudku.

Prohlidka nemovitosti

Prohlidka nemovitosti se uskudtéla dne 17.9.2010 hod.
Nemovitost nebyla Afstupréna, byl proveden pouze &8i nahled.

Podklady pro znalecky posudek:

1. Zakladni podklady
vypis z katastru nemovitosti pro k.U. Jaika, obec Jabhka, list vlastnictvic. 1028,
vyhotoveny délkovym fistupem, ze dne 15.4.2010.

2. Situaéni podklady

kopie katastralni mapy pro k.G. Jamka, mapovy listé. VSETIN 9-4/3 ze dng¢

27.6.2008 v r&itku 1:2000

3. Ostatni podklady
fotodokumentace gzena znalcem dne 17.9.2010
informace zji&né mistnim Séenim
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Nalez a posudek

Uvod

Ocereéni je provedeno "cenou obvyklou" ve smyslu definiceuvedené v § 2, odst. |
zékona ¢.151/1997 Sh., o o@®vani majetku a o znéné nékterych zakoni (zakon o
ocaiovani majetku):

Majetek a sluzba se oaguji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jin zpisob
ocaiovani.

Obvyklou cenou se pro dely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosana pri
prodejich stejného, pogripadé obdobného majetku nebo pi poskytovani stejné nebg
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemskke dni oceréni. PFitom se
zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vlivavSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimoradnych okolnosti trhu, osobnich poréria prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv
zvlastni obliby.

Mimo Fadnymi okolnostmi trhu se rozun®ji napriklad stav tisné prodavajiciho nebo
kupujiciho, dasledky p¥irodnich ¢i jinych kalamit.

Osobnimi poméry se rozumgji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osab
vazby mezi prodavajicim a kupujicim.

Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota fikladana majetku nebo sluzi& vyplyvajici
z osobniho vztahu k nim.

Ocereni je zpracovano k datu uvedenému na titulni strat. Jeho platnost je omezena
faktory, které mohou nastat po uvedeném datu a mohomit vliv na obvyklou cenu.

Podle § 66 odst. (5) znalec oftaje nemovitost a jeji prisluSenstvi a jednotliva prava a
zavady s nemovitostmi spojené obvyklou cenou podk@lastniho predpisu 18) § 2 odst. 1
zakona¢. 151/1997 Sb., o oé®vani majetku.

Pravni vady se v tomto fipadé na nemovitosti nevyskytuiji.

Na této zasad je vypracovano toto ocesni.




A. Mistopis, vstupni udaje:

Na pozemku par€. 1112 se nachazi rekegd chata, ktera neni zapsana na listu vlastnjctvi
a neni zakreslena v katastralni maygelikost a vybaveni chaty maji vliv na cenu obioyk
proto ji v posudku ocgiji.

VSeobecné mistopisné udaje

Ocaiované nemovitosti se nachazi v centrdléasti obce Jalihka (2 017 obyvatel)
v katastralnim Uzemi Jadilka, na okraji zastavby rodinnych dodmV obci Jabinka se
nachazi zakladni ¢bnska vybavenost f@d, posta, Skola, obchody, zdravotnickéizani).
Dopravni dostupnost rekr&d chaty je dobra, v obci se nachazi viakova zast@azastavka
autobusové meziéstské dopravy. Napojeni na frekventovanou komunika&7, spojujici
mésta Vsetin a ValaSské Mé&i je mozné ve vzdalenosti cca 200 m. Negativni whia
umisgni rekre&ni chaty vé&sné blizkosti Zeleztmni trati, vjejim ochranném pasmu.
Vlastnické i evidetini Udaje odpovidaji skuteosti.

Souhrnné informace o nemovitosti:

Zasta¥na plocha oagvanou rekreini chatoucini 28 nf. UZitna plocha rekreai chaty je
22 nf. Souhrnna velikost pozemku pafcl112 je520 nf.

Udaje o océiovanych nemovitostech.

Chata byla v minulosti uzivana k rekreaci, v&mnosti je bez vyuZiti. Objekt je napojeny
na elektrickou $i zdrojem vody je studna, odpadni vody jsou pépedobré svedeny
do Zumpy. Chata byla postavena prpatobrg v 90. letech 20. stoleti.iBtup k chat
je mozny ze severni strany ziggmé komunikace. Okolni pozemek je rovingty,
trojuhelnikového tvaru.

Pozemek paré. 1112 je dle platného Uzemniho planu pro obectd&hl umisin v zorg
“Sady a zelg“ a neni u¢eny k vystavb rodinného domu.




B. Nakladové ohodnoceni budov, inzenyrskych siti
a venkovnich Uprav

V tomto giipadt je vychozi cena stanovena na zaklajstené zastagné plochy jednotlivych
podlazi, ktera je nasobena agregovanymi cenamojidych vybranych polozek (obvodové
stény, fasada, vnihi nosné zdivo, resp. nosna konstrukce, stopy,abyda vybaveni a dale
krov a stesni krytina).

K vychozi ce® je mozno pipocitat konkrétni vybaveni, pokud se v dogané budo¥ nebo
hale vyskytuje, nap vytah, kotelna, venkovni schodiSrampa, balkony, $liky a dalsi,
pokud nejsou zaggtena ve vychozi cé&j

Vychozi cena je stanovena ke konkrétnimu datu @&xindyjadujici tuto skuténost je
pravidelré upravovan na zakladidaji Ceského statistickéhaadu.

Od této vychozi ceny bylo o&keno gimeiené opatebeni.

Pro tento odp&et se pouziva n&gstji bud’ linearni metoda, nebo pro stavby, které jsou isjars
nez jedna polovina planované zivotnosti bodova neetdeji podstata sfi®a v tom, Ze jsol
odborré posuzovany vybrané konstrukce a udrzba a bodowgesovyjaduje procent
opoftebeni.

1. Budovy:

Vycet budov
1.1. Rekreé&ni chata be#.e.

Popis, vyngry, vypocet ceny:
1.1. Rekred&ni chata

V rekre@&ni chat se nachazeji 2 obytné mistnosti a hygienickéizeai. Vedle objekty
se nachéazi zasSena terasa.

Jedna se o nepodsklepenou jednopodlazni rékiredatu. Chata je zaloZzena na betonowych
z&kladech. Obvodové sty tvoii dievena konstrukce s oboustrannym obitim iewibtisky.
Strecha je pultova kryta vinitymi laminatovymi Sabloma Konstrukce krovu tvio zarove
konstrukci stropu nad 1.NP. Klenigké konstrukce jsou z pozinkovaného plechu. Podlahy
rekre&ni chaty jsou kryté koberci. Okna jsotdiedna zdvojena s okenicemi. Digejsou
dievené naphové,casténe prosklené. Objekt je napojeny na elektrickal) adrojem vody jg
studna, odpadni vody jsou pra&pddobr svedeny do Zumpy. Chata byla postavena
pravdépodobr v 90. letech 20. stoleti. Ke dni oémi se chata nachazi vipnérném
stavebg-technickém stavu.

Vypocet uzitného obesta@aého prostoru:
1.nadzemni podlazi (28m m° 77.00
Celkovy obestasny prostor m° 77.00

Pocet nadzemnich podlazi: 1

Staii budovy: 2010 - 1990 = 20 rak




Vypocdet ceny
Vychozi hodnot&asti konstrukci

Podlazi

Vychozi cena 1.nadzemniho podlazi (28 m
Vychozi cena k 1.1.2000

Stavebni index

Opravny index mista

Vychozi cena budovy CU 2010
Rok uvedeni do provozu
Planovana Zivotnost rak
Opoftebeni

Cena k roku 2010
Zaokrouhleni
Cena zaokrouhlena

Rekapitulace
1.1. Rekrea&ni chata be#.e.

1. Budovy

Rekapitulace nakladovych cen

1. Budovy
1. Budovy
Stavby celkem

< 6

24 360.00

147 560.00

171 920.00
155.00
1.00

266 476.00
1990
80

40.00

159 885.60
14.40
159 900.00

159 900.00

159 900.00

159 900.00

159 900.00




C. Pozemky

Pouzita metodika

Zjisténi hodnoty pozemk v souladu s trznim stavem se provadi ve smysluodietého
navodu zpracovaného znaleckym ustavem A-Consutgpol. s r.o.

Tento metodicky pokyn také obsahuje jednotny posspolupracujicich odhaticpro
vypracovani cenovych map zastaych pozemk.

Pro ocefni pozemk v mistech, kde jsou cenové mapy pozérskhvalené ministerstve
financi CR se vychéazi zéthto cen, je-li jejich cena odlisna od Metodickét@vodu firmy
stanovuji se ceny variartn

Pro ocerni pozemk bézn¢ zasta¥nych se vyuziva Metoda srovnavaci hodnoty.

Dle vypisu z katastru nemovitosti
Mésto: Jabinka
Katastralni uzemi: Jalmka
Vlastnik stavby:

Tajzler Vladimir Ing.
Vlastnik pozemku:

Tajzler Vladimir Ing.

Parcelaé. | Vyméra m? | Druh Vyuziti

1112 520 trvaly travni porosit

Vyméra pozemki celkem m? 520.00
Vypoéet ceny

Vyméra pozemku m? 520.00
Sm¥rna cena pozemku Ke/m? 150.00
Vychozi cena pozemku K¢ 78 000.00

Smeérna cena pozemku byla stanovena odbornym odhadem.

Pozemky celkem K¢ 78 000.00

m




D. Stanoveni hodnoty nemovitosti metodou srovnavaci

V principu se jedna o vyhodnoceni cen nedavno eath nemovitosti na trhu realit, nepo
nedavno uskuteénych prode} nemovitosti srovnatelnych svym charakterem, vslikp
a lokalitou.
Nepedpoklada se, Ze s ohledem na stavajici trh s newstwi a pohyb cen jednotlivych
typti nemovitosti, Ze uskuteéné prodeje a vyhodnocované prodeje bstynbyt starSi nez
1 rok. To proto, ze sergdpoklada, Zze za delSi dobu Udaje ztratily svgpiomydaci schopnost
Toto srovnani se provadi na zakladastniho piizkumu trhu nemovitosti, vyhodnocen

Gdaji z denniho i odborného tisku, Wsek realitnich kancelg sledovanim aukci a drazgb

konzultacemi s realitnimi kancétmni a spravci nemovitosti.

Zawrem tohoto Seééni je odhadovana prodejni cena, realizovatelnd6#n mesicni
zprostedkovatelskou smlouvu, se zohlédim sodasné situace na trhu a pro srovnate
nemovitosti.

Po nemovitostech uvedeného typu, tgkreaéni chata uvedené velikosti, vybaveni, res
zjisténému technickému stavu, v dané lokald u srovnatelnych nemovitostigeptavka je
srovnatelna s nabidkou Proto s pihlédnutim k jejimu vybaveni, #gobu vyuziti, k jejimy
technickému stavu a hla¥rk jejimu umistni, jsem nézoru, Zecaiovand nemovitost je
haie obchodovatelna

Jako podklady byly pouzity udaje z vlastni databédatabaze ARK ziskané prieinictvim
Internetu, informace z nabidek z internetovychretka

Podle &chto podklad byly v uplynulé dob zobchodovany, nebo inzerovany v oblasti, kds
nachazi oagvana nemovitost, tyto nemovitosti:

Typ objektu, lokalita srovnatelné Stav DiErperin Ve s Datum

yp Objeklu, lokalita s . (uZitna plocha | Cena objektu [K&] | nabidky

nemovitosti objektu v ) prodeje

Rekre&ni chata, Vse,tln-Rokytnlce, Primermny 30 295 000 2010
okr. Vsetin

Rekre&ni chata, Valgsske Mei, Primermny 25 1t 350 000 2010
okr. Vsetin

Zahradni chata, Malenovice, okr. ZIlin  aR®rny 14 nt 170 000 2010

Vyhodnoceni océované nemovitosti vzhledem ke srovnatelnym nemovitem:

Oceilovana rekreéni chata se nachazi v obci Jaika, v okrese Vsetin. Srovnatelné obje
jsou umistny v obdobné lokal#, v okrese Vsetin, pdpZlin, v podhiii Hostynskych vrci.

Srovnatelné nemovitosti jsou obdobné velikosti @hméckého stavu. Z hlediska rekreace
chata v ramci okresu umésta v mélo atraktivni lokabt

Podle vySe uvedenych porovnani a dlézgumu trhu byly v uplynulé d@bzobchodovany
nebo inzerovany v oblasti, kde se nachazinoeana nemovitost, chaty pro individua
rekreaci, obdobné velikosti vipnéru od 200 000 az 300 00K

Na zaklad€ vySe uvedenych porovnani a vzhledem k umisti stavby a jejimu stavebr-
technickému stavu a vybaveni, odhaduji srovnatelnoucenu nemovitosti pod dolni
hranici uvedeného rozmezi, a to ve vysi:

150 000 K¢
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E. Omezeni vlastnickych prav

Omezeni vyplyvajici z daf uvedenych ve vypisu z katastru nemovitosti jsou:

Narizeni exekuce a Exe&ni piikaz k prodeji nemovitosti Exekutorskynfaglem Ostrava
Mgr. Pavla Fdikova.

Dale viz. vypis z katastru nemovitosti oddil C.

Tato omezeni nemaji vyrazny vliv na obvyklou cenu emovitosti a v odhadu obvyklé
ceny jsem je nezohlednil.
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F. Rekapitulace jednotlivych metod gjist¢ni odhadu

obvyklé ceny nemovitosti
(pro ucel exekwniho Fizeni)

Na zéklad Usneseni o ustanoveni znafcg 024 EX 1918/08-64 ze dne 25.5.2010 jsem|byl
jmenovan znalcem pro oc&ri nemovitosti zapsané na L&/ 1028 pro k.u. Jabhka, obeg
Jabtinka, okres Vsetin.
Ukolem znaleckého posudku je ocenit:

a) pozemek par¢. 1112 o vynite 520 ni — trvaly travni porost

b) rekre&ni chata be#Z.e. na pozemku paré¢. 1112, nezapsana na kv1028

Nakladova cena staveb po opéebeni

1. Budovy

1.1. Rekreéni chata bez.e. K¢ 159 900
1. Budovy K¢ 159 900
Stavby po opofebeni celkem K¢ 159 900
Pozemek K¢ 78 000
Celkem K¢ 237 900
Srovnavaci hodnota K¢ 170 000

Zavér - zdauvodnéni obvyklé ceny:

Na zaklad cen zjis¢nych jednotlivymi metodami a na zaktadySe uvedenych skuteosti,
tj. pramérny stavebi-technicky stav rekréai chaty, dobrou dopravni dostupnost a zejmeéna
umiseni rekreani chaty v &sné blizkosti Zelezaémni trat, odhaduji obvyklou cenu ottevané
nemovitosti ve vysi

150 000 k¢
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Ocereni je v souladu s Mezinarodnimi dwacimi standardy, schvalenymi v roce 19

Mezinarodnim vyborem pro normy ame/ani aktiv (IVSC), zejména se standardy IV$

Oceilovani na zaklatl trzni hodnoty a IVS 4 Odevani pro zaruky {géek, hypotéeky
a dluhopisy.

Je zpracovano v souladu s definici "obvyklé cenygdené v § 2, odst. 1 zakotid51/1997|
Sh., o ocaovani majetku a o zén¢ nekterych zakon (zdkon o ocgovani majetku), kterd |
citovana v Uvodu.

ProhlaSuiji, Ze pfi provedeni znaleckého posudku jsem osobou nezéawasl

Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovarkadnutim
Krajského soudu v Ostravze dne 4.3.1999 padj. Spr. 1467-99
pro zakladni obor ekonomika, aftvi ceny a odhady nemovitosti,
pro z&kladni obor stavebnictvi, atdivi stavby obytné a stavby
pramyslove.

Znalecky ukon je zapsan podipdovymcislem 236-2976/10
znaleckého deniku.

Znaleiné a nahradu nakladictuji dle piipojené likvidace.

Ing.FrantiSek ek

30. dubna 23

702 00 Ostrava 1

licence znaleckého Ustavu A-Consulspislio 0536

V Ostraw, dne 20.9.2010
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