Znalecky posudek. 182-3227/11

Oceréni nemovitosti
pro el varejné drazby
ve smyslu 8§ 13 zakora 26/2000 Sb.

pro drazebnika

Piredmét ocereni:
Budova okfanské vybavenosti¢.p. 2919 na pozemku paré. St. 305/2a pozemky
parc.¢. St. 305/2 a St. 305/3.

Ulice: Gagarinova ¢.p. 2919

Obec: Sumperk ®%87 01

Okres: Sumperk Kraj: Olomoyiskaj
Katastralni zemi: Dolni Temenice Identifik&ni kod: 764442

Sidlo katastrfadu v Sumperku

Vlastnik stavby a pozemk:

Moravskoslezsky kraj, 28ijna 2771/117, 702 00 Ostrava — Moravska Ostrava
- sprava nemovitosti ve vlastnictvi kraje:

Stredni Skola, Odry, filspivkova organizace, Sokolovska 647/1, 742 35 Odry

Objednatel: Drazebnik Ostravsk& aulkéni sii s.r.o.
Znalecky posudek je zpracovan ke dni 4.8.2011.

Vypracoval: Ing.FrantiSek ek
30. dubna 23
702 00 Ostrava 1

licence znaleckého Ustavu A-Consult pliggo 0536
verzeACONS 10.26 platna od 1.1.2011

Tento znalecky posudek obsahuje 15 stran textu piildhy. Objednateli se ipdava ve
2 vyhotovenich.

V Ostraw, dne 4.8.2011
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Ukol znalce

Ukole[n je ocenit nemovitosti zapsanée na listu wiasti ¢. 1406 pro k.u. Dolni Temenic
obec Sumperk, okr. Sumperk, a to:

- budovu¢.p. 2919 — obanska vybavenost na pozemku parst. 305/2,
- pozemek par¢. St. 305/2 o vyrre 154 mi — zastavna plocha a nadvg
- pozemek paré. St. 305/3 o vyrire 62 nf — zastawna plocha a nadvb— spolény dvir,

pro (tely verejné drazby dle § 13, odst. (1) zakoha26 ze dne 18.1.2000 o refych
drazbach se oceéni provadicenou obvyklou Ukolem je dale zohledmi zavad, kterg
v disledku gechodu nezaniknou a upravigluSnym zgsobem odhad ceny.

Prohlidka nemovitosti

Prohlidka nemovitosti se uskdtela dne 1.8.2011.
Nemovitost byla zfistupréna, prohlidka byla provedena zédtpmnosti zastupce objednate
pi. Evy Samkové a zastupce spravce nemovitostigpbslavy Dokoupilové.

Podklady pro znalecky posudek:

1. Zakladni podklady
vypis z katastru nemovitosti pro k.(. Dolni Temeniobec Sumperk, list vlastnict
¢. 1406, vyhotoveny délkovyntistupem, ze dne 14.3.2011
2. Situaéni podklady
kopie katastralni mapy v éfitku 1:2880 ze dne 16.5.2001
zakres katastralni mapy z databazew.cuzk.czplatny ke dni oceni
3. Ostatni podklady
fotodokumentace a vy zjisStené @i mistnim Saeni
pudorys océované budovy
Udaje sdlené zastupci objednatele a zastupci spravce neostivi

dokument Ozndmeni@byt&ného nemovitého majetkugrany zastupcem vlastnika
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Nalez a posudek

Uvod

Ocereéni je provedeno "cenou obvyklou" ve smyslu definiceuvedené v § 2, odst. |
zékona ¢.151/1997 Sb., o o@®vani majetku a o zméné nékterych zakona (zakon
0 ocaiovani majetku):

Majetek a sluzba se oaguji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jin zpisob
ocaiovani.

Obvyklou cenou se pro dely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosana pri
prodejich stejného, pogripadé obdobného majetku nebo pi poskytovani stejné nebg
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemskke dni oceréni. PFitom se
zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vlivavSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimoradnych okolnosti trhu, osobnich poréria prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv
zvlastni obliby.

Mimo Fadnymi okolnostmi trhu se rozun®ji napriklad stav tisné prodavajiciho nebo
kupujiciho, dasledky p¥irodnich ¢i jinych kalamit.

Osobnimi poméry se rozumgji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osab
vazby mezi prodavajicim a kupujicim.

Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota fikladana majetku nebo sluzi& vyplyvajici
z osobniho vztahu k nim.

Ocereni je zpracovano k datu uvedenému na titulni strat. Jeho platnost je omezena
faktory, které mohou nastat po uvedeném datu a mohomit vliv na obvyklou cenu.

Podle § 13, odst. (1) zakon&. 26 ze dne 18.1.2000 o k&gnych drazbach se oceni
provadi v cergé obvyklé. Zpracovatel oceini odhadne i z&vady, které v dsledku
pifechodu nezaniknou a upravi pislusnym zpisobem odhad ceny.

Na této zasad je vypracovano toto ocesini.




A. Mistopis, vstupni udaje:

VSeobecné mistopisné udaje

Mésto Sumperk je vyznamnym dstem regionu a ma 27 664 obyvatetedtrit oceréni
se nachazi v severni okrajovésti nmesta, v sidlistni zastagbobytnych panelovych doim
v katastralnim uzemi Dolni Temenice. @oeana budova se nachazii pl. Gagarinova
centrum ndsta je vzdaleno cca 1,5 km, napojeni na hlavni kokagi ul. BratruSovskou v
smeru na Hanusovice je vzdaleno 200 m, strategickaukokace ul. Jesenicka vzdalena
2 km. Budova je sauasti gizemniho objektu atanské vybavenosti a sousedi s obcho

w3

do
lem

s potravinami, okolni zastavbu t¥oobytné panelové domy. Ve vzdalenosti do 500 m

se nachdazi i ul. Vitézna obchodni @m Kaufland a fi ul. Tylova nestské koupalist

V mis& je mestskd hromadna doprava (bus), stanice MHD je vadabvé vzdalenost]|.

Dopravni spojeni do centra ésta Surpperku je dobré, cca5 min. autem a ccai0
mestskou hromadnou dopravou.ésto Sumperk leziip silnici ¢. 11 (ul. Jesenicka), kte
spojuje nésto Sumperk s Bstem Jesenikem.

Z pohledu vyuziti oagované nemovitosti pro komati (Cely se jedna o polohu {mérng
atraktivni, s dobrym dopravnim napojenim.

Souhrnné informace o nemovitosti

Souhrnna vyrira pozemki je 216 nf, z toho¢astzastawna budovouini 143 nf. Vyméera
uZitnych ploch budovy&ini 116 nf.

Udaje o ocdéiovanych nemovitostech

Predmétem ocegni je budova:.p. 2919, zapsana v katastru nemovitosti jako olgblanske
vybavenosti na pozemku pafrc.St. 305/2, dale pozemek pdac.St. 305/2 zasta@ny
ocaiovanou budovou a pozemek paréSt. 305/3, ktery tvod pas podél jizni strany budoy
a slouzi jako viejnd komunikani plocha. Budova:.p. 2919 s pozemky paécSt. 305/2
a St. 305/3 jsou zapsany na kV 1406 pro k.4. Dolni Temenice, obec Sumperk, o
Sumperk.

Dle dostupnych informaci je budova v uzivani odurd®70, v roce 1992 byla atevana
nemovitost upravena pro s@msné vyuZziti — kadaictvi. Pro tyto dely byla budova uzZivan
docervna 2011, ke dni oceéni je bez vyuziti.

Oceaiované pozemky jsou rovinné a tvgeden funkni celek, ¢ast gilehlého pozemky
je zpevgna betonovou dlazbou. Hlavni vstup do objektu jezépadu z ul. Gagarinov
Pfijezdova komunikace je zpeum, parkovani je mozné v dostaté kapacit na véejnych
parkovacich a komunikaich plochach v okoli objektu. Budova je napojeaainZzenyrské
sit: elektro (230 i 400V), vodu a plyn zienych iadi, kanalizace je svedena dadu.
Vytapsni objektu je zaji¥no plyn. kotlem s rozvody UT, ktery zajigie i ohrev vody.

Ocaiované nemovitosti se dle platného Uzemniho placham v zos ploch pro bydleni.
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B. Nakladové ohodnoceni budovy

Popis objekti, vyméra, hodnoceni a oceéni

Jedna se v podstab stanoveni nakladna pdizeni v sodasnych cenach adani opotebeni
piiméieného sté a skuténému stavudasova cena, vystihujici realny, technicky statase
hodnoceni). Ke stanoveni jednotkové ceny staveb pgluZzito ukazatél THU firmy RTS
Brno.

Budova okl¥anské vybavenosté.p. 2919

Oceiovana budovac.p. 2919 je zapsana v katastru nemovitosti jakoekbbplktanské
vybavenosti na pozemku parcSt. 305/2. Objekt doervna 2011 slouzil jako kattectvi pro
vycvik studeni SOU a SOS v Sumperku, édrvence letosniho roku je objekt nevyuzivan

Prevazujici provedeni konstrukci a vybaveni:

Objekt je jednopodlazni, nepodsklepeny, situovatigdové zastavbjako vnitni. Zaklady
jsou betonové, nosnou konstrukci itva@zelezobetonovy montovany skelet s vyzdivk
sttecha je plocha, ®&Sni krytina je ze swavané lepenky, klemfské konstrukce jso
z pozinkovaného plechu. Vit povrchy tvéi vapenné omitky a keramické obklady
vysky cca 1,2 m, v soc. zazemi jsou taktéz keragnaidklady, fasada jefiolitova. Vstupni
dvere a vykladce jsou kovové, prosklene, imitdvee jsou hladké plné. Podlahy js
betonové s PVC, v soc. zazemi je keramické dlazba.

Budova je napojena na inZzenyrske&:sélektro (230 i 400V), vodu a plyn z iegnychtadi,

kanalizace je svedena dd@du. Vytagni je zajis¢éno plyn. kotlem srozvody UT, ktery

zaji¥uje i olrev vody. Soc. zazemi je vybaveno pouze WC a umgwad|

Budova byla dle dostupnych udgjostavena v roce 1970. Objekt jetwpdnim, pfimérném
stavebg-technickém stavu, s pravidelnou udrzbou.

Ocergni stavby nakladovou metodou

Zastawvéné plochy a vysky podlazi:

1.NP: (6,90*11,55)+(5,55*11,40) = 142,97 In
Nazev podlazi Zastéma plocha Konstrulni vySka
1.NP: 142,97 M 3,08 m

Jednotkové mnozstvi:
Jednotka: m3

1.NP: ((6,90*11,55)+(5,55*11,40))*(3,08) = 440,33n
ZasteSeni: (((6,90*11,55)+(5,55*11,40))*(0,9/2)) = 63,33
Jednotkové mnozstvi — celkem: = 504,67 m

ou,

do




Ocenéni:
Zakladni cena: 4 986,90¢Kn3
504,67 m3 * 4 986,90 ¥m3

Vypocet opotebeni linearni metodou

Stai (S): 41 rok 5

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 59iok
Predpokladana celkova zivotnost (PCZ): 100irok
Opotebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 41/ 100 = 41,000

Budova oltanské vybavenostt.p. 2919 - vysledna cena

2516 738,82 K

1031 862,92 K

1484 875,99

K




C. Pozemky

Pouzita metodika

Pro ocegni pozemk bézné zasta¥nych se vyuziva Metoda srovnavaci hodnoty, v to
piipadt jsem vychazel z udajz vlastniho pizkumu trhu nemovitosti, vyhodnocenim Ud

z denniho i odborného tisku, Wsek realitnich kancelg sledovanim aukci a drazeb,

konzultacemi s realitnimi kancétmni a spravci nemovitosti.

Smérnd cena oc#éovanych pozemk byla stanovena s ohledem na moznost vyuz
pozemki, jejich celkovou vymeéru, dopravni dostupnost a vybavenost inz.sémi ve vysSi
600 K& za n.

Dle vypisu z katastru nemovitosti
Obec: Sumperk Katastralni tzemi: Dolni Temenice

Parcela&. | Vyméra m? | Druh VyuZziti

St. 305/2 154 zasta¥na plocha a nadvd

St. 305/3 62 zasta¥na plocha a n4dvb| spole&ny dvir

Vyméra pozemki celkem m 216.00

Vypoéet ceny

Vyméra pozemk m’ 216.00
Sm¥rna cena pozentk Ke/m? 600.00
Vychozi cena pozemi K¢ 129 600.00

Smérna cena pozenikbyla stanovena odbornym odhadem.

| Pozemky celkem | K| 129 600.00

mto
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D. Vynosové ocedni

Uvodem:
Vynosové ocgovani je jednou ze standardnich metodtmjgéni odhadu obvyklé ceny,
resp. trzni ceny, mezinaraglnznavanou a pouzivanou.
Vynosova hodnota vyjd&dje schopnost nemovitosti vyti&t vynos. Dosahovany vynos je pak
charakteristikou uzitkovosti.
Pro stanoveni vynosové hodnoty je zvolen ptepozpisobem pimé kapitalizace
stabilizovaného trvale dosazitelného réniho vynosupodle vyrazu:

stabilizovany vynos x 100 (%)
vynosova hodnota = ---------====-mmrmmmmmmmee-

arok. mira kapitalizace (%)

Obecré k metodice ohodnoceni:

Pii kapitalizaci trvale dosaZitelného érdho vynosu, je mozné si zjednoduSeptedstavit
vynosovou hodnotu nemovitosti jako jistinu, ze &t uloZeni do pe¢zniho Ustavu, budoj
aroky stejné jako m@ni vynos nemovitosti.
Je dilezité si u¢domit, Ze vynos, a zéhodvozenou vynosovou hodnotu nemovitosti, neni
mozné povazovat za hodnotou fixni a je nutné jiualktovat v navaznosti na zmy
podstatnych vstup tj. predevSim vySi arokové miry kapitalizace, vyvoj uréwrajemného
cen stavebnich praci, ndktada spravu a udrzbu.

Je tedy nutné vzit tuto flexibilitu ohodnoceni nesmtmsti vynosovou metodou v Uvah,
a povazovat ji za jeden z podkiaddhadu obvyklé (trzni) ceny.

Zavedené redpoklady, uvodni informace:

Vychazi se z fedpokladu, Ze majitel nemovitost pronajiméa zZslém dosazeni trvale
odcerpatelného vynosu.

Vynos je stanoven jako rozdikipni z najemného a vydaj resp. naklail vynaloZenych
Z titulu vlastnictvi, provozovani a pronajimani eiip.

Vynosova hodnota vyjadje tzv."w&¢nou rentu” nemovitosti (staveb i pozeimkzZastavboy
se totiz ze stavby a z pozemku stava technickéoaaoskicka jednotka. VyuZziti a vynosoya
hodnota zastamého pozemku je dana vyuZzitim a vynosovou hodnstavby.
Pro vyjadeni "w¢né renty” je nutné v nakladech uvazovat s vigaém rezervy na obnovu

stavby tak, aby byl "sddan" kapital na rekonstrukce a modernizace progkizzivotnost
budov (obnovovaci investice), nebo na vybudovamilst nové po skaeni jeji Zivotnosti.

Urokovéa mira kapitalizace:

Volba, resp. kalkulace urokové miry kapitalizacehjeezitym faktorem p vypoctu vynosové
hodnoty nemovitosti. Lze ji odvodit z moZnéhaiperného zuréeni perz na kapitaloven
trhu, tj. z alternativniho Zsobu investovani. Vychazi sefiptom z pamérného
bezrizikového, resp. malo rizikového zteoi pez na kapitalovém trhu (Statni dluhopis
dlouhodobé dluhopisy Evropské invésii banky, hypoténi zastavni listy apod.), které
s pihlédnutim k druhu nemovitosti, #pobu vyuZiti a k situaci na trhu s nemovitostmi &y
o miru rizika pi ndkupu konkrétni nemovitosti.

ProtoZe to jiz nas trh s nemovitostmi unioje (nemovitosti se nabizi s@asré k prongmu
nebo ke koupi), dopotujeme urokovou miru kapitalizace odvozenou z kapreho trhu
korigovat gimou analyzou trhu s nemovitostmi, tj. realnygelcavanim investérna tomto
trhu. Takto stanovena urokova mira kapitalizatedgtavuje tedy vynos titého typu
nemovitosti vztazeny k jejich trznim cenam.

<<
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Jako realnou uarokovou miru kapitalizace dopajeme na zaklad shora uvedenéhJL,

uvazovat pro &né nemovitosti v obdobi od 1.1.2011 do 31.12.20ddzpsti 6.0 - 12.0 %.

Najemné pro vypaet vynosi:

Pro zjiS€ni odterpatelného vynosu je zjiti a stanoveni najemného podstatnou otazkou.
Zdrojem gijmu pro stanoveni vynosu z nemovitosti je pouZiesté najemné" (zakladr
najemné), bez uhrad za pin a sluzby spojené s uzivanim tj. haga:

- teplo a teplou vodu,

- vodné a sténé,

- elektrickou eneraqii,

- vykony spo,

- pripadné dalSi sluzby sjednané individéaln

- a pod.

Uvedené néklady hrazené mimo najemné se nepodiria vynosu.
Vzhledem k delu, pro ktery je hodnoceni provdmb, to jest pro odhad obvyklé cer
resp. trzni ceny, je pro objektivni vyj&ihi vynosové hodnoty nutné uvaZzovat s ngjem
stanovenym v relaci odpovidajici sasné nabidce a poptavce na trhu, lokaditkvalig
pronajimané nemovitosti.

Pro stanoveni vySe ndjemného byly pouzity nasledgji podklady:

Obvyklé najemné se u prostor pro obchodeglyl a sluzby se zazemim v 1.NP pohyb
v rozmezi 500 aZ 1 500cKm?/rok.

UvaZzované najemné je dle provedenych analyz v dbvyiSi a odpovida obvyklém
najemnému pro obchod a sluzby v budovach s obdolwyjravenim, v obdolinatraktivnich
lokalitach. Ri pronajmu prostor je nutno vychazet zegpokladu, Ze prostory nejs
pronajaty ze 100 % vSech pronajimatelnych plocje, &dy nutno snizit maximarmozny
dosazitelny vynos z ngjmu na 85 — 90 %. Miru kdgdae stanovuji pro tento konkrét
piipad ve vysi 9,5 %.

—_—
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Vypoéet vynosové hodnoty nemovitosti:

Roéni pFijmy

Pronajimatelné plochy m2 116
Najemné K/m2/rok 1 000
Koeficient sniZzeni najemnéh % 0[85
Najemné (celkem za rok) K 116 000
Hrubé roéni piijmy K¢ 98 600
Reprodukni cena stavby RC [ 2 516 734
Roéni vydaje

Dan z nemovitosti K 2 145
Pojistné z budov 1,5 promile*RC K 3775
Bé&Zna udrzba a opravy 1% *RC ¢K 25 167
Vydaje celkem P-V K¢ 31 087
Stabilizovany vynos K 67 513
*100 % 10(
Urokova mira kapitalizace % 9,5
Vynosova hodnota Cv 710 658 K&

Vynosovou hodnotu nemovitosti stanovuji ve vysi 71tis. K¢.
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E. Stanoveni hodnoty nemovitosti metodou srovnavaci

V principu se jedna o vyhodnoceni cen nedavno eath nemovitosti na trhu realit, nepo

nedavno uskuteénych prode} nemovitosti srovnatelnych svym charakterem, vslikp

a lokalitou. Nepedpoklada se, Ze s ohledem na stavajici trh s niesstwmi a pohyb ce
jednotlivych typ nemovitosti, Ze uskuieéné prodeje a vyhodnocované prodeje kiyynyt

starSi nez 1 rok. To proto, Ze segpoklada, ze za delSi dobu Udaje ztratily svopiowydaci

schopnost. Toto srovnani se provadi na zé&klakstniho piizkumu trhu nemovitost

vyhodnocenim udéjz denniho i odborného tisku, Wsek realitnich kancela sledovanim
aukci a drazeb, konzultacemi s realitnimi kanesha a spravci nemovitosti. Z&em tohoto
Seteni je odhadovana prodejni cena, realizovateln&-tiamesicni zprostedkovatelskol

smlouvu, se zohle@nim sodasné situace na trhu a pro srovnatelné nemovitosti.
Po nemovitostech uvedeného typu, olpjektech pro obchod a sluzby uvedené velikost

il

vybaveni, zji&ného technického stavu, v obdébatraktivnich lokalitach, a u srovnatelnych

nemovitosti je ke dni océni poptavka mirné nizsi nez nabidka S gihlédnutim k umisini

nemovitosti, jejimu technickému stavu, vybaveni misbbu vyuZiti, jsem nazoru, Ze

ocaiovana nemovitost je ke dni ocgri obchodovatelna

Podle &chto podklad byly v dok& oceréni v oblasti, kde se nachazi aogana nemovitost

zobchodovany nebo nabizeny tyto nebytové objeldpi@kové ceny jsou po redukci):

<. - | Cena objektu [K{]
: : - S Stav uzitna Cena na nf podl Datum
Typ objektu, lokalita srovnatelné nemovitosti .. _..| plocha podi. nabidky /
nemovitosti 2 plochy nemovitosti dei
[m7] K] prodeje
; v i 1 600 000
Olbj_(rekt ol:m._ vl()/pa%/enostl,k dobry 168 2011
ul. Temenicka, Sumper 9 500
Objekt olg. vybavenosti (obchodni prostory . 1250 000
. y = dobry 124 2011
v suterénu budovy), centrumesta Sumperk
10100
Objekt olg. vybavenosti, . 2 200 000
ul. Lidicka, Sumperk dobry | 145 2011
: » Sump 15 150
; v i 2 800 000
Objekt ohn,. vybavenosti, dobry 260 2011
Csl. armady, Sumperk 10 750
Objekt ol&. vybavenosti (¥. pozemku 1800 ), o 1800 000
ul. Uni¢ovska, Sumperk kompletni | 56 2011
' ’ rekonstrukc 32 150

Vyhodnoceni océované nemovitosti vzhledem ke srovnatelnym nemovigtem:

Oceaiovana nemovitost je umésta [ severnim okraji msta Sumperk, s ohledem ngell
vyuziti se jedna o polohu fmérné atraktivni, s dobrym dopravnim napojenim. Z hlkdi
dostupnosti se jednd o debdostupnou lokalitu, stanice HMD je v ndisthapojeni na

5
L

strategickou komunikaci ul. Jesenickou je ve vauddti do 2 km. Dopravni spojeni do centra

mesta Sumperlgu je dobré, cca 5 min. autem a cca a0 mistskou hromadnou dopravg
centrum ndsta Sumperku je vzdaleno cca 1,5 km. Parkovanigené v dostatmé kapacit
na véejnych parkovacich a komunikgich plochach v okoli objektu.

U,
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Pfi stanoveni srovnavaci hodnoty vychazim z ori@riteo propdétu srovnatelnych ce
piepaitenych na 1 fmuZitné plochy.

Podle provedeného piizkumu a analyzy trhu byly v uplynulé dok& zobchodovany nebg
inzerovany v oblasti, kde se nachazi oftevana nemovitost, kome€ni nemovitosti
obdobné velikosti pfrevaZré v priiméru od 8 000 do 15 000 K za 1 nf uZitné plochy.

Na zaklad vySe uvedenych srovnani a zavedenyt¢bdpoklad odhaduji srovnatelno
hodnotu nemovitosti ve vysi :

8.500 K&/m? tj. celkem za uZitné plochy budovy (116 f) 986 000 K

F. Omezeni vlastnickych prav

Dle vypisu z katastru nemovitosti ze dne 14.3.204j$ou v oddile C listu vlastnictvi zapsa
vécnd lfemena ani jind omezeni.

Dle predloZzenych podkladh a zjiSttnych informaci nevaznou na oagovanych
nemovitostech zadné jiné zavazky ani jina omezenipopf. zavazky vyplyvajici
ze smluvnich ujednéni, o jejichz existenci se nelzpreswd¢it z vypisu z katastru
nemovitosti.

=)

na
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1A

Rekapitulace jednotlivych metodizjisténi odhadu obvykiI
ceny nemovitosti
(pro Uéel dobrovolné drazby)

Obec: Sumperk ulice : Gagarinova
Okres: Sumperk ¢.p. 2919
Kat. uzemi: Dolni Temenice

Rekapitulace:

Nakladové ohodnoceni budovy

Budova obanské vybavenostip. 2919 1484 876K
Pozemky 129 600 K
Vécna hodnota celkem 1614476 K

Stanoveni hodnoty nemovitosti metodou vynosovou

Vynosova hodnota nemovitosti (po zaokrouhleni) 711 000 K

Stanoveni hodnoty nemovitosti metodou srovnavaci

Srovnavaci hodnota nemovitosti (po zaokrouhleni) 986 000 K

Zavér - zdavodnéni obvyklé ceny :

Pfi stanoveni obvyklé ceny otevané nemovitosti je ffhlédnuto zejména k metdq
VYNosoveé a srovnavaci, které nejlépe odrazi tradimpnky v daném mist Vécna hodnota j¢
stanovena proipdstavu o cenach nakiadga vystavbu obdobnych objéktse zohledénim
opofebeni.

Predmstem ocefni je budova okanské vybavenosti v okrajov#sti mésta Sumperk. N
zaklad cen zjis&énych jednotlivymi metodami a na zakéadySe uvedenych skuteosti, sté
objektu, s ohledem na umisf nemovitosti v pimérné atraktivni lokali€¢, s dobrym
dopravnim napojenim a dobrou dostupno&ttnm® dosahu HMD, odhaduji obvyklou hodngtu
ocaiované nemovitosti ve vySi srovnavaci hodnoty, ktegjlépe odpovida trzni, tedy

obvyklé ces, a to:
1 mil. K¢

=
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Ocereni je v souladu s Mezinarodnimi dwacimi standardy, schvalenymi v roce 2(

Mezinarodnim vyborem pro normy ame/ani aktiv (IVSC), zejména se standardy IV$

Oceiovani na zaklad trzni hodnoty a IVS 4 Odevani pro zaruky {gcek, hypotéky g
dluhopisy.

Je zpracovano v souladu s definici "obvyklé cenygdené v § 2, odst. 1 zakotid51/1997|
Sh., o ocaovani majetku a o zén¢ nekterych zakon (zdkon o ocgovani majetku), kterd |
citovana v Uvodu.

ProhlaSuiji, Ze pfi provedeni znaleckého posudku jsem osobou nezawasl

Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovarkadnutim
Krajského soudu v Ostravze dne 4.3.1999 padj. Spr. 1467-99
pro zakladni obor ekonomika, aftvi ceny a odhady nemovitosti,
pro z&kladni obor stavebnictvi, adivi stavby obytné a stavby
pramyslove.

Znalecky ukon je zapsan podipdovyméislem 182-3227/11
znaleckého deniku.

Znaleiné a nahradu nakladictuji dle piipojené likvidace.

Ing.FrantiSek ek

30. dubna 23

702 00 Ostrava 1

licence znaleckého Ustavu A-Consulspislio 0536

V Ostraw, dne 4.8.2011
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