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OCENENI NEMOVITOSTI 8/2193/100bvyk-Brno,Minoritska &.p.4.

OCENENi NEMOVITOSTI

Viceuéelovy dim v Brné Minoritska 4 ,¢.p.470, okres Brno mésto, katastralni uzemi
Mésto Brno, stojici na pozemku parc. ¢. 179 dle LV
¢. 9, véetné pozemku.

8/2193/11 Obvyk

=

A

Objednatel : .
Sprava nemovitosti mésta Brna,s.p, v likvidaci 1C 46963383

Ucel ocenéni :
Obvykla-trzni hodnota

Zhotovitel :

Ing Jifi Kratochvil ,Ptasinského 3,Brno 62100

Brno, dne : 12.5.2011 Vytisk €. 1
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OCENEN{ NEMOVITOSTI 8/2193/100bvyk-Brno,Minoritskd ¢.p.4.

1.UCEL A PREDMET OCENENI

Jedna se o navrh trzni hodnoty —Vicei€elového domu v Brné Minoritska 4 ,&.p.470,
okres Brno mésto, katastralni izemi Mésto Brno, stojici na pozemku parc. €. 179 dle
LV &. 9, véetné pozemku vcetné pozemku.

Navrzena trzni hodnota podle tohoto ocenéni je podkladem pro drazbu.

2 VYSLEDNE HODNOCENI

Cilem predloZené expertizy bylo vypracovat navrh trzni hodnoty nemovitosti —
Vicetiéelového domu v Brné Minoritska 4 ,6.p.470, okres Brno mésto, katastralni
Gzemi Mésto Brno, stojici na pozemku parc. €. 179 dle LV &. 9, véetné pozemku
véetné pozemku.

ke dni 12.5.2011.
Na zakladé provedené analyzy, s pouZzitim uvedenych metod ocenéni pro navrh trzni
hodnoty (obvyklé ceny) k uvedenému datu, je tato stanovena ve vysi.

Soudasny stav:20 250 000,- K&

Slovy:dvacetmi|ionﬂdvéstépadeséttisickorunéeskych

Datum: 16.5.2011
Podpis:

Razitko:

Datum, k némuz je majetek ocenén  12.5.2011

Podet vyhotoveni : 2
Podet stran véetné pfiloh : 26
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3. SOUHRNNA REKAPITULACE

Silné stranky nemovitosti :
-atraktivni misto
-kvalitni nebytové prostory

Slabé stranky nemovitosti :

-byty jsou obsazeny regulovanym najemnym
-zastaralé dispoziéni fedeni

-moznost technickych skrytych problémd
-§patna dopravni dostupnost

Nézev majetku Vécna hodnota [K&] | Vynosova hodnota Porovnavaci Trzni hodnota [KE]
[KE] hodnota [K¢g]
. D, Minoritsk& 13 382658 12 000 000 20 250 000 20 250 000
¢.4dokonceny stav

tiinactmilionutfistsosumdesattritisickorun

Vé&cna hodnota soucasna 13 383 000 K¢
c¢eskych
Porovnavaci hodnota souc¢asna 20 250 000K¢

dvacetmilioniidvéstépadesattisickorunéeskych

Trzni hodnota soucéasna 20 250 000K¢c

dvacetmilionudvéstépadesattisickorunéeskych

Vynosova hodnota sou€asna 12 000 000K¢é

dvanactmilionikorunéeskych
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4. POPIS A OCENENi MAJETKU

Seznam ocefovanych majetki

4.1. Vicetéelovy diim &.p.470,Brno,Minoritska ¢.0.4
IDENTIFIKACNI UDAJE

Vlastnik majetku :

Geska republika IC 00000001-001

Pravo hospodaieni:

Sprava nemovitosti mésta Brna,s.p. v likvidaci IC 46963383

Adresa majetku :
Brno , Minoritska ¢.0.4

Kod katastralniho tzemi : 610003

Nazev katastralniho Uzemi : Mésto Brno

Kaéd obce : 582786

Nazev obce : Brno

Kéd okresu : CZ 0642

Nazev okresu : Brno-meésto
Nazev kraje : Jihomoravsky (Jihovychod)
Nazev statu : Ceska republika
Poloha v obci : Ostatni

Casové koeficienty : vyhl. 364/2010 Sb.
Podklady :

- vypis z katastru nemovitosti LV &. 9 ze dne 3.5. 2011

- evidenéni listy

- zamé&feni plvodniho stavu Ing.Dominik

-vyhl.364/10 Sb. po vylouceni koef.polohy a prodejnosti.
~vlastni databaze prodeji ND ve stfedu méesta Brna.

- Cenova mapa pozemku ¢.8

-posudek 11/2182/10 Ing. Kratochvil

Ing.Jifi Kratochvil — znalec v oboru ekonomika,

odvétvi ceny a odhady nemovitosti
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OCENENI NEMOVITOSTI 8/2193/100bvyk-Brno,Minoritska &.p.4.

Mistni Setfeni :
Mistni getieni probé&hlo dne 12.5.2011 a za pfitomnosti zastupce objednatele posudku.

Stavebni upravy :

Dam je podle Gdaji objednatele dokonceny okolo rocu1925.UvaZuje se celkova Zivotnost
100 rok(.Opravy provedeny v roce cca1975(nedoloZeno) a v roce 2000-2004.

Technicka zprava str.45

Bfemena, zavazky, zatizeni nemovitosti :

Na LV nejsou vyznaéena zastavni prava viz priloha,

Postaveni na trhu :

Vzhledem k tomu, Ze se jednd o viceugelovy dim umistény v atraktivni lokalité a v
dobrém technickém stavu - v piimé&fené nabyvaci cené je bezproblemovy prodej v pfipadé
nouze.

Ekologické zatizeni :
Ekologicka zatéz ve vztahu k ocefiovanému majetku nebyla zjisténa.

IDENTIFIKACNI UDAJE
Popis a uéel :
01 Zaklady a zemni prace
Patky, pasy z betonu proloZzeného kamenem, betonu,
selezobetonu, s izolaci proti zemni vihkosti
(u podsklepenych objektl i svislé).
02 Svislé konstrukce
- Zdéné z pinych cihel min. tl. 45 cm.
03 Stropy
Jakékoliv stropy s podhledem rovnym i Elenitym,
nespalné a polospalné.
04 ZastreSeni
- Krov dievény vazany.
05 Krytiny stfech
Jakakoliv palena,plechova.
06 Klempifské konstrukce
Uplné stiechy z pozinkovaného plechu (Zlaby a svody,
kominy, priniky), parapety nejsou podminkou.
07 Upravy vnitf. povrchl
Dvouvrstvé vapenné omitky, bézné - standardni obklady.

08 Upravy vnéjsich povrchli
Vapenné dvouvrstvé omitky.

Ing.Jifi Kratochvil - znalec v oboru ekonomika, strana 5
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09 Vnitfni keram. obklady
B&zné obklady zachod(i, umyvaren, koupelen, kuchyni,
pradelen apod.

10 Schody
Jakékoliv konstrukce kromé dievéné .
11 Dvere

Hiadké pIné nebo prosklené, bé&zné provedeni,
dyhované, napliiove.
12 Vrata
Neuvazuji se.
13 Okna
Jakakoliv zdvojena, dievéna dvojita $paletova.
14 Povrch podlah
PVC, vlysky, parkety, béZna keramicka dlazba,
textilni krytiny vpichovane.
15 Vytapéni
Jakékoliv ustfedni nebo dalkove;
akumulagénimi nebo plynovymi kamny.
16 Elektroinstalace
Svételna a tfifazova.
17 Bleskosvod
Ano.
18 Vnitini vodovod
Ocelové trubky a plastové, rozvod studené a teplé vody.
19 Vnitini kanalizace
Svislé litinové nebo plastické potrubi, odpady ze véech
hygienickych zafizeni, koupelen, kuchyni, vpusti.
20 Vnitini plynovod
Rozvod zemniho plynu nebo svitiplynu.
21 Ohfev vody
Centralni ohfev teplé vody, pritokové ohfivace (karmy),
boilery, kombinovany s UT.
22 Vybaveni kuchyni
Bé&zné elektrické nebo plynové sporaky,
varné jednotky ctyfplotynkove.
23 Hygienicka zafizeni
Umyvadla, vany nebo sprchové kouty bézného provedeni
WC splachovaci s pisoary s umyvatky,
bez umyvatek bézného provedeni.
24 V/ytahy
ne
25 Ostatni
rozvod vefejného telefonu, odvétravani prostor malymi
jednotlivymi ventilatory, pozarni hydranty, rozvody
antén pod omitkou a v listach, mfize.
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ANALYZA OCENENI
Vypocéet reprodukéni ceny budovy: viz priloha 1
Vypocéet administrativni hodnoty budovy: viz pfiloha 1

Stavba,budova - celkem :

Reprodukéni cena : 29394024 ,-K¢&
administrativni 11.231.839,-
hodnota : Ké

41.2. Pozemek

ANALYZA OCENENI
Vécna hodnota :

Pozemek ma obdélnikovy nepravidelny tvar, nachazi v rovinatém Gzemi. Je napojen na
inzenyrské sité vodu, elektro, plyn, je prakticky cely zastavén

Plocha pozemku celkem : 126,00 ™?

Pfima metoda
S ohledem na to,Ze jde o Uplné za investovany pozemek vychazi znalec z cenové mapy
stavebnich pozemk( mésta Brna ¢.7 t. zn.17070 K&/m

Cislo Popis Plocha [m?] | Jednot. cena | Hodnota
179 zastavéna plocha/ nadvofi 126 17070| 2150820,-
K&
Celkova hodnota : 2 150 100,- K¢
Pozemek - celkem :
Jednotkova cena : 17070
K&/m?

Celkova hodnota : |2150100 K&

administrativni hodnota celkem 13.382 658,-K¢

(zaokrouhleno)
(stavba11.231839 K& + pozemek 2,150 100 K¢)
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Porovnavaci hodnota majetku :

Pfima metoda

Nabidka podobnych dom@ na trhu je mala ale ve srovnatelnych cenovych relacich.
Poptavka po najemnich domech neustale trva. Poptavané jsou najemni domy umisténé v
atraktivnich &astech obci. Do kategorie ND s zajimavou obchodni polohou lze zarfadit i
ocefiovanou nemovitost.

Na hodnotu rodinného domu maji vliv nasledujici faktory:

- poloha v lokalité

- konstrukéni systém a velikost nemovitosti

- vybavenost

- fyzické opotiebeni

- ob&anska vybavenost a dopravni dostupnost

- ekologické zatizeni

- vécna bfemena

- architektonické plisobeni

Pro zajisténi porovnavaci hodnoty objektu byl stanoven prodejni potencial, ktery ev
daném pfipadé charakterizovan  polohou nemovitosti,ngjemnimi  nebytovymi
prostory,poétem byt a obchodnich prostor i jejich najemniky. Pro porovnani byly vybrany
nemovitosti v obdobnych lokalitach realizované v nedavné minulosti, pfipadné nabidky
realitnich kancelafi. Hodnoty a popis jednotlivych porovnavacich ekvivalentl byly pfevzaty

2 vlastni databaze ocefiovaci kancelafe a jsou uvedené nize.

Lokalita:
Oceriovana | Nemovitost €. 1 | Nemovitost &. 2 | Nemovitost €. 3
nemovitost Cernovice Zabrdovice Zabrdovice
-Zﬁ_kl’édhi:ﬁﬁaiéi':_ Lt . . . ” = T
Prodejni cena 11 200 000 23 000 000 12 990 000
Datum prodeje-nabidky 05/2011 5/2011 05/2011
Uzitna plocha m2 cca 750 453 1000 520
Jednotkova cena K&/m?2 24 700 23000 25000
Pocet podlazi TNP+2PP 4ANP+1PP 5NP+1 4ANP+1PP
-'Kvali"faﬁv'n‘i parametry ______ : - — ; , —
Poloha v lokalité vyborna horsi horsi Vyrazné horsi
Konstrukéni systém zdény zdény zdény Zdény
Vybavenost dobra srovnatelna srovnatelna srovnatelna
58,69 50 50 50
Fyzické opotfebeni %
Funkéni zastaralost odpovida stejna stejna Lepsi
Ekologické zatizeni v — — .
nezjisteno nezjisténo nezjisténo Nezjisténo
Architektonické pusobeni standard srovnatelné srovnatelne lep3i
obsazeno obsazeno cbsazeno Obsazeno
Vybér reprezentanta, pfip. BT ' ] e
‘indikovanych hodnot
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OCENENI NEMOVITOSTI 8/2193/100bvyk-Brno,Minoritské &.p.4.

-Nemovitostt—t—vizpifteha2
Nemovitost &. 2: viz pfiloha 3

Nemovitost ¢. 3: viz piiloha 4

Z uvedenych Udaju je zfejmé, Ze ceny uZitkové plochy obdobnych domu se pohybuji
v rozmezi od 23 000,- K&/m2 do 25 000,- K&/m2 s ohledem na vyse uvedené faktory.
Srovnani bylo vztazeno na jednotku 1 m2 uZitného prostoru najemniho domu.

V dané lokalitd a v obdobném vybaveni Ize u oceifiované nemovitosti uvazovat s
realnou srovnatelnou prodejni cenou ve vysi cca 27 000,- Ké/m2, coz po pfepoctu
na uzitkovou plochu domu ¢ini 20.250.000,- K¢.

Navrh porovnavaci hodnoty tedy &ini 20.250 000,- Ke¢.

V dob& ocenéni neni k dispozici dostatek porovnatelnych objekti.Index inflace ve
stavebnictvi je za obdobi 2009-10 celkem -1}57.

PD,Mésto Brno-Minoritska ¢.p.470- celkem:

Porovnavaci hodnota : 20.250.000 K¢

Pozn:uzitna plocha pievzata z projektové dokumentace po ovéreni.

j =

Vynosovéa hodnota majetk

N&jemné byty a nebyty pfevzato z dokumentace objednatele ve vy3i 961 290
K& rocné

Celkovy najem tedy 961 000,- K& rocné

Ro¢ni najemné 961,000, 00 K&
Naklady sniZujici nédjemné

sprava budovy viz pfilohac.>5 10850,00 K<
Minim. ro&ni nadjemné 950150,00 K¢
Mira kapitalizace (priloha &. 16, pol. &. 10) 8,000 %
vynosovy zplsocb 11.877.000,00 K&

Vynosy a naklady stanoveny s prihlédnutim k vyhl.364/10 Sb.
Mira kapitalizace je pfevzata z vyhl364/2010 Sb.pfiloha 16,polozka 10,

Vynosova hodnota celkem zaokrouhleno 12 000 000,00 K¢

Ing.Jifi Kratochvil - znalec v oboru ekonomika, strana 9
odvétvi ceny a odhady nemovitosti

Ptasinského 3,621 00 Brno
e-mail:soudni.znalec@ quick.cz,tel. 541233434.606742969,fax.541233535



OCENENI NEMOVITOSTI 8/2193/100bvyk-Brno,Minoritska ¢.p.4.

Piedb&Znd rekapitulace

Nazev Reprodukéni cena | Vécna hodnota Vynosova hodnota Porovnavaci
[KE] [KE] K] hodnota [K¢]
PD &.p.470,Mésto- Brno 29 394 000 13 382 000 12 000 000 20 250 000
dokonéeny stav
Hodnota
Zpusob ochodnoceni
Vécna hodnota 13.382.000,00

Vynosova hodnota

12 000 000,00

Porovnavaci metoda

20 250 000,00

Obecna hodnota dle odborného odhadu

znalce

20 250 000,00

Rekapitulace vypoctu obvyklé hodnoty

Stanovena hodnota je s ohledem na problematicky trvaly vynos a porovnavaci metodu stanovena s ohledem
na porovnavaci a vynosové hodnoty objektu odbornym odhadem na 20 000 000,00-K&.

PD &.p.470, Mésto-Brno, dokoncéeny stav - celkem :

[Trzni hodnota- navrh:

|20 250 000 K&

Vypracoval: Ing. Jifi Kratochvil

V Brné 16.5.2011

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany dekretem
ze dne 6.5.1979, &.j. ZT 1318/79 pro zakladni obor stavebnictvi,

Znalecka

dolozka

ministra spravedinosti CSR
odvétvi stavby obytné a

pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady se specializaci pro znalecké posudky
o0 cenach nemovitosti a v odvétvi pojidtovnictvi.
Znalecky posudek byl zapsan pod por. ¢.8/2193/2011 znaleckého deniku.

Ing.Jifi Kratochvil - znalec v oboru ekonomika,
odvétvi ceny a odhady nemovitosti
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5. PODMINKY A APLIKACE METOD
51. PREDPOKLADY A OMEZ. PODMINKY PRO URCENI TRZNi HODNOTY

Tato odhadni zprava byla vypracovédna v souladu s témito obecnymi pfedpoklady a
omezujicimi podminkami:

1) Nebylo provedeno Zadné Setfeni a nebyla prevzata #adna odpovédnost za pravni popis
nebo pravni zaleZitosti, v&etné pravniho podkladu vlastnického prava. Predpoklada se, ze
vlastnické pravo k majetku je spravné a tudiz prodejné - zpenéZitelné, pokud by se
nezjistilo néco jiného. Déle se pfedpoklada, ze vlastnictvi je pravé a Cisté od vSech
zadr#ovacich prav, sluzebnosti nebo bfemen zadluZeni, pokud by se nezjistilo néco
jiného.

2) Informace z jinych zdrojd, na nichZ je zalozena cela, nebo &asti této zpravy, jsou
vérohodné, ale nebyly ve v8ech piipadech ovéfovany. Nebylo dano zadné potvrzeni,
pokud se tyka pfesnosti takove informace.

3) Nebere se zadna odpovédnost za zmény v trznich podminkach a nepfedpoklada se, ze
by n&jaky zavazek byl diivodem k pfezkoumani teto zpravy, kde by se zohlednily udalosti
nebo podminky, které se vyskytnou nésledné po tomto datu.

4) Predpoklada se odpovédné vlastnictvi a sprava vlastnickych prav.

5) Pokud se nezjisti néco jiného, pfedpoklada se plny soulad se véemi aplikovatelnymi
zakony a predpisy.

6) Tato zprava byla vypracovana za U¢elem odhadu hodnoty pro uvazovanou drazbu.

7) Predpoklada se, Ze mohou byt ziskany nebo obnoveny vdechny pozadované licence,
osvédéeni o drzb&, nebo jina legislativni nebo administrativni opravnéni od kteréhokoliv
mistniho, statniho nebo vladniho Gfadu nebo soukromé osoby nebo organizace, pro
jakoukoliv potfebu a pouZiti, na nichz je zaloZen odhad hodnoty, obsazeny v této zpraveé.

8) Odhadnuta objektivni trzni hodnota je dana pro financni strukturu a podminky platné v
souladu s datem této zpravy.

9) Vysledna trzni hodnota stanovena v tomto ocenéni je platna za pfedpokiadu, Ze objekt
bude v pfipadé prodeje uvolnén bez daldich vydaji na vyprazdnéni a vyklizeni objektu.

10) Vysledky této analyzy je moZné pouzit pouze k u€elu uvedenému v této zpravé.
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odvétvi ceny a odhady nemovitosti

Ptaginského 3,621 00 Brno

e-mail:soudni.znalec@ quick.cz tel.541233434.606742969,fax.541233535



OCENENI NEMOVITOSTI 8/2193/100bvyk-Brno,Minoritska &.p.4.

52. ZAKLADNIPOJMY

CENA ADMINISTRATIVNI - cena zji$téna dle cenoveho predpisu (v sou¢asné dobé
7akon &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku , ve znéni vyhlasky ¢. 3/2008 Sb.).

CENA REPRODUKCNI - cena, za kterou by bylo mozno stejny novy porovnatelny majetek
pofidit v dob& ocenéni, bez odpoctu opotiebeni.

HODNOTA POROVNAVACI - hodnota stanovena na zakladé porovnani pfedmétného
majetku s obdobnymi, jejichZ ceny byly v nedavné minulosti na trhu realizovany a jsou
zname.

HODNOTA TRZNI (obvykla cena) - "odhadovana ¢astka", za kterou by mél byt majetek k
datu ocenéni smén&n v transakci bez osobnich vlivi mezi dobrovolné kupujicim a
dobrovolné prodavajicim po patficnem priizkumu trhu, na némz Gcastnici jednaji
informované, rozvazné a bez natlaku." (Definice dle IVSC - aktualizace rok 1998).

HODNOTA VECNA - (dle pravniho nazvoslovi " gasova cena " majetku), je reprodukeni
cena majetku, snizena o pfiméfené opotfebeni veci stejného stafi a pfiméfené intenzity
pouzivani, ve vysledku pak snizena o naklady na opravu vaznych zavad, které
znemoziuji okamzité uzivani majetku.

HODNOTA VYNOSOVA - uvazovana jistina, kterou je nutno pfi stanovené drokové sazbeé
ulozit, aby Groky z této jistiny byly stejné jako Cisty vynos z nemovitosti nebo je mozné tuto
gastku investovat na kapitalovém trhu s obdobnou sazbou vynosove miry.

TRH - interakce prodavajicich a kupujicich, vedouci ke stanoveni cen a mnozstvi komodit.
Trh nemovitosti je segmentovan podle typu nemovitosti a lokalit.

Ing.Jifi Kratochvil - znalec v oboru ekonomika, strana 12
odvétvi ceny a odhady nemovitosti

Ptasinského 3,621 00 Brno

e-mail:soudni.znalec@ quick.cz,tel.541233434.606742969 fax 541233535



OCENENI NEMOVITOSTI 8/2193/1 0obvyk-Brno,Minoritska ¢.p.4.

Priloha &.1 Pomocny vvpocet

C.1 Vyé&et ocefiovanych nemovitosti

Obsah ocenéni

Predmétem ocenéni nejsou vécna biemena vyznacena ve vypisu z EN.

1. Budova

1. Budova

1.1 Vyméry

Zastavéné plochy a vysky jednotlivych podlazi

Podlazi Zastavénia plocha Vy3ka
2.PP 102,38 m2 2,40 m
1.pP 102,38 m2 2,85 m
1.NP 120,98 m2 3,00 m
2.NP 120,98 m2 2,30 m
3.NP 120,98 m2 3,30 m
4 . NP 120,98 m2 3,30 m
5.NP 120,98 m2 3,30 m
6.NP 120,98 m2 3,30 m
7.NP 58,46 m2 2,40 m
zastavéna plocha podlaZi celkem 989,10 m2
Polet podlaZi: 9
Prémérna zast. plocha podlaZi: 989,10 m2 / 9 = 109,90 m2

Vypocet primémé vysky podlazi (vazenym pramérem)

PodlaZi Zast.plocha ZP celkem Vyska
2.PP 102,38 74 989,10 b4 2,40 = 0,248420 m
1.PP 102,38 i 989,10 i 2,85 = 0,294998 m
1.NP 120,98 / 989,10 b4 3,00 = 0,366940 m
2.NP 120,98 / 989,10 pe 2,30 = 0,281320 m
3.NP 120,98 / 989,10 b4 3,30 = 0,403634 m
4 NP 120,98 / 989,10 X 3,30 = 0,403634 m
5.NP 120,98 / 989,10 X 3,30 = 0,403634 m
6.NP 120,98 / 989,10 X 3,30 = 0,403634 m
7.NP 58,46 / 989,10 ® 2,40 = 0,141850 m
Primérna vys3ka podlaiZi 2,95 m
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~Obestavény prostor

Spodni stavba

102,38x2,40 = 245,71 m3
102,38x2,85 = 291,78 m3
spodni stavba celkem 537,49 m3
Vrchni stavba
120,98x3,00 = 362,94 m3
120,98x2,30 = 278,25 m3
120,98x3,30 = 399,23 m3
399,23 m3
399,23 m3
399,23 m3
58, 46x2,40 = 140,30 m3
vVrchni stavba celkem 2..374,41 m3
Zastfedeni 98,05 m:
Obestavény prostor celkem 3.013,95 m3
1.2 Dalsi idaje pro zjiSténi ceny
Druh stavby: budova
Ugel uziti: domy tfi a vicebytové (netypoveé)
Konstrukee: zdéna
Koeficient podle velikosti primé&mé zast. plochy podlazi (p)
K2 =0,92 + 6,60/p = 0,92 + 6,60/109,90 m2 = 0,9801
Koeficient podle prim&rné vysky podlazi (v)
K3=2,10/v+0,30=2,10/2,95 m + 0,30 =1,0119
1.3 Konstrukce a vybaveni stavby
Konstrukce a vybaveni Provedeni Stand. % Koef. Podil
01 Zaklady, zemni prace S 0,06000 100 1,00 G,06000
02 Svislé konstrukce S 0,18800 100 1,00 0,18800
03 Stropy 5 0,08200 100 1,00 0,08200
04 ZastteSeni S 0,05300 100 1,00 0,05300
05 Krytiny stfech S 0,02400 100 1,00 0,02400
(01 Klempifské konstrukce 5 0,00700 100 1,00 0,00700
07 Upravy vnitf. povrchl S 0,06900 100 1,00 0,06900
08 Upravy vnéj. povrchi S 0,03100 100 1,00 0,03100
09 Vnitfni obklady keram S 0,02100 100 1,00 0,02100
10 Schody S 0,03000 100 1,00 0,03000
11 Dvere ] 0,03200 100 1,00 0,03200
12 Vrata S 0,00000 100 1,00 0,00000
13 Okna S 0,05400 100 1,00 0,05400
14 Povrchy podlah S 0,03100 100 1,00 0,03100
15 Vytépéni S 0,04700 100 1,00 0,04700
16 Elektroinstalace S 0,05200 100 1,00 0,05200
17 Bleskosvod S 0,00400 100 1,00 0,00400
18 vnit¥ni wvodovod S 0,03300 100 1,00 0,03300
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19 vnit¥ni kanalizace S 0,03200 100 1,00 0,03200
20 Vnit¥ni plynovod ] 0,00400 100 1,00 0,00400
21 Ohtev teplé vody S 0,02100 100 1,00 0,02100
22 Vybaveni kuchyni 5 0,01800 100 1,00 0,01800
23 Vnit#ni hygien. zak. S 0,03800 100 1,00 0,03800
24 Vytahy C 0,01300 100 0,00 0,00000
25 Ostatni S 0,05600 100 1,00 0,05600
26 Instal.prefabr.jadra S 0,00000 100 1,00 0,00000
Koeficient vybaveni stavby K4 0,9870

1.4 Vypodet opotiebeni

Linearni metoda vypoctu

Staii stavby: 2011-1925=286T.

Piedpokladana Zivotnost:

Celkové opotiebeni: 100 %/ 100 1. x 86 r. = 86,00 %

Podle prilohy &. 15 miZe opotfebeni Einit max. 85,00 %.

Analyticka metoda vypoctu

Konstrukce a vybaveni Podil Stafi Zivot. Opotf.%

100A B C 100Ax {B/C)

01 s Zaklady, zemni prace 6,079 86 150 3,485291
02 S Svislé konstrukce 19,047 86 150 10,920274
03 S Stropy 8,308 86 120 5,954069
04 § ZastreSeni 54870 86 120 3,848502
05 S Krytiny stfech 2,432 1.1 80 0,334400
06 S Klempifské konstrukce 0,709 11 80 0,097488
07 5 Upravy vnit¥. povrchul 6,991 11 80 0,961263
08 S Upravy vné&j. povrchil 3,141 86 100 2,701260
09 S Vnit¥ni obklady keram 2,128 86 100 1,830080
10 § Schody 3,040 86 150 1,742932
11 s Dvefe 3,242 86 90 3,097913
13 5 Okna 5,471 86 90 5227844
14 s Povrchy podlah 3,141 86 90 3,001401
15 8§ Vytapéni 4,762 15 40 1,785750
16 § Elektroinstalace 5,268 17 40 2,238%00
17 S Bleskosvoed 0,405 86 90 0,387000
18 § Vvnit¥ni wvodovod 3,343 86 90 3,194424
19 8§ Vnit¥ni kanalizace 3,242 86 100 2,788120
20 8 VnitFni plynovod 0,405 86 90 0,387000
21 S Ohfev teplé vody 2y 28 15 40 0,798000
22 S Vybaveni kuchyni 1,824 15 40 0,684000
23 S vnit¥ni hygien. zak. 3,850 15 40 1,443750
25 S Ostatni 5,674 86 100 4,879640
Opotfebeni analytickou metodou 61,79%

Zvolena metoda vypoétu opotiebeni: analyticka
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T.3 Ocenéni (8§ 3, § 12)

zakladni cena (pfiloha &. 2, typ "B") 2.830,00 K&/m3
Koeficienty:
konstrukce K1 (pfiloha &. 4, peid. 1) x 0,939
prumé&r.zP K2z (dle velikosti prim&rné ZP podlazi) x 0,9801
prim.vy3dka K3 (podle primérné vysdky podlazi) x 1,0119
vybavenl K4 x 0,9870
poloha K5 (pfiloha &. 14y Praha,Brno,Ostrava) X 1,240
zmé&na ceny Ki (pfiloha &. 38, CczZ-CC 1274) % 2,113
prodejnost Kp (pfiloha &. 39, Brno 1, sl.2) x 1,431
74kladni cena upravena zCU 9.752,99 K&/m3
Obestavény prostor %x 3.013,95 m3
Cena stavby bez odpoétu opotiebeni 29.395.024,21 K¢
snizeni o opotfebeni 61,79 % ~18,163:185,48 K&
Zjisténa cena - budova 11.231.838,75 K&

2. Stavebni pozemky

2.1 Ocenéni (§ 27)
Parcela Vymé&ra K&/m2 7Zji5t&na cena
179 126 m2 17.070,00 2.150.820,00 KZ
7Zjidténa cena - Stavebni pozemky 2.150.820,00 K&

3. Rekapitulace
REKAPITULACE CEN BEZ ODPOCTU OPOTR. bez Kp vE&. Kp
1. Budova 541.606,36 29.395.024,21 K&
2. Stavebni pozemky .150.820,00 2.150.820,00 K&
Cena bez opotfebeni celkem 22.692.426,36 31.545.844,21 K&
REKAPITULACE CEN PO ODPOCTU OPOTR. bez Kp vE. Kp
1. Budova .848.947,79 11.231.838,75 K&
2. Stavebni pozemky .150.820,00 2.150.820,00 K&
Cena po odpodtu opotf. celkem .999.767,79 13.382.658,75 K&
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REKAPITULACE ZJISTENYCH CEN

1. Budova
2. Stavebni pozemky

11.231.838,75 K&
2.150.820,00 K&

Eiéténé cena celkem - zaokr.

13.382.660,00 K&

Vysledna zjiSténa cena 13.382.660,00 K¢

Slovy: ~T¥indctmiliéniitiistaosmdesatdvatisiceSestsetSedesitkorundeskych=

Predmétem ocendni nejsou vécna bfemena spojend s uZivanim nemovitosti.

Vypracoval: Ing. Jifi Kratochvil

V Bmé 10.05.2011
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