ZNALECKY POSUDEK

¢. 4861 - 067 /11

Odhad obvyklé ceny nemovitosti - rodinného domu ¢.p. 3 na stavebni parcele €. 8, s dalSim
ptisluSenstvim. Katastralni izemi O L E SKO U ROHATC IOJ, obec OL E S K O, okres
LITOMERICE, kraj USTE CK Y. Dale odhad obvyklé ceny pozemkové parcely ¢. 59/6
v katastralnim izemi RO HA T CE.

objednatel posudku: pani
Mgr. Pavla FUCIKOVA
Exekutorsky tfad Ostrava 024 EX 932/10
Slévarenska 410/14
70900 OSTRAVA

Uéel posudku: Zjisténi ceny nemovitosti pro potiebu exekucniho
fizeni, ¢j. 024 EX 932/10

Dle zakona ¢. 151/1997 Sb. o oceiiovani majetku ve znéni zakona ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004
Sb., & 257/2004 Sb. a & 296/2007 Sb. a vyhla¥ky Ministerstva financi Ceské republiky &.
3/2008 Sb. ve znéni vyhlasek ¢. 456/2008 Sb., ¢. 460/2009 Sb. a ¢. 364/2010 Sb. podle stavu ke
dni 02.06.2011 posudek vypracoval:

.[ an Valentik
Zizkova 261
400 04 Trmice

Posudek obsahuje vcetné titulniho listu 13 stran textu. Objednateli se pfedava ve 3 vyhotovenich.

V Trmicich 08.06.2011



A. Nalez

1. Znalecky ukol

Ocenit rodinny dim ¢.p. 3 , venkovni Gpravy jsou jiz piiméfené zahrnuty do ceny domu. Dale
ocenit pozemky zapsané na LV €. 31 pro KU Olesko u Rohatct. Déle se ocetiuje pozemkova parela
¢. 59/6 - orna puda v KU Rohatce, zapsano na LV ¢&. 50

2. Informace o nemovitosti

LV 31:

Nézev nemovitosti: rodinny dim ¢.p. 3
Adresa nemovitosti: OleSko u Rohatct 3
412 01 Olesko

Kraj: Ustecky
Okres: Litomérice
Obec: Olesko

Katastralni uzemi: OleSko u Rohatcti

Pocet obyvatel: 87

Vychozi cena stavebniho pozemku Cp = 35 + (a - 1000) x 0,007414 = 35,0000 K¢&/m®
kde a je pocet obyvatel v obci (pokud je a < 1000; pouZzije se a = 1000)

Zakladni cena podle §28 odst. 1 pism. k) : 35,- K&/m?

LV 50:

Nazev nemovitosti: pozemkova parcela €. 59/6
Adresa nemovitosti: Rohatce
411 83 Hrobce

Kraj: Ustecky
Okres: Litomeéfice
Obec: Hrobce

Katastralni uzemi: Hrobce

Pocet obyvatel: 595

Vychozi cena stavebniho pozemku Cp = 35 + (a - 1000) x 0,007414 = 35,0000 K¢&/m?
kde a je pocet obyvatel v obci (pokud je a < 1000; pouZzije se a = 1000)

Zakladni cena podle §28 odst. 1 pism. k) : 35,- K&/m?

3. Prohlidka a zaméreni nemovitosti

Prohlidka a zamétfeni nemovitosti bylo provedeno dne 02.06.2011 za pFitomnosti jen znalce.



4. Podklady pro vypracovani posudku

Vypis z katastru nemovitosti Katastralniho ufadu v LitoméFicich pro KU Olesko u Rohatctl, LV &.
31 a pro KU Rohatce, LV &. 50

Snimek katastralni mapy predmétného uzemi

Informace sdélené sousedy

Skutecnosti a vyméry zjist€né na miste.

5. Vlastnické a eviden¢ni udaje

Okres: CZ0423 LITOMERICE
Obec: 542440 OLESKO
Katastralni uzemi: 740365 OLESKO U ROHATCU LV:31
A viastnictvi identifikator
JANTEK Miroslav, Olesko 3, 412 01 Litomérice 1 551201/1461
B nemovitosti
parcelni cislo  vyméra m’ ¢. budovy druh pozemku zpusob ochrany
St. 8 310 m* ép.3 zastavéna plocha a
nadvori
4/13 142 m? zahrada ZPF

C  Omezeni vlastnického prava

Zastavni prava jsou patrna z vypisu KN, ktery je prilohou posudku.

Obec: 564893 HROBCE
Katastralni Gzemi: 740373 ROHATCE List vlastnictvi: 50
A viastnictvi identifikator  podil

JANTEK Josef, Travéice 173, 412 01 Litomérice 1 490903/322 1/2
JANTEK Miroslav, Olesko 3, 412 01 Litomérice 1 551201/1461 1/2

B nemovitosti
parcelni ¢islo _vyméra m’ ¢ budovy  druh pozemku zpusob ochrany

59/6 5115 m* orna piida ZPF
C  Omezeni viastnického prava

Zastavni prava jsou patrna z vypisu KN, ktery je prilohou posudku.

6. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace nebyla pfedlozena. Posudek vychézi ze skutecnosti zjisténych na miste.



7. Postup pri zpracovani posudku:

Povinny p. Jantek Miroslav se i pies pisemnou vyzvu na navrhovanou schiizku spojenou s
mistnim Setfeni nedostavil. Byl vyzvan pisemné doporucenou zasilkou do vlastnich rukou.
Fotokopie obalky je v pfiloze posudku. Nebyl umoznén vstup do nemovitosti a nebylo mozné
provézt ani pfesné zamé&feni. Je zaméefena pouze Celni Stitova zed’ (Sitka a vyska), ktera je pfistupna
z ulice. Hloubka objektu je odmeétfena ze snimku Katastrdlni mapy. Ocenéni je provedeno na
zakladé obchlizky nemovitosti z vefejné pfistupné komunikace a z minima informaci ziskanych od
sousedi. P¥ipadné informace z OU jsem neziskal, pracovni doba pro veiejnost je pouze 1 x tydné v
dobé& od 18 hod. do 20 hod. a telefonni spojeni neni k dohledani.

8. Obsah posudku

LV 31

a) Ocenéni porovnavacim zpisobem
a;) Rodinny diim &.p. 3

b) Pozemky
b;) Stavebni parcela €. 8 a p.p.¢.1/13

LV 50

a) Pozemky
a;) Pozemkova parcela €. 59/6



B. Posudek

Popis objektii, vyméra, hodnoceni a ocenéni

Ocenéni nemovitosti je provedeno podle vyhlasky Ministerstva financi Ceské republiky ¢&. 3/2008
Sb. ve znéni vyhlaSek ¢. 456/2008 Sb., €. 460/2009 Sb. a ¢. 364/2010 Sb. kterou se provadéji
néktera ustanoveni zédkona €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku.

LV 31

a) Porovnavaci hodnota

a;) Rodinny dim ¢&.p. 3 - § 26a

Ocetiovan je soliterni rodinny diim situovany v intravilanu obce Olesko. Jednd se o dim s jednim
nadzemnim podlazim, pravdépodobné nepodsklepeny a v podkrovi je pravdépodobné pouze volna
puda. Ptistup k domu je po mistni ucelové zpevnéné cesté. Pozemek je mirné€ svazity.

Diim byl postaven asi tésné€ po prvni svétové valce a jeho stafi odhaduji na 90 rokl. Technicky
stav a vnitini vybaveni a vnitini konstrukce pouze odhaduji. Zéklady jsou bez izolace proti zemni
vlhkosti, ale vzlinani vlhka se wviditeln¢ vné objektu neprojevuje. Svislé konstrukce jsou
pravdépodobné z kombinovaného kamenného a cihelného zdiva. Stropy jsou pravdépodobné s
vodorovnym podhledem, dievéné tramové s podbitim rakosem a omitané. Krov je sedlovy kryty
taSkovou krytinou. Klempifské konstrukce jsou z pozinkovaného plechu. Vné&jsi omitky vapenné,
celni Stitova sténa je zateplena. Vnitini pravdépodobné také vapenné. Vnitini obklad neuvazuji.
Nasleduje odhad vnitiniho vybaveni: Schody dievéné. Dvefe jsou dievéné ndplnové nebo plné,
okna dievéna s desténim osténi. Povrchy podlah tvoii krytina PVC nebo prkennd podlaha, dlazby
jsou keramické nebo plivodni z cementovych dlazdic. Elektroinstalace je zde pouze 220 V,
bleskosvod neni osazen. Voda je dodavana z vlastni studny, je rozvedena studend 1 tepld, zdroj teplé
el. boiler. Vnitini kanalizace odpovida standardu a je svedena do zumpy. Plyn zde neni. V kuchyni
je bézny spordk. Vytapéni je lokalni. Zachod je splachovaci, v koupeln€ je vana nebo sprcha a
umyvadlo. Dal$i vybaveni a konstrukce zde nepfedpokladam.

Dispozice: I.NP odhad: chodba, schodisté, kuchyné, 2 x pokoj, koupelna, WC
podkr. odhad: volné pida

Zatiidéni pro potieby ocenéni:

Typ objektu: Rodinny dim
Poloha objektu: Ustecky kraj - do 2 000 obyvatel
Stafi stavby: 90 rokt

Indexovana primérna cena /PC (ptiloha &. 20a): 3 102,- K&/m’
Zastavéné plochy a vySky podlazi:

vrchni stavba: 5,72*%12,50 + 3,67 * 12,50 = 117,38 m’
zastieSeni: 5,72*%12,50 = 71,50 m?
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Nézev podlazi Zastavénd plocha Konstrukéni vySka
vrchni stavba: 117,38 m* 3,12m
zastfeSeni: 71,50 m’ 3,03 m

Obestavény prostor:

vrchni stavba: 117,38%3,12 = 366,23 m’
zastfeSeni: 71,50%3,03/2 = 108,32 m’
Obestavény prostor — celkem: = 474,55 m®
Podlaznost:
Zastavéna plocha prvniho nadzemniho podlazi: ZP1=117,38 m*
Zastavéna plocha vSech podlazi: ZP = 188,88 m’

Podlaznost ZP/ZP1=1,61

Vypocet indexu cenového porovnani:

Index vybaveni:

[l$
=<

Nazev znaku

0. Typ stavby - Nepodsklepeny nebo podsklepeny do poloviny zastavéné I typ A
plochy 1.NP - se Sikmou nebo strmou stfechou
1. Druh stavby - Samostatny rodinny dm I 0,00
2. Provedeni obvodovych stén - Na bazi dfevni hmoty nezateplené nebo zdivo | -0,08
smisené nebo kamenné - prevazné kamenné zdivo bez zatepleni
3. Tloustka obvod. stén - 45 cm II 0,00
4. Podlaznost - Hodnota vice jak 1 do 2 véetné 11 0,01
5. Napojeni na sité (ptipojky) - Pfipojka elektro, vlastni studna na pozemku 11 -0,05
6. Zptsob vytapéni stavby - Lokalni na tuha paliva - UT odstranéno I -0,08
7. Z&Kl. ptislusenstvi v RD - Pouze ¢astecné ve stavbé nebo uplné podstand. I -0,05
nebo mimo stavbu RD
8. Ostatni vybaveni v RD - Bez dalsiho vybaveni I 0,00
9. Venkovni Gpravy - Zanedbatelného rozsahu I -0,05
10. Vedlejsi stavby tvoftici prislusenstvi k RD - Standardni ptislusenstvi - I 0,05
vedlejsi stavby celkem do 25 m2
11. Pozemky ve funkénim celku se stavbou - Od 300 m2 do 800 m2 celkem I 0,00
12. Kriterium jinde neuvedené - Mirné€ snizujici cenu I -0,05
13. Stavebné - technicky stav - Stavba se zanedbanou udrzbou — (pfedpoklad 111 0,85
provedeni mensich stavebnich tprav)
Koeficient pro stati 90 let: 0,60
12
Index vybaveni Iy = (1 + 2. Vi) * Vi3 * 0,60 = 0,357
i=1
Index polohy:
Nazev znaku ¢ P;
1. Vyznam obce - bez vét§iho vyznamu I 0,00

2. Poloha nemovitosti v obci - okrajova izemi obce II 0,00
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3. Okolni zéstavba a Zivotni prostfedi - objekty pro bydleni I 0,00
4. Obchod, sluzby, kultura v obci - pouze obchod se zakladnim sortimentem II 0,00
5. Skolstvi a sport v obci - Zadna zakladni $kola I -0,03
6. Zdravotni zafizeni v obci - Zadné zdravotnické zafizeni 1 -0,03
7. Vetejna doprava - omezené dopravni spojeni II 0,00
8. Obyvatelstvo - bezproblémové okoli 11 0,00
9. Nezaméstnanost v obci a okoli - vy$§i nez je primér v kraji I -0,06
10. Zmény v okoli s vlivem na cenu nemovitosti - bez vlivu I 0,00
11. Vlivy neuvedené - bez dalsich vlivii II 0,00

11

Index polohy Ip = (1 + 2 P;) = 0,880

i=1

Index trhu s nemovitostmi:

Nézev znaku ¢ Ti
1. Situace na dil¢im (segmentu) trhu s nemovitostmi - poptavka je niz8i nez I -0,05
nabidka
2. Vlastnictvi nemovitosti - stavba na vlastnim pozemku (ve spoluvlastnictvi)  1I 0,00
3. Vliv pravnich vztahii na prodejnost - negativni - nafizena exekuce I -0,05
3
Index trhu It = (1 + 2, T;) = 0,900
i=1
Celkovy index I =1y * Ip * I+ = 0,357 * 0,880 * 0,900 = 0,283
Ocenéni:
Cena upravend CU = IPC * I =3 102,- K&/m’ * 0,283 = 877,87 K&/m’
Cena zjisténa porovnavacim zptisobem
CP = CU * OP = 877,87 K&/m” * 474,55 m® = 416 593,21 K¢&
Rodiny diim ¢.p. 3 - zjiSténa cena = 416 593,21 K¢

b) Pozemk

b;) Stavebni parcela ¢. 8 a p.p.¢.1/13 -§ 27 - § 32

Oceflovana je stavebni parcela €. 8, s rodinnym domem ¢&.p. 3. Dale se ocefiuje p.p.¢. 4/13
zahrada. Pozemky tvofi jednotny funkéni celek se stavbou a stavebni parcelou a jsou ve vlastnictvi
stejné¢ho subjektu.

Stavebni pozemek ocenény dle § 28 odst. 1 a 2:

Nazev Parcelni ¢islo Vyméra Jedn. cena Cena
[m?] [K&/m?] [K¢&]
zastaveénd plocha 8 310,00 35,00 10 850,-
Soucet 10 850,-
Uprava ceny — piiloha ¢&. 21:
2.2. neni-li v misté moznost napojeni na vetejny vodovod 5%
2.3. neni-li v misté¢ moZnost napojeni na vefejnou -7 %

kanalizaci



Uprava ceny celkem -12% - 1302,-
Mezisoucet 9 548.-
Koeficient prodejnosti K, (pfil. €. 39 - dle obce a tcelu uziti): * 1,2350
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 38 - dle hlavni stavby): * 2,1690
Stavebni pozemek ocenény dle § 28 odst. 1 a 2 — celkem 25 576,37

Pozemek zahrady nebo ostatni plochy ocenény dle § 28 odst. 5.
Zékladni cena = 35,- K&/m®.

Nazev Parcelni ¢islo Vyméra Jedn. cena Cena
[m?] [K&/m?] [K¢&]

zahrada 4/13 142,00 35,00 4 970,-
Soucet 4 970,-
Uprava ceny - piiloha &. 21:

2.2. neni-li v misté moZnost napojeni na vefejny vodovod -5 %

2.3. neni-li v misté¢ moZnost napojeni na vetfejnou -7T%

kanalizaci
Uprava ceny celkem -12% - 596,40
Mezisoucet 4 373,60
Uprava ceny dle § 28 odst. 5: * 0,4000
Koeficient prodejnosti K, (pfil. €. 39 - dle obce a tcelu uziti): * 1,2350
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 38 - dle hlavni stavby): * 2,1690
Stavebni pozemek ocenény dle § 28 odst. 5 — celkem 4 686,25
Stavebni parcela ¢. 8 a p.p.¢.1/13 - zji§téna cena = 30 262,62 K¢
LV 50

a) Pozemky

a;) Pozemkova parcela ¢. 59/6 - 8§ 27 - § 32

Oceilovana je orna puda

Zemédélsky pozemek ocenény dle § 29.

Ocenéni:
Nazev Parcelni ¢islo  BPEJ  Vymeéra JC Uprava UC Cena

[m’]  [K&m?’] [%] [K&/m’] [K&]
ornd pida 59/6 10401 5115 5,26 5,26 26 904,90
Vyméra celkem 5115 Mezisoucet 26 904,90
Koeficient prodejnosti K,, (pfil. €. 39): * 1,0000
Zemédelsky pozemek ocenény dle § 29 — celkem 26 904,90

26 904,90 K¢

Uprava ceny vlastnickym podilem: * 1/2

Pozemkova parcela ¢. 59/6 - zjisténa cena = 13 452,45 K¢



C. Rekapitulace cen nemovitosti

Ceny bez odpoctu opotirebeni:

LV 31:

a) Ocenéni porovnavacim zpisobem
a;) Rodiny diim ¢.p. 3

b) Pozemky
b;) Stavebni parcela €. 8 a p.p.¢.1/13

LV 31 - celkem:

LV 50:

a) Pozemky
a;) Pozemkova parcela €. 59/6

Vlastnicky podil: 13 452,45 * (1/2)=6 726,23 K&
50 - celkem:

416 593,21 K¢

30262,62 K&

446 855,83 K¢

13 452,45 K¢

13452,45 K¢

6 726,23 K¢

Cena nemovitosti bez odpoctu opotiebeni ¢ini celkem

Cena nemovitosti bez opotrebeni po zaokr. dle § 46 ¢ini

453 582,06 K¢

453 580,-—- K¢

Vysledné ceny:

LV 31:

a) Ocenéni porovnavacim zpisobem
a;) Rodiny diim ¢.p. 3

b) Pozemky
b;) Stavebni parcela €. 8 a p.p.¢.1/13

LV 31 - celkem:

LV 50:

a) Pozemky
a;) Pozemkova parcela €. 59/6

Vlastnicky podil: 13 452,45 * (1/2)=6 726,23 K&
LV 50 - celkem:

416 593,21 K¢

30262,62 K&

446 855,83 K¢

13 452,45 K¢

13452,45 K¢

6 726,23 K¢

Vysledna cena nemovitosti ¢ini celkem

Vyvsledna cena nemovitosti po zaokrouhleni dle § 46 Cini

453 582,06 K¢

453 580,- K¢

slovy: Ctyfistapadesattiitisicpétsetosmdesat K¢&
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Stanoveni obecné (obvyklé) ceny nemovitosti:

1) vvnosova metoda:

Tato metoda zde nebyla pouzita, neni jasné jak vypada dispozi¢ni feSeni a jakd je vymcra
podlahové plochy.

2) Porovnavaci metoda:

1) Popis porovnatelnych nemovitosti s domem C.p. 3:

1. RD CiZkovice, okr. Ltm. - Jedna se o zdény dim z cihelného zdiva, nepodsklepeny, 1 nadzemni
podlazi a podkrovi vhodné k pudni vestavbé. Dim je o velikosti 1+2. Pozemek pouze zastavéna
Skolka, restaurace, obchod, posSta, zdravotnické zatfizeni), skladba obyvatel srovnatelna, zivotni
prostiedi vyrazné hor$i, spad z cementarny. Pracovni pfilezitosti vyhodngjsi. IS - je zde navic
pfipojka plynu a moZnost napojeni na vefejnou kanalizaci. Vnitini vybaveni uvaZuji shodné.
Stavebné - technicky stav srovnatelny. PfisluSenstvi zde neni. Nabidkova cena je 575.000,-- K¢&.
Srovnatelna az mirné lepsi nemovitost.

2. RD Chodovlice, okr. Ltm. - Jedna se o zdény dim z cihelného zdiva, ¢aste€né podsklepeny, 1
nadzemni podlazi a moznost vestavby v podkrovi. Dim je o velikosti 1+1. Navic je zde pozemek
717 m?, z toho zastavéna plocha je 100 m®. Lokalita je srovnatelnd. Infrastruktura, Zivotni prostiedi,
pracovni piilezitosti, skladba obyvatel - vSe je srovnatelné. IS mirné vyhodngjsi, zaveden i
motorovy proud a voda je dodavdna z vodovodniho fadu. Vnitini vybaveni ptredpokladam
srovnatelné, vytapéni lokdlni na pevna paliva. Stavebné - technicky stav je srovnatelny.
PtisluSenstvi vétsSiho rozsahu - kolna a pfistieSek. Nabidkova cena je 540.000,-- K¢. Srovnatelna
nemovitost.

3. RD Vrsovice, okr. Ln. - Jedna se o zdény diim ze smiSené¢ho zdiva, nepodsklepeny, 1 nadzemni
podlazi a podkrovi s moznosti ptidni vestavby. Diim je o velikosti 142, ptizemi je po rekonstrukci,
rozvody vody, kanalizace, elektro, podlahové topeni, okna a dvefe). Pozemek 111 m?® - pouze
zastaveéna plocha. Lokalita, skladba obyvatel, infrastruktura, Zivotni prosttedi, pracovni ptileZitosti -
vSe je srovnatelné. Stavebné - technicky stav je lepSi. Vnitini vybaveni predpokladam vzhledem k
rekonstrukci 1.NP lepsi. Piislusenstvi zde neni. Nabidkova cena je 499.000,-- K&. Lepsi nemovitost.

uprava ceny vazenvm prumérem:

ndzey nvemovitosti nabidkovd cena vaZeny priumér vysledna cena
1. RD Cizkovice 575.000,-- K¢ 0.30 172.500,-- K¢
2. RD Chodovlice 540.000,-- K¢ 0.40 216.000,-- K¢
3. RD Vrsovice 499.000,-- K¢ 0.30 149.700,-- K¢
upravena obecna cena RD &.p. 3 538.200,-- K¢

(soucet vyslednych cen)
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sniZeni 0 10 % (jedna se o nabidkové ceny) -10% 53.820,-- K¢

vysledna cena: 484.380.-- K¢

3) Nakladova cena dle SKP:

SKP: 46.21.11

Cz-CC 111

zékladni cena je 2.290,-- K&/m® , cenova uroven 1994

prepodet na CU 2011, koeficient 2.169 tj. cena 4.967,-- K&/m? obestavéného prostoru
obestavény prostor je 475 m’.

odpis vzhledem ke stafi a stavu, tak jak mohl byt pouze vizuelné posouzen venkovni obhlidkou,
odhaduji na 80 %.

vypoctena cena: 475 m> * 4.967,-- K¢ = 2.359.325,-- K¢

odpis 80 % - 1.887.460,-- K¢
vysledna cena: 471.865.-- K¢
ZAVER:

obvykla (obecna) cena nemovitosti:

Obecna cena bude stanovena jako vaZeny pramér zjiSténych cen:

cena stanovena podle vyhl. ¢. 364/2010 Sb. 453.582,-- K¢
cena stanovena porovnavaci metodou 484.380,-- K&
cena stanovena dle SKP 471.865,-- K¢
453.582 * 0.30 (vazeny pramer) 136.075,-- K¢
484.380 * 0.40 (vaZeny prumeér) 193.750,-- K¢
471.865 * 0.30 (vazeny pramer) 141.560,-- K¢
obecna cena: 471.380,- K¢
zaokrouhleno: 470.000,-- K¢

slovy: CtyFistasedmdesattisickorun ¢eskych



-12 -

K této cené bude jesté pfipoCtena cena pozemkové parcely ¢. 59/6 - orna pida. Pozemek neni v
platném uzemnim plianu urcéen k zastavéni. Jedna se o pozemek mezi dalSimi zemé&délskymi
pozemky. Redlnd cena zemédélskeé ptidu se v této oblasti pohybuje v rozmezi 10,-- K¢ az 15 K¢&.
(jednd se o informaci z RK a z nabidek prodejii na internetu.) Zde uvazuji s cenou v poloving
rozpdti a cena pozemku je potom: 5115 m* * 12,50 K& = 63.937,50 K&. Povinnému naleZi pouze
polovina z této hodnoty tj. 31.968.75 K&.

obvvkla (obena) hodnota vSech souc¢asti nemovitosti:

cenarod. domu ¢.p. 3 s prisluSenstvim, zapsano na LV ¢. 31: 471.380,-- K¢
cena orné pidy (pouze 1/2), zapsano na LV €. 50 31.970,-- K¢
obecna cena celkem: 503.350,- K¢
zaokrouhleno: 500.000,-- K¢

slovy: pétsettisickorun ¢eskych

V Trmicich, 08.06.2011

Jan Valentik
Zizkova 261
400 04 Trmice

D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem vypracoval jako znalec jmenovany dekretem Krajského soudu v Usti nad
Labem ze dne 20.10.1980 pod €. j. Sprv. 2911/80 v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady
nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod poft. €. 4861 - 067 / 11 znaleckého deniku.

Znale¢n¢ a nahradu ndklada uctuji dokladem €. 067 /11 .



E. Seznam priloh

vypis z katastru nemovitosti LV €. 31
vypis z katastru nemovitosti LV ¢. 50
kopie katastralni mapy
fotodokumentace
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VALENTIK JAN
Zizkova 261
400 04 TRMICE
Tel - 475 620 835 1C0: 151 74 057
mohil: +420 602 53 38 09

ZNALECKY POSUDEK

& 4861 - 067 / 11 - Dodatek ¢.1

Odhad obvyklé ceny nemovitosti - rodinného domu €.p. 3 na stavebni parcele ¢ 8, s dalsim
pf'islu§enstvijn; Katastralni L'Lze_mi OLES K O U ROHATCU, obec OLE S K O, okres
LITOMERICE, kraj USTE CK Y. Déle odhad obvyklé ceny pozemkové parcely C. 59/6

v katastralnim tizemi ROHA T CE.

Objednatel posudku: pani
Mgr. Pavla FUCIKOVA
Exekutorsky Gfad Ostrava
Slévarenska 410/14
70900 OSTRAVA

Utel posudku: Zjistén{ ceny nemovitosti pro potiebu exekuéniho
Fizeni, &j. 024 EX 932/10

Dle zikona &. 151/1997 Sb. o oceiiovani majetku ve znéni zdkona &, 121/2000 Sb., & 237/2004
Sb., & 257/2004 Sb. a & 296/2007 Sb. a vyhla§ky Ministerstva financi Ceské republiky &.
3/2008 Sb. ve znéni vyhlasek &. 456/2008 Sb., &. 460/2009 Sb. a & 364/2010 Sb. podle stavu ke
dni 02.06.2011_posudek vypracoval:

W \z‘.- t' 4
N o Jan Valentik
& £ Zizkova 261
400 04 Trmice
%3{:,-}. T &7

Posudek obsahuje vietné titulniho listu 2 stran textu. Objednateli se predava ve 3 vyhotovenich.

V Trmicich 20.07.2011



A. Nalez

1. Znalecky tukol

Vy¢islit obecnou cenu nemovitosti ve dvou samostatnych &astech a to:
1) cenu nemovitosti uvedenych na LV & 31 pro KU Olesko u Rohatcu
2) samostatné cenu nemovitosti uvedenych na LV & 50 pro KU Rohatce

Ceny jednotlivych ¢asti Ize dohledat v ptvodnim posudku na str. 10-12. Z pivodniho usneseni nebyl
patrny pozadavek na samostatné ohodnoceni nemovitosti pro jednotliva KU, ani to, Ze se jedna o dve
samostatné exekuce.

ad 1)

Obecna cena nemovitosti uvedenych na LV ¢&. 31 pro KU Oledko u Rohatci je v piivodnim posudku
uvedena po zaokrouhleni ve vy3i 470.000,-- K& a tato cena je obecnou cenou nemovitosti uvedenych
na LV & 31 tj. domem &.p. 3 s pisluSenstvim.

ad 2)

Obecné cena nemovitosti uvedenych na LV &. 50 pro KU Rohatce je v ptivodnim posudku uvedena
ve vysi 31.900,-- K&. Pozaokrouhleni je obecna cena stanovena ve vySo 30.000,-- K¢&. Jedna se o
cenu 1/2 pozemkové parcely &. 59/6.

Dodatek &. 4861 - 067 / 11 - D1 je vypracovan ve ttech vyhotovenich a je nedé’ilnou soucasti
pivodniho posudki :. 4861 - 0678 /11, ktery jsem vypracoval 08.06.2011

V Trmicich, 20.07.2011

Jan Valentik
Zizkova 261
400 04 Trmice

D. Znalecka doloZka

Znalecky posudek jsem vypracoval jako znalec jmenovany dekretem Krajského soudu v Usti nad
Labem ze dne 20.10.1980 pod &. j. Sprv. 2911/80 v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady
nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. &. 4861 - 067 / 11 - D1 znaleckého deniku.



