ZNALECKY POSUDEK

¢. 114-3159/11

0 obvyklé cet pozemku parcg. 783/1,v k.U. Metylovice, obec Metylovice, okr. Frydek-NHK.

Objednatel posudku: Exekutorsky tad Ostrava
Mgr. Pavlacikova - soudni exekutor
Slévarenska 410/14
709 00 Ostrava

U¢el posudku: pro (tely exekénihotizeni

024 EX 844/10-61

Dle zdkona¢. 151/1997 Sb. o o@®@vani majetku ve zréni zakona¢. 121/2000 Sb.¢. 237/2004
Sh. a¢. 257/2004 Sb. & 296/2007 Sb., podle stavu ke dni 17.5.2011 poskidgpracoval:

Ing. FrantiSek \dek
30. dubna 23
702 00 Ostrava

Znalecky posudek obsahujéeins titulniho listu 11 stran textu a 4ifwh. Objednateli sefpdava
ve 3 vyhotovenich.

V Ostrag 17.5.2011



A. Nalez

1. Znalecky ukol

Na zaklad Usneseni o ustanoveni znalég 024 EX 844/10-61 ze dne 9.11.2010 jsem hyl
jmenovan znalcem pro oc#@imi nemovitosti zapsané na L¥ 1092 pro k.. Metylovice, obec
Metylovice.

Ukolem znaleckého posudku je:

1. Ocenit nemovitosti zapsanoulod ¢. 1092 pro k.U. Metylovice, obec Metylovicea to:
- pozemek paré. 783/1 o vynsie 1 007 ri— trvaly travni porost

2. Ocenit jednotlivd prava a zavady s nemovitoptijend cenou obvyklou § 2, odst.1 zakona
¢.151/1997 Sb.

2. Udaje o océiovaném pozemku

Oceaiovany pozemek zapsany na L¥ 1092 se nachazitipjiznim okraji obce Metylovice
(1 628 obyvatel), ve spravnim Uzemi okresu Frydéktdk, v katastralnim Uzemi Metylovice.
Pozemek je ke dni océmi zapsany v katastru nemovitosti jako trvaly tfaporost a nachazi
se na okraji zastavby rodinnych dbna rekreanich chat. Pozemek par¢. 783/1 se nachazi
ve svazitém terénu a v s@snosti slouzi jakoifstupovy chodnik k rekr¢aim chatam. Dle platné
Uzemrg-planovaci dokumentace préegnttné tzemi neni pozemekéen pro vystavbu. Pozemek
je ke dni oceéni zatravin, ¢ast€né porostly devinami a bez vyuziti. Pozemek se nachazi
v ochranném pasmu lesa.fifup k pozemku je mozZzny z mistni nezpsén komunikace
pies pozemek jiného vlastnika. Vlastnické i evigénidaje odpovidaji skuteosti.

3. Prohlidka a zan&reni nemovitosti

Prohlidka nemovitosti byla provedena dne 11.1.2fH fiitomnosti soudniho znalce.

4. Podklady pro vypracovani posudku

- vypis z katastru nemovitosti pro k.u. Metylovicahec Metylovice, list vlastnictvé. 1092,
vyhotoveny délkovym fistupem, ze dne 12.10.2010.

- kopie katastralni mapy pro k.0. Metylovice, mapdist ¢. XI1X-13/7 ze dne 30.9.2010 vadtitku
1:2880

- kupni smlouvy ze dne 30.10.1961
- geometricky plan pro k.u. Metylovice ze dne 28961
- letecky snimek



5. Vlastnické a evidefini Udaje

Na listu vlastnictvic. 1092v k.. Metylovice, obec Metylovice, okr. Frydek-N#Ek je uvedeno:

A - LV Vlastnik: 5
SJM Spinka Jaroslav a Spinkova Marta, Horni 303006trava-Jih — #Bsky Les, 700 30
Ostrava 30, Opavska 823/61, Poruba, 708 00 Os&ava

B - LV Predntt vlastnictvi:
- pozemek paré. 783/1 o vynsie 1 007 ri— trvaly travni porost

B1 - LV viz. vypis z katastru nemovitosti
C - LV viz. vypis z katastru nemovitosti
D - LV viz. vypis z katastru nemovitosti
E - LV viz. vypis z katastru nemovitosti
F - LV viz. vypis z katastru nemovitosti

6. Obsah posudku

1. Ocerni dle cenovéhoipgdpisu
2. Zjistni obvyklé ceny metodou srovnavaci
3. Prava a zavady s nemovitosti spojené

Prilohy

Usnesené.j. 024 EX 844/10-61 ze dne 9.11.2010
Vypis z katastru nemovitosti

Kopie katastralni mapy

Vytez z leteckého snimku a sitmé planek

7. Pouzité metody oceéni

Ukolem posudku je stanoveni obvyklé ceny nemovitost to pozemku parcé. 783/1
v k.U. Metylovice, obec Metylovice, okr. Frydek-NHK.

Ocergni je provedeno "cenou obvyklou" ve smyslu definicauvedené v § 2, odst. 1 zdkona
¢.151/1997 Sb., o o@®vani majetku a o znéné nékterych zakoni (zakon o oc#ovani
majetku):

Majetek a sluzba se aogi obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanowi fipisob océovani.
Obvyklou cenou se procaly tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosag# prodejich
stejného, poifipack obdobného majetku nebori pposkytovani stejné nebo obdobné sluzby
v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni @énFitom se zvazuji vSechny okolnosti,
které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se oeyptaji vlivy mimdadnych okolnosti trhu,
osobnich porra prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastnliloy.

Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozwn nagiklad stav tisé prodavajiciho nebo kupuijiciho,
dusledky girodnich¢i jinych kalamit.



Osobnimi ponyry se rozungji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné asolazby mezi
prodavajicim a kupujicim.

Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnotiklddana majetku nebo sluzbyplyvajici z osobniho
vztahu k nim.

Zpracovatel ocemi odhadne i zavady, které visledku pechodu nezaniknou a upravigiuSnym
zpisobem odhad ceny.

Ocereni je zpracovano k datu uvedenému na titulni strdeho platnost je omezena faktory, které
mohou nastat po uvedeném datu a mohou mit vlivbrgikbou cenu.

Na této zasatlje vypracovano toto oceni.
Pro odhad obvyklé ceny pozetnje hodnoceni v tomtoffpadt provedeno ddma zmisoby, a to:

* metoda oceini dle cenovéhoigdpisu
* metoda srovnavaci
Charakteristika t échto metod:

Metoda oceréni dle cenového pedpisu

Zjisteéni administrativni ceny nemovitosti je provedenallpovyhlasky Ministerstva finandieské
republiky ¢. 3/2008 Sb. ve zmi vyhlasky ¢. 456/2008 Sb., vyhlasky. 460/2009 Sbh.
a 364/2010 Sb., kterou se provpdnéktera ustanoveni zakona 151/1997 Sb., o o#ievani
majetku.

Metoda srovnavaci ( trzni, statisticka)
V principu se jedna o vyhodnoceni cen nedavno prypataporovnatelnych nemovitosti.

Pozemky jsou hodnoceny zaprvé administrativni cerjginou dle cenovehoipdpisu a dale
srovnavaci metodou, protoze dle dostupnychiilajdni ocedni na trhu nemovitosti s obdobnym
typem pozemk v dané lokalit o obdobné velikosti bylo obchodovano, a proto sadelnou cenu
Ize objektivre zjistit. Pozemky tohoto typu se v dané lokali€Zn¢ nepronajimaji, idaje o cenach
pronajmu proto nelze zjistit a vyhodnotit, a metogiaosova se v tomtoripact nepouzije.

Pro oceréni bude proto pouzito metod: oce#ni dle cenového pedpisu a srovnavaci.



B. Posudek

Popis objekti, vyméra, hodnoceni a oceéni

Oceréni nemovitosti je provedeno podle vyhlasky Ministea financiCeské republiky. 3/2008
Sh. ve z#ni vyhlaSelke. 456/2008 Sb. & 460/2009 Sb. a 364/2010 Sb., kterou se préjivadktera
ustanoveni zakona 151/1997 Sb., o ogevani majetku.

1. Pozemek dle cenovéhorpdpisu

Pozemek oce#ny dle § 32 odst. 3.

Pozemek pare. 783/1 je ke dni oceéni vedeny v katastru nemovitosti jako trvaly traporost,
dle mistniho Sé&&ni jeho vyuZiti odpovida zapisu v katastru nenostit Ocetini je tedy provedeno
dle 8§ 32 odst. 3) vyhlasky 364/2010 Sb., kde zaklagna hospodsky nevyuzitelného pozemku
se zjisti jako sotin jeho vynéry v m? a ptimérné zékladni ceny zefdslskych pozemk v daném
katastralnim uzemi, upravené podle poloZky ilohy ¢. 23 a nasobené koeficientem 0,25.

Naze\ Parcelniislo Vymeéra JC  Prira- Sra- Koef. UC Cena

[m?  [K&/m? Zka Zka [Kem?  [K&]

[%]  [%]

trvaly travni 783/1 1007 186 50 0O 0,25 1,00 1 007,-
porost
Souet 1 007,-
Koeficient prodejnosti K(pril. ¢. 39 - dle obce adélu uziti): * 1,0000
Pozemek ocemy dle § 32 odst. 3 - celkem 1 007,-
Pozemek parcg. 783/1 - zjiS€na cena = 1007,-K




2. Oceréni metodou srovnavaci

Po pozemcich uvedeného typutrvaly travni porost, o obdobné velikosti, je v dané lokalit
u srovnatelnych pozenikpoptavka srovnatelnd s nabidkou Proto s gihlédnutim k umisini
pozemkKi a moznosti jeho vyuziti, jsem nazoru, Zmdiovany pozemek je obtiz#
obchodovatelny

Jako podklady byly pouzity tdaje z vlastni datab&#ermace z nabidek z internetovych stranek.

Podle nabidek z internetovych stranek, byly v uplgndolé zobchodovany, nebo inzerovany
v oblasti, kde se nachazi aowany pozemek, tyto pozemky zé&milského charakteru:

i 4 Celkova | Cena pozemku [K] Datum
Typ pozemku, lokalita srovnatelného Druh ,
pozemku pozemku plocha Cena na r:r? plochy | nabidky
[m?] [K ¢ prodeje
. . . . 41 000
Trvaly travni poro,st, SI&, okr. Frydek- louka 5 982 2011
Mistek .
Y i 4 14 000
Trvaly travni porost, Studénka, louka 1588 2011
okr. Novy JEin 9
Trvaly travni porost, Komorni Lhotka, 185 000
. . louka 8 827 2011
okr. Frydek-Mistek 21
Y i ' 480 000
Trvaly travni porost, Palkovice, louka 13 000 2011
okr. Frydek-Mistek -

Podle vySe uvedenych porovnani a dlézgumu trhu byly v uplynulé da@bzobchodovany, nebo
inzerovany v SirSim okoli, kde se nachazinoes@na nemovitost, zatraymy pozemek, obdobné
velikosti v pfiméru od 10 do 30 K/m?.

Na zakladk vySe uvedenych porovnani, ale zejména vzhledem kpasobu vyuZziti pozemku,
tj. zatravnény a castané zalesrény pozemek uzivany pro pistup k rekreaénim chatam,
odhaduji srovnatelnou cenu nemovitosti n&astku ve vysi:

« 20 K&m? tj. za celkovou vyméru pozemku parc& 783/1 zapsaného na listu
vlastnictvi & 1029 pro k.U. Metylovice (1 007 A)

t]. celkem 20 140 K




3. Prava a zavady s nemovitosti spojena

Na zéklad pozadavku objednatele je dale ukolem znalce ogediiotliva prava a zavady spojené
S ocdiovanymi nemovitostmi, cenou obvyklou dle 82, odgakonas.151/1997 Sb.

Za prava se v tomtoripact povazuje:

a) Vécné lemeno cesty ies pozemek 782/4 ve praésh vlastnika pozemku
parcé. 783/1.

b) Vécné kemeno cesty ies pozemek 782/5 ve pr@ésp vlastnika pozemku
parcé. 783/1.

Za zavady se v tomtdijpact povazuje:

a) Vécné lfemeno cesty ies pozemek 783/1 ve prash vlastnik pozemk
parcé. St. 617 a 782/9.

b) Vécné Hremeno cesty s pozemek 783/1 ve présp viastnik pozemk
parcé. St. 616 a 782/8.

Pro U¢ely oceréni prav a zavad s nemovitostmi spojenych je uvazowé s Wcnymi biremeny
cesty.

Ocergni prav

a) Vécné hremeno cesty pes pozemek par€. 782/4 ve prospch vlastnika pozemku
parc.¢. 783/1

Za pravo se vtomtoffpact povazuje ¥cné lfemeno cesty ies ¢ast pozemku pare. 782/4
na zaklad kupni smlouvy ze dne 30.10.1961, oddil Ill. ve gmeh vlastnika pozemku
parc¢. 783/1. Rozsah é&ného bemene cesty ips pozemek pake. 782/4 je uvazovan v pruhu
0 vymeie 20 nt.

b) Vécné bremeno cesty pes pozemek par€. 782/5 ve prospch vlastnika pozemku
parc.¢. 783/1

Za pravo se rowt v tomto gipac povazuje ¥cné lfemeno cestyiescast pozemku pare. 782/5
na zaklad kupni smlouvy ze dne 30.10.1961, oddil Ill. ve gmeh vlastnika pozemku
parc¢. 783/1. Rozsah é&ného bemene cesty ips pozemek pake. 782/5 je uvazovan v pruhu
o vymeie 30 nt.

Ocenéni zavad

a) Vécné hremeno cesty pes pozemek par@€ 783/1 ve prospch vlastniki pozemki
parc.¢. St. 617 a 782/9

Za zavadu se v tomtdipads povaZuje ¥cné lfemeno cestyies pozemek pakt.783/1 na zaklad
kupnich smluv ze dne 26.11.1963, oddil V. ve p¥oBpvlastnik pozemk parc¢. parce. St. 617
a 7r8T122/9. Rozsahéeného bemene cestyips pozemek pakt.782/4 je uvazovan v pruhu o vgte
50 nt.



b) Vécné bremeno cesty pes pozemek par@€ 783/1 ve prospch vlastniki pozemki
parc.¢. St. 616 a 782/8

Za zavadu se v tomtdipads povaZuje ¥cné lfemeno cestyies pozemek pakt.783/1 na zaklad
kupnich smluv ze dne 26.11.1963, oddil V. ve ptoBprlastnik pozemk parc¢. St. 616 a 782/8.
Rozsah ¥cného bemene cestyips pozemek part.782/4 je uvaZzovan v pruhu o vgie 50 nt.

Ocenéni prava uzivani pozemku dle § 18 zakon& 151/1997 Sb.:

Pro stanoveni ceny prava zZdzeni ¥cného bemene se vychazi ve smyslu 818 zakont&1/1997
Sh. 0 oc#ovani majetku z niho uzitku z pronajmu pozenals obdobného charakteru a vyuziti

Udaje o pronajmu pozeniks charakterem trvalého travniho porostu v danéligknejsou znamy.
Proto je zjis&n raini uzitek z ¥cného Bemene v souladu s metodikou Ministerstva finatigi
a odbornou literaturou ,%na lemena od A az do Z" autiprDoc.Ing.Alberta Bradge, DrSc.
a Ing. Aleny Hallerové, Csc. a kol. ve vySi 1 % eng pozemku, coZ v tomtofipad povaZzuiji
za cenu nejlépe odpovidajici ¢avbvykle.

Provedenym pizkumem bylo zji&no, Ze se pozemky obdobného charakteru — trvaiti@orost-
obchoduji v rozmezi 10 aZ 3G&Ka nf, obvyklé r@&ni ndjemné pakini 0,20 K&/m? pozemku.

Pro vypocet obvyklé ceny zavazit tedy bude pouZita metodika vyp&tu hodnoty vécného
bifemene dle zakona'. 151/1997 Sb. VySe &miho najemného se nasobi @tem let uzivani
prava, nejvyse vsak pti.

Ocenéni vécného *emene cesty fes pozemek par€&. 782/4

Vyméra pozemku (i) 20
Roini ndjemné pro vypet VB (K&/m?) 0,2
Ro¢ni najemné z pozenikK¢) 4
Hodnota VB k pozemkim (K¢) 20

ZjiSténa cena ¥cného kremene cesty pes pozemek par@. 782/4 dle § 18 zaké. 151/97 Sb.
¢ini 20 K¢.

Ocenéni vécného *emene cesty fes pozemek par€. 782/5

Vyméra pozemku (i) 30
Roini ndjemné pro vypet VB (K&/m?) 0,2
Rocni ndjemné z pozenikK¢) 6
Hodnota VB k pozemkim (K¢) 30

ZjiSténa cena ¥cného kremene cesty pes pozemek par&. 782/5 dle § 18 zaké. 151/97 Sb.
¢ini 30 K¢.

Ocenéni vécného *emene cesty fes pozemek par€. 783/1

Vyméra pozemku (i) 50
Roini ndjemné pro vypet VB (K&/m?) 0,2
Rocni ndjemné z pozenikK¢) 10
Hodnota VB k pozemkim (K¢) 50

ZjiSténa cena ¥cného kremene cesty Pes pozemek par@. 783/1 dle § 18 zaké. 151/97 Sb.
¢ini 50 K¢.



Omezeni vyplyvajici z tdajfi uvedenych ve vypisu z katastru nemovitosti jsou:

Exekuni prikaz Exekutorského fddu Ostrava k prodeji nemovitosti viz. vypis z katastru
nemovitosti¢. 1092 oddil C.

Tato prava nemaji vyrazny vliv na obvyklou cenu nerovitosti a v odhadu obvyklé ceny jsem
je nezohlednil.

Dle piredloZzenych podklad a zjiSténych informaci nevdznou na oagovanych nemovitostech
Zzadné jiné zavazky ani jina omezeni, pdp zavazky vyplyvajici ze smluvnich ujednani, o
jejichz existenci se nelze feswdéit z vypisu z katastru nemovitosti.



C. Rekapitulace jednotlivych metod (i zjiSténi odhadu obvyklé ceny
nemovitosti

(pro Ucely exekwniho Fizeni)

Na zaklad Usneseni o ustanoveni znaleg 024 EX 844/10-61 ze dne 9.11.2010 jsem hyl

jmenovan znalcem pro oc#imi nemovitosti zapsané na L¥ 1092 pro k.. Metylovice, obec
Metylovice.

Ukolem znaleckého posudku je:
1. Ocenit nemovitosti zapsanoulod ¢. 1092 pro k.U. Metylovice, obec Metylovicea to:

- pozemek par¢. 783/1 o vynsie 1 007 m— trvaly travni porost
Vysledné ceny:

Pozemek par¢. 783/1

Zjisténa cena dle cenovéhoidpisu (po zaokrouhleni) K¢e 1 000

ZjiSténa cena srovnavaci metodou K¢e 20 000

Zavér - zdiavodnéni obvyklé ceny:

Na zaklad cen zjiSénych jednotlivymi metodami a na zakkdySe uvedenych skuteosti,
vzhledem k lokalit, kde je pozemek umist, ale zejména s ohledem na charakter pozemkuy(tfva
travni porost) a na skuteost, Ze pozemek neniceny k zastavy odhaduji obvyklou cen
pozemku par¢. 783/1 ve vysi:

—

20 000 K¢

2. Ocenit jednotliva prava a zavady s nemovitoptjena cenou obvyklou 8§ 2, odst.1 zakona
¢.151/1997 Sbh.

Hodnota wécného kfemene cesty Pes pozemek par€. 782/4 K¢ 20
ve prospEch majitele pozemku parce. 783/1

Hodnota wécného kfemene cesty pes pozemek par€ 782/5 K¢ 30
ve prospEch majitele pozemku parce. 783/1

Hodnota wécného kfemene cesty Pes pozemek par€ 783/1 K¢ 50
ve prospEch vlastnika pozemki parc.¢. St. 617 a 782/9

Hodnota wécného kfemene cesty Pes pozemek par€ 783/1 K¢ 50
ve prospEch vlastnika pozemki parc.¢. St. 616 a 782/8
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V Ostra¥, 17.5.2011

Ing. FrantiSek \dek
30. dubna 23
702 00 Ostrava

D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovahaodnutim Krajského soudu v Ost¥av
ze dne 4.3.1999, pro zakladni obor 1. ekonomikast@ebnictvi pro oditvi 1. ceny a odhady
nemovitosti, 2. stavby obytné, stavbyimysliové.

Znalecky posudek byl zapsan pod.po 114-3159/11 znaleckého deniku.
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