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ZNALECKY POSUDEK

¢. 3283-54/11

o cené nemovitosti - Skolské budovy €.p. 215 na ul. Komenského, s prisl.a oddélenymi
pozemky dle GP, zapsanych na LV 1273 pro k.. a obec Klimkovice

Objednatel posudku: Moravskoslezsky kraj, Krajsky airad
28. Fijna 2771/117
702 18 Moravska Ostrava

Uéel posudku: Ocenéni pro uplatny prevod

Dle zakona €. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku ve znéni zidkona ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢.

257/2004 Sb., & 296/2007 Sb. a & 188/2011 Sb. a vyhlasky Ministerstva financi Ceské republiky &.

3/2008 Sb. ve znéni vyhlasek ¢. 456/2008 Sb., ¢. 460/2009 Sb. a ¢. 364/2010 Sb. podle stavu ke dni
24.11.2011 posudek vypracoval:

JUDr. Karel Koneény
Okrajova 27/1385
736 01 Havirov - Podlesi

Posudek obsahuje véetné titulniho listu 33 stran textu a 8 listi priloh. Objednateli se piredava ve 2
vyhotovenich.

V Havirové - Podlesi 25.11.2011



A. Nalez

1. Znalecky tkol

Znalecky posudek vyzadal Moravskoslezsky kraj, Krajsky tFad, objednavkou €. 1133/2011/IM/O ze dne 8.11.2011. Ukolem
znalce je podat znalecky posudek o administrativni cené nemovitosti podle cenovych predpisti platnych k sou¢asnému
datu v rozsahu vymezeném odd€lovacim geometrickym planem a zaroven odhadnout jejich cenu obvyklou.

2. Informace o nemovitosti

Nézev nemovitosti: skolska budova ¢.p. 215 s prisl.

Adresa nemovitosti: ul. Komenského 215, 742 83 Klimkovice
Kraj: Moravskoslezsky

Okres: Ostrava - mésto

Obec: Klimkovice

Katastralni tizemi: Klimkovice

Pocet obyvatel: 4108

Vychozi cena stavebniho pozemku Cp = 35 + (a - 1000) X 0,007414 = 58,0427 K¢/m?2
kde a je pocet obyvatel v obci (pokud je a < 1000; pouzije se a = 1000)
Zakladni cena podle §28 odst. 1 pism.d): ZC =Cp * 3,5 = 203,15 K¢/m?2

3. Prohlidka a zaméi‘eni nemovitosti
Prohlidka a zaméreni nemovitosti bylo provedeno dne 18.11., 22.11. a 24.11.2011 za ptitomnosti povéreného spravce
nemovitosti pana Vladimira Rihovského.

4. Podklady pro vypracovani posudku
- osobni prohlidky a méfeni znalcem na misté
- osobni Setfeni znalce u stavebniho tfadu Bilovec a odboru vystavby Klimkovice ve véci tiéelového urceni pozemki
dle platného tzemniho planu obce a dohledani existujici stavebni dokumentace, z ni zejména:
- povoleni k vymeéneé oken z roku 1971
- povoleni k oprave fasady z roku 1990
- stavebni povoleni k vystavbé garaze, pod ¢.j. vyst. 91-123 vydal odbor vystavby MENV Klimkovice, dne 16.5.1991
- kolaudaéni rozhodnuti pro gardZ na nynéjsi parcele 232/2, pod &j. V¥st./344/93 vydal odbor vystavby M&U
Klimkovice, dne 28.7.1993
- kolaudaéni rozhodnuti pro vystavbu sklenik, vydal M&U Klimkovice pod &.j. 335/1230/93/V¥st. dne 2.5.1994
- kolaudaéni rozhodnuti pro plynofikaci budovy, pod ¢.j. vyst./21890-08/8861-03/Nov, vydal odbor vystavby
a UP M&NV Bilovec, dne 29.3.2003
- souhlas odboru vystavby M&U Bilovec s ohlaSenim stavebnich tiprav socislniho zatizeni, iklidové komory, $atny,
skladu pro aklid, vydany pod ¢.j. V/9895-07/2633-2007/Stre, ze dne 2.4.2007
- tzemni souhlas odboru vystavby MENV Bilovec pro vodovodni pfipojku s navrtavkou komunikace, vydany pod
¢.j. V/6635-08/1620-2008/Stre dne 18.3.2008
- podklady dodané objednatelem:
- geometricky plan pro rozdéleni pozemku, ¢is. planu 2236-28/2011 vyhotovrny dne 23.7.2011, autorizoval
Katastralni afad pro Moravskoslezsky kraj Katastralni pracovisté Ostrava pod ¢is. 1690/2011
- vypis KN, LV 1273 (¢asteény), pro k.a. a obec Klimkovice, vyhotoveny dalkovym pristupem dne 24.10.2011
- tzemni plan Mésta Klimkovice, konzultovany na stavebnim odboru

5. Vlastnické a eviden¢ni udaje
Podle dolozeného vypisu KN:

1/1 - Moravskoslezsky kraj, 28.¢jna 2771/117, Moravské Ostrava, 702 00 Ostrava 2, IC 70890692;

Hospodareni se svéfenym majetkem kraje pro:
Stiredni §k91a prof. Zderika Matéjcka, prispévkova organizace, 17. listopadu 1123, Poruba, 708 00
Ostrava 8, IC 13644319

6. Dokumentace a skute¢nost
Pokud jde o ptvodni dokumentaci, ovéril jsem osobnim jedninim u spravce majetku, na stavebnim odboru Mésta
Klimkovice i v archivu stavebniho utfadu v Bilovci, Ze neexistuje. K dispozici jsou pouze tdaje o plynofikaci a drobné&jsich
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stavebnich tpravach od roku 1971. Stat{ staveb proto bude stanoveno odbornym odhadem podle § 2 pism. c¢) vyhlasky.

7. Celkovy popis nemovitosti

Pfedmétem ocenéni je jako hlavni stavba budovy Skoly ¢.p. 215 na ul. Komenského. Stfedni Skola slouzila k vyuce
zemédé€lskych obord, nyni je objekt uzavien, vjuka ukoncena. Podle oddélovaciho geometrického planu jsou k pfevodu
urceny dalsi stavby, které v minulosti pattily ke Skolnimu statku a sice teletniky, kurnik, ke $kole sklenik. P¥imo k budové
jsou pristavény dveé samostatné garaze. Pro prehlednost bude u téchto staveb odk4zano na prislusnost k parceldm. Jako
prislusenstvi jsou ocenény venkovni apravy, dale oddélené pozemky a porosty na nich. Ve dvote za $kolou je hospodarska
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stavba v ptidorysném tvaru kiiZe, ta je oddélena k samostatnému prevodu a je tedy ocenéna jinym znaleckym posudkem.




Geometricky plan ¢is. 2236-28/2011 od ptivodnich parcel odméril komunikaci na novych parc.¢. 232/4 a 230/7, kterd ma
za kol do budoucna zabezpecit ptistupy novych vlastnikt k pozemkiim. Ostatni pozemky, dotéené odmeétovacim planem,
budou ocenény jiz podle nového stavu.

Areél Skoly lezi na téméf rovinatém terénu, pti pokraji obce. Je zabezpecen piijezd po mistni asfaltované komunikaci. Je
napojena na vefejné rozvody elektrické energie, vodovodu, plynu. Napojena je rovnéz na verejnou kanalizaci. U této
polozky ovSem nelze dopatrat piesné trasy siti, konstrukéni provedeni ani jejich technicky stav, kanalizace neni
predmétem ocenéni.

U hlavni stavby skoly jde o budovu typu ,,C”. Ocenéni cenou administrativni dle § 22 vyhlasky, t.j. kombinaci ndkladového
a vynosového zptsobu ocenéni, neprislusi.

8. Obsah posudku

a) Hlavni stavby
a;) Budova skoly ¢.p. 215
a») Garaz¢. 1
as) Garaz¢. 2
a4) Teletnik €. 1.
as) Teletnik ¢. 2
b) Vedlejsi stavby
b:) Kurnik
b-) Sklenik - zdéna ¢ast
¢) Studny
c1) Studna
d) Venkovni Gpravy
d.) Skleniky
d») Ptipojka plynu
ds) Pilit HUP
d,) Pripojka vody
d5) Oploceni ¢. 1
ds) Podezdivka oploceni
d;) Plotova vratka
ds) Oploceni ¢. 2
do) Plotova vrata
dio) Venkovni krb
du:) Dlazba chodnika
di2) Dlazba zamkova
di3) Povrch komunikace
di4) Plocha betonovi
e) Porosty
e1) Trvalé porosty
f) Pozemky
fi) Stavebni pozemky
o) Pozemky funkcéné spojené

B. Posudek

Popis objekti, vyméra, hodnoceni a ocenéni

Ocenéni nemovitosti je provedeno podle vyhlagky Ministerstva financi Ceské republiky ¢. 3/2008 Sb. ve znéni vyhlagek &.
456/2008 Sb., ¢. 460/2009 Sb. a ¢. 364/2010 Sb. kterou se provadéji néktera ustanoveni zédkona ¢. 151/1997 Sb., o
ocenovani majetku.

a) Hlavni stavby

a:) Budova Skoly €.p. 215-§ 3

Dispozié¢ni FeSeni.

Stavba na parc.¢. 228 je podsklepena, dale obsahuje dvé nadzemni podlazi a jedno podlazi se zmensenou plochou nad
stfedovym traktem - viz fotodokumentace. Prostory I.PP. slouZi Satny zak{, kuchart, adrzby, uklizeéek, dalsi jako sklad
zahradnického naradi, dilna, vestavénd gardz s oddélenym vstupem, vychovatelna, rozvodna vody, sklad zeleniny,
brambor a ostatnich potravin, plynova kotelna, posilovna. Z toho u dvorniho vstupu zvysené podlahy. V I.NP. jsou
ucebny, pocitacova ucebna, reditelna, kancelafe, kuchyné pro vycvik s jidelnou a pfipravnou, hygienicka zafizeni.
Prostory IL.NP. jsou rozdéleny na uéebny, vychovatelny, pokoje domova mladeze, kabinety, hygienicka zatizeni, ve §titu
je umisténa spole¢nid umyvarna. Ve zmenseném prostoru IILNP. je 5 pokoji domova mladeze, WC pro divky, nad
ostatni plochou neupravené ptidy. Samostatna ptida je i nad timto IIL.NP.




Technické provedeni.

Skolska budova ma ¢lenity pidorys, zhruba ve tvaru pismene E, se zrcadlovym rozdélenim od pii¢né osy. Budova je
postavena v klasické technologii poplatné pro dobu vzniku. Obvodové zdivo suterénu je cihelné v tl. 75 cm, vnitfni omitka
zpuchtela, svéd¢i o nedcinné izolaci proti vlhkosti. Ostatni vnéjsi zdivo nadzemni ¢asti 50-60 cm. Strop nad suterénem
z cihelné klenby do I nosi¢d, ostatni stropy tramové s rovnymi podhledy. Schodisté centralni je umisténo ve stredovém
traktu, stupné kamenné. Okna dfevéna dvojita s osténim, ¢astecnd vymeéna v roce 1971, ptevazné se zaluziemi, v suterénu
vyménéna za plastova asi v roce 2003. Dverfe hladké plné, vstupni s prosklené a kovové. Podlahy uceben, kancelaii
a kabineti PVC a bukové vlysy, na chodbach PVC, ptivodni keramické, dtto na podestach schodisté. V suterénnich
skladech dlazba teracova. Plynofikace provedena v roce 2003, v suterénu moderni plynova kotelna s instalaci 3 ks kotel
Viadrus na automatizovanou regulaci provozu. Spoleéna umyvarna vybavena Zlabovymi umyvadly a sprchami, ostatni
hygienické jednotky s pisoary, splachovacimi WC, sprchovymi boxy. K pripravé teplé vody slouzi elektrické bojlery.
Ve vycvikové kuchyni odsavaci ventilace. V dal$im vybaveni hydranty, rozvody PC siti, internetu, pevné telefonni linky.
Na pidé je v najmu anténni systém rozvodu internetové sité KimNET. Stfechy nad budovou valbové ¢lenité, krytina
z hlinikového plechu na laté, plné oplechovani stfechy a svodii pozinkované, instalace bleskosvodi. Fasdda budovy
je Stukova véetné soklového zdiva, s ¢lenitymi reliéfy, opravend v roce 1990. Z dvorni strany na mensi ¢asti opadana,
na poklep ve vétsi mife nesoudrzn, zvétrala.

V chodbé interiéru je stavba zvécnéna na dvou obratech z roku 1935, evidentné v dobé plného provozu. Nese nazev
»,0dborné skola hospodarsk4 a hospodynisk4”. Podle provedeni stropni klenby, ptivodnich dlazdic v chodbach, $tukovych
reliéfl ve vestibulu, odhaduji porizeni v roce 1910. Kromé obnovy nebo oprav prvki kratkodobé Zivotnosti stavby

provadéna zachovna tdrzba pravidelné. Dalsi zZivotnost bez nadkladnéjsich investic lze pri masivnim provedeni zdkladnich
stavebnich konstrukei (zaklady, zdivo, schodisté, stropy, krovy), odhadovat na 25 let.

Zatridéni pro potireby ocenéni:

Budova: C. skoly,univerzity a budovy pro vyzkum
Svisla nosna konstrukce: zdéna
Kéd CZ - CC: 1263

Zastavéné plochy a vysky podlazi:

1.PP: = 759,84 m2
ILNP.: 10,50 * 35,10 + 7,50 ¥ 21,95 + 7,50 * 16,85 + 12,85 * 0,70 + 4,00 * 0,45 +
3,15 * 4,00 + 2,42 * 1,00 + 4,55 * 13,00 + 5,05 * 1,80 + 1,20 * 5,20 = 759,84 m2
II.NP.: = 759,84 m2
III.NP.: 15,40 * 12,65 + 1,50 * 4,70 = 201,86 m2
Nézev podlazi Zastavéna plocha Konstrukéni vyska Soucin
LPP: 759,84 m? 3,50 m 2 659,44 m3
LNP.: 759,84 m? 4,35m 3 305,30 m3
II.NP.: 759,84 m2 3,08 m 3 024,16 m3
III.NP.: 201,86 m2 3,20 m 645,95 m3
Soucet 2 481,38 m2 9 634,85 m3
Primérna vyska podlazi: PVP =9 634,85/ 2481,38 =3,88m
Pramérna zastavéna plocha podlaZi: PZP =2 481,38 / 4 = 620,35 m2
Obestavény prostor:
LPP.: 759,84 * 3,60 - (3,35 + 4,00) * 4,55 * 1,25 = 2 693,62 m3
LNP.: 759,84 * 4,35 = 3 305,30 m3
II.NP.: 759,84 * 3,08 = 3 024,16 m3
III.NP.: 201,86 * 3,20 = 645,95 m3
Zastreseni: 201,86 * 1,20 + 201,20 * 4,40/2 + 7,50 * 164,62 * 1,65 + 164,42 * = 3 844,86 m3
2,47/2 + 118,88 * 1,65 + 118,88 * 2,47/2 + 10,50 * 22,45 * 0,60 +
10,50 * 22,45 * 3,52/2 + 3,15 * 4,00 * 0,60 + 3,15 * 4,00 * 2,05/2
Obestavény prostor — celkem: = 13 513,89 m3
Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni:
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidané konstrukce, X = nehodnoti se)
Konstrukce, vybaveni Provedeni Hodnoceni Cast
standardu [%]
1. Z&klady véetné zemnich praci: Zdéné a betonové, izolace neti¢inné P 100,00
2. Svislé konstrukece: Zdivo v tl. 50-75 cm N 100,00
3. Stropy: Ciheln4 klenba P 30,00
Rovné podhledy S 70,00
4. Krov, stfecha: Krov valbovy, dfevény vazany S 100,00
5. Krytiny stiech: Hlinikovy plech na laté S 100,00
6. Klempirské konstrukee: Uplné stfechy z plechu pozinkovaného S 100,00



7. Uprava vnitinich povrchii: Dvouvrstvé vipenné omitky S 100,00
8. Uprava vnéjsich povrchi: Faséida Stukova s reliéfy S 100,00
9. Vnitrni obklady keramické: Bézné provedeni, kuchyné, WC, umyvarny S 100,00
10. Schody: Kamenné S 100,00
11. Dvere: Hladké plné a prosklené S 100,00
13. Okna: Drevéna dvojita Spaletova, sklep plast S 100,00
14. Povrchy podlah: Vlysy, PVC, keramické a teracové S 100,00
15. Vytapéni: Usttedni, plynova kotelna S 100,00
16. Elektroinstalace: Svételna a trifazova S 100,00
17. Bleskosvod: Instalovany S 100,00
18. Vnitfni vodovod: Rozvody teplé a studené S 100,00
19. Vnitini kanalizace: Od vsech hyg. zafizeni, kuchyni, koupelen S 100,00
20. Vnitfni plynovod: Zemni plyn S 100,00
21. Ohtev vody: Elektrické bojlery S 100,00
22. Vybaveni kuchyni: Zatizeni ¢4stecné odvezeno P 100,00
23. Vniti'ni hygienické vybaveni: Umyvadla, sprchy, WC, pisoary S 100,00
24. Vytahy: Nejsou C 100,00
25. Ostatni: Hydranty, rozvody PC, internet, telefon S 100,00
Vypocéet koeficientu K;:
Konstrukce, vybaveni Hodnoceni Obj. podil Cast Koeficient Upraveny obj.
standardu [%] [%] podil
1. Zaklady vcetné zemnich praci: P 7,30 100,00 0,46 3,36
2. Svislé konstrukece: N 19,20 100,00 1,54 29,57
3. Stropy: P 11,10 30,00 0,46 1,53
S 11,10 70,00 1,00 7,77
4. Krov, stfecha: S 6,20 100,00 1,00 6,20
5. Krytiny stiech: S 2,10 100,00 1,00 2,10
6. Klempirské konstrukce: S 0,60 100,00 1,00 0,60
7. Uprava vnitinich povrch: S 6,90 100,00 1,00 6,90
8. I’Jprava vnéjsich povrchii: S 3,10 100,00 1,00 3,10
9. Vnitrni obklady keramické: S 1,80 100,00 1,00 1,80
10. Schody: S 3,10 100,00 1,00 3,10
11. Dvere: S 3,20 100,00 1,00 3,20
13. Okna: S 5,20 100,00 1,00 5,20
14. Povrchy podlah: S 2,20 100,00 1,00 2,20
15. Vytapéni: S 4,10 100,00 1,00 4,10
16. Elektroinstalace: S 5,00 100,00 1,00 5,00
17. Bleskosvod: S 0,30 100,00 1,00 0,30
18. Vnitini vodovod: S 2,20 100,00 1,00 2,20
19. Vnitini kanalizace: S 2,10 100,00 1,00 2,10
20. Vnitini plynovod: S 0,30 100,00 1,00 0,30
21. Ohtev vody: S 1,60 100,00 1,00 1,60
22, Vybaveni kuchyni: P 1,80 100,00 0,46 0,83
23. Vnitini hygienické vybaveni: S 3,40 100,00 1,00 3,40
24. Vytahy: C 1,00 100,00 0,00 0,00
25. Ostatni: S 6,20 100,00 1,00 6,20
Soucet upravenych objemovych podili: 102,66
Hodnota koeficientu vybaveni Ky: 1,0266
Ocenéni:
Z4aKkladni cena (dle ptil. ¢. 2): = 2 538,- K¢/m3
Koeficient konstrukce K (dle p¥il. €. 4): * 0,9390
Koeficient K- = 0,92+(6,60/PZP) : * 0,9306
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP) : ® 0,8412
Koeficient vybaveni stavby K, (dle vypoctu): * 1,0266
Polohovy koeficient K5 (pfil. ¢. 14 - dle viznamu obce): ® 1,0500
Koeficient zmény cen staveb Ki (p¥il. ¢. 38): * 2,0940
Koeficient prodejnosti K (pril. ¢. 39 - dle obce a Gcelu uziti): * 0,3000
Zakladni cena upravena = 1 263,30 K¢/ms3
Plnéa cena: 13 513,89 m3 * 1 263,30 K¢/m3 = 17 072 097,24 K¢
Stari (S): 101 rokt
Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 25 roki
Ptedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 126 rokd
Opotiebeni: 100 % * S / PCZ = 100 % * 101/ 126 = 80,159 % - 13 684 822,43 K¢

Budova skoly €.p. 215 - zjiSténa cena = 3387274,81 K¢é




az) Garazc¢.1-8§8

Zde jde o garéz pristavénou k zadnimu $titu budovy skoly, na parcele 228. Ma obvodové zdivo tl. 30 cm, stfecha ploch4

s zivi¢nou krytinou a oplechovanim. Omitky Stukové, podlaha betonova, vrata kovova, bez oken. Stari z roku 1991.

Zatiidéni pro potieby ocenéni:
Garaz:

Svisla nosnéa konstrukce:
Podsklepeni:

Podkrovi:

Krov:

Ko6d CZ - CC:

Zastavéné plochy a vysky podlazi:

LNP.: 4,26 *7,06

typB

zdéna nebo Zelezobetonova

nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny 1.nadz. podlazi
nema podkrovi

neumoziujici ziizeni podkrovi

1274

= 30,08 m2

Nézev podlazi Zastavéna plocha Konstrukéni vyska

I.NP.: 30,08 m2 3,20 m
Obestavény prostor:

ILNP.: 30,08 * 3,30 = 99,26 m3
Obestavény prostor — celkem: = 99,26 m3
Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni:

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridana konstrukee, X = nehodnoti se)
Konstrukce, vybaveni Provedeni Hodnoceni Cast
standardu [%]
1. Zaklady Betonové s izolaci S 100,00
2. Obvodové stény Zdivo tl. 30 cm S 100,00
3. Stropy Betonové preklady S 100,00
5. Krytina Zivi¢na S 100,00
6. Klempirské konstrukce Z pozinkovaného plechu, natér S 100,00
7. Uprava povrchii Omitky dvouvrstvé S 100,00
8. Dvefe Nejsou C 100,00
9. Okna Nejsou C 100,00
10. Vrata Kovova dvoukridlova S 100,00
11. Podlahy Cementovy potér S 100,00
12. Elektroinstalace Svételny proud S 100,00
Vypocet koeficientu K4:
Konstrukce, vybaveni Hodnoceni Obj. podil Cast Koeficient Upraveny obj.
standardu [%] [%] podil
1. Zaklady S 6,20 100,00 1,00 6,20
2. Obvodové stény S 30,10 100,00 1,00 30,10
3. Stropy S 26,20 100,00 1,00 26,20
5. Krytina S 5,70 100,00 1,00 5,70
6. Klempirské konstrukce S 2,90 100,00 1,00 2,90
7. Uprava povrchil S 4,80 100,00 1,00 4,80
8. Dvere C 2,70 100,00 0,00 0,00
9. Okna C 1,40 100,00 0,00 0,00
10. Vrata S 6,80 100,00 1,00 6,80
11. Podlahy S 7,20 100,00 1,00 7,20
12. Elektroinstalace S 6,00 100,00 1,00 6,00
Soucet upravenych objemovych podila: 95,90
Hodnota koeficientu vybaveni Ky: 0,9590
Ocenéni:
Zakladni cena (dle pril. ¢. 9): = 1 375,- K¢/ms3
Koeficient vybaveni stavby K, (dle provedeni a vybaveni stavby): * 0,9590
Polohovy koeficient K5 (pril. €. 14 - dle viznamu obce): * 1,0500
Koeficient zmény cen staveb K (pril. ¢. 38): * 2,1130
Koeficient prodejnosti Kp (piil. €. 39 - dle obce a Géelu uziti): ® 0,5550
Zakladni cena upravena: = 1 623,69 K¢/ms3
PIna cena: 99,26 m3 * 1 623,69 K¢/m3 = 161 167,47 K&



Stafi (S): 20 rokl 5
Piedpokladana dalsi zivotnost (PDZ) : 60 rokia
Predpokladana celkové zivotnost (PCZ): 80 roki

Opottebeni: 100 % * S / PCZ = 100 % * 20 / 80 = 25,000 % - 40 291,87 K¢

Garaz ¢. 1 - zjisténa cena = 120 875,60 K¢

2N W

a3;) Garazé.2-§ 8

Tato garaz je zaméfena na parc.¢. 232/2. Je vklinéna do dvorniho rohu budovy skoly a garaz ¢. 1. Se svétlou vyskou
4,16 m umoznuje parkovani mensiho nakladniho vozidla. Obvodové zdivo méa v tl. 30 ¢cm, betonovou podlahu, strop ze
skorfepinovych panelt tvori stfechu v mirném spadu. Vrata kovova dvoukridlova velkoplo$né, okna kovova jednoducha,
instalace elektro i pro motorovy proud. Kolaudovana roku 1993. Vymeéra dle geometrického planu ¢is. 1114-138/2000 ze

dne 26.9.2000.

Zatiidéni pro potieby ocenéni:
Garaz:

Svisla nosna konstrukce:

typ B
zdéna nebo Zelezobetonova

Podsklepent: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny 1.nadz. podlazi
Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoznujici ziizeni podkrovi

Kéd CZ - CC: 1274

Zastavéné plochy a vysky podlazi:

LNP.: 6,45%9,05 = 58,37 m?

Nézev podlazi Zastavéna plocha Konstrukéni vyska

LNP.: 58,37 m? 4,32 m
Obestavény prostor:

LNP.: 58,37 * 4,42 = 258,00 m3
Obestavény prostor — celkem: = 258,00 m3
Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni:

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidané konstrukce, X = nehodnoti se)
Konstrukce, vybaveni Provedeni Hodnoceni Cast
standardu [%]
1. Zaklady Betonové S 100,00
2. Obvodové stény Zdivo tl. 30 cm S 100,00
3. Stropy Panely skofepinové S 100,00
5. Krytina Zivi¢na S 100,00
6. Klempirské konstrukce Pozinkovany plech S 100,00
7. Uprava povrchil Dvouvrstvé omitky S 100,00
8. Dvere Nejsou C 100,00
9. Okna Kovova jednoducha S 100,00
10. Vrata Kovova dvouktidlova S 100,00
11. Podlahy Cementovy potér S 100,00
12. Elektroinstalace Svételna a motorova S 100,00
Vypocéet koeficientu K;:
Konstrukce, vybaveni Hodnoceni Obj. podil Cast Koeficient Upraveny obj.
standardu [%] [%] podil
1. Z&klady S 6,20 100,00 1,00 6,20
2. Obvodové stény S 30,10 100,00 1,00 30,10
3. Stropy S 26,20 100,00 1,00 26,20
5. Krytina S 5,70 100,00 1,00 5,70
6. Klempirské konstrukce S 2,90 100,00 1,00 2,90
7. Uprava povrchil S 4,80 100,00 1,00 4,80
8. Dvere C 2,70 100,00 0,00 0,00
9. Okna S 1,40 100,00 1,00 1,40
10. Vrata S 6,80 100,00 1,00 6,80
11. Podlahy S 7,20 100,00 1,00 7,20
12. Elektroinstalace S 6,00 100,00 1,00 6,00
Soucet upravenych objemovych podila: 97,30
Hodnota koeficientu vybaveni Ky: 0,9730



Ocenéni:

ZéaKkladni cena (dle ptil. ¢. 9):

Koeficient vybaveni stavby K, (dle provedeni a vybaveni stavby):
Polohovy koeficient K5 (pfil. ¢. 14 - dle viznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb Ki (p¥il. ¢. 38):

Koeficient prodejnosti Kp (pril. €. 39 - dle obce a celu uziti):

* ok ok k||

1375,- Ké/ms3
0,9730
1,0500
2,1130
0,5550

ZéaKkladni cena upravena:

Plnéa cena: 258,00 m3 * 1 647,39 K¢/m3
Stari (S): 18 rokt

Ptedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 62 rokd

Ptedpokladani celkova Zivotnost (PCZ): 80 roki

Opotiebeni: 100 % * S / PCZ = 100 % * 18 / 80 = 22,500 % -

1 647,39 K&¢/m3
425 026,62 K¢

95 630,99 K¢

Garaz ¢. 2 - zjisténa cena =

329 395,63 K¢é

ay) Teletnik ¢é.1.-§ 3

Tato stavba je postavena na dvou parcelach a sice pare.€. 227/1 a 227/2. Maji ptidorysny tvar pismene T, obé vzdjemné
provozné propojeny, ocenéni proto provadim spolecné. Pvodné Slo o stavbu teletniku na prvé z parcel, uzivaného
Skolnim statkem pro praktickou vyuku. Na druhé z parcel byla domeétfena dostavba, v jejimz vybaveni bylo zakladni
hygienické zatizeni pro obsluhu. V soucasné dobé je stavba odpojena od piivodu elektfiny a vody, je nevytapéné. Neslouzi
ptvodnimu tcelu, za symbolické nijemné je stavba uzivana majitelem blizké autodilny ke skladovani automobilovych

motora.

Obvodové zdivo cihelné v tl. 30-45 cm, podlahy betonové, pultova stiecha nad stajovym traktem, nad vstupni céasti
sedlova. Stropy nejsou, pouze podbiti krovii heraklitem. Krytina z vinitého plechu, oplechovano, bez bleskosvodt. Dvete
svlakové, okna kovova, ¢astecné rozbita. Vnitini omitky vapenné, fasidda brizolitova. Jsou patrné stopy po zatékani,
fasada sokld z dvorni strany opadla, zdivo se droli, naruSeno mrazem a zfejmé i vlivem agresivniho prostfedi. Stavba

vykazuje vy$si stupen opottebeni aZz devastace. Dle pamétniki je v uzivani cca 45 let.

Zatiidéni pro potieby ocenéni:

Budova: 0. budovy pro zemédélstvi zivoc¢isna produkce
Svisla nosna konstrukce: zdéna
Kéd CZ - CC: 12713

Zastavéné plochy a vysky podlazi:

ILNP.: 5,28 * 21,90 + 4,86 * 8,35 + 3,30 * 4,86 = 172,25 m?

Nézev podlazi Zastavéna plocha Konstrukéni vyska Soucin

INP.: 172,25 m? 2,78 m 478,86 m3

Soucet 172,25 m2 478,86 m3

Primérna vyska podlazi: PVP = 478,86 / 172,25 = 2,78 m

Primérna zastavéna plocha podlaZzi: PZP = 172,25 / 1 = 172,25 m2
Obestavény prostor:

LNP.: 5,28 *21,90 * (3,39 + 2,92)/2 + 10,70 * 4,86 * (2,57 + 3,40)/2 = 520,04 m3
Obestavény prostor — celkem: = 520,04 m3
Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni:

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridana konstrukee, X = nehodnoti se)
Konstrukce, vybaveni Provedeni Hodnoceni Cast
standardu [%]
1. Z&klady véetné zemnich praci: Betonové, bez izolaci P 100,00
2. Svislé konstrukece: Zdivo tl. 30-45 cm S 100,00
3. Stropy: Nejsou, jen podbiti krovi heraklitem C 100,00
4. Krov, stfecha: Krov dievény, pultovy a sedlovy S 100,00
5. Krytiny stiech: Vlnity plech S 100,00
6. Klempirské konstrukee: 7Zlaby a svody pozinkované S 100,00
7. Uprava vnitinich povrch: Véapenné omitky S 100,00
8. Uprava vnéjsich povrchi: Brizolit S 100,00
10. Schody: Nejsou C 100,00
11. Dvefe: Svlakové P 100,00
12. Vrata: Drevéna P 100,00
13. Okna: Kovova jednoducha S 100,00



14. Povrchy podlah: Betonové S 100,00
16. Elektroinstalace: Odpojeno, rozvody nefunkéni C 100,00
17. Bleskosvod: Neni C 100,00
18. Vnitini vodovod: Odpojeno, rozvody nefunkéni C 100,00
19. Vnitini kanalizace: Nefunkéni C 100,00
21. Ohtev vody: Neni, bojler poskozen C 100,00
23. Vnitini hygienické vybaveni: Vybaveni demontovino C 100,00
25. Ostatni: Bez vybaveni C 100,00
Vypocéet koeficientu K;:
Konstrukce, vybaveni Hodnoceni Obj. podil Cast Koeficient Upraveny obj.
standardu [%] [%] podil
1. Zaklady vcetné zemnich praci: P 10,80 100,00 0,46 4,97
2. Svislé konstrukce: S 25,60 100,00 1,00 25,60
3. Stropy: C 11,70 100,00 0,00 0,00
4. Krov, stfecha: S 6,90 100,00 1,00 6,90
5. Krytiny stiech: S 2,80 100,00 1,00 2,80
6. Klempirské konstrukee: S 0,70 100,00 1,00 0,70
7. Uprava vnitinich povrchi: S 4,40 100,00 1,00 4,40
8. Uprava vnéjsich povrchi: S 3,10 100,00 1,00 3,10
10. Schody: C 2,30 100,00 0,00 0,00
11. Dvere: P 2,40 100,00 0,46 1,10
12. Vrata: P 1,80 100,00 0,46 0,83
13. Okna: S 4,30 100,00 1,00 4,30
14. Povrchy podlah: S 3,20 100,00 1,00 3,20
16. Elektroinstalace: C 7,00 100,00 0,00 0,00
17. Bleskosvod: C 0,30 100,00 0,00 0,00
18. Vnitini vodovod: C 2,40 100,00 0,00 0,00
19. Vnitini kanalizace: C 2,30 100,00 0,00 0,00
21. Ohtev vody: C 0,40 100,00 0,00 0,00
23. Vnitini hygienické vybaveni: C 2,30 100,00 0,00 0,00
25. Ostatni: C 5,30 100,00 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podili: 57,90
Hodnota koeficientu vybaveni Ky: 0,5790

Ocenéni:

Z4aKkladni cena (dle ptil. ¢. 2): 2 695,- K¢/ms3

Koeficient konstrukce K (dle p¥il. €. 4): * 0,9390
Koeficient K- = 0,92+(6,60/PZP) : * 0,9583
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP) : ® 1,0554
Koeficient vybaveni stavby K, (dle vypoctu): * 0,5790
Polohovy koeficient K5 (pfil. ¢. 14 - dle viznamu obce): ® 1,0500
Koeficient zmény cen staveb Ki (p¥il. ¢. 38): * 2,2020
Koeficient prodejnosti Kp (pril. €. 39 - dle obce a téelu uziti): * 0,1470

Zakladni cena upravena 503,67 K¢/m3
Plnéa cena: 520,04 m3 * 503,67 K¢/m3 = 261 928,55 K¢
Stari (S): 45 rokl

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 15 rokd

Ptedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 60 roki

Opotiebeni: 100 % * S / PCZ = 100 % * 45 / 60 = 75,000 % - 196 446,41 K¢

Teletnik €. 1. - zjiSténa cena = 65 482,14 K¢

as) Teletnik ¢é.2-§ 3

Tato stavba je situovani na parc.¢. 235/3. Je sestavena ze dvou konstrukénich vysek, postavena ve tvaru pismene L,
vnitini prostor propojen, s teletnikem ¢. 1 sestavena do tvaru pismene U. Stavba je novéjsi, dle pamétniki ve stafi cca 40
let. Oproti pridruzenému teletniku zachovalejsi, i v ni jsou ale odpojeny piivody vody a elektiiny. Rovnéz tento teletnik jiz
neslouzi svému ucelu, vyuzit ke skladovani automotori. Projevuje se zatékani stiechou, podhledy stropti na Hurdis ve
znaénych plochach opadané. Objektivni Zivotnost stanovuji na 70 let.

Obvodové zdivo cihelné v tl. 30 cm, podlahy betonové, v této stavbé jsou stropy rovné. Sttechy ploché s mirnym spadem,
krytina Ziviéna s oplechovanim a bleskosvodem. Dvere kovové, vrata kovova a svlakova posuvna. Okna kovova s mrizemi
a luxferova, vnitini omitky palené do vyse 1,50 m, ostatni vipenné, fasada brizolitova.

Zatridéni pro potireby ocenéni:

Budova: 0. budovy pro zemédélstvi zivoc¢isna produkce
Svisla nosna konstrukce: zdéna

Kod CZ - CC: 12713



Zastavéné plochy a vysky podlazi:

LNP.: 14,05 * 5,45 + 18,15 * 6,30 = 190,92 m?
Nézev podlazi Zastavéna plocha Konstrukéni vyska Soudin
INP.: 190,92 m? 4,30 m 820,96 m3
Soucet 190,92 m?2 820,96 m3
Primérna vyska podlazi: PVP = 820,96 / 190,92 = 4,30 m
Primeérna zastavéna plocha podlazi: PZP = 190,92 / 1 = 190,92 m?2
Obestavény prostor:
LNP.: 14,05 * 5,40 * 4,45 + 18,15 * 6,30 * 3,45 = 732,11 m3
Obestavény prostor — celkem: = 732,11 m3

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni:
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridana konstrukee, X = nehodnoti se)

Konstrukce, vybaveni

Provedeni

Hodnoceni Cast
standardu [%]

1. Z&klady véetné zemnich praci: Betonové s izolaci S 100,00
2. Svislé konstrukce: Zdivo v tl. 30 cm S 100,00
3. Stropy: Nespalné rovné S 100,00
4. Krov, stfecha: Plocha strecha S 100,00
5. Krytiny stiech: Ziviéna S 100,00
6. Klempirské konstrukee: Oplechovani zlabi a svodi S 100,00
7. Uprava vnitinich povrchii: Omitky vapenné S 100,00
8. Uprava vnéjsich povrchi: Btizolit, sokl z kab¥ince S 100,00
10. Schody: Nejsou C 100,00
11. Dvefre: Kovové S 100,00
12. Vrata: Kovova a svlakova S 100,00
13. Okna: Jednoduché kovova S 100,00
14. Povrchy podlah: Cementovy potér S 100,00
16. Elektroinstalace: Rozvody pro svételny a t¥ifazova proud, odpojeno P 100,00
17. Bleskosvod: Instalovano S 100,00
18. Vnitini vodovod: Rozvody pro krmeni, odpojeny C 100,00
19. Vnitini kanalizace: Nezjisténa C 100,00
21. Ohtev vody: Neni C 100,00
23. Vnitini hygienické vybaveni: Neni C 100,00
25. Ostatni: Bez vybaveni C 100,00
Vypocet koeficientu K4:
Konstrukce, vybaveni Hodnoceni Obj. podil Cast Koeficient Upraveny obj.
standardu [%] [%] podil
1. Zaklady vcetné zemnich praci: S 10,80 100,00 1,00 10,80
2. Svislé konstrukce: S 25,60 100,00 1,00 25,60
3. Stropy: S 11,70 100,00 1,00 11,70
4. Krov, stfecha: S 6,90 100,00 1,00 6,90
5. Krytiny stiech: S 2,80 100,00 1,00 2,80
6. Klempirské konstrukce: S 0,70 100,00 1,00 0,70
7. Uprava vnitinich povrchi: S 4,40 100,00 1,00 4,40
8. Uprava vnéjsich povrchii: S 3,10 100,00 1,00 3,10
10. Schody: C 2,30 100,00 0,00 0,00
11. Dvefre: S 2,40 100,00 1,00 2,40
12. Vrata: S 1,80 100,00 1,00 1,80
13. Okna: S 4,30 100,00 1,00 4,30
14. Povrchy podlah: S 3,20 100,00 1,00 3,20
16. Elektroinstalace: P 7,00 100,00 0,46 3,22
17. Bleskosvod: S 0,30 100,00 1,00 0,30
18. Vnitini vodovod: C 2,40 100,00 0,00 0,00
19. Vnitini kanalizace: C 2,30 100,00 0,00 0,00
21. Ohtev vody: C 0,40 100,00 0,00 0,00
23. Vnitrni hygienické vybaveni: C 2,30 100,00 0,00 0,00
25. Ostatni: C 5,30 100,00 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podili: 81,22
Hodnota koeficientu vybaveni Ky: 0,8122



Ocenéni:
Z4aKkladni cena (dle ptil. ¢. 2):

Koeficient konstrukce K: (dle ptil. ¢. 4):

Koeficient K> = 0,92+(6,60/PZP) :
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP) :

Koeficient vybaveni stavby K, (dle vypoctu):

Polohovy koeficient K5 (pfil. ¢. 14 - dle viznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb Ki (pril. ¢. 38):

Koeficient prodejnosti K; (piil. €. 39 - dle obce a Géelu uziti):

Zakladni cena upravena
Plnéa cena:

22

Stari (S): 40 roki

2 695,- K¢/ms3
0,9390
0,9546
0,7884
0,8122
1,0500
2,2020
0,1470

£ % ok ok ok k% |

525,75 K¢/m3

732,11 m3 * 525,75 K&/m3 384 906,83 K¢

Ptedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ) : 30 roki
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 70 roka

Opotiebeni: 100 % * S / PCZ = 100 % * 40 / 70 = 57,143 % -

Teletnik €. 2 - zjisténa cena

b) Vedlejsi stavby

b:) Kurnik -§ 7

Stavba obdélnikového ptdorysu je postavena na parc.€¢. 235/2. Pii Skolnim statku slouZila k hiadovani pernaté
drtibeze, nyni vlastnikem neuzivana. Dle konzultace s mistnimi ob¢any je z celkem 9 boxti uzivan jediny soukromou
osobou. Jde o stavbu obdélnikového ptidorysu, ptizemni, kaskiddovité v terénu rozdélena do t¥i vySkovych trovni.
Obvodové stény z plynosilikatu na ,,ostro“v tl. 24 cm, betonové zaklady se droli, cementova omitka popraskana, trhliny
ve zdivu. Podlaha hlinén4, bez instalaci. Nizky dievény sedlovy krov prohnily vlivem dlouhodobého zatékani. Krytina z
vlnitého eternitu, bez oplechovani zlabti a svodii. Okna jednoduché kovova prevazné rozbita, dvetre hladké preklizované
zni¢ené vlivem plsobeni desth. Stavba je ve vysokém stupni devastace, doporucuji jeji likvidaci. Pro ocenéni se
zapocitava max. pripustné opotiebeni s odhadovanym stafim 40 let. Stavba ma sice zastavénou plochu pifes 100 mz2,

219 947,31 K&

= 164 959.52 K¢

27

fakticky jsou v poloZce slouceny pro jednoduchost tfi sekce, ocenim proto jako vedlejsi stavbu.

Zatiidéni pro potieby ocenéni:
Vedlejsi stavba:

Svisla nosna konstrukce:
Podsklepeni:

Podkrovi:

Krov:

Kéd CZ - CC:

Zastavéné plochy a vysky podlazi:

LNP.: 4,30 % (9,74 + 8,83 + 9,30)

typB

zdéna tl. nad 15 cm

nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny 1.nadz. podlazi
nema podkrovi

neumoziujici ziizeni podkrovi

1274

= 119,84 m2

Nézev podlazi Zastavéna plocha Konstrukéni vyska

LNP. 119,84 m? 2,40 m
Obestavény prostor:

INP.: 119,84 * 2,40 + 119,94 * 0,45/2 = 314,60 m3
Obestavény prostor — celkem: = 314,60 m3
Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni:

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridana konstrukee, X = nehodnoti se)
Konstrukce, vybaveni Provedeni Hodnoceni Cast
standardu [%]
1. Zaklady Betonové rozdrolené P 100,00
2. Obvodové stény Plynosilikat tl. 24 cm S 100,00
3. Stropy Prkna S 100,00
4. Krov Sedlovy vaznikovy S 100,00
5. Krytina Vlnity eternit S 100,00
6. Klempirské konstrukce Nejsou C 100,00
7. Uprava povrchil Cementova omitka zvétrala S 100,00
9. Dvere Hladké a svlakové S 100,00
10. Okna Kovova jednoducha S 100,00
11. Podlahy Hlinéné C 100,00
12. Elektroinstalace Neni C 100,00



Vypocet koeficientu K4:

Konstrukce, vybaveni Hodnoceni Obj. podil Cast Koeficient Upraveny obj.
standardu [%] [%] podil
1. Z&klady P 7,10 100,00 0,46 3,27
2. Obvodové stény S 31,80 100,00 1,00 31,80
3. Stropy S 19,80 100,00 1,00 19,80
4. Krov S 7,30 100,00 1,00 7,30
5. Krytina S 8,10 100,00 1,00 8,10
6. Klempirské konstrukce C 1,70 100,00 0,00 0,00
7. Uprava povrchil S 6,10 100,00 1,00 6,10
9. Dvere S 3,00 100,00 1,00 3,00
10. Okna S 1,10 100,00 1,00 1,10
11. Podlahy C 8,20 100,00 0,00 0,00
12. Elektroinstalace C 5,80 100,00 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podili: 80,47
Hodnota koeficientu vybaveni Ky: 0,8047

Ocenéni:
ZéaKkladni cena (dle ptil. ¢. 8):

1250,- K¢/ms3

Koeficient vybaveni stavby K, (dle provedeni a vybaveni stavby): * 0,8047
Polohovy koeficient K5 (pril. €. 14 - dle viznamu obce): * 1,0500
Koeficient zmény cen staveb Ki (p¥il. ¢. 38): * 2,1130
Koeficient prodejnosti Kp (pril. €. 39 - dle obce a celu uziti): * 0,1470

Z4aKkladni cena upravena
Pln4 cena:
Stari (S): 40 roki

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 5 rokd

328,06 K¢/ms3
103 207,68 K¢

314,60 m3 * 328,06 K¢/m3

Predpokladana celkova 2ivovtnost (PCZ): 45 rokit
Opotiebeni: 100 % * S / PCZ = 100 % * 40 / 45 = 88,889 %

Maximalni opotiebeni miize dle piilohy €. 15 ¢init 85 % -

Kurnik - zjisténa cena

b.) Sklenik - zdén4 ¢ast-§ 7

87 726,53 K¢

= 15 481,15 K¢é

V roce 1994 byla kolaudovana stavba sklenikli, zaméfena na parc.¢. 234/2. Je sestavena ze zdéné ¢asti, v niz byly
kotelna a sklad pro sazenice. Je predmétem ocenéni v této poloZce. Dva typizované skleniky jsou ocenény v souboru

venkovnich Gprav.

Stavba m4 zdivo v tl. 30 cm, stfecha plocha s Zivicnou krtinou a oplechovanim. Podlaha betonova, fasada v brizolitu.
Dvefe hladké ptekliZované, pro venkovni umisténi nevhodné, sloupany lak ptisobenim povétrnosti. Okna dievéni
zdvojend, rozbita skla jako disledek vandalismu. Stavba je vytazena z provozu, odpojeno topeni, vodovod,
elektropfipojka. Zapocitdvam zvySené opotiebeni.

Zatridéni pro potireby ocenéni:

Vedlejsi stavba: typ B
Svisla nosna konstrukece: zdéna tl. nad 15 cm
Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny 1.nadz. podlazi
Podkrovi: nema podkrovi
Krov: neumoznujici ziizeni podkrovi
Kéd CZ - CC: 1274
Zastavéné plochy a vysSky podlazi:
INP.: 8,39 * 4,10 = 34,40 m2
Nézev podlazi Zastavéna plocha Konstrukéni vyska
ILNP.: 34,40 m2 3,60 m
Obestavény prostor:
LNP.: 34,40 * 3,92 = 134,85 m3
Obestavény prostor — celkem: = 134,85 m3



Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni:

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = pridana konstrukee, X = nehodnoti se)

Konstrukce, vybaveni Provedeni Hodnoceni Cast
standardu [%]
1. Zaklady Betonové S 100,00
2. Obvodové stény Zdivo tl. 30 cm S 100,00
3. Stropy Rovné podhledy S 100,00
4. Krov Plocha strecha S 100,00
5. Krytina Ziviéné S 100,00
6. Klempirské konstrukce Z pozinkovaného plechu S 100,00
7. Uprava povrchil Btizolit, omitka vapenné S 100,00
9. Dvere Hladké plné S 100,00
10. Okna Drevéna zdvojena S 100,00
11. Podlahy Betonové S 100,00
12. Elektroinstalace Odpojeno, nefunkéni C 100,00
Vypocéet koeficientu K;:
Konstrukce, vybaveni Hodnoceni Obj. podil Cast Koeficient Upraveny obj.
standardu [%] [%] podil
1. Zaklady S 7,10 100,00 1,00 7,10
2. Obvodové stény S 31,80 100,00 1,00 31,80
3. Stropy S 19,80 100,00 1,00 19,80
4. Krov S 7,30 100,00 1,00 7,30
5. Krytina S 8,10 100,00 1,00 8,10
6. Klempirské konstrukce S 1,70 100,00 1,00 1,70
7. Uprava povrchil S 6,10 100,00 1,00 6,10
9. Dvere S 3,00 100,00 1,00 3,00
10. Okna S 1,10 100,00 1,00 1,10
11. Podlahy S 8,20 100,00 1,00 8,20
12. Elektroinstalace C 5,80 100,00 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila: 94,20
Hodnota koeficientu vybaveni K4: 0,9420
Ocenéni:
Zakladni cena (dle pril. ¢. 8): = 1250,- K¢/ms3
Koeficient vybaveni stavby K, (dle provedeni a vybaveni stavby): * 0,9420
Polohovy koeficient K5 (pfil. ¢. 14 - dle viznamu obce): ® 1,0500
Koeficient zmény cen staveb K (ptil. ¢. 38): * 2,1130
Koeficient prodejnosti Kp (piil. €. 39 - dle obce a Géelu uziti): ® 0,3000
Zakladni cena upravena 783,74 K¢/ms3
PIna cena: 134,85 m3 * 783,74 K¢/ms3 = 105 687,34 K¢
Stafi (S): 17 rokd
Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 23 roki
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 40 roki
Opotiebeni: 100 % * S / PCZ = 100 % * 17 / 40 = 42,500 % - 44 917,12 K¢

Sklenik - zdéna cast - zjisténa cena = 60 770,22 K¢

¢) Studny
¢i) Studna-8§9

Na prijezdové strané k budové skoly je umisténa skruzovani studna s ruc¢nim cerpadlem, neuZivani. Hloubka se
odhaduje na 7 m, st s budovou.
Zatiidéni pro potieby ocenéni:

Typ studny: Kopana
Hloubka studny: 7,00 m
Rucni éerpadlo: 1ks
Kéd CZ - CC: 2222



Ocenéni:
Z4aKkladni cena dle pf¥il. ¢. 10:

prvnich 5,00 m hloubky: 500m * 1950,- K¢/m + 9 750,- K¢
dalsi hloubka: 2,00m * 3 810,- K¢/m + 7 620,- K¢
ruéni ¢erpadlo: 1ks *  2054,- K¢/ks + 2 054,- Ké
Zakladni cena celkem = 19 424,- K¢
Polohovy koeficient K5 (pfil. ¢. 14 - dle viznamu obce): ® 1,0500
Koeficient zmény cen staveb Ki (pril. ¢. 38): * 2,3220
Koeficient prodejnosti K; (piil. €. 39 - dle obce a Géelu uziti): ® 0,3000
Studna neslouzi trvale svému ucelu: * 0,2000
PIna cena = 2 841,46 K¢
Stari (S): 101 rokt 5
Predpokladana dalsi zivotnost (PDZ) 119 roki
Piedpokladana celkova Zivovtnost (PCZ): 120 roka
Opotiebeni: 100 % * S / PCZ = 100 % * 101 / 120 = 84,167 % - 2 391,57 K¢
Studna - zjisténa cena = 449,89 Ké
d) Venkovni dpravy
d,) Skleniky - § 10

Ke stavbé na parc.¢. 234/2 jsou pripojeny dva skleniky v typizovaném provedeni. Stafi rovnéz od roku 1994, neuzivané,
sklenéné vyplné v kovovych ramech porozbijeny vandaly. Stavba neni zaméfena, je situovana na parc.¢. 234/1.

Zatridéni pro potireby ocenéni:

Venkovni Gprava: 19.1. Skleniky z ocelovych profilid se zasklenim a zaklady
Kod CZ - CC: 127113

Plocha: (9,95 * 3,90) *2 = 77,61 m?

Ocenéni:

Z4aKkladni cena (dle ptil. ¢. 11): 77,61m2 * 2 050,- K¢/m?2 = 159 100,50 K¢é
Polohovy koeficient K5 (ptil. ¢. 14 - dle vyznamu obce): ® 1,0500
Koeficient zmény cen staveb Ki (pril. ¢. 38): * 2,2020
Koeficient prodejnosti Kp (pfil. ¢. 39 - dle obce a tcéelu uziti): ® 0,3000
PIna cena: = 110 356,88 K¢
Stari (S): 17 roku

Ptedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 8 roki

Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 25 rokl

Opotiebeni: 100 % * S / PCZ = 100 % * 17 / 25 = 68,000 % - 75 042,68 K¢
Skleniky - zjisténa cena = 35 314.20 Ké

d.) Piipojka plynu - § 4
V roce 2003 byla provedena plynofikace budovy $koly. V jejim ramci je pii odboéce z ul. Komenského umistén zdény pilit
HUP (viz nésledujici polozka), pripojka k budové vedena délkou 9 m v potrubi DN 50.

Zatiidéni pro potieby ocenéni:

Typ stavby: 21. Plynovody nizkotlaké a stfedotlaké

Objekt DN 50 mm

Konstrukéni charakteristika (material potrubi) z trub ocelovych

Kod CZ - CC: 222112

Mnozstvi: 9,00 m délky

Ocenéni:

Z4aKkladni cena (dle ptil. ¢. 5): = 1 215,- K¢/m
Polohovy koeficient K5 (pril. €. 14 - dle viznamu obce): * 1,0500
Koeficient zmény cen staveb Ki (p¥il. ¢. 38): * 2,3040
Koeficient prodejnosti Kp (piil. €. 39 - dle obce a Géelu uziti): ® 0,3000
Z4&kladni cena upravena = 881,80 K¢/m
PIna cena: 9,00 m * 881,80 K¢/m = 7 936,20 Ké

Stafi (S): 8 rokl .
Piedpokladana dalsi zivotnost (PDZ) 132 roku
Predpokladana celkové zivotnost (PCZ): 40 rokt



Opotiebeni: 100 % * S / PCZ = 100 % * 8 / 40 = 20,000 % - 1587,24 K¢

Pripojka plynu - zjisténa cena = 6 348,96 K¢

d3) Pili+ HUP - § 10

Zatridéni pro potireby ocenéni:

Venkovni tprava: 4.3.1. Pilit zdény z obycejnych cihel
Kéd CZ - CC: 2221

Vymeéra: 0,80 * 1,50 * 1,40 = 1,68 m3

Ocenéni:

Zakladni cena (dle pril. €. 11): 1,68 m3 * 2 010,- K¢/ms3 = 3 376,80 K¢
Polohovy koeficient K5 (ptil. ¢. 14 - dle vyznamu obce): ® 1,0500
Koeficient zmény cen staveb K (pril. ¢. 38): * 2,3040
Koeficient prodejnosti Kp (pfil. ¢. 39 - dle obce a tcelu uziti): ® 0,3000
Plnéa cena: = 2 450,75 K¢
Stafi (S): 8 rokl

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 32 rokil

Ptedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 40 roki

Opotiebeni: 100 % * S / PCZ = 100 % * 8 / 40 = 20,000 % - 490,15 K¢
Pilif HUP - zjiSténa cena = 1960,60 Ké

d,) Piipojka vody - § 10
V roce 2008 byl vydan tGzemni souhlas pro poloZeni nového vodovodniho potrubi k budové skoly s navrtavkou pod
komunikaci na stavajici fad DN 100. P¥ipojka odsouhlasena v délce 17,30 m, provedeni ptipojky v PE, profil 9o x 5,40.

Zatridéni pro potireby ocenéni:

Venkovni Gprava: 1.1.6.3 P¥ipojka vody DN 50 mm
Ko6d CZ - CC: 2222

Délka: 17,30 m

Ocenéni:

ZéaKkladni cena (dle ptil. ¢. 11): 17,30 m * 465,- K¢/m = 8 044,50 K¢
Polohovy koeficient K5 (pril. ¢. 14 - dle vyznamu obce): * 1,0500
Koeficient zmény cen staveb Ki (pril. ¢. 38): * 2,3220
Koeficient prodejnosti Kp (pfil. ¢. 39 - dle obce a Gcelu uziti): * 0,3000
PIna cena: = 5 883,99 K¢
Staii (S): 3 roky

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 47 roki

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 50 rokd

Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 3 / 50 = 6,000 % - 353,04 K¢
Pripojka vody - zjisténa cena = 5530,95 K¢

ds) Oplocenié.1-§10

Zahrada na parc.¢. 234/1 ma priicelni stranu uzavirenou plotem z jednoduchych prefa ramkd, vypli strojové pletivo,
s betonovou podezdivkou. Vstupni vratka jsou ocenéna samostatné. K poloZce ploti dopocitavadm tsek plotu podél
piijezdové komunikace, po odd€lovaci bod mezi parcelami 232/5 a 232/1. Stafi od roku 1978, kdy byla zahrada
geometricky zaméfena, ¢is. GP 24-8072-78-79040.

Zatiidéni pro potieby ocenéni:

Venkovni tiprava: 13.2. Plot z ocel. plotovych rami na ocel.sloupky do betonovych patek
Ko6d CZ - CC: 1263 (46.21.17..1) budovy $kol, univerzit a budovy pro vyzkum

Plocha: 51,90 * 1,00 + 30,85 * 1,20 = 88,92 m?

Ocenéni:

Z&kladni cena (dle pril. ¢. 11): 88,92 m? * 450,- K¢/m? = 40 014,- K¢
Polohovy koeficient K5 (p¥il. ¢. 14 - dle vyznamu obce): * 1,0500
Koeficient zmény cen staveb Ki (p¥il. ¢. 38): * 2,0940
Koeficient prodejnosti K; (pfil. €. 39 - dle obce a tdelu uziti): * 0,3000

26 393,63 K¢

PIna cena:

Stari (S): 33 roki

Ptedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 12 rokd
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 45 roki



Opotiebeni: 100 % * S / PCZ = 100 % * 33 / 45 = 73,333 % - 19 355,24 K¢

Oploceni €. 1 - zjiSténa cena = 7 038,39 K¢

dé) Podezdivka oploceni - § 10

Zatridéni pro potireby ocenéni:

Venkovni Gprava: 13.13. Betonovy prah mezi sloupky, nadzemni ¢ast vysky do 200 mm
Ko6d CZ - CC: 1263 (46.21.17..1) budovy skol, univerzit a budovy pro vyzkum

Délka: 51,90 + 30,85 = 82,75 m

Ocenéni:

ZéaKkladni cena (dle ptil. ¢. 11): 82,75 m * 150,- K¢/m = 12 412,50 K¢é
Polohovy koeficient K5 (p¥il. ¢. 14 - dle vyznamu obce): * 1,0500
Koeficient zmény cen staveb Ki (pril. ¢. 38): * 2,0940
Koeficient prodejnosti K (pfil. ¢. 39 - dle obce a tcelu uziti): ® 0,3000
PIna cena: = 8 187,41 K¢
Stari (S): 33 rokt 5

Predpokladana dalsi zivotnost (PDZ) 112 rokit

Piedpokladana celkova Zivovtnost (PCZ): 45 rokt

Opotiebeni: 100 % *S / PCZ =100 % * 33 / 45 = 73,333 % - 6 004,07 K¢
Podezdivka oploceni - zjisténa cena = 2183,34 K¢
d-) Plotova vratka - § 10

Zatridéni pro potireby ocenéni:

Venkovni Giprava: 14.2. Vratka ocelova s vyplni z draténého pletiva,vé.sloupk

Kéd CZ - CC: 1263 (46.21.17..1) budovy $kol, univerzit a budovy pro vyzkum

Pocet: 1,00 ks

Ocenéni:

Zakladni cena (dle pril. €. 11): 1,00 ks * 1450,- K¢/ks = 1450,- K¢
Polohovy koeficient K5 (ptil. ¢. 14 - dle vyznamu obce): ® 1,0500
Koeficient zmény cen staveb K (pril. ¢. 38): * 2,09040
Koeficient prodejnosti Kp (pfil. ¢. 39 - dle obce a tcéelu uziti): ® 0,3000
Plnéa cena: = 956,43 K¢
Stari (S): 33 rokt 5

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ) (12 rokia

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 45 rokt

Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 33 / 45 =73,333 % - 701,38 K¢
Plotova vratka - zjisténa cena = 255,05 K¢é

ds) Oploceni €. 2 - § 10

Dalsi 3 strany zahrady na parc.¢. 234/1 jsou uzavireny plotem z pletiva na ocelové sloupky, bez podezdivek. Stari shodné s
ploty ¢. 1. Smérem ke kurniku jsou osazena vrata, ocenéno jako nésledujici polozka.

Zatridéni pro potireby ocenéni:

Venkovni Giprava: 13.1.1. Plot ze str. pl., ocelové sloupky do bet. patek, natér

Kéd CZ - CC: 1263 (46.21.17..1) budovy $kol, univerzit a budovy pro vyzkum

Plocha: (68,90 + 51,15 + 63,30) * 1,50 = 275,03 m2

Ocenéni:

Zakladni cena (dle pril. €. 11): 275,03 m2 * 240,- K¢/m2 = 66 007,20 K¢
Polohovy koeficient K5 (ptil. ¢. 14 - dle vyznamu obce): ® 1,0500
Koeficient zmény cen staveb K (pril. ¢. 38): * 2,0940
Koeficient prodejnosti Kp (pfil. ¢. 39 - dle obce a tcéelu uziti): ® 0,3000
Plnéa cena: = 43 539,01 K¢
Stari (S): 33 rokt

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 7 roki

Ptedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 40 roki

Opotiebeni: 100 % * S / PCZ = 100 % * 33 / 40 = 82,500 % - 35 919,68 K¢

Oploceni ¢. 2 - zjisténa cena = 7 619,33 K¢




d,) Plotova vrata - § 10

Zatridéni pro potireby ocenéni:

Venkovni Giprava: 14.5. Vrata ocelova s vyplni z draténého pletiva véetné sloupki
Kéd CZ - CC: 1263 (46.21.17..1) budovy $kol, univerzit a budovy pro vyzkum
Pocet: 1,00 ks

Ocenéni:

ZéaKkladni cena (dle ptil. ¢. 11): 1,00 ks * 3 420,- K¢/ks = 3 420,- K¢
Polohovy koeficient K5 (ptil. ¢. 14 - dle vyznamu obce): ® 1,0500
Koeficient zmény cen staveb K (pril. ¢. 38): * 2,0940
Koeficient prodejnosti Kp (pfil. ¢. 39 - dle obce a tcéelu uziti): ® 0,3000
Plnéa cena: = 2 255,87 K¢
Stari (S): 33 rokt

Piredpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 12 rokii

Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 45 roki

Opottebeni: 100 % * S / PCZ = 100 % * 33 / 45 = 73,333 % - 1 654,30 K¢
Plotova vrata - zjisténa cena = 601,57 Ké

dio) Venkovni krb - § 10
V zahradeé na parc.¢. 234/1 je stavba krbu s udirnou z cihelného zdiva a s brizolitovou fasddou. Objekt neni uzivan, zdivo
misty rozpraskané. Odhad stafi 25 let.

Zatiidéni pro potieby ocenéni:
Venkovni tiprava: 35.2. Jiné - vymeéra
Vymeéra: 1,70 * 1,35 * 0,80 + 0,95 * 0,80 * 1,25 = 2,79 m3

Ocenéni:

Z4aKkladni cena (dle ptil. ¢. 11): 2,79 m3 * 2 010,- K¢/m3 = 5 607,90 K¢
Koeficient prodejnosti K (pfil. ¢. 39 - dle obce a tcéelu uziti): ® 0,3000
PIna cena: = 1682,37 K¢
Stari (S): 25 rokl 5

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 10 rokit

Piedpokladana celkova Zivovtnost (PCZ): 35 roku

Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 25 / 35 = 71,429 % - 1 201,70 K¢
Venkovni krb - zjisténa cena = 480,67 K¢

d.) Dlazba chodniki - § 10

V ramci parc.¢. 234/1 je poloZen chodnik Siie 100 ¢cm a plocha z dlazdic betonovych 50/50 u krbu. Odhad stafi 25 let.

Zatridéni pro potireby ocenéni:

Venkovni Gprava: 8.3.5. Plochy z betonovych dlazdic 50/50/6 do loZe z kameniva
Kod CZ - CC: 211

Vyméra: 16 + 182 * 0,25 = 61,50 m?

Ocenéni:

ZéaKkladni cena (dle ptil. ¢. 11): 61,50 m2 * 205,- K¢/m2 = 12 607,50 K¢
Polohovy koeficient K5 (pril. ¢. 14 - dle vyznamu obce): * 1,0500
Koeficient zmény cen staveb Ki (p¥il. ¢. 38): * 2,2840
Koeficient prodejnosti K (pfil. ¢. 39 - dle obce a tcelu uziti): ® 0,3000
Plnéa cena: = 9 070,59 K¢
Stari (S): 25 rokl

Ptedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 15 roki

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 40 roki

Opotiebeni: 100 % * S / PCZ = 100 % * 25 / 40 = 62,500 % - 5 669,12 K¢

Dlazba chodnikt - zjisténa cena = 3 401,47 K¢




di») Dlazba zamkova - § 10
Plocha dvora ze zadni strany budovy $koly je upravena zdmkovou dlazbou Sedou, odhad staii 8 let.

Zatiidéni pro potieby ocenéni:

Venkovni Gprava: 8.3.29. Betonova dlazba zdmkova - $eda tl. do 60 mm
Kod CZ - CC: 211

Vyméra: 35,15 * 9,00 - 2,40 * 1,00 - 13,00 * 4,60 - 5,05 * 1,80 = 245,06 m?2

Ocenéni:

Z4aKkladni cena (dle ptil. ¢. 11): 245,06 m2 * 480,- K¢/m?2 = 117 628,80 K¢
Polohovy koeficient K5 (p¥il. ¢. 14 - dle vyznamu obce): * 1,0500
Koeficient zmény cen staveb Ki (p¥il. ¢. 38): * 2,2840
Koeficient prodejnosti K (pfil. €. 39 - dle obce a tdelu uziti): * 0,3000
PIna cena: = 84 629,22 K¢
Stari (S): 8 roku

Ptedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 42 rokd

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 50 rokd

Opotiebeni: 100 % * S / PCZ = 100 % * 8 / 50 = 16,000 % - 13 540,68 K¢
Dlazba zamkova - zjisténa cena = 71 088,54 K¢

di3) Povrch komunikace -§ 4
Povrch zbytku ploch na nové odméfené parc.¢.232/5 je z hrubého makadamu prolévaného zivici, vyspravky z litého
asfaltu a betonové. Primérné stari odhaduji na 30 let.

Zatridéni pro potireby ocenéni:

Typ stavby: 5. Komunikace pozemni

Objekt: Plochy charakteru pozemnich komunikaci

Konstrukéni charakteristika: z kameniva prolévany zivici

Kéd CZ - CC: 211123

Mnozstvi: 770,00 m2 plochy komunikace

Ocenéni:

Zakladni cena (dle pril. €. 5): = 796,- K¢/m?2
Polohovy koeficient K5 (pfil. ¢. 14 - dle viznamu obce): ® 1,0500
Koeficient zmény cen staveb Ki (p¥il. ¢. 38): * 2,2840
Koeficient prodejnosti Kp (pril. €. 39 - dle obce a éelu uziti): * 0,3000
Z4aKkladni cena upravena = 572,69 K¢/m2
Plnéa cena: 770,00 m2 * 572,69 K¢/m2 = 440 971,30 K¢
Stari (S): 30 roku

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 20 rokit

Ptedpokladan celkova zivotnost (PCZ): 50 roki

Opottebeni: 100 % * S / PCZ = 100 % * 30 / 50 = 60,000 % - 264 582,78 K¢
Povrch komunikace - zjiSténa cena = 176 388,52 K¢

dy) Plocha betonova - § 10
Dvir mezi stavbami na parc.¢. 227/1 a 235/3 je upraven jako nadvori s betonovou pojezdovou plochou, vyspadovéno.
Odhad stari 30 let.

Zatiidéni pro potieby ocenéni:

Venkovni Gprava: 8.2.2. Plochy s povrchem betonov§ym monolitickym tl. 15 cm
Kéd CZ - CC: 211

Vyméra: 15,35 * 12,75 = 195,71 m?

Ocenéni:

ZéaKkladni cena (dle ptil. ¢. 11): 195,71 m2 * 290,- K¢/m?2 = 56 755,90 K¢é
Polohovy koeficient K5 (p¥il. ¢. 14 - dle vyznamu obce): * 1,0500
Koeficient zmény cen staveb Ki (p¥il. ¢. 38): * 2,2840
Koeficient prodejnosti Kp (p¥il. ¢. 39 - dle obce a Gcelu uziti): * 0,1470
PIna cena: = 20 008,46 K¢

Stafi (S): 30 roki 5
Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 20 roki
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 50 rokd



Opotiebeni: 100 % * S / PCZ = 100 % * 30 / 50 = 60,000 % - 12 005,08 K¢

Plocha betonova - zjisténa cena = 8 003,38 K¢

e) Porosty
€:) Trvalé porosty

Vyskytuji se sporadicky na parcele 234/1 ve dvou skupinach dievin btiza, borovice, topol, dub, javor, kefe stalozelené. Na
parceldch 230/1 a 235/1 je rozptylené vysadba porostl typu dub, javor, lipa, smrk, borovice biiza, buk, vrba. Celkova
pokryvna plocha ¢ini v primeéru 15 % z celkovych vymeér, t.j. 9 976 * 0,15 = 1 496 m2.

Okrasné dreviny ocenéné zjednodusenym zpisobem: § 42

Celkova cena pozemku [K¢]: 560 175,20
Celkova vyméra pozemku [m2]: 9976
Celkova pokryvna plocha porosti [m2]: 1496
Cena pokryvné plochy porosti [K¢]: 84 003,82
Cena okrasnych dfevin je ve vysi 8,5 % z ceny pokryvné plochy porosti: * 0,085
Cena okrasnych dfevin: = 7 140,32
Trvalé porosty - zjiSténa cena = 7140,32 K¢é

1) Pozemky

V tabulce jsou uvadény parcely podle stavu, jak vyplyva z Gprav provedenych geometrickym planem ¢. 2236-28/2011.
Zmény se netykaji zastavénych ploch. Dotéeny jsou pouze ptivodni parcely 230/1, 232/1, 235/1. VSechny dale uvedené
pozemKky jsou s pozemkem parc.C. 228 a stavbou Skoly na ni funkéné spojeny, budou proto ocenény ve spoleéném
souboru.

Pro pamét se poznamenavé, ze podle platného tzemniho planu Mésta Klimkovice se vyskytuji nové utvorené parcely
230/1 a 235/1 v zastavitelné z6né pro smisenou vystavbu. Odmétrovacim planem neni dotéena parcela 234/1, ta
se ale nachézi v zoné nezastavitelné.

fi) Stavebni pozemky -§ 27-§ 32

Stavebni pozemky ocenéné dle § 28 odst. 1 a 2:

Nazev Parcelni ¢islo Vymeéra Jedn. cena Cena

[m?2] [K¢/m?] [K¢]
Zastavéna plocha a nadvori 227/1 156,00 203,15 31 691,40
Zastavéna plocha a nadvori 227/2 16,00 203,15 3 250,40
Zastavéna plocha a nadvoti 228 802,00 203,15 162 926,30
Zastavéna plocha a nadvori 232/2 58,00 203,15 11 782,70
Zastavéna plocha a nadvoti 234/2 34,00 203,15 6 907,10
Zastavéna plocha a nadvoti 235/2 120,00 203,15 24 378,-
Zastavéna plocha a nadvori 235/3 191,00 203,15 38 801,65
Soucet 1377,00 279 737,55
Uprava ceny — pfiloha &. 21:

2.11. pozemek s moznosti jeho napojeni na rozvod plynu 10%

Uprava ceny celkem 10% + 27 973,75
Mezisoucet 307 711,30
Koeficient prodejnosti K; (pril. ¢. 39 - dle obce a Gcelu uziti): * 0,3000
Koeficient zmény cen staveb Ki (p¥il. ¢. 38 - dle hlavni stavby): * 2,0940
Stavebni pozemky ocenéné dle § 28 odst. 1 a 2 — celkem 193 304,24
Stavebni pozemky - zjiSténa cena = 193 304,24 K¢
f>) Pozemky funkéné spojené -§ 27-§ 32

Jde o parcelu 232/5, odmérenou od parc.¢. 232/1, ktera slouzi jako nadvori okolo budovy. Do stejné polozky radim i
parcelu 234/1, kterd neni aktudlnim geometrickym meéfenim dotéena. Dosud slouzila jako $kolni zahrada a je tedy s
budovou skoly funkéné spojena, byt nové bude v terénu oddélena komunikaci na parc.¢. 232/4, coZ nema na ocenéni vliv.
Pozemky zahrad a ostatnich ploch ocenéné dle § 28 odst. 5.

Z&kladni cena = 203,15 K¢/m2.

Néazev Parcelni ¢islo Vymeéra Jedn. cena Cena

[m?2] [K&/m?] [K¢]
Ostatni plocha-manipulaéni plocha 232/5 1 018,00 203,15 206 806,70
Ostatni plocha-zeleni 234/1 3 532,00 203,15 717 525,80
Zahrada 230/1 3 426,00 203,15 695 991,90
Ostatni plocha-manipulaéni plocha 235/1 3 018,00 203,15 613 106,70
Soucet 10 994,00 2233 431,10

Uprava ceny — piiloha &. 21:



2.11. pozemek s moznosti jeho napojeni na rozvod plynu
Uprava ceny celkem
Mezisoucet
Uprava ceny dle § 28 odst. 5:
Koeficient prodejnosti Kp (p¥il. €. 39 - dle obce a Géelu uziti):
Koeficient zmény cen staveb Ki (pril. ¢. 38 - dle hlavni stavby):
Stavebni pozemky ocenéné dle § 28 odst. 5 - celkem
Pozemky funkéné spojené - zjisténa cena

C. Rekapitulace cen nemovitosti

Ceny bez odpoétu opotirebeni:
a) Hlavni stavby
a;) Budova skoly €.p. 215
a») Garaz ¢. 1
as) Garaz¢. 2
a4) Teletnik €. 1.
as) Teletnik ¢. 2
b) Vedlejsi stavby
b1) Kurnik
b-) Sklenik - zdéné ¢ast
¢) Studna
d) Venkovni Gpravy
d,) Skleniky
d.) Ptipojka plynu
ds) Pilit HUP
d,) Piipojka vody
d5) Oploceni ¢. 1
ds) Podezdivka oploceni
d,) Plotova vratka
ds) Oploceni ¢. 2
dy) Plotova vrata
dio) Venkovni krb
du:) Dlazba chodnika
di2) Dlazba zamkova
di3) Povrch komunikace
di4) Plocha betonovi
e) Trvalé porosty
f) Pozemky
fi) Stavebni pozemky
f») Pozemky funkcéné spojené

10 %
10 %

+ 223 343,11

2456 774,21
0,4000
0,3000
2,0040

617 338,22
= 617 338,22 K¢é

17 072 097,24 K¢
161 167,47 K&
425 026,62 K¢
261 928,55 K¢é
384 906,83 K¢

103 207,68 K¢
105 687,34 K¢
2 841,46 K¢

110 356,88 K¢
7 936,20 K¢

2 450,75 K&

5 883,99 K¢
26 393,63 K¢
8 187,41 K¢
956,43 K¢

43 539,01 K¢
2 255,87 K¢
1682,37 Ké

9 070,59 K¢
84 629,22 K¢
440 971,30 K¢
20 008,46 K¢
7 140,32 K¢

193 304,24 K&
617 338,22 K¢

Cena nemovitosti bez odpoc¢tu opoticebeni ¢ini celkem

Cena nemovitosti bez_opotiebeni po zaokr. dle § 46 ¢ini

20 098 968,08 K¢
20 098 970,- K¢

Vysledné ceny:
a) Hlavni stavby

ar) Budova skoly ¢.p. 215
a.) Garaz¢. 1
as) Garaz ¢. 2
ay) Teletnik €. 1.
a;) Teletnik ¢. 2
b) Vedlejsi stavby
b.) Kurnik
b-) Sklenik - zdéna ¢ast
¢) Studna
d) Venkovni apravy
d.) Skleniky
d-) Ptipojka plynu
ds) Pilif HUP
d,4) Ptipojka vody
ds) Oploceni ¢. 1
ds) Podezdivka oploceni
d,) Plotova vratka
ds) Oploceni ¢. 2

3387274,81 K¢
120 875,60 K¢
329 395,63 K¢

65 482,14 K¢
164 959,52 K¢

15 481,15 K¢
60 770,22 Ké
449,89 K¢

35 314,20 K¢
6 348,96 K¢
1 960,60 K¢
5 530,95 K&
7 038,39 K¢
2183,34 Ké

255,05 K¢
7 619,33 K¢



do) Plotova vrata = 601,57 K¢

di0) Venkovni krb = 480,67 Ké
du1) Dlazba chodniki = 3 401,47 K¢
d:2) Dlazba zdmkova = 71 088,54 K¢é
di3) Povrch komunikace = 176 388,52 K¢
di4) Plocha betonova = 8 003,38 K¢
e) Trvalé porosty = 7 140,32 K¢
1) Pozemky
f1) Stavebni pozemky = 193 304,24 K¢
f2) Pozemky funkéné spojené = 617 338,22 Ké
Vysledna cena nemovitosti ¢ini celkem 5288 686,71 Ké
Vysledna cena nemovitosti po zaokrouhleni dle § 46 ¢ini 5288 690,- K&

slovy: PétmiliontidvéstéosmdesatosmtisicSestsetdevadesat Ké

D. Odhad trzni hodnoty nemovitosti
1. Piedpoklady urcéeni ceny obvyklé.

Definici obvyklé ceny pro tcely ocetiovani obsahuje ustanoveni § 2 odst. 1 zdkona ¢. 151/97 Sb. o ocetlovani majetku
v platném znéni. Stanovi, ze obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazena pii prodeji
stejného, popripadé obdobného majetku v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Piitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak do jeji viSe se nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu,
osobnich pomérii prodavajiciho nebo kupujictho ani vliv zvlasini obliby.

2. Metody zjisténi ceny.

V souladu se zadanim objednavatele se mé tato ¢ast ocenéni zamé¥it na zjisténi ceny obvyklé, jako podkladu pro
obchodni jednéni o prodeji majetku. Pro odhad obvyklé ceny je hodnoceni provadéno jak v zahranici, tak v nasich trznich
podminkach v zasadé zdkladnimi metodami, které jsou vyuzivany v riznych modifikacich.

Strucéna charakteristika téchto metod:

- metoda nakladového ocenéni (cena vécna), substanéni model. Pracuje na zikladé stanoveni vy$e néklada
na potizeni véci v soucasnych cenovych relacich a uréeni opotfebeni ptiméieného stari a skutecnému stavu (¢asova
cena, vystihujici redlny technicky stav v ¢ase hodnoceni).

-  metoda vynosova (piijmova). Vyjadiuje schopnost nemovitosti vytvaret vynos (pfijem). Dosahovany vynos je
charakteristikou nemovitosti.

- metoda srovnavaci (trZzni, statisticka). V principu se jedni o vyhodnoceni cen prodanych porovnatelnych
nemovitosti v misté a ¢ase.

- kombinovana metoda ocenéni, ktera je aplikovateln4 v situaci, kdy zjisténa nakladova ani vynosova hodnota
majetku nedava samostatny redlny obraz o trzni hodnoté majetku, nebot ziskané vysledky se zpravidla diametralné
lisi. Jednd se o situaci, kdy objem vynaloZenych investi¢nich nakladd nemé za dané ekonomické situace své
opodstatnéni, jedna se o tzv. ekonomicky nedostatek.

3. Specifické znaky oceriované nemovitosti.

1/ Hlavni majetkova polozka je predstavovana budovou $koly. Jde ve své podstaté o objekt, ktery neni predurcéen k tvorbé
zisku, nejde o Skolu soukromou. Jeji provoz byl zaméfen na verejné prospésnou vzdélavaci ¢innost, kterd musela byt
dotovana jak na kryti pribéznych provoznich nakladd, tak i na investice do béZné udrzby. V tomto sméru lze jako
vyhovujici hodnotit vcelku dobry technicky stav stavby s ptihlédnutim k jejimu stari. Na druhé strané prostorovy objem
budovy, uréené k dennimu pobytu zaka stiedni Skoly s ubytovaci ¢asti uétiovského domova vyzadoval znaéné naklady
zejména na vytapéni, zabezpecované instalaci plynové kotelny v roce 2003.

Stiedni Skola byla zaméfena na vychovu odbornikd v zemédélskych oborech. Dlouhodoby nezajem o tyto uéebni obory,
kdy kapacita budovy zlistala nepomérné vyssi nez pocty zajemct, vedly ztizovatele k rozhodnuti pfemistit vijuku na jiné
stredisko a budovu uzavrit. V soucasné dobé je objekt temperovan, aby nedoslo ke Skodam na vodovodnich a topnych
rozvodech v dtisledku zatrnuti systém?i.

Z rozhodnuti vlastnika je od pivodniho komplexu $koly, do kterého dosud nélezely i zemédélské stavby staji pro skot a
koné, pomocné budovy a tii byty, provedeno geometrické odméteni této zeméde€lské sekce k samostatnému pievodu. Ke
stavbé skoly jsou pridruzeny pouze funkéné spojené pozemky, na nichz se nachézi stavby skleniku, teletniky a kurnik.
Z4dna z téchto doprovodnych staveb jiz neslouzi svému tGcelu. Lze predpokladat, Ze nékteré z nich budou podrobeny
demolici.



2/ Pokud jde o pozemky, tvori je predevSim zastavéné plochy pod zminénymi stavbami, jak jsou vySe specifikovany.
K nim néleZi zejména plocha nadvoii pii $kole na nové zamétrené parc.c. 232/5. Do celku jsou dale priclenény parcely
230/1 a 235/1, v jejichz centru se nachézi teletniky a kurnik, na parcele 235/1 je vybudovano jezirko s pritokovou vodou
a prepadem na potok Polancéice. Tento rezim bude zjevné zapotiebi zachovat. Oba pozemky jsou tzemnim planem Mésta
Klimkovice zaclenény v z6n€ pro smisenou vystavbu. Do souboru naleZi i parcela 234/1 se sklenikem, ktera slouzila jako
Skolni zahrada, tento pozemek jako celek ale platny Gzemni plan ponechava v zoné zelené bez moznosti vystavby.

Dle informaci objednatele a nikrest s pfipravenymi geometrickymi plany piedanych znalci, by piijezd k pozemkim mél
byt zabezpecen po komunikaci na parcelach 230/7 a 232/4, které by mély nabyt charakteru komunikace s vefejnym
provozem. Znac¢né omezeni moznosti vystavby na parcele 230/1 nutno spatfovat ve skute¢nosti, Ze je zatiZena existenci
starych siti kanalizace pro splaskové a destové vody od budovy skoly k toku Polancéice, kdy tyto stoky pozemek stifedem
krizi.

3/ U zastavitelnych pozemkl je moznost napojeni piipojky elektrické energie, plynovodu a piipojky vody od ul.
Komenského. JelikoZ se oba pozemky svazuji k vodnimu toku, povazuji moznost napojeni na vefejnou kanalizaci za
problematickou vzhledem k vyskovym rozdilim pro odtokové poméry.

4/ Problematické je ptipadné porovnani s realizovanymi prodeji v misté a ¢ase. Nejde o objekt typického tcelového
urceni kvyrobé, skladovani, o najemni budovu, ptipadné pro individudlni potfebu, které jsou pribézné na trhu

realizovany. Kromeé ocenéné budovy je v Klimkovicich uzaviena dalsi skolska budova u kiiZovatky ulic Komenského a J.
Glazarové.

V databazi znalce, ani ve statistické evidenci realizace prodeji hlavich realitnich kancel4ti, neni prodej srovnatelné stavby
v obdobi tfi roky nazpét zaznamenan. Pro aktualni srovnani je pouze jediny ptipad, kdy je zndmo, Ze se objednateli
nepodafilo prodat budovu stfedni Skoly v Ostravé-Piivoze s prislusenstvim ve vefejné aukci ani za polovinu ceny
administrativni. Z vySe uvedeného vyplyva, Ze informace ptfedchozi véty o jediném zndmém pitipadu neni dostate¢nym
representativnim vzorkem pro srovnani, metodu srovnavaci tudizZ nelze na dany piipad uplatnit.

5/ Jak bylo sdéleno vyse, nejde o typ budovy, jejimz poslanim je tvorba zisku z prongjmu. Nemovitosti byly uzivany pro
vefejné prospésnou Cinnost s predpokladem dotaci provozu. O pripadném proniajmu, ktery by mohl zabezpedit
ekonomicky vynos, lze uvazovat leda po zméné Gcelu uZivani na atraktivnéj$i vyuziti. Prostory uspoiadané podél
prichozich komunikaci (chodeb), nejsou prili§ vhodné k umisténi kancelafskych prostor moderniho typu. Téch je
dokonce v sou¢asné dobé v Ostravé a okoli nadbytek. Clenitost vnitfnich prostor neni pifli§ vhodna ani pro umisténi
lehkych vyrob nebo skladd. Jde jednak o iinosnost stropnich konstrukei, preferovany jsou pfizemni objekty s moznosti
volného pohybu naklddaci techniky. Omezeny je i predpoklad ekonomicky pozitivniho vyuziti pro hotelové nebo
ubytovaci zarizeni, tomu nevyhovuje rozmisténi hygienickych zatizeni. Nehledé k tomu, Ze v sou¢asné dob€ se obsazenost
obdobnych budov pohybuje i okolo nizké hranice 40 %. Zabyvat se hodnocenim vynosové metody, nepiipada
v avahu ani hypoteticky.

4. Sjednoceni a analyza zjisténych vysledka.

Z textu predchozich kapitol této prace je zfejmé, Ze odhad trzni hodnoty takto specifického majetku vyzaduje pti ocenéni
tomu odpovidajici pfistup, zvlasté kdyz poloha a typ stavby zcela znemoziiuje statistické porovnani s obdobnym vzorkem
nemovitosti na béZzném trhu. Jako znalec jsem proto provedl odhad trzni hodnoty majetku na zaklad€ zjisténi, popsanych
v pfedchozich kapitolach a s pfihlédnutim pouze k tém vnéjsim vliviim, které na hodnotu nemovitosti v misté a case
mohou pisobit obecné.

Vychodiskem pro ocenéni jsou obecnéjsi informace z trhu nemovitosti, zndmé tdaje o oceriovanych nemovitostech, jejich
poloze a charakteristické idaje dané lokality konkrétni obce, tedy hodnoceni dle vzitych kritérii.

Ocenéni by mélo zohlednit aktuélni stav nabidky a poptavky na trhu nemovitostmi. Je obecné zndmo, Ze druhé ¢tvrtleti
roku 2008 pocalo signalizovat stagnaci a pozvolny pokles zajmu i cen. Tato stagnace a néasledna recese je piimym
dopadem celosvétového poklesu vykonnosti vyspélych ekonomik, oznacovaného od nedavného obdobi za celosvétovou
hospodarskou krizi. Ma to bezprostiedni dopad na zpiisnéni podminek pro poskytovani hypote¢nich avért. V soucasné
dobé vykazuji renomované realitni kancelare oproti shodnému obdobi roku 2008 pokles cen zhruba o 30 %. Pocateéni
prognozy ze zavéru roku 2008 o tom, Ze piijde jen o kratkodoby vykyv se nenaplnily, stagnace pietrvala po oba roky 2009
a 2010. Ekonomicti stratégové ocekavali, Ze rok 2011 snad miZe zaznamenat pozvolny vyvoj k lepsimu, zatim stav trhu
tomu nenasvédcuje, stagnace trva. Soucasna zcela nova hluboka krize stitnich ekonomik vramci Evropské unie
bezesporu tento problém jesté vice prohloubi. Tyto vztahy je zapotiebi pti ocenéni zohlednit.

5. Metoda cenové korporace

Na zakladé podrobného rozboru, obsazeného v predchozich kapitolach dospivam ke zjisténi, Ze je nejoptimalnéjsi vyuzit
metody cenové korporace. Vychodiskem bude cena administrativni. Ta je pro ocetiovany typ hlavni stavby
nékladovou metodou kromé indexu reflektujiciho vybaveni stavby a jeji opotfebeni korigovana koeficientem prodejnosti
Kp = 0,3000, coZ signalizuje na znacny trvalejsi pokles poptavky po téchto typech staveb oproti nabidce na trhu. Vypocet
odhadu ceny obvyklé je proveden s uplatnénim téchto principt:

a/ Zjisténa cena staveb nakladovou metodou v nalezové ¢asti podavé informaci o cené predevsim pro danové ucely.
V tomto systému vypoctu figuruje né€kolik koeficientdi konstruovanych na podkladé matematickych metod na statistické
arovni, u konkrétni stavby povinné ve vypoctu uzitych. Mohou se vice ¢i méné odchylovat od vypoétd, zpracovanych
rozpo¢tovymi metodami, coz je ddno nepomérem mezi poptavkou a nabidkou. Stav poptavky je ovlivnén jednak
objektivné soucasnym trhem, v daném konkrétnim ptipadé pristupuji faktory zminiované jiz vyse.



V ptipadé nabidky prodeje na volném trhu hlavni stavba s pfisluSenstvim najde potencionélni zdjemce zjevné pouze
v omezeném okruhu. Uvaha o nadkupu spekulativnim do konstrukee tvorby ceny obvyklé neni ptijatelna.

Ucelenou skupinu soubor hlavni stavba $koly, stavby ostatni v posudku vyjmenované, venkovni apravy, vSechny pozemky
zastavéné stavbami. K nim nalezi i parcela nadvori u skoly p.¢. 232/5 a nezastavitelna zahrada p.¢. 234/1, které obé maji
vyuZiti krajné omezené. Poslani staveb a pozemkd je pro Géely ocenéni dané Géelovym urcenim a tizemnim planem.

b/ Pokud jde o pozemky obecné, jejich viznam a hodnota je oproti stavbam na nich vzdy trvalejsi. Velikost pozemku,
jakoZzto soucést zemského povrchu je z dlouhodobého hlediska neménna. V daném p¥ipadé jde o parcely 230/1 a 235/1.
Beru vitvahu omezenou zastavitelnost v disledku polozenych tras kanalizaénich svodd, existenci jezirka, ochranna
pasma. Aktudlni nabidky na trhu vykazuji zna¢nou variabilitu. Vyskytuji se pozadavky na cenu cca 1.000,- K¢/m2
pozemku a to dokonce i u takovych, kde neni dosud schvélen izemni plén obce a pozemky jsou v kategorii zemédélskych.
Na druhé strané nejnizsi nabidka z Klimkovic je v soucasnosti 169,- K¢/m2 pozemku. Rozdily plynou z dostupnosti
inZenyrskych siti, dopravni obsluznosti, terénnich podminek, vzdalenosti od centra obce, typu okolni zastavby. Pro
ocenéni cenou obvyklou se cena zde se vyskytujicich trvaljch porosti pomiji.

6. Odhad ceny obvyklé.

Rozbory provedené v predchozich odstavcich dokumentuji, ze hlavni stavba Skoly s ostatnimi polozkami souboru je
objektem, ktery neni zptisobily produkovat vynosy, provoz je naopak ztratovy. U pozemki zastavitelnych je mozno
kalkulovat s jednordzovym vynosem v pfipadé, Ze budou v budoucnu od souboru oddéleny a odprodany. Pfi zohlednéni
vSech aspektti, které byly pfedmétem rozboru ucinéného vyse, dospivam k zavéru, ze obvyklou cenu souboru je mozno
odhadovat v relaci, kdy zjisténé cena bude korigovana bezpe¢nostnim koeficientem 0,90.

Tomu odpovida vzorec pro vypocet obvyklé ceny (Oc):
Oc = 5288690 * 0,90 = 4759 821,- Ké

Tuto vypoétenou obvyklou cenu zaokrouhluji na 4,760.000,- Ké.

E. Zavér

Podle zadani objednavatele Moravskoslezsky kraj poddvidm znalecky posudek na ocenéni oddé€leného souboru
nemovitosti, tj. Skolské budovy ¢.p. 215 spiidruzenymi stavbami, venkovnimi Gpravami a pozemky, zapsanych u
Katastralniho afadu pro Moravskoslezsky kraj Katastralni pracovisté Ostrava na listu vlastnictvi 1273 pro katastralni
uzemi a obec Klimkovice, nasledovné:

1. Cenu nemovitosti administrativni, tj. dle platnych cenovych predpisa, zjistuji ¢astkou 5,288.690,- K¢&.

2. Podle vSech tdaji a zjisténi obsaZenych v této zpravé trzni hodnotu, ktera by méla odpovidat obvyklé cené vyse
popsanych nemovitosti odhaduji ¢astkou 4,760.000,- K¢.

V Haviroveé - Podlesi, 25.11.2011
JUDr. Karel Kone¢ny
Okrajova 27/1385
736 01 Havirov - Podlesi

F. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostravé ze dne 9.9.1980, ¢. j. Spr.
3134/80, pro zakladni obor ekonomika, pro odvétvi ceny a odhady (nemovitosti).

Znalecky posudek byl zapsan pod poft. ¢. 3283-54/11 znaleckého deniku.
Znale¢né a nahradu nakladi aétuji dokladem ¢. 53/11.



