ZNALECKY POSUDEK

¢. 209-3254/11

o obvyklé cen spoluvlastnického podilu o velikosti id. %2 napozemku parceé. 315
v k.U. Brusperk, obec BruSperk, okr. Frydek-Mistek

Objednatel posudku: Exekutorsky ad Ostrava
Mgr. Pavlacikova - soudni exekutor
Slévéarenska 410/14
709 00 Ostrava

Uéel posudku: pro ely exekénihotizeni

024 EX 658/09-223

Dle zakonaé. 151/1997 Sb. o o@®vani majetku ve zréni zakona¢. 121/2000 Sh.¢. 237/2004
Sh. a¢. 257/2004 Sb. & 296/2007 Sb., podle stavu ke dni 16.9.2011 poski@gpracoval:

Ing. FrantiSek \dek
30. dubna 23
702 00 Ostrava

Znalecky posudek obsahujéetre titulniho listu 9 stran textu a 4ifphy. Objednateli seipdava
ve 3 vyhotovenich.

V Ostra¥ 16.9.2011



A. Nalez

1. Znalecky ukol

Na zaklad Usneseni o ustanoveni znalkeg¢ 024 EX 658/09-223 ze dne 29.8.2011 jsem byl
jmenovan znalcem pro oa@ri nemovitosti zapsané na L¥. 1714 pro k.U. BruSperk, obec
Brusperk.

Ukolem znaleckého posudku je:

1. Ocenit spoluvlastnicky podil o velikosti id. ¥a memovitosti zapsané nlav ¢. 1714
pro k.u. BruSperk, obec BrusSperk,a to:

- pozemek par¢. 315 o vyngte 3480 M — orna fida

2. Ocenit jednotlivd prava a zavady s nemovitoptijend cenou obvyklou § 2, odst.1 zakona
¢.151/1997 Sb.

2. Udaje o océiovaném pozemku

Oceaiovany pozemek se nachazi yychodnim okraji mista BruSperk (3 900 obyvatel), v zastavb
rodinnych doni, pii ulici Drahy. Centrum résta, kde se nachazi zakladnicaska vybavenost
(urad, kostel, obchod, Skola, poSta, zdravotnickézeai a dalSi) je vzdaleno cca 1 km. Spravni
centrum Frydek-Mistek, kde se nachazi Upln&aobkd vybavenost, je vzdalen cca 13 km.
Regionalni metropole #&sto Ostrava se nachazi ve vzdalenosti 18 km. Jesloa lokalitu s dobrou
dopravni dostupnosti, napojeni na rychlostni kokaaii R/56 spojujici rsta Frydek-Mistek

a Ostravu je mozné ve vzdalenosti 8 km. V obci aehézi zastavka mezésiské autobusové
dopravy. Vramci okresu Frydek-Mistek sejedna aldivni lokalitu, zZadanou na trhu
S nemovitostmi.

Pozemek je ke dni ocemi zatravény, bez vyuZziti, ze severni strany obklopeny viyost
dievinami. Tvar pozemku je obdélnikovy. VeSkeré iiyiské si¢ se nachazeji na ulici Drahy,
cca 30 m od z4padni hranice pozemku.

Dle platného Uzemniho planu proé¢sto BruSperk se odevany pozemek pakc. 315 nachazi
v zore individuélniho bydleni a je ten k vystavd rodinnych dom. Pozemek paré. 315 je
soutasti zemidélského mdniho fondu.

Negativni vliv na cenu obvyklou ma sk&étest, Ze k pozemku neni po pravni strdnce zajst
pristup.

3. Prohlidka a zan&reni nemovitosti

Prohlidka nemovitosti byla provedena dne 12.9.2fH fiitomnosti soudniho znalce.

4. Podklady pro vypracovani posudku

- vypis z katastru nemovitosti pro k.U. BruSpethe© BruSperk, list vlastnictéi 1714, vyhotoveny
dalkovym istupem, ze dne 29.8.2011.

- kopie katastralni mapy pro k.U. BruSperk, &titku 1:2000, ze dne 2.4.2009



- letecky snimek

5. Vlastnické a evide®ni Udaje

Na listu vlastnictvi. 1714v k.u. BruSperk, obec BruSperk, okr. Frydek-Migekvedeno:

A - LV Vlastnik:
Drnovsky Milan, VySkovicka 2553/94, Ostrava-Jih &h, 700 30 Ostrava 30 podil: ¥2
Drnovsky Vladimir, Drahy 428, 739 44 BruSperk poétl

B - LV Predntt vlastnictvi:
- pozemek par¢. 315 o vyndie 3480 M — orna fida

B1 - LV viz. vypis z katastru nemovitosti
C - LV viz. vypis z katastru nemovitosti
D - LV viz. vypis z katastru nemovitosti
E - LV viz. vypis z katastru nemovitosti
F - LV viz. vypis z katastru nemovitosti

6. Obsah posudku

1. Ocerni dle cenovéhoipedpisu
2. Zjistni obvyklé ceny metodou srovnavaci
3. Prava a zavady s nemovitosti spojené

Prilohy

Usnesené.j. 024 EX 658/09-223 ze dne 19.8.2011
Vypis z katastru nemovitosti

Kopie katastralni mapy

Situani planek a viez z leteckého snimku

7. Pouzité metody oceéni

Ukolem posudku je stanoveni obvyklé cespoluvlastnického podilu o velikosti id. %
na pozemku parcé. 1714v k.0. BruSperk, obec Brusperk, okr. Frydek-Mistek.

Ocergni je provedeno "cenou obvyklou” ve smyslu definicauvedené v § 2, odst. 1 zédkona
¢.151/1997 Sh., o o@®vani majetku a o znéné nékterych zakona (zakon o oc#éovani
majetku):

Majetek a sluzba se aogji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanowi fipisob océovani.
Obvyklou cenou se procély tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosaf# prodejich
stejného, pofipact obdobného majetku nebori pposkytovani stejné nebo obdobné sluzby
v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni égoénFitom se zvaZzuji vSechny okolnosti,
které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se omiraji vlivy mimaadnych okolnosti trhu,
osobnich porra prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastnlibp.



Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozwn nagiklad stav tisé prodavajiciho nebo kupuijiciho,
dusledky girodnich¢i jinych kalamit.

Osobnimi ponyry se rozungji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné asolazby mezi
prodavajicim a kupujicim.

Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnotklddana majetku nebo sluzbyplyvajici z osobniho
vztahu k nim.

Zpracovatel ocemi odhadne i zavady, které vigledku gechodu nezaniknou a upravigiuSnym
zpisobem odhad ceny.

Ocereni je zpracovano k datu uvedenému na titulni strdeho platnost je omezena faktory, které
mohou nastat po uvedeném datu a mohou mit vlivbrgikbou cenu.

Na této zasatlje vypracovano toto oceni.
Pro odhad obvyklé ceny pozetnje hodnoceni v tomtoifpad provedeno déma zmisoby, a to:

* metoda oceini dle cenovéhoigdpisu
* metoda srovnavaci
Charakteristika t échto metod:

Metoda oceréni dle cenového pedpisu

Zjisteéni administrativni ceny nemovitosti je provedenallpovyhlasky Ministerstva finandieské
republiky ¢. 3/2008 Sb. ve zmi vyhlasky ¢. 456/2008 Sb., vyhlasky. 460/2009 Sbh.
a 364/2010 Sb., kterou se pro¥pdnéktera ustanoveni zakona 151/1997 Sb., o o#itevani
majetku.

Metoda srovnavaci (trzni, statisticka)
V principu se jedna o vyhodnoceni cen nedavno prpataporovnatelnych nemovitosti.

Pozemky jsou hodnoceny zaprvé administrativni cerjignou dle cenovéhoipdpisu a dale
srovnavaci metodou, protoze dle dostupnychiiklajdni ocetni na trhu nemovitosti s obdobnym
typem pozemk v dané lokalit o obdobné velikosti bylo obchodovano, a proto sadelnou cenu
Ize objektivre zjistit. Pozemky tohoto typu se v dané lokali€Zzn¢ nepronajimaji, idaje o cenach
pronajmu proto nelze zjistit a vyhodnotit, a metogiaosova se v tomtoripact nepouzije.

Pro ocergni bude proto pouzito metod: oce#ni dle cenového pedpisu a srovnavaci.



B. Posudek

Popis objekti, vyméra, hodnoceni a oceéni

Oceréni nemovitosti je provedeno podle vyhlasky Ministea financiCeské republiky. 3/2008
Sh. ve z#ni vyhlaSelke. 456/2008 Sb. & 460/2009 Sb. a 364/2010 Sb., kterou se préjivadktera
ustanoveni zakona 151/1997 Sb., o ogevani majetku.

1. Pozemek dle cenovéhorpdpisu

Nestavebni pozemek zahrnuty do tzemniho planu oboeergny dle § 32 odst. 1.

Pozemek paré. 315 se nachazi v zastavibodinnych domd pii ulici Drahy. Dle platného
Uzemniho planu pro &to BruSperk se odevany pozemek pakc. 315 nachazi v zén
individualniho bydleni a je ten k vystavh rodinnych dom. Fristup k pozemku je mozZnyigs
pozemek paré. 314, po pravni strance v3ak neni z&jiStke dni ocedéni je pozemek saasti
zentdélského mdniho fondu a neni napojen na technickou infrasiuk Oce®ni je provedeno
dle 8§ 32 odst. 1 vyhlasky 364/2010 Sb.

Zakladni cena = 55,653m?>.

Naze\ Parcelniislo Vyméra  Jedn. cena Cena

[m?] [K&/m?] [K¢]
orna mda 315 3 480,00 55,65 193 662,-
Souet 193 662,-
Uprava ceny dle § 32 odst. 1: * 0,3000
Koeficient prodejnosti K(pril. ¢. 39 - dle obce adélu uziti): * 1,1930
Koeficient zngény cen staveb Kpril. ¢. 38 - dle hlavni stavby): * 2,1690
Stavebni pozemek ooc&my dle § 32 odst. 1 - celkem 150 336,93
Pozemek zapsany na L\¢. 1714 - zjiS€n& cena = 150336,93K




2. Oceréni metodou srovnavaci

Po pozemcich uvedeného typupezemek ukeny k vystavkE rodinnych domi, o obdobné
velikosti, je v dané lokalit u srovnatelnych pozemkpoptavka srovnatelna s nabidkou Proto
s pihlédnutim k umisini pozemku a moZnostem jeho budouciho vyuziti, jsearoru,
Zeocdiovany pozemek je obchodovatelny

Jako podklady byly pouzity tdaje z vlastni datab&#ermace z nabidek z internetovych stranek.

Podle nabidek z internetovych stranek, byly v uplgndolé zobchodovany, nebo inzerovany
v oblasti, kde se nachazi @oxany pozemek, tyto pozemkydené k vystavérodinnych doni:

: . Celkova | Cena pozemku [K] Datum
Typ pozemku, lokalita srovnatelného Druh .
e THETa ploczha Cena na rﬁ plochy | nabidky
[m7] [K ¢ prodeje
Stavebni pozemek BruSperk, K vystavig RD 1193 650 000 2011
okr. Frydek-Mistek (bez 1S) 545
Stavebni pozemek Brusperk, ul. PolniK vystavke RD 850 000
. : s 1000 2011
okr. Frydek-Mistek (veetrg IS) 850
Stavebni pozemek BruSperk, K vystavig RD 3327 2 250 000 2011
okr. Frydek-Mistek (bez 1S) 675
Stavebni pozemek Brusperk, K vystavig RD 1229 1000 000 2011
ul. BoroSinska, okr. Frydek-Mistek (veetrs IS) 813
Stavebni pozemek Brusperk, K vystavig RD 900 000
. . o 998 2011
okr. Frydek-Mistek (veetrs IS) 900

Podle vySe uvedenych porovnani a diézgumu trhu byly v uplynulé da@bzobchodovany, nebo
inzerovany v oblasti, kde se nachazimme&ana nemovitost, pozemky obdobné velikostéené

k vystavi# rodinnych dom, v priméru od 600 do 900 ¥m’. Vzhledem, Ze se na pozemku
nenachazeji inzenyrské &ita Ze k pozemku neni po pravni strance zajStristup, uvazuiji
se srovnatelnou hodnotou minpod dolni hranici uvazovaného rozmezi.

Na zakladk€ vySe uvedenych porovnani, ale zejména vzhledem Rarakteru pozemku -
uréeného pro vystavbu rodinnych doni, odhaduji srovnatelnou cenu nemovitosti na&astku
ve Vysi:

« 500 K&/m? tj. za celkovou vyméru pozemku zapsaného na listu vlastnictvi
& 1714 pro k.U. Brusperk (3480 M)

t]. celkem 1 740 000 K




3. Prava a zavady s nemovitosti spojena

Vlivy vyplyvajici z Gdaji uvedenych ve vypisu z katastru nemovitosti:

Zastavni pravo exekutorské k zajifit pohledavky ve vysi 48 493 &Kve prospch Ceska
pojistovna, a.s.

Zastavni pravo exekutorské k zajist pohledavky ve vysi 62 571&Kve prosgch L.D. Leasing,
a.s.

Zastavni pravo exekutorské k zajifit pohledavky ve vysi 11 926 ¢Kve prospch VSeobecné
zdravotni pojisovny.

Zastavni pravo exekutorské k zajidit pohledavky ve vysi 1 891 695¢Ke prosgch GATIMEX
GROUP a.s.

Usneseni soudu o fizeni exekuce a Exek&ni prikaz k prodeji nemovitosti soudniho exekutora
Mgr. Pavly Fuéikove.

Pri stanoveni obvyklé ceny nemovitosti se vySe uvedomezeni nezohletlji, protoze nemaji
vliv na cenu obvyklou.

Dle piredloZenych podklaadi k oceréni a zjisténych skutefnosti na océovanych nemovitostech
nevaznou Zadné jiné zavazky ani jina omezeni, pbpzavazky vyplyvajici ze smluvnich
ujednani, o jejichz existenci se nelzerpswddit z vypisu z katastru nemovitosti.



C. Rekapitulace jednotlivych metod (i zjiSténi odhadu obvyklé ceny
nemovitosti

(pro Ucely exekwniho Fizeni)

Na zaklad Usneseni o ustanoveni znalkeg¢ 024 EX 658/09-223 ze dne 29.8.2011 jsem byl

jmenovan znalcem pro oa@ri nemovitosti zapsané na L¥. 1714 pro k.U. BruSperk, obec
BruSperk.

Ukolem znaleckého posudku je:

1. Ocenit spoluvlastnicky podil o velikosti id. ¥a memovitosti zapsané nlav ¢. 1714
pro k.u. BruSperk, obec BrusSperk,a to:

- pozemek par¢. 315 o vyngte 3480 M — orna fida
Vysledné ceny:

Pozemek pare. 315

Zjisténa cena dle cenovéhoidpisu K¢e 150 300

ZjiSt éna cena srovnavaci metodou K¢e 1 740 00d

Zavér - zdiavodnéni obvyklé ceny:

Na zaklad cen zjis¢nych jednotlivymi metodami a na zaktadyse uvedenych skuteosti,
vzhledem k lokal, kde je pozemek umé&t a s ohledem na moznost vystavby rodinnychidgm
odhaduji obvyklou cenu pozemku p&rcl76/3 ve vySi srovnavaci hodnoty, ktera nejlégpovida
cere obvyklé, a to n&astku:

1 740 000 K

Cenu spoluvlastnického podilu o velikosti id. ¥nstauji nacastku ve vysi:

870 000 K

V Ostra, 16.9.2011

Ing. FrantiSek \dek
30. dubna 23
702 00 Ostrava



D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovazhadnutim Krajského soudu v Ostéav
ze dne 4.3.1999, pro zakladni obor 1. ekonomikast@&ebnictvi pro oditvi 1. ceny a odhady
nemovitosti, 2. stavby obytné, stavbyipiyslové.

Znalecky posudek byl zapsan pod-.go 209-3254/11 znaleckého deniku.



