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Ukol

Na z&klad usnesené.j. 024 EX 4090/08-54 ze dne 10.8.2010 jsem bylnov&n znalcen)
pro ocegni nemovitosti zapsanych naldv698 pro k.u. Adolfovice, obec ¢
pod Praddem.

Ukolem znaleckého posudku je:

1. Ocenit nemovitosti zapsanélod ¢. 698 a to:

- pozemek paré. St. 4, o vyniie 124 M — zasta¥na plocha a nadvb
- pozemek par¢. 22, o vynste 537 i — zahrada

- budova bez.p.£.e. na pozemku patc.St. 4, nezapsana v katastru nemovitosti

2. Dale je ukolem znaleckého posudku ocenit uvedesm@ovitosti ¥etrg prisluSenstvi

a ocenit pipadna prava a zavady s nemovitosti spojena, ad&eitozavady, které prodejem

v drazlg nezaniknou, a dale stanovit vyslednou (obvyklo@nwc nemovitosti ke dr
zpracovani znaleckého posudku.

Prohlidka nemovitosti

Prohlidka nemovitosti se uskdtéla dne 9.6.2011 od 14.00 hod.

Podklady pro znalecky posudek:

1. Zakladni podklady
- vypis z katastru nemovitosti 698 pro k.u. Adolfovice, obecéB pod Praddem,
vyhotoveny dalkovym fistupem, ze dne 10.8.2010.

2. Situaéni podklady
- kopie katastralni mapyirpdmétného Uzemi platna pro k.u. Adolfovice, vyhotove
katastralnim tadem pro Olomoucky kraj, KP Jesenik, ze dne 141020 nefitku
1:2880.

3. Ostatni podklady
- fotodokumentace gtzena znalcem dne 9.6.2011
- informace zji&né @i mistnim Saeni

ny



Nalez a posudek

Uvod

=

Ocergni je provedeno "cenou obvyklou" ve smyslu definiceuvedené v 8§ 2, odst.
zékona ¢.151/1997 Sh., o o@®vani majetku a o znéné nékterych zakoni (zakon o
ocaiovani majetku):

Majetek a sluzba se oaguji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jin zpiasob
ocdiovani.

Obvyklou cenou se pro dely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla dosaia pri
prodejich stejného, pogipadé obdobného majetku nebo pi poskytovani stejné nebag
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemskke dni oceréni. PFitom se
zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vlivavSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimoiddnych okolnosti trhu, osobnich poréra prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv
zvlastni obliby.

Mimo Fadnymi okolnostmi trhu se rozun®ji napriklad stav tisné prodavajiciho nebo
kupujiciho, dasledky p¥irodnich ¢i jinych kalamit.

Osobnimi poméry se rozumgji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osab
vazby mezi prodavajicim a kupujicim.

Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota fikladana majetku nebo sluzi& vyplyvajici
z osobniho vztahu k nim.

Ocereni je zpracovano k datu uvedenému na titulni straé. Jeho platnost je omezena
faktory, které mohou nastat po uvedeném datu a mohomit vliv na obvyklou cenu.

Podle § 66 odst. (5) znalec otteje nemovitost a jeji prisluSenstvi a jednotliva prava a
zavady s nemovitostmi spojené obvyklou cenou podk@lastniho predpisu 18) § 2 odst. 1
zékona¢. 151/1997 Sb., o oéi®vani majetku.

Pravni vady se v tomto fipadé na nemovitosti nevyskytuiji.

Na této zasad je vypracovano toto ocesni.




A. Mistopis, vstupni Udaje:

VSeobecné mistopisné udaje

Oceilovana rekre&ni chata se nachazitipsevernim okraji obce & pod Pragdem
(1 840 obyvatel), v mistniasti Adolfovice v rozptylené zastavibodinnych doni. Centrum
obce, kde se nachazi zakladniaMska vybavenost a sluzbyidd, Skola, posta, obchody,
zdravotnické sedisko), se nachazi ve vzdalenosti cca 4 km. Uplnganska vybavenod
a sluzby se nachazeji veéstt Jesenik, ktery je vzdalen cca 4 km severninérem.
Rekre&ni chata je situovana v lokalits pfimérnou dopravni dostupnosti, napoje¢ni
na frekventovanou komunikact. 1/44 spojujici mista Jesenik a Sumperk je moZné
ve vzdalenosti cca 500 m. V obci se nachazi zaatdmkzingstské autobusové dopravy.
Z hlediska rekreace se v ramci okresu Jesenik jegmi#merne atraktivni lokalitu.

—+

Souhrnné informace o nemovitostech

Souhrnna velikost pozeraKini 661 nf.

Zasta¥na plocha rekreai chatou je o velikos85 nt.
UZitna plocha rekremi chaty je31 nt.

Udaje o ocdéiovanych nemovitostech

Oceilovana rekre&ni chata je situovana zastaviodinnych domi podélieky Béla. Objekt
se nachazi na pozemku pa&rcSt. 4, pozemek patc. 22 tvai prilehlou zahradu. Tvar
pozemku zahrady je mnohouhelnikovy, pozemek royin&ozemek zahrady navazyje
na zahradu sousedniho rodinného d@rpu

Pristup a pijezd k chat je mozZny ze severni strany ziegé komunikace iies pozemel
parc¢. 25. Ristup a pijezd k rekrea@ni cha& neni po pravni strance zafist Vlastnické
a eviderini Udaje odpovidaji skuteosti.

Rekre&ni chata je napojena pouze na elektrickau WIC je suché, mimo objekt rekega
chaty. Vytagni je zajiSéno kamny na tuha paliva.

Dle zjiS&nych informaci byla rekréai chata postavena v 80-tych letech 20. stoletidiig
oceréni se stavba nachazi v mirzhorSeném stavebitechnickém stavu se zanedbarjou
udrzbou.




B. Nakladové ohodnoceni budov, inzenyrskych siti a
venkovnich Uprav

V tomto gipadt je vychozi cena stanovena na zaklapStené zastaéné plochy jednotlivych
podlazi, ktera je nasobena agregovanymi cenambojidych vybranych poloZzek (obvodov

stny, fasada, vnihi nosné zdivo, resp. nosna konstrukce, stopy,gbyda vybaveni a dale

krov a steSni krytina).

K vychozi ce® je mozno pipocitat konkrétni vybaveni, pokud se v dogané budo¥ nebo
hale vyskytuje, nap vytah, kotelna, venkovni schodiStampa, balkony, stliky a dalsi,
pokud nejsou zagtena ve vychozi ceéj

Vychozi cena je stanovena ke konkrétnimu datu @&xindyjadujici tuto skuténost je
pravidelré upravovan na zakladidaji Ceského statistickéhaadu.

Od této vychozi ceny bylo o&eno giméiené opatebeni.

Pro tento odpget se pouziva n&stji bud’ linearni metoda, nebo pro stavby, které jsou s
nez jedna polovina planované Zzivotnosti bodova detdeji podstata sfioa v tom, Ze jsol
odborré posuzovany vybrané konstrukce a udrzba a bodowgesovyjaduje procentg
opofebeni.

1.Budovy:

Vycet budov
1.1.Rekre&ni chata

Popis, vyngry, vypocet ceny:

1.1. Rekred&ni chata

PievaZujici provedeni konstrukci nebo vybaveni:

Jedna se dastén¢ podsklepenou jednopodlazni rekneiachatu. V 1.NP se nachazi obyt
mistnost, kuchy a skladovd mistnost. Na rekéaé chatu navazuje venkovni zasteng
terasa.

Svislé konstrukce jsou #dé z cihel tl. 30 cm, z \WBi strany je zdivo obijenéreMénymi
foSnami. Chata je zaloZena na kamennych zakladgicbp je deweny tramovy. Stecha je
sedlova s mirnym sklonem, krytd trapézovym poziakgvn plechem. Klemggké
konstrukce jsou rowi z pozinkovaného plechu. Podlahy jsou kryté PV&ohercem,
v kuchyni je provedena keramicka dlazba. Upravuimith povrcli tvori vapenné omitky,
Okna jsou &ewna Spaletova. Dve jsou dewené. Vytagni je zajiSéno lokalnimi kamny ng
tuhd paliva. Chata je napojena pouze na elektriguKe dni ocetini se nachazi v mién
zhorSeném stavebitechnickém stavu.

Vypocet uzitného obest@aého prostoru:

1.podzemni podlazi (49n m° 8.00
1.nadzemni podlazi (359m m 77.00
pada m’ 21.00
Celkovy obestatny prostor m’ 106.00
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Pocet podzemnich podlazi: 1

Pocet nadzemnich podlazi: 1

Stari budovy: 2011 - 1980 = 31 rak

Vypocdet ceny
Vychozi hodnot&asti konstrukci

Podlazi

Vychozi cena 1.podzemniho podlazi (j m
Vychozi cena 1.nadzemniho podlazi (3% m
Vychozi cena k 1.1.2000

Stavebni index

Opravny index mista

Vychozi cena budovy CU 2011
Rok uvedeni do provozu
Planovana Zivotnost rdk
Opoftebeni

Cena k roku 2011
Zaokrouhleni
Cena zaokrouhlena

Rekapitulace
1.1. Rekreéni chata beZ.p.k.e.
1. Budovy

Rekapitulace nakladovych cen

1. Budovy
1. Budovy
Stavby celkem

54 775.00

18 880.00
235 550.00

309 205.00
153.00
1.00

473 083.65
1980
60

60.00

189 233.46
-33.46
189 200.00

189 200.00

189 200.00

189 200.00

189 200.00




C. Pozemky

PouZzita metodika

Zjisténi hodnoty pozemk v souladu s trznim stavem se provadi ve smysluoteteho
navodu zpracovaného znaleckym ustavem A-Consutgpol. s r.o.

Tento metodicky pokyn také obsahuje jednotny posspolupracujicich odhadcpro
vypracovani cenovych map zastaych pozemk.

Pro ocemni pozemk v mistech, kde jsou cenové mapy pozérskhvalené ministerstve
financi CR se vychéazi zéthto cen, je-li jejich cena odlisna od Metodickéf@vodu firmy
stanovuji se ceny variarin

Pro ocegni pozemk bézné zasta¥nych se vyuziva Metoda srovnavaci hodnoty.

Dle vypisu z katastru nemovitosti
Obec: Ela pod Praddem
Katastralni Uzemi: Adolfovice
Vlastnik stavby a pozenik

Sevik Jaroslav

Smérna cena pozenik byla stanovena na zakkadsrovnani se zobchodovanymi ne
inzerovanymi pozemky v oblasti, kde se nachazeji@eané pozemky.

Podle porovnani a dlejmkumu trhu byly v uplynulé dabzobchodovany, nebo inzerova
v oblasti, kde se nachazi @owané pozemky, obdobné velikosti vrozmezi od
do 300 K/m?

Parcela¢. | Vyméra m? | Druh VyuZziti

St. 4 124| Zasta¥na plocha a nadvb

22 537| Zahrada

Vyméra pozemki celkem m? 661
Vypoéet ceny

Vyméra pozemk m’ 661
Sm¥rna cena pozentk K&/m? 200
Vychozi cena pozemit K¢ 132 200

Pozemky celkem (po zaokrouhleni) Ké 132 000

m
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D. Stanoveni hodnoty nemovitosti metodou srovnavaci

V principu se jedna o vyhodnoceni cen nedavno eath nemovitosti na trhu realit, ne
nedavno uskuteménych prodej nemovitosti srovnatelnych svym charakterem, vsilik
a lokalitou.
Nepredpoklada se, Zze s ohledem na stavajici trh s niesstai a pohyb cen jednotlivyc
typtt nemovitosti, Ze uskuteéné prodeje a vyhodnocované prodeje bylymbyt starSi
nez 1 rok. To proto, Ze sequpoklada, Zze za delSi dobu Udaje ztratily svopowydaci
schopnost.

Toto srovnéni se provadi na zdkladastniho piizkumu trhu nemovitosti, vyhodnocen
Gdaji z denniho i odborného tisku, Wsek realitnich kancel@ sledovanim aukci a draze
konzultacemi s realitnimi kancémni a spravci nemovitosti.

Zawrem tohoto Sééni je odhadovana prodejni cena, realizovatelna6#a mesicni
zprostedkovatelskou smlouvu, se zohlédim sodasné situace na trhu a pro srovnate
nemovitosti.
Po nemovitostech uvedeného typu, tgkreaéni chata uvedené velikosti, vybaveni, reg
zjisttnému technickému stavu, v dané lokalia u srovnatelnych nemovitosti p@ptavka

srovnatelnd s nabidkou Proto s ghlédnutim k umisini nemovitosti, jejimu vybaven|

zpasobu vyuziti a velikosti pozemku zahrady, jsem mndzoZzerekreaéni chata je
obchodovatelna

Jako podklady byly pouzity tdaje z vlastni datab&#ermace z nabidek z internetovych
stranek.

Podle &chto podklad byly v uplynulé dob zobchodovany, nebo inzerovany v oblasti, kds
nachazi oaggvana nemovitost, tyto nemovitosti:

. : . Dispozini velikost Datum
Typ objekiu, Iokal_lta s_rovnatelne SIEY (uzitna plocha | Cena objektu [K&] | nabidky
nemovitosti objektu v ) prodeje
Rekre&ni chata, Krnov, okr. Bruntal Bmérny 16 nf 200 000 2011
Rekre&ni chata, Vidnava, okr. Jeser)ik ZhorSeny 50 i 145 000 2011
Rekredni chata, Velka Kras, | - 7 <oy 65 250 000 2011
okr. Jesenik
Rekre&ni chata, Mllotlge nad Opavou, Dobry 36 M 360 000 2011
okr. Bruntal

Vyhodnoceni océiované nemovitosti vzhledem ke srovnatelnym nemovitem:

Oceaiovana rekre&ni chata se nachazi v obcélB pod Praddem, 5 km od rsta Jesenikl.

Srovnatelné objekty jsou umésly v obdobné lokal, v podhiii pohdi Hruby Jesenik|
Z hlediska rekreace se jedna arpérné atraktivni lokalitu. VySe uvedené nemovitosti
nachazeji v podobném stavekechnickém stavu, s podobnym vybavenim jakoinoeana
nemovitost.

Podle vySe uvedenych porovnani a dlézkumu trhu byly v uplynulé d@bzobchodovany
nebo inzerovany v oblasti, kde se nachazinoeana nemovitost, chaty pro individua
rekreaci, obdobné velikosti vipnéru od 150 000 az 350 00K

Na zaklad€ vySe uvedenych porovnani a vzhledem k umisti stavby a jejimu stavebr-
technickému stavu a vybaveni a s ohledem na velikogozemku zahrady a nezajistny
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pristup k nemovitosti, odhaduji srovnatelnou cenu rekea¢ni chaty Wetné pozemku
zahrady nac¢astku ve vysi:

200 000 K

E. Omezeni vlastnickych prav

Na zéklad pozadavku objednatele je dale Ukolem znalce ogeditotlivd prava a zavady
spojené s odgmvanymi nemovitostmi, cenou obvyklou dle 82, odgékonas.151/1997 Sb.

Omezeni vyplyvajici z daf uvedenych ve vypisu z katastru nemovitosti jsou:

Usneseni soudu o ftiaeni exekuce a exekni prikaz kprodeji nemovitosii
Mgr. Pavly Féikové- viz. vypis z katastru nemovitosti oddil C.

Tato prava nemaji vyrazny vliv na obvyklou cenu nerovitosti a v odhadu obvyklé ceny
jsem je nezohlednil.

Dle predloZzenych podkladh a zjiSttnych informaci nevadznou na oagovanych
nemovitostech zadné jiné zavazky ani jina omezenipopf. zavazky vyplyvajici
ze smluvnich ujednéni, o jejichz existenci se nelzpreswd¢it z vypisu z katastru
nemovitosti.
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Rekapitulace jednotlivych metodlizjisténi odhadu obvyklé

ceny nemovitosti
(pro Ucel exekwniho Fizeni)

Na z&klad usnesené.j. 024 EX 4090/08-54 ze dne 10.8.2010 jsem bylnov&n znalcen)
pro ocegni nemovitosti zapsanych nalédv698 pro k.. Adolfovice, obec ¢
pod Praddem.

Ukolem znaleckého posudku je:

1. Ocenit nemovitosti zapsanélod ¢. 698 a to:

- pozemek paré. St. 4, o vyniie 124 M — zasta¥na plocha a nadvb
- pozemek par¢. 22, o vynste 537 i — zahrada

- budova bez.p.£.e. na pozemku patc.St. 4, nezapsana v katastru nemovitosti

Nakladova cena po opatebeni

1. Budovy

1.1. Rekreéni chata beZ.p.k.e. K¢ 189 200
1. Budovy K¢ 189 200
Pozemky K¢ 132 000
Celkem K¢ 321 200
Srovnavaci hodnota K¢ 200 000

Z&vér - zdavodnéni obvyklé ceny:

Na zaklad cen zjiS¢nych jednotlivymi metodami a na zakkadySe uvedenych skuteosti,
ti. mirn¢ zhorSeny stavelrtechnicky stav rekre&ai chaty, velikost filehlého pozemky
zahrady, pimérné dopravni napojeni a undist v pimérné atraktivni lokali€, nezajistny
piistup k nemovitosti a skuteost, Ze rekraémi chata neni zapsana v katastru nemovistpsti,
odhaduji obvyklou cenu ottievané nemovitosti ve vysi srovnavaci hodnoty, kteeféepe
odpovida obvyklé cena to

200 000 K
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Ocereni je v souladu s Mezinarodnimi goeacimi standardy, schvalenymi v roce 2004
Mezinarodnim vyborem pro normy ame/ani aktiv (IVSC), zejména se standardy IVS 1
Ocaiovani na zakladtrzni hodnoty a IVS 4 O@evani pro zaruky fjcek, hypotéky

a dluhopisy.

Je zpracovano v souladu s definici "obvyklé cenygdené v § 2, odst. 1 zakotid51/1997|
Sh., o ocaovani majetku a o zén¢ nekterych zakon (zakon o ocgovani majetku), ktera |
citovana v Uvodu.

ProhlaSuiji, Ze pfi provedeni znaleckého posudku jsem osobou nezéawasl

Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovankiadnutim
Krajského soudu v Ostraze dne 4.3.1999 padj. Spr. 1467-99
pro z&kladni obor ekonomika, afvi ceny a odhady nemovitosti,
pro zakladni obor stavebnictvi, adivi stavby obytné a stavby
pramyslové.

Znalecky ukon je zapsan podipdovymcislem 161-3206/11
znaleckého deniku.

Znaletiné a nahradu nakladictuji dle pripojené likvidace.

Ing.FrantiSek ek
30. dubna 23
702 00 Ostrava 1

licence znaleckého Ustavu A-Consulspislio 0536

V Ostrav dne 14.7.2011
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