ZNALECKY POSUDEK

¢. 190-3235/11

o obvyklé cen spoluvlastnického podilu o velikosti id. ¥ ngpozemcich parce. 446/71 a 476/5,
v k.U. Krasno nad Bwou, obec ValaSské Méxii, okres Vsetin.

Objednatel posudku: Exekutorsky ad Ostrava
Mgr. Pavlacikova - soudni exekutor
Slévéarenska 410/14
709 00 Ostrava

Uéel posudku: pro ely exekénihotizeni

024 EX 5456/09-50

Dle zakonaé. 151/1997 Sb. o o@®vani majetku ve zréni zakona¢. 121/2000 Sh.¢. 237/2004
Sh. a¢. 257/2004 Sb. & 296/2007 Sb., podle stavu ke dni 16.8.2011 poskiggpracoval:

Ing. FrantiSek \dek
30. dubna 23
702 00 Ostrava

Znalecky posudek obsahujeetre titulniho listu 11 stran textu a 4ijmhy. Objednateli seipdava
ve 3 vyhotovenich.

V Ostra¥ 16.8.2011



A. Nalez

1. Znalecky ukol

Na zaklad Usneseni o ustanoveni znalkeg¢ 024 EX 5456/09-50 ze dne 13.1.2011 jsem byl
jmenovan znalcem pro ocaéri spoluvlastnického podilu o velikosti id. ¥4 namuwitostech
zapsanych na L¥. 1337 pro k.U. Krasno nad 8eu, obec Valasskée Meii.

Ukolem znaleckého posudku je:

1. Ocenit spoluvlastnicky podil o velikosti id. ¥a memovitostech zapsanych bh¥ ¢. 1337
pro k.. Krasno nad Ba'vou, obec ValaSské Me¥i¢i, a to:

- pozemek par¢. 446/71 o vynire 5 786 M— orna fida
- pozemek par¢. 476/5 o vynsie 2 659 M— ostatni plocha

2. Ocenit jednotlivd prava a zavady s nemovitoptijend cenou obvyklou § 2, odst.1 zakona
¢.151/1997 Sb.

2. Udaje o océiovanych pozemcich

Oceaiované pozemky zapsané na EV1337 se nachazfipseverovychodnim okraji ésta ValaSské
Meziti¢i (27 071 obyvatel), ve spravnim Uzemi okresu WiseHozemkovy celek se nachazi
cca 150 m jiznim sgmem od zastavby rodinnych déamPozemek pare. 446/71 se nachazi
ve sceleném lanu pole, pozemek pard76/5 tvdi remizek a je porostly lesnim porostem. Centrum
mésta, kde se nachazi uplnacabska vybavenost a sluzby, je vzdaleno cca 3 kreeriRky jsou
umisgny v lokalitt s dobrou dopravni dostupnostic¢v vétSim nEstim. Napojeni na komunikaci
¢. 1/35 spojujici mista Olomouc, ValaSské MéRii a Vsetin je mozné ve vzdalenosti 700 ristap

a [ijezd k pozemim je mozny po polni cestze severni strany. Vedsi se nachazi vlakové

i autobusové nédrazi. V ramci¢ata ValaSské Metiti se pozemky nachézeji v mélo atraktivni
lokalit¢ negativié ovlivnéné paimyslovoucinnosti v néstskécasti Krasno nad Beou, pfimyslova
zbna je od oaemvanych pozemk vzdalena cca 500 m. Dle platného Gzemniho plaoungisto
ValaSské Mezici nejsou pozemky dené k zastawh Pozemek par€. 446/71 je sotasti
zenedélského mdniho fondu.

3. Prohlidka a zan&freni nemovitosti

Prohlidka nemovitosti byla provedena dne 20.7.2fd fiitomnosti soudniho znalce.

4. Podklady pro vypracovani posudku

- vypis z katastru nemovitosti pro k.0. Krasno Baivou, obec ValaSské Mé#ii, list vlastnictvi
¢. 1337, vyhotoveny dalkovymistupem, ze dne 13.1.2011.

- kopie katastralni mapy pro k.(. Krasno nadvde, mapovy lis. NOVY JICIN 8-8/34 ze dne
10.12.2010, v r¥itku 1:1000

- letecky snimek



5. Vlastnické a evidefini Udaje

Na listu vlastnictvié. 1337 v k.U. Krasno nad Bwou, obec ValaSské Meamrii, okr. Vsetin
je uvedeno:

A - LV Vlastnik:

Brhel Jaroslav, Srobarova 1343/tefv-ntsto, Rerov2 podil: ¥4
Brhelova Erika, Soudni 1221, ValaSské Mi&Zj 757 01 Valasske Mazéi 1 podil: ¥4
Novék Antonin, Zahradni 1004, ValaSské M&Zj 757 01, ValaSské Me#ti 1  podil: ¥
Volfova Marie, Bynina 160, 757 01 ValaSské M&i, podil: ¥4

B - LV Predntt vlastnictvi:

- pozemek par¢. 446/71 o vynire 5 786 M— orna fida
- pozemek par¢. 476/5 o vynsie 2 659 M— ostatni plocha

B1 - LV viz. vypis z katastru nemovitosti
C - LV viz. vypis z katastru nemovitosti
D - LV viz. vypis z katastru nemovitosti
E - LV viz. vypis z katastru nemovitosti
F - LV viz. vypis z katastru nemovitosti

6. Obsah posudku

1. Ocerni dle cenovéhoigdpisu
2. Zjistni obvyklé ceny metodou srovnavaci
3. Prava a zavady s nemovitosti spojené

Prilohy

Usnesené.j. 024 EX 5456/09-50 ze dne 13.1.2011
Vypis z katastru nemovitosti

Kopie katastralni mapy

Vytez z leteckého snimku

Situani planek

7. Pouzité metody oceéni

Ukolem posudku je stanoveni obvyklé cepgzemki parc.g. 446/71 a 476/5v k.0. Krasno
nad Bé&vou, obec ValaSské Mé#ii, okr. Vsetin.

Ocergni je provedeno "cenou obvyklou” ve smyslu definicauvedené v § 2, odst. 1 zédkona
¢.151/1997 Sh., o o@®vani majetku a o znéné nékterych zakona (zakon o oc#éovani
majetku):

Majetek a sluzba se aogi obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanowi fipisob océovani.
Obvyklou cenou se procély tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosaf# prodejich
stejného, pofipact obdobného majetku nebori pposkytovani stejné nebo obdobné sluzby



v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni égoénFitom se zvaZzuji vSechny okolnosti,
které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se omiraji vlivy mimaadnych okolnosti trhu,
osobnich porri prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastnlibp.

Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozwn napiklad stav tisé prodavajiciho nebo kupujiciho,
dusledky ghirodnichg¢i jinych kalamit.

Osobnimi ponry se rozungji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné oasolazby mezi
prodavajicim a kupujicim.

Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnotklddana majetku nebo sluzlbyplyvajici z osobniho
vztahu k nim.

Zpracovatel ocemi odhadne i zavady, které visledku gechodu nezaniknou a upravigusnym
zpasobem odhad ceny.

Ocereni je zpracovano k datu uvedenému na titulni strdeho platnost je omezena faktory, které
mohou nastat po uvedeném datu a mohou mit viivorgidou cenu.

Na této zasatlje vypracovano toto oceni.
Pro odhad obvyklé ceny pozetnje hodnoceni v tomtoifpadt provedeno déma zgisoby, a to:

* metoda ocetni dle cenovéhoipdpisu
*« metoda srovnavaci
Charakteristika t échto metod:

Metoda oceréni dle cenového pedpisu

Zjisténi administrativni ceny nemovitosti je provedenallpovyhlaSky Ministerstva finanaieské
republiky ¢. 3/2008 Sb. ve zmi vyhlasky ¢. 456/2008 Sb., vyhlasky. 460/2009 Sb.
a 364/2010 Sb., kterou se provpdnéktera ustanoveni zakon& 151/1997 Sb., o odevani
majetku.

Metoda srovnavaci ( trzni, statisticka)
V principu se jedna o vyhodnoceni cen nedavno prpataporovnatelnych nemovitosti.

Pozemky jsou hodnoceny zaprvé administrativni cerjgnou dle cenovehoipdpisu a dale
srovnavaci metodou, protoze dle dostupnychiillajdni ocedni na trhu nemovitosti s obdobnym
typem pozemk v dané lokal& o obdobné velikosti bylo obchodovano, a proto sed®lnou cenu
Ize objektivré zjistit. Pozemky tohoto typu se v dané lokalitZzr¢ nepronajimaji, daje o cenach
prondjmu proto nelze zjistit a vyhodnotit, a metegiaosova se v tomtoripact nepouzije.

Pro ocergni bude proto pouzito metod: oce#ni dle cenového pedpisu a srovnavaci.



B. Posudek

Popis objekti, vyméra, hodnoceni a oceéni

Oceréni nemovitosti je provedeno podle vyhlasky Ministea financi Ceské republiky
¢. 3/2008 Sb. ve zmi vyhlaSek¢. 456/2008 Sb. &. 460/2009 Sb. a 364/2010 Sb., kterou
se provadji n¢ktera ustanoveni zakokal51/1997 Sb., o ogevani majetku.

1. Pozemek dle cenovéhorpdpisu

Zemédélsky pozemek ocedény dle § 29.

Pozemek par¢. 446/71 se nachazi ve sceleném lanu pole ccaiibiinj snérem od zastavby
rodinnych dom. F¥ijezd k pozemku je mozny z polni cesty ze sevetrang. Ke dni oceni
pozemek slouzi pro zemkIskou vyrobu a dle této skuteosti je ocedn. Ocerni zentdélskych
pozemk vychazi z ekonomického hodnoceni prothik schopnosti zesdélské mdy, tedy
charakteristiky uzitkovosti, ktera je vyj@ha pomoci bonitovanychigné ekologickych jednotek,
coz je vychozi hodnota pro stanoveni obvyklé cergmedélskych pozemi, uréenych
pro zentdélskou vyrobu. Oceini je tedy provedeno dle 8§ 29 odst.1) vyhlasky, kdkladni cena
se uti dle gilohy ¢.22 tj. podle bonitovanychupné ekologickych jednotek, ktera se dale upravi
prirazkami a srazkami o dalSi vlivy podl&lp¢.23.

Ocereni:
Nazev Parcelnfislo BPEJ  Vynira JC  Uprava uc Cena
m?  [Kem?  [%] [Ke&/m? [K¢&]

Orna piida 446/71 - dil 1 64951 850 3,20 3,20 2 720,00

446/71 -dil 2 62411 4936 6,24 6,24 30 800,64
Vymeéra celkem 578MMezisouet 33 520,64
Koeficient prodejnosti K(pril. ¢. 39): * 1,0000
Zemsdélské pozemky ocamé dle § 29 - celkem 33 520,64
Zemédélsky pozemek - zjiS€na cena = 33 520,64 K

Lesni pozemek oceény dle 8§ 30.

Pozemek par¢. 476/5 se nachazitipsceleném lanu pole cca 130 jiznim&em od zastavby
rodinnych don. F¥ijezd k pozemku je mozny z polni cesty ze seveamaing. Ke dni ocetni je
pozemek vedeny v katastru nemovitosti jako osfdtodha — neplodnatipla, mistnim Séenim bylo
zjisteno, Ze pozemek je z velka@sti porostly vzrostlymi stromy a naletovym porostéozemek je
tedy pro oceéni zaazen jako lesni pozemekii Bcereni se vychazi z ekonomického hodnoceni
produkéni schopnosti lesni taly, tedy charakteristiky uZzitkovosti, ktera je wjfj@na pomoci
soubofi lesnich tyg. Ocerni je tedy provedeno dle § 30 odst.1) vyhladtde zakladni cena se
ur¢i dle gilohy ¢.24 tj. podle soubdrlesnich tyf, kterd se dale upraviiipaiZzkami a sraZzkami o
dalSi vlivy podle pil. ¢.25.



Ocergni:

Nazev Parcelndislo SLT Vymera JC  Uprava ucC Cena

[m?] [Kem?]  [%] [K&/m?] [K¢]
Ostatni plocha - 476/5 3H 2659,00 5,87 5,87 15608,33
neplodna fida
Mezisowet 15 608,33
Koeficient prodejnosti K(pril. ¢. 39): * 1,0000
Lesni pozemek oceény dle § 30 - celkem 15 608,33
Lesni pozemek - zji&na cena = 15 608,33 K




2. Oceréni metodou srovnavaci

Zemedelsky pozemek

Po pozemcich uvedeného typpezemky pro zenédélské vyuziti, o obdobné velikosti, je v dané
lokalité¢ u srovnatelnych pozemkpoptavka vyrazné nizSi nez nabidka Proto s pihlédnutim
k umiséni pozemk a mozZnostem vyuziti pouze pro z&lskou vyrobu, jsem nazoru,
Zeocdiovany pozemek je obtiz# obchodovatelny

Jako podklady byly pouzity udaje z vlastni datab&#ermace z nabidek z internetovych stranek.

Podle nabidek z internetovych stranek, byly v uplgndolg zobchodovany, nebo inzerovany
v oblasti, kde se nachazi ac¥any pozemek, tyto pozemky pro z&#skou vyrobu:

. , Celkova Cena pozemku [K] Datum
T ozemku, lokalita srovnatelného Druh .
PP pozemku pozemku e Cenanantplochy | nabidky
[m?] K¢ prodeje
el 125 000
Zemde's';irg‘;z\?g"em Choryn oma iida 18 046 2011
7
el 320 000
Zem?de's"i poz\‘jm"t’!" Zgehov, orna fida 32 076 2011
okres Vsetin 10
Zemedélsky pozemek, ValaSskéské omé fida 6123 210 000 2011
Meziti¢i-Podlesi, okr. Vsetin 34

Podle vySe uvedenych porovnani a dlézgumu trhu byly v uplynulé da@bzobchodovany, nebo
inzerovany v oblasti, kde se nachazi rmseana nemovitost, zeftklsky pozemek, obdobné
velikosti v pfiméru od 10 do 25 B/m?.

Na zaklad vySe uvedenych porovnani, ale zejména vzhledem Rarakteru pozemku —
zemédélskad puda, pouze pro zemidélské vyuziti, odhaduji srovnatelnou cenu nemovitost
na ¢astku ve vysi:

« 10 K&m? tj. za celkovou vyméru zemédélského pozemku zapsaného
na listu vlastnictvi & 1337 pro k.0. Krasno nad B&vou (5 786 )

t]. celkem 58 000 K

Lesni pozemek

Po pozemcich uvedeného typu lesni pozemky o obdobné velikosti je v dané lokalit
u srovnatelnych pozenikpoptavka vyrazné nizsi nez nabidka Proto s gihlédnutim k umisini
pozemk a moznostem vyuZiti pouze pré&Zbu deva, jsem nazoru, Zecaiovany pozemek je
obtiZzné obchodovatelny

Jako podklady byly pouzity tdaje z vlastni datab&#ermace z nabidek z internetovych stranek.

Podle realizovanych prodgj byly v uplynulé dobB zobchodovany, v oblasti, kde se nachazi
ocaiovaneé pozemky, tyto nemovitosti:



. , Celkova Cena pozemku [K] Datum
Typ pozemku, lokalita srovnatelného Druh .
pozemku pozemku ploczha Cenana rfr plochy | nabidky
[m7] K¢ prodeje
. 188 000
Lesni pozemek, ob(,ac Huslenky, Lesni 12 560 2011
okres Vsetin 15
. . 533 000
Lesni pozemek, obeg: Hdkova, Lesni 53 331 2011
okres Vsetin 10
. . 935 000
Lesni pozemek, ol?ec Vsetin, Lesni 34 124 2011
okres Vsetin 27

Podle vySe uvedenych porovnani a dléizgumu trhu byly v uplynulé dabzobchodovany

v oblasti, kde se nachazi dorana nemovitost, lesni pozemky viméru od 10 do 25 K/m?.

Na zaklad vySe uvedenych porovnani, k charakteru pozemku —e$ni pozemek, odhaduji
srovnatelnou cenu nemovitosti n&astku ve vysi:

« 15 K&/m?® tj. za celkovou vyn¥ru lesniho pozemku zapsaného na listu

vlastnictvi & 1337 pro k.0. Krasno nad Bé&vou (2 659 )
t]. celkem 40 000 K

Vysledna cena ocagovanych pozemlki zjiSténa srovnavaci metodou

po zaokrouhleni¢ini

celkem 100 000 Kk




3. Prava a zavady s nemovitosti spojena

Vlivy vyplyvajici z Gdaji uvedenych ve vypisu z katastru nemovitosti:
Zastavni pravo exekutorské ve vysi 3.470u€ prospch Telefonica O2 Czech Republic, a.s.

Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu gastku 531 K ve prosgch Finagniho Gadu
ve ValaSskéem Mef#iki.

Zastavni pravo exekutorské ve vysi 42.219 ve pigsp/Seobecné zdravotni pajagyny Ceské
republiky.

Usneseni soudu o fizeni exekuce a Exekni prikaz k prodeji nemovitosti soudniho exekutora
Mgr. Pavly Féikové

P¥i stanoveni obvyklé ceny nemovitosti se vySe uvedeamezeni nezohletlji, protoZze nemaji
vliv na cenu obvyklou.

Dle predloZenych podkladi k oceréni a zjiSténych skutefnosti na océiovanych nemovitostech
nevaznou zadneé jiné zavazky ani jina omezeni, pbpzavazky vyplyvajici ze smluvnich
ujednani, o jejichz existenci se nelzefpswdéit z vypisu z katastru nemovitosti.



C. Rekapitulace jednotlivych metod (i zjiSténi odhadu obvyklé ceny
nemovitosti

(pro Ucely exekwniho Fizeni)

Na zaklad Usneseni o ustanoveni znakeg¢ 024 EX 5456/09-50 ze dne 13.1.2011 jsem byl

jmenovan znalcem pro oc#m nemovitosti zapsanych na &V 1337 pro k.U. Krasno nad 8mu,
obec ValasSské Meiti.

Ukolem znaleckého posudku je:
1. Ocenit spoluvlastnicky podil o velikosti id. ¥a memovitostech zapsanych bh¥ ¢. 1337
pro k.. Krasno nad Ba'vou, obec ValaSské Me¥i¢i, a to:

- pozemek par¢. 446/71 o vynire 5 786 M— orna fida
- pozemek par¢. 476/5 o vynsie 2 659 M— ostatni plocha

Vysledné ceny:

Pozemek par¢. 446/71

Zjisténa cena dle cenovéhoigdpisu K¢ 33 520
ZjiSt éna cena srovnavaci metodou K¢é 58 000
Pozemek par¢. 476/5

Zjisténa cena dle cenovéhoigdpisu K¢ 15610
ZjiSténa cena srovnavaci metodou K¢é 40 000

Zavér - zdauvodnéni obvyklé ceny:

Na zaklad cen zjis¢nych jednotlivymi metodami a na zakkadyse uvedenych skuteosti,
vzhledem Kk lokalg, kde jsou pozemky umisty, ale zejména s ohledem na charakter
pozemk: a moznost jejich vyuZziti pouze pro zé&mdlskou, po. lesni vyrobu, odhaduji obvyklo
cenu nemovitosti néastku ve vysi:

c

100 000 K

Obvyklou cenu spoluvlastnického podilu o velikagtiva stanovuji n&astku ve vysi:

25 000 ke

V Ostraw, 16.8.2011
Ing. FrantiSek \dek

30. dubna 23
702 00 Ostrava
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D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovazhadnutim Krajského soudu v Ostéav
ze dne 4.3.1999, pro zakladni obor 1. ekonomikast@&ebnictvi pro oditvi 1. ceny a odhady
nemovitosti, 2. stavby obytné, stavbyipiyslové.

Znalecky posudek byl zapsan pod-.@o 190-3235/11 znaleckého deniku.
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