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SOUNIRN

Na zikladé provedené analyzy, jejimz ikolem bylo ocenit piedmétnou nemovitost a jejiz
vysledky budou pouzity jako podklad pro exekuéni fizeni, jsem dosla v souladu s dale
uvedenymi podklady k tomuto zaveéru :

Administrativni cena predmétné nemovitosti véetné pozemku je ke dni ocenéni

1.988.980.00 K¢

Slovy: =chemnili{')ndevétsetosmdesz'ltosmtisicdcvétsctosmdesfntkorum‘:esk\"ch=

Obvykla cena predmétné nemovitosti véetne pozemki je ke dni ocenéni

1.000.000.00 K¢

Slovy: = Jedenmilionkorunceskych=

Obvykla cena pozemkd je ke dni ocenéni

160.000.00 K¢

Slovy: = Jednostosedesattisickorunceskych=

Obvyklé cena budov bez pozemki je ke dni ocenéni

840.000.00 K¢

Slovy: = Osmsetétyiicettisickorunceskych=

Obvykla cena zavad — piistup a vedeni inzenyrskych siti pies cizi pozemek je ke dni ocenéni

100.000.00 Ké

Slovy: = Jednostotisickorunceskych=
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1/ NALLEZ - zadani znaleckého posudku

1.1 UDAJE O MISTE A OCENOVANE NEMOVITOSTI

1.1.1 Obee, katastralni Gzemi, ulice,
¢islo popisné

obec — Budimérice

k.. — RaSovice u Nymburka
ulice — nespecifikovana
Cislo popisné — 64

kraj — Stiedocesky

okres — Nymburk

1.1.2 Situovani nemovitosti

Ocenovana nemovitost je situovana mimo uzemi
obce Budiméfice, v k.. Rasovice u Nymburka.
Vobei jsou situovany zakladni obchody a
sluzby. Kompletni sit” obchodi, sluzby, zakl. a
stiedni §koly jsou situovany ve mést¢ Nymburk.
Nemovitost je situovana v zoné rodinnych
domii.

1.1.3 Pi-chled staveb a pozemki

BYTOVY DUM é&.p. 64

POZEMEK

p.¢. St.71-zastavéna plocha a nddvori,
vyméra 228 m’

1.1.4 Vlastnik staveb a pozemkii

NEW STYLE, spol. s r.o0., Nadrazni 3067/66,
Moravska Ostrava, 702 00 Ostrava

1.1.5 Utel posudku

Ukolem znalce je :

A) Stanovit cenu v misté a ¢ase obvyklouu
nemovitosti zapsanych na LV ¢. 718 pro
obec Budimétice, k.u. Rasovice u
Nymburka.

B) Ocenit jednotliva prava a zavady
s nemovitosti spojené.

C) Stanovit vyslednou cenu nemovitosti po
odecteni zavad s nemovitosti spojenych.

D) Ocenit pfredmétnou nemovitost dle
platného cenového piedpisu.




1.2 RIZIKA NEMOVITOSTI

Jedna se o bytovy dim, ve kterém jsou situoviny ¢tyfi bytové jednotky, obsazené najemniky. Pi
mistnim Setieni, které prob&hlo dne 24.8.2009 nebyl piitomen vlastnik nemovitosti. Vzhledem
k nepiitomnosti vlastnika nebyly ziskany zadné najemni smlouvy a podklady o dalSich moZnych
zavazeich. Nemovitost byla zpiistupnéna pouze v &asti jednim z ndgjemniki. VySe najemného a
tdaje o budové byly ziskdny od najemnika. Nemovitost neni zatizena vécnym bfemenem. Diim je
postaven na vlastnim pozemku. Z dostupnych podkladii plyne, Ze k nemovitosti je pristup po
pozemku p.¢. 32 a 31/3 — vlastnik ¥ Josef Kulich, Stiibrského 679/22, Praha, Hije, 149 00,
Y, Zdeiika Sobotova, Délnickda 235, Krchleby, 288 02. Na téchto pozemcich neni
specifikovino Zidné véené biemeno pristupu. Pripojka vody je provedena ze studny, kterd
je situovdna na cizim pozemku p.¢. 31/3 — vlastnik ' Josef Kulich, StFibrského 679/22,
Praha, Haje, 149 00, % Zdenika Sobotova, Délnicka 235, Krchleby, 288 02.

Ve vypisu z katastru nemovitosti je specifikovano :

Zastavni pravo smluvni ve vys$i 726.000,- K¢ Pozemkovy fond Ceské republiky. Stavba:
Ragovice &.p. 64. Parcela: St.71. Smlouva ¢&,j. V2-3246/2000. Pravni G¢inky vkladu prava ke dni
15.11.2000.

Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu ve vysi 90.337,- K¢, Finan¢ni fad Ostrava 1.
Stavba: RaSovice ¢.p. 64. Parcela: St.71. Rozhodnuti spravee dané o zfizeni zastavniho prava,
FU Ostrava I, ¢.j.-169460/2008 /388940/3560 ze dne 7.8.2008. Pravni moc ke dni 12.9.2008.
Nafizeni exekuce. Pivodni JPV vytvofen na prac.: KU pro Moravskoslezsky kraj, KP Ostrava na
zéklade listin: OS v Ostravé 97 Ne-11368/2008-7. NEW STYLE, spol. s r.0., Nadrazni 3067/66,
Moravska Ostrava, 702 00 Ostrava.

Exeku¢ni prikaz k prodeji nemovitosti. Stavba: RaSovice ¢.p. 64. Parcela: St.71. Exekuéni
piikaz Exekutorsky aiad Ostrava 024 EX-3153/2008-20 ze dne 13.10.2008. Pravni moc ke dni
12.12.2008.

Natizeni exekuce. Pavodni JPV vytvoren na prac.: KU pro Moravskoslezsky kraj, KP Ostrava na
zaklade listin: OS v Ostravé 96 Nc-10689/2008-5. NEW STYLE, spol. s r.0., Nadrazni 3067/66,
Moravska Ostrava, 702 00 Ostrava.

Exeku¢ni prikaz k prodeji nemovitosti. Stavba: RaSovice ¢.p. 64. Parcela: St.71. Exekuc¢ni
piikaz Exekutorsky urad Jesenik 014EX-5524/2008-3 ze dne 11.11.2008.

2/ PODKLADY

2.1 PODKLADY DODANE OBJEDNATELEM POSUDKU

2.1.1 Vypis z katastru nemovitosti
LV ¢.718, vyhotoveny KU pro Stiedocesky kraj, KP Nymburk, dne 26.5.2009

2.1.2 Kopie katastralni mapy
vyhotovena dalkovym nahlizenim do KN

2.1.3 Velka privatizace
smlouva o pievodu 23/2000



2.2 PODKLADY OPATRENE ZNALCEM

2.2.1

2.2.2

225

2.2.4

228

2.2.6

2.2.7

2,2.8

2.2.9

Zakon ¢ 151/1997 Sh.,
ze dne 17.¢ervna 1997 o oceriovani majetku a o zméné nékterych zakoni (zdkon o
ocenovani majetku) ve znéni zdkona ¢. 121/2000 Sb.

Vyhliska MF ¢, 456/2008 Sb.
kterou se provadéji néktera ustanoveni zékona ¢. 151/1997 Sb.

Ocenéni nemovitosti I'V. a oceniovini ostatniho majetku
- metodickd piirucka k zdkonu ¢.151/97 Sb. — Nakladatelstvi SEL, Praha 1999.

Utedni ocefiovani majetku
-Doc.Ing. Bradag, DrSc., Ing. Pavel Krej¢ir, Ing. Vlasta Scholzovd, CERM s.r.o.
Brno, leden 2009

Nemovitosti - Ocenovani a pravni vztahy
- Doc.Ing. Bradag, DrSc., Doc. JUDr. Fiala, Linde Praha a.s. 1996

Casopis Soudni inzenyrstvi r. 1990-2009 DT CSVTS Ostrava s.r.o.
Casopis znalec - Fada stavebnictvi r. 1991-2009 ¢asopis znalcti CR

Software pro ocenéni NEMO456, verze 1.0.4, ze dne 24.5.2009, vyhotoveny Ladislavem
Tarantem, Lisnice 272.

Mistni Setireni
Mistni Setfeni bylo provedeno 24.8.2009 za Gcasti znalce.



S/ O0OS UDE MK - ocenéni podle cenového piredpisu

3.1 BYTOVY DUM &.p.64

3.1.1 Nalez

Jedna se o samostatné stojici bytovy dum o pudorysu ve tvaru pismene T. V domé jsou
situovany ¢tyii bytové jednotky 3+1. Objekt ma jedno podzemni a dvé nadzemni podlazi. Stiecha
je plocha s krytinou z lepenky. Nosna konstrukce je provedena z cihelného zdiva. Stropy jsou
zelezobetonové. Klempiiské prvky jsou provedeny z pozinkovaného plechu. Podlahy jsou
betonové, povrchové upravené PVC, koberci a keramickou dlazbou. Okna jsou osazena dievéna.
Dvere jsou plné a prosklené do kovovych zarubni. Vnitini omitky jsou vapenné Stukoveé.
Vytapeéni je ustiedni s kotli na tuha paliva samostatné pro kazdou bytovou jednotku. Ohfev teplé
vody je zajistén elektrickymi boilery. Dim je napojen na piipojku vody ze studny, kterd je
situovana na cizim pozemku, kanalizace do tadu a elektro. Technicky stav objektu je zhorseny.
Bézna Gdrzba neni provadéna. Krytina stiechy je ve Spatném stavu a do objektu zatéka. I'asada je

v ¢asti opadana.

Vycet mistnosti:
1.PP : sklepy-+kotelny = 189,00 m’

I.NP : Bytova jednotka 1 - chodba-1,83 m?, WC-1,49 m?, koupelna-7,03 m?, pokoj-13,33 m’,
chodba-5,71 m?, obyvaci pokoj-23,54 m?, pokoj-18,12 m’, kuchyn-7,15 m’ = 78,20 m’
Bytova jednotka 2 - chodba-1,83 m”, WC-1,49 m?, koupelna-7,03 m?, pokoj-13,33 m’,
chodba-5,71 m?, obyvaci pokoj-23,54 m?, pokoj-18,12 m?, kuchyri-7,15 m*>= 78,20 m’

2.NP : Bytova jednotka 3 - chodba-1,83 m’, WC-1,49 1112, koupelna-7,03 m’, pokoj-13,33 1112,

chodba-5,71 m:, obyvaci pokoj-23,54 e pokoj-18,12 mz, kuchyn-7,15 m? = 78,20 m
Bytovia jednotka 4 - chodba-1,83 m”, WC-1,49 m?, koupelna-7,03 m?, pokoj-13,33 m",

2

2

chodba-5,71 m?, obyvaci pokoj-23,54 m?, pokoj-18,12 m?, kuchyn-7,15 m*= 78,20 m?

Celkova podlahova plocha — 501,80 m’

3.1.2 Vymeéry

Zastaveéné plochy a vySky jednotlivych podlazi

Podlazi Zastavéna plocha Vyska
L . PR 22,54x10,37-4,90x1,17-4,90x1,17 = 222,27 m2 2,87 m
1.NP 22,54x10,37-4,90x1,17-4,90x1, 17+

5,40x1,15 = 228,48 m2 2,95 m
2.NP 22,54x10,37-4,90x1,17-4,90x1,17 = 222,27 m2 2,35 m
Zastavénd plocha podlazi celkem 673,02 m2
PoCet podlazi: 3
Primérnd zast. plocha podlaZzi: 673,02 m2 / 3 = 224,34 m2
Vypocet primérné vysky podlazi (vazenym priamérem)
PodlaZi Zast .plocha ZP celkem Vyska
1.PP 222,27 / 673,02 X 2,87 = 0,947839 m
1.NP 228,48 / 673,02 X 2,95 = 1,001480 m
2.NP 222 .27 / 673,02 X 2,95 = 0,974260 m
Pramérnd vyska podlazi 2,92 m




Obestavény prostor

Vrchni stavba celkem

Spodni stavba 222,27x2,87
Vrchni stavba 222,27x2,95+6,21x2,77
222, 27%2, 95

637,91 m3
672,90 m3
655,70 m3

1.328,;60 m3

Obestavény prostor celkem 1.966,51 m3

3.1.3 Dalsi udaje pro zjiSténi ceny

Druh stavby: budova

Ucel uziti: domy tif a vicebytové (netypové)

Konstrukce: zdéna

Koeficient podle velikosti primérné zast. plochy podlazi (p)
K2 =0,92 + 6,60/p = 0,92 + 6,60/224,34 m2 = 0,9494

Koeficient podle praimérné vysky podlazi (v)
K3=2,10/v+0,30=2,10/2,92 m + 0,30 = 1,0192

3.1.4 Konstrukee a vvbaveni stavby

Konstrukce a vybaveni Provedeni Stand. % Koef. Podil
01 Zé&klady, zemni préace S 0,06000 100 1,00 0,06000
02 Svislé konstrukce S 0,18800 100 1,00 0,18800
03 Stropy S 0,08200 100 1,00 0,08200
04 Zastredeni S 0,05300 100 1,00 0,05300
05 Krytiny stfech S 0,02400 100 1,00 0,02400
06 Klempifrské konstrukce S 0,00700 100 1,00 0,00700
07 Upravy vnitf. povrcht S 0,06900 100 1,00 0,06900
08 Upravy vnéj. povrchn S 0,03100 100 1,00 0,03100
09 Vnitfni obklady keram S 0,02100 100 1,00 0,02100
10 Sechedy S 0,03000 100 1,00 0,03000
11 Dvefe S 0,03200 100 1,00 0,03200
12 Vrata S 0,00000 100 1,00 0,00000
13 Okna S 0,05400 100 1,00 0,05400
14 Povrchy podlah S 0,03100 100 1,00 0,03100
15 Vytépéni S 0,04700 100 1,00 0,04700
lé Elektroinstalace S 0,05200 100 1,00 ©0,05200
17 Bleskosvod S 0,00400 100 1,00 0,00400
18 Vnitfni vodovod S 0,03300 100 1,00 0,03300
19 Vnit#ni kanalizace S 0,03200 100 1,00 0,03200
20 Vnit¥ni plynovod Ch 0,00400 100 0,00 0,00000
21 Ohfev teplé vody S 0,02100 100 1,00 0,02100
22 Vybaveni kuchyni S 0,01800 100 1,00 0,01800
23 Vnitf¥ni hygien. zaf. S 0,03800 100 1,00 0,03800
24 Vytahy Ch 0,01300 100 0,00 0,00000
25 Ostatni S 0,05600 100 1,00 0,05600
26 Instal.prefabr.jidra S 0,00000 100 1,00 0,00000
Koeficient vybaveni stavby K4 0,9830




3.1.5 Vypocet opotiebeni (linearni metoda)

Stari stavby: 2009 - 1970=39r.
Predpokladana zivotnost: 100 1.
Celkové opotiebeni: 100%/100r.x 39 1. = 39,00 %

3.1.6 Oceneéni (§ 3)

74kladni cena (p#iloha &. 2, typ "K") 2.150,00 K&/m3
Koceficienty:
konstrukce Ki (pfilcha &. 4, pol. C. 1) x 0,939
pramér.zP K2 (dle velikosti primé&rné ZP podlazi) x 0,9494
prim.vy3ka K3 (podle primérné vysky podlaZzi) x 1,0192
vybaveni Ka x 0,9830
poloha Ks (pfiloha ¢. 14, ostatni obce) x 0,850
zména ceny Ki (p#iloha ¢&. 38, CZ-CC 1122) % 2,131
prodejnost Kp (dle § 21 bez pouZiti Kp) =
zdkladni cena upravend ZCU 3.478,31 K&/m3
Obestavény prostor x 1.966,51 m3
Cena stavby bez odpoltu opotrebeni 6.840.131,40 K¢
Snizeni o opottebeni 39,00 % -2.667.651,25 K&
73isténa cena - BYTOVY DUM &.p.64 4.172.480,15 K&

3.2 KOMBINOVANY ZPUSOB OCENENI

3.2.1 Ocenéni nakladovym zpusobem
BYTOVY DUM &.p.64 4.172.480,15 K&
Cena zjisdténa nakladovym zplsobem CN 4,172.480,15 K&

3.2.2 Ocenéni vynosovym zpusobem

Stanoveni ro¢niho najemného

A. Ndjemné dle najemnich smluv
Ro¢ni najemné 120.000,00 K&
Odpoc¢ty snizujici nadjemné

a) 40 % podle § 23 odst. 4 48.000,00 K¢
b) nadjemné z pozemku 0,00 K&
c) 5 % z ceny pozemku 15.960,00 KC 798,00 K&
Odpo&ty celkem 41 % z roé&niho najemného 48.,798,00 Kc
Upravené rocni najemné 71.202,00 K¢
Mira kapitalizace (pfiloha &. 16, pol. &. 9) 5,00 %
7291i%ténd cena vynosovym zpusobem CV 1.424.040,00 K&
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3.2.3 Ocenéni kombinaci nikladového a vynosového zpusobu (§ 22)

Skupina podle analyzy rozvoje nemovitosti (pfril.
VypocCet ceny urcen pro: stavby

Cena zjisténd nédkladovym zplGsobem CN

Cena zjisténa vynosovym zpusobem CV

CK CVv + 0,20 x abs(CV - CN)

CK L.424,040,00 Ko + 0,20 x 2.748.440,15 K&

o

é: 17] c

4.172.480,15 K&
1.424.040,00 K&

Zjisténa cena - KOMBINOVANY ZPUSOB OCENENT

1.973.728,03 Ké

3.3 STAVEBNI POZEMKY

3.3.1 Nalez

Ocenovany pozemek je situovan dle vypisu z katastru nemovitosti

v obct Budiméiice, k..

RaSovice u Nymburka. V obei neni schvalena cenovd mapa pozemki. Pozemek je ve vypisu
z KN oznacen jako ,,zastavéna plocha a nadvoi{*. Pozemek je rovinny ve tvaru obdélnikovém. Na

pozemku je situovan bytovy dim.

3.3.2 Ocenéni (§ 28 odst. 2)

Obec: Budimérice, 598 obyv.,

Zéakladni cena dle § 28 odst. 1 pism. j) se stanovuje vypo&tem.
Vypocet: (35+(min.1.000-1.000)x0,007414) x 2,00 = 70,00 K&/m2

Parcela Vyméra K&/m2 Zadkladni cena
St.71 228 m2 70,00 16.960,00 Ké
Uprava zakladni ceny (pf¥iloha &. 21):

2.2 Nelze napojit na vefejny vodovod -5 % -798,00 K¢
Zakladni cena upravena 15.162,00 K&
Keefiedent Ki {(pFilohs &. 98; Cp-CC 1 122 % 2, 13
Prodejnost Kp (pfiloha ¢&. 39, NB do 1ltis, sl.7) x 0,472

Zjisténad cena - STAVEBNI POZEMKY

15.250,42 K¢

3.4 CELKOVA REKAPITULACE

REKAPITULACE ZJISTENYCH CEN

3.1 BYTOVY DUM ¢&.p,64 o
3.2 KOMBINOVANY ZPUSOB OCENENT
3.3 STAVEBNI POZEMKY

1:973:728,08 K&
15.250;42 E&

Zjisténa cena celkem - zaokr.

1.988.980,00 K&

Vysledna zjisténa cena 1.988.980,00 K¢

Slovy: =Jedenmili6ndevétsctosmdes;itosmtisfcdevétsetosmdeszitkorunécslq’zch=
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5/ STANOVENI CENY - v &ase a misté obvyklé
5.1 CENA STANOVENA METODOU POROVNAVACI

V principu se jedna o vyhodnoceni cen nedavno nabizenych nemovitosti na trhu realit, nebo
nedavno uskuteénénych prodeji nemovitosti srovnatelnych svym charakterem, velikosti a
lokalitou. Toto srovnani se provadi na zakladé¢ vlastniho prizkumu trhu nemovitosti,
vyhodnocenim udaji z denniho i odborného tisku, vyveések realitnich kancelari, sledovanim aukci
a drazeb, konzultacemi s realitnimi kancelafemi a spravei nemovitosti. Zavérem tohoto Setfeni je
odhadovana prodejni cena, realizovatelna na 6-ti mési¢ni zprostiedkovatelskou smlouvu, se
zohlednénim soucasné situace na trhu a pro srovnatelné nemovitosti. Stanoveni hodnoty majetku
nepredstavuje exaktni védu, ale vyzaduje zvIast' v soucasné dobé znacny podil usudku. V tomto
kontextu neexistuje zadna jedinetna metoda, kterou by se dala zjistit hodnota nemovitosti. Dvé
strany provadéjici nezavislé hodnoceni, mohou dospét k rozdilnym vysledkim v disledku
odlisné interpretace stejnych skuteé¢nosti.

Celkové srovnani je provedeno: zdkladé nabidek obdobnych nemovitosti realitnich kancelafi
prezentovanych na www.sreality.cz www.reality.cz a jsou obsazeny v piiloze tohoto ocenéni.

Vypocet porovnavaci hodnoty nemovitosti celkem

Ocenovanid nemovitost Srov. objekt & 1 Srov. objekt & 2
Pozemky celkem m? 228,00 2 476,00 530,00
7P podlazi celkem m? 228,00 458,00 215.00
PP podlazi celkem m? 502,00 952,00 400,00
Pozadovani cena K¢ - 7900 000 5 850 000
Objektivizacni koeficient = 0,95 0,95
Cenapo aprave  Ke . 7 505 000 5557 500
Jednotkove ceny JC
- ZP o (Kym?) o 16 386 25 849
-za PP (K&/m?) - 7 883 13 894
Ucel uziti 1,00 1,00 1,00
Poloha v aber vzhledem k
acelu uziti 1,00 1,00 0,90
Opoticheni 0,80 0,90 0,90
Materidlova charakteristika 1,00 1,00 1,00
Vybavenost 0,95 0,95 1,00
Velikost 1,00 1,00 1,00
Komereni vyuziti 1,00 1,00 1,00
Nazor odhadce 0,90 0,90 0,90
Soucin dileich koeficientd 0,68 0,77 0,73
Jednotkoveé ceny ICP po prepocteni /g po piepocteni /g
-zaZP (Kemm?) - 12 609 18 844
-2a PP (Ke/m') . 6 066 10 129
Viaha dat 2 1
Jednotkové ceny JCP dle vah
-zalP (KC/m!) 14 687
-za PP (Kem) 7420
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Koeficienty pro vwwpocet
indexu ocenované

nemovitosti
Poloha domu v lokalite 1,00
Prislusenstvi domu 0,80
Pozemky tvorici funkeni 0.70
celek se stavbou )
Techmeka vybavenost 0.95
pozemku !
Pravni vziahy 0,80
Sirsi vztahy 0,70
Soucin dil¢ich koelicient 0,30
Zjistena cena
-z P (Ke/m?) 4 376
-za PP (Ke/m?) 2211
Obvykla cena
-zaZP  Ke¢ 997 626
-zalPP Ke 1 109 704
Vysledna cena objektu -
obvykld cena 1 000 000 K&
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Vypoclet hodnoty pozemku porovnivacim zpusobem

Ocenéni pozemku indexovou porovndvaci metodou

a) srovnavaci pozemek 1 2 3
Poloha pozemku : Viechlapy | Jesenik | Krchleby
Popis pozemku: stavebni stavebni | stavebni
Vyméra pozemku (m2) : 1540,0 12500 | 11320
Cena pozemku (K¢) : 1 100 000,0 | 781 250,0 | 786 740,0
Jednotkova cena pozemku (K¢ / m2) : 714 625 695
Primérna cena pozemkd (K& / m2) 678,1
Koeficienty pro vypoéet indexu

1 acel uziti 1,0 1,0 1,0

5 poloha 0,4 0,4 0.4

3 poloha v obci-icel uziti 0,9 0,9 0,9

4 vybavenost(site) 1,0 1,0 1,0

5 velikost 1,0 1,0 1,0

6 komeréni vyuziti 0,7 0,7 0,7

7 koef.upravy ceny 0,9 0,9 0,9

g nazor odhadce L1 1,1 |
Celkovy index srovnavaciho pozemku 0,2 0,2 0.2
Pramérny celkovy index srovnavacich
pozemkii 0,249
b) ocefiovany pozemek
Poloha ocenovaného pozemku: Rasovice

Popis oceiovaného pozemku:

zastavéna plocha

Vyméra ocenovaného pozemku (m2) : 228
Koeficienty pro vypocet indexu

| ucel uziti 1

) poloha 0,65

poloha v obci-ticel

3 uZiti 0,8

4 vybavenost(site) 0.8

5 velikost 1

6 komeréni vyuziti 0:7

3 nazor odhadce 0,9
Celkovy index ocefiovaného pozemku 0,262
Pomér indexi 1,051
Jednotkovi cena ocefiovaného pozemku 712
Cena ocefiovaného pozemlku (K¢) 162 336
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Vypoéet hodnoty véeného biemene pitistupu pies cizi pozemky

Vypoéet ceny véeného biemene

Druh bremene:

pravo chize a pristupu pies
pozemek a vedeni

1 inzenyrskych siti natrvalo
2 | a) vipoclet rocniho uZitku opravnéné osoby
3 |Jednotkova cena pozemku Ké&/m® 700,00
4 | Obvyklé ndjemné z obdobn¢ho pozemku Z/Geny % 4,00
5 | Najemné jednotkové dosazitelné za vymeru cesty K&/m? 28,00
6 | Vyméra m’ 250,00
7 | Ndjemné ro¢ni dosazitelné K¢ 7 000,00
8 | Najemn¢ rocni celkem N K¢ 7 000,00
9 | b) vypodet obecné ceny vécného bremene jako uZitku oprdvnéného
10 | Uvazovana hodnota vyhody z prava U K¢ 7 000,00
11 | Pocet let uzivani prava dle smlouvy roku neomezené
12 | Pocet let uzivani prava uvazovany pro vypocet n rokt neomezené
13 | Uvazovana mira kapitalizace u % /r 7,00
e B vécna U/ u)x100
14 Vzorec pouzity pro vypocet renta Cyp = (Uru) )y
15| Cena véeného biremene obecna Cyg K¢ 100 000,00
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6/ REKAPITULACE ZJISTENYCH HODNOT

A) Administrativni cena 1.988.980,00 K¢
B) Porovnavaci hodnota celkem 1.000.000,00 K¢
C) Porovnavaci hodnota staveb 840.000,00 K¢
D) Porovnavaci hodnota pozemku 160 000,00 K¢
E) Hodnota zavad — pristup pies cizi pozemek 100.000,00 K¢

SHRNUTI

Ocenovana nemovitost je vyuzivina pro bydleni v ndjemnich bytech. Vzhledem
k technickym parametrim je predpoklad dalsiho vyuziti pro stejny Gcel. Nemovitost je
situovana v zoné rodinnych domi.

Na zakladé cen zjisténych jednotlivymi metodami, dle vySe uvedenych zjisténi, s
prihlédnutim k mistnim specifickym podminkiam polohy nemovitosti, obsazenosti
najemniky, s ohledem na nabizené nemovitosti a s dirazem na srovnavaci hodnotu
odhaduji obvyklou cenu nemovitosti ve vysi:

Hodnota staveb a pozemki

1.000.000,- K¢

Slovy: Jedenmilionkorundeskych

Hodnota pozemkii

160.000,- K¢

Slovy: JednostoSedesittisickorunceskych

Hodnota staveb

840.000,- K¢

Slovy: Osmsetltyricettisickorunéeskych

Hodnota zavad

100.000,- K¢

Slovy: Jednostotisickorunéeskych
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ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podala jako znalec jmenovany rozhodnutim méstského soudu v
Praze ze dne 31.8.1994 ¢.j.Spr. 1082/94 pro zakladni obor ekonomika v odvétvi ceny a odhady
sc zvl. specializaci nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan pod pot. ¢. 3981 /210/ 2009 znaleckého deniku.

Otisk kulaté peceté Podpis znalce
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DODATEK
KE ZNALECKEMU POSUDKU

¢. 3981/ 210/ 2009
5 Pfedmét posudku :
OCENENi NEMOVITOSTI - bytového domu &.p. 64
vietné prisluenstvi a pozemku p.¢. St.71, v obci Budiméfice,
katastralnim izemi Ra%ovice u Nymburka, kraj StfedoCesky

Objednatel posudku : Exekutorsky uiFad Ostrava, Slévarenska 410/14, 709 00 Ostrava-
Marisnské Hory (soudni exekutor Mgr. Pavla Fudikova)

Ukel zpracovani :  pro exeku&ni Fizeni

Pfedpis pro ocenéni : zdkon ¢&. 151/1997 Sb., o ocefovani majetku a provadéci vyhlaska
¢, 456/2008 Sb.

Odhad vypracoval : ING., DAGMAR LEEBOYA, Brandys n. Labem, K. Tajka 1503/B,
tel. 326904075

Odhad obsahuje 19 stran textu v&etné titulniho listu a pfiloh, objednateli se preddva
ve 3 vyhotovenich.

Datum Setfeni: 24.8.2009  Ocenéno ke dni: 24.8.2009  Vypracovéno dne: 12.9.2009
Poznamka : Tento dodatek je nutno predkladat spoleéné s pivodnim posudkem.

Podpis znalce :




SOUHRN

Na zakladé provedené analyzy, jejimz tikolem bylo ocenit pfedmétnou nemovitost a jejiz
vysledky budou pouzity jako podklad pro exckudni Hzeni, jsem dodla v souladu s dale
uvedenymi podklady k tomuto zavéru :

Administrativni cena pfedmétné nemovitosti véetné pozemku je ke dni ocenéni

1.983.980.00 Ke

Slovy: =JedenmiIi6ndcvétsetosmdes:'itusmtisicdevétsetnsmdesétkorunécsk\'fch=

Obvykld cena predmétné nemovitosti véetné pozemkl je ke dni ocenéni

1.000.000.00 K¢

Slovv: = Jedenmilionkorunceskych=

Obvykla cena pozemkii je ke dni ocenéni

160.000,00 K&

Slovy: = JednostoSedesattisickorundeskych=

Obvykla cena budov bez pozemkd je ke dni ocenéni

$40.000,00 K&

Slovy: = Osmsetétyricettisickorunceskych=

Obvykla cena zdvad — piistup a vedeni inzenyrskych siti pres cizi pozemek je ke dni ocenéni

100.000,00 Ké&

Slovy: = Jednostotisickorunéeskych=

Obvykla cena zdvad — najemni smlouva je ke dni ocenéni

350.000.00 K¢

Slovv: = Tristapadesattisickorunceskych=
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1/ NALEZ, - zadéni znaleckého posudku

1.1 UDAJE O MISTE A OCENOVANE NEMOVITOSTI

1.1.1 Obee, katastralni uzemi, ulice,
Cislo popisné

obec — Budiméfice

k.i. — Rasovicc u Nymburka
ulice — nespecifikoviana
¢islo popisné — 64

kraj — Stfedocesky

okres — Nymburk

1.1.2 Situovani nemovitosti

Ocefovana nemovitost je situovana mimo izemi
obce Budiméfice, v k.. RaSovice u Nymburka.
V obci jsou situovany zdkladni obchody a
sluzby. Kompletni sit’ obchodd, sluzby, z4kl. a
stiedni $koly jsou situovany ve mésté Nymburk.
Nemovitost je situovana v zon¢ rodinnych
domu.

1.1.3 P¥ehled staveb a pozemki

BYTOVY DUM &.p. 64

POZEMEK

p.&. St.71-zastavéna plocha a nadvori,
vyméra 228 m’

1.1.4 Vlastnik staveb a pozemkil

'NEW STYLE, spol. s 1.0, Nadrazni 3067/66,

Moravska Ostrava, 702 00 Ostrava

1.1.5 Uéel dodatku

Ukolem znalce je :
Ocenit zavadu — ndjem bytu v [. Patfe na zékladé
Smlouvy o najmu. 23B 95/28

1.1.6 Poznidmka

Tento dodatek je nutno piedkladat spole¢né
s plivodnim posudkem ¢&. 3981/210/2009 ze dne
8.9.2009.




T

1.2 RIZIKA NEMOVITOSTI

Jedna se o bytovy diim, ve kterém jsou situovany &tyfi bytové jednotky, obsazené najemniky. Pt
mistnim $etfeni, které prob&hlo dne 24.8.2009 nebyl pfitomen vlastnik nemovitosti. Vzhledem
k nepfitomnosti vlastnika nebyly ziskany Z4dné najemni smlouvy a podklady o dalsich moZnych
zavazcich. Nemovitost byla zpiistupnéna pouze v ¢asti jednim z nijemnikd. Vyse ndjemného a
udaje o budové byly ziskdny od nijemnika. Nemovitost neni zatizena vécnym bfemenem. Dim je
postaven na vlastnim pozemku. Z dostupnych podkladii plyne, Ze k nemovitosti je pristup po
pozemku p.& 32 a 31/3 — viastnik %; Josef Kulich, Stfibrského 679/22, Praha, Hije, 149 00,
1, Zdenika Sobotovd, Dé&lnickd 235, Krchleby, 288 02. Na téchto pozemcich neni
specifikovino %4dné véené biemeno pristupu. Piipojka vody je provedena ze studny, ktera
je situoviana na cizim pozemku p.&. 31/3 — vlastnik % Josef Kulich, StFibrského 679/22,
Praha, Haje, 149 00, % Zdeiika Sobotov4, Délnicka 235, Krchleby, 288 02.

Najemni smlouva uzavien4 na dobu neur¢itou s regulovanym najemnym.
. —zvySeni regulovaného najemného ze dne 1.7.2001

Ve vypisu z katastru nemovitosti je specifikovano :
- viz piivodni posudek

2/ PODKLADY
2.1 PODKLADY DODANE OBJEDNATELEM POSUDKU

2.1.1 Vypis z katastru nemovitosti
LV &.718, vyhotoveny KU pro Stiedocesky kraj, KP Nymburk, dne 26.5.2009

2.1.2 Kopie katastralni mapy
vyhotovena dalkovym nahliZenim do KN

2.1.3 Velka privatizace
smlouva o prevodu 23/2000

2.1.4 Najemni smlouva
Zvyseni najmu ze dne 1.7.2001




2.2 PODKLADY OPATRENE ZNALCEM

2.2.1

2.2.2

2,23

2.24

2,25

2.2.6

2.2.7

2.2.8

2.2.9

Zikon €. 151/1997 Sb.,
ze dne 17.¢ervna 1997 o oceiiovani majetku a 0 zméné nékterych zakoni (zdkon o
oceriovani majetku) ve znéni zakona ¢. 121/2000 Sb.

Vyhliika MF & 456/2008 Sb.
kterou se provad&ji nékterd ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

Ocenéni nemovitosti I'V. a ocefiovini ostatniho majetku .
- metodicka ptirucka k zakonu &.151/97 Sb. — Nakladatelstvi SEL, Praha 1999.

Ufedni ocefiovani majetku
-Doc.Ing. Brada¢, DrSc., Ing. Pavel Krejcif, Ing. Vlasta Scholzova, CERM s.r.0.
Brno, leden 2009

Nemovitosti - Ocefovani a pravni vztahy
- Doc.Ing. Bradéag, DrSc., Doc. JUDr. Fiala, Linde Praha a.s. 1996

Casopis Soudni inZenyrstvi r. 1990-2009 DT CSVTS Ostrava s.r.o.
Casopis znalec - Fada stavebnictvi r. 1991-2009 ¢asopis znalcl CR

Software pro ocenéni NEMO456, verze 1.0.4, ze dne 24.5.2009, vyhotoveny Ladislavem
Tarantem, LiSnice 272.

Mistni Setfeni
Mistni $etfeni bylo provedeno 24.8.2009 za ucasti znalce.



3/ POSUDE K - ocenéni podle cenového piredpisu

3.1 BYTOVY DUM &.p.64

3.1.1 Néalez
- viz plivodni posudek

3.1.2 Vyméry
- viz puvodni posudek

3.1.3 Dalsi udaje pro zjisténi ceny
- viz ptvodni posudek

3.1.4 Konstrukce a vvbaveni stavby
- viz plvodni posudek

3.1.5 Vypoéet opotiebeni (linearni metoda)
- viz ptvodni posudek

3.1.6 Ocenéni (§ 3)
- viz ptvodni posudek

3.2 KOMBINOVANY ZPUSOB OCENENI

3.2.1 Ocenéni nakladovym zpusobem
- viz ptivodni posudek

3.2.2 Oc¢enéni vynosovym zpiisobem
- viz ptvodni posudek

3.2.3 Ocenéni kombinaci nakladového a vynosového zpusobu (§ 22)
- viz pivodni posudek

3.3 STAVEBNI POZEMKY

3.3.1 Nilez
- viz ptvodni posudek

3.3.2 Ocenéni (§ 28 odst. 2)
- viz ptivodni posudek




3.4 CELKOVA REKAPITULACE

REKAPITULACE ZJISTENYCH CEN

3.1 BYTOVY DUM ¢&.p, 64 o -

3.2 KOMBINOVANY ZPUSOB OCENENT 1.973.728,03 K&
3.3 STAVEBNI POZEMKY 15.250,42 K&
Zjisténa cena celkem - zackr. 1.988.980,00 Kc

Vysledna zjisténd cena 1.988.980,00 K¢

Slovv: =Jedenmiliéndevétsetosmdesatosmtisicdevétsetosmdesiatkorunceskych=

4/ FAVADY - vaznouci na nemovitosti

4.1 Nélez

Jedna se o bytovy dim, ve kterém jsou situovany &tyfi bytové jednotky obsazené najemniky. Pfi
mistnim Setfeni, které prob&hlo dne 24.8.2009 nebyl pfitomen vlastnik nemovitosti. Vzhledem
k nepfitomnosti vlastnika nebyly ziskany Zadné najemni smlouvy a podklady o dalsich moznych
zavazcich. Nemovitost byla zpfistupnéna pouze v &asti jednim z najemniki. Vy3e najemncho a
udaje o budové byly ziskdny od ndjemnika. Nemovitost neni zatizena vécnym bfemenem. Diim
je postaven na vlastnim pozemku. Z dostupnych podkladi plyne, Ze k nemovitosti je pFistup
po pozemku p.& 32 a 31/3 — vlastnik %2 Josef Kulich, Stiibrského 679/22, Praha, Hije, 149
00, % Zdeiika Sobotova, Délnicka 235, Krchleby, 288 02. Na téchto pozemcich neni
specifikovino ¥4dné vécné biemeno pristupu. P¥ipojka vody je provedena ze studny, kteri
je situovéna na cizim pozemku p.¢. 31/3 — vlastnik ¥z Josef Kulich, St¥ibrského 679/22,
Praha, Haje, 149 00, ¥ Zdeiika Sobotovi, Délnicka 235, Krchleby, 288 02.

Ve vypisu z katastru nemovitosti je specifikovano :
- viz puvodni posudek

Zastavni priva, exekuéni pFikazy a nafizeni exekuce nemaji vliv na vy§i ceny obvyklé.
Podstatny vliv na cenu obvyklou m# prdavné nezajistény pfistup k nemovitost po cizich
pozemcich a p¥ipojka vody ze studny, kteri je situovdna na cizim pozemku a najemni
smlouva uzaviceni na dobu neurditou s regulovanym néjemnym.



5.1 CENA STANOVENA METODOU POROVNAVACI

- viz pivodni posudek

6/ OCENENI PRAV A ZAVAD

Vvpodet hodnoty vécného biremene pristupu pres cizi pozemky

Vypodet ceny vécného biremene

privo chiize a pfistupu pies
Druh bremene: pozemek a vedeni

L inZenyrskych siti natrvalo

2 | a) vipodet roéniho ufitku oprdvnéné osoby = e :

3 | Jednotkova cena pozemku K¢&/m? 700,00
4 | Obvyklé najemné z obdobného pozemku z ceny % 4,00
5 | Najemné jednotkové dosazitelné za vymeru cesty K&/m? 28,00
6 | Vymera m’ 250,00
7 | Najemné roéni dosaZitelné . K& 7 000,00
8 | Ndjemné rocni celkem N K¢ 7 000,00
9 | b) vipolet obecné ceny vécuého biemene jako ufitku opravnéného :
10 | UvaZovana hodnota vyhody z prava U K¢ 7 000,00
11 | Pocet let uzivani prava dle smlouvy roki neomezené
12 | Pocet let uzivani prava uvazovany pro vypocet n rok(i neomezene
13 | UvaZovana mira kapitalizace o u | %lr 7,00
" Vzorec pouzity pro vypocet :iii?j | c va = b xj{;g
15 | Cena vécného biremene obecna Cuvs K¢& 100 000,00




Vypocet obvyklého najemného

Ocenovana nemovitost je zatiZena

1) smlouvou o ndgjmu bytu uzavienou mezi New Stéle spol. s.r.o. a LuboSem Kardasem na

dobu neur¢itou s regulovanym najemnym ve vysi 1172,- K¢&/més.

Uzaviené najemné neodpovidd obvyklému najemnému. Pro vypolet ceny zavady je
uvazovano s primémym dosazitelnym najemnym v dané lokalité, toto ndjemné vychazi
z nabidek na internetu, které jsou ptilohou dodatku.

Bytova jednotka v 1.patie

nemovitosti

a) srovnivaci nemovitost A ' B C
Poloha nemovitosti : Podebrady l Nymburk Nymburk
Popis nemovitosti; byt byt Byt
Cena prondjmu K&/més. 5500 6 000 8 000
Vymeéra m2 - 67 60 75
Cena prondjmu Ké&/m2/més. 82 100 107
Koef.iipravy ceny 0,9 0,9 0,85
Viha 1,0 1,0 1,0
Prim&ma cena (K& /m2/més) 84,8
Koeficienty pro vypotet indexu
1 ucel uziti 1,00 1,00 1,00
, Egiltc;ha v obci-ucel 1,20 120 1.20
3 opotiebeni 1,10 1,10 1,10
s |charakeristia L9 1,00 1%
5 vybavenost 1,00 1,00 1,00
6 velikost 1,00 1,00 1,00
5 komeréni vyuZiti 1,00 1,00 1,00
8 paloha v nemovitosti 1,00 1,00 1,00
9 1,00 1,00 1,00
10 nazor odhadce 1,10 1,10 1,10
Celkovf' index srovn. 1,45 1,45 1.45

Prumérny celkovy index srovin. nemovitosti

1,089

11




b) ocefiovana nemovitost

Poloha ocefiované nemovitosti:

Budiméfice-Rasovice

Popis ocefiované nemovitosti: byt
Vyméra (m2): 78,2
Koeficienty pro vypodet indexu

1 ucel uziti 1

poloha v obci-ucel
2 uziti 0.8
3 opotfebeni 0,8
materidlovi

4 charakteristika 1

5 vybavenost 1

6 velikost 1

7 komeréni vyuziti 1

g poloha v nemovitosti 1

9 nizor odhadce 0,9
Celkovy index oceil. nemovitosti 0,576
Pomér indexi 0,529
Obvyklé najemné nemovitosti v
Ké/m2/més 45
Obvyklé nijemné nemovitosti v
K&/m2/més - zaokrohlené 3500

12




Vypodet ceny najemniho prava — obvyklé najemné

1 |Druh najemniho prava: bydleni v byté
2 |a) vipolet rocniho uZitku oprdavnéné osoby Rl
3 | N4jemné jednotkové dosazitelné za uvedeny byt K&/m? 3 500,00
4 | Vyméra | m’ 12,00
5 | Najemné ro¢ni dosaZitelné K¢ 42 000,00
6 | Najemné rocni celkem N K¢ 42 000,00
; I;J;lrlzllf:{.g;vinného dle § 151n odst. 3 OZ na zachovani a NZO Keé 0,00
& |Roéni uzitek z najemného U K¢ 42 000,00
9 | ¢) vypocet obecné ceny ndjemniho prava :
10 | Uvazovana hodnota uZitku z prava U K¢ 42 000,00
11 |Pocet let uzivani prava dle smlouvy rokd | na neurcito
12 | UvaZovana mira kapitalizace u Yalr 8,00
. Vzorec pouzity pro vypocet \;ii?j Cyvg= ) x(%?) o

Cena najemnich prav obecna KBL= K¢ 525 000,00
14 Civg

Vypotet ceny ndjemniho prava — ndjemné dle smlouvy

1 ‘ Druh najemniho prava: bydleni v byté
2 | a) vypolet rocniho uZitku oprdavnéné osoby : e e
3 | Najemné za uvedeny byt - dle smlouvy K&/m® 1.172,00
4 | Vyméra m’ 12,00
5 | Najemné ro¢ni dosazitelné K¢ 14 064,00
6 | Ndajemné ro¢ni celkem N K¢ 14 064,00
, ?;rl;li?}; éﬁvinného dle § 151n odst. 3 OZ na zachovani a NZO K& 0,00
8 | Ro¢ni uzitek z ndjemného U K¢ 14 064,00
9 |e) vppodet obecné ceny ndjemniho priva Ee G
10 | UvaZovand hodnota uZitku z prava U K¢ 14 064,00
11 |Pocet let uzivani prava dle smlouvy rokll | na neurcito
12 | Uvazovana mira kapitalizace u % /1 8,00
" Vzorec pouZity pro vypocet ‘;ii?; Cyg = " x(%’(; 5
|, | Cena nijemnich priy die smiouvy Vgg= K& | 175 800,00

13




Vvpodet vvsledné ceny zavad — ndjemni smlouva

Dosazitelni cena — dosazend cena

525 000,- K& - 175 800,- K& = 349 200,- K¢

ILACE ZJISTENYCH HODNOT

A) Administrativni cena 1.988.980,00 K¢
B) Porovnavaci hodnota celkem 1.000.000,00 K&
C) Porovnavaci hodnota staveb 840.000,00 K¢
D) Porovnavaci hodnota pozemku 160 000,00 K&
E) Hodnota zavad — pFistup pres cizi pozemek 100.000,00 K¢
F) Hodnota zavad — najemni smlouva 350.000,00 K¢

14




SHRNUTI

Ocefiovand nemovitost je vyuZivina pro bydleni v ndjemnich bytech. Vzhledem
k technickym parametriim je pfedpoklad dalSiho vyuZiti pro stejny ucel. Nemovitost je
situovana v zoné rodinnych domu.

Na zidkladé cen zjisténych jednotlivymi metodami, dle vy3e uvedenych zjiténi, s
prihlédnutim k mistnim specifickim podminkdm polohy nemovitosti, obsazenosti
najemniky, s ohledem na nabizené nemovitosti a s dirazem na srovnavaci hodnotu
odhaduji obvyklou cenu nemovitosti ve vy3i:

Hodnota staveb a pozemku

1.000.000,- K¢

Slovy: Jedenmilionkorunéeskych

Hodnota pozemki

160.000,- K¢

Slovy: JednostoSedesattisickorunceskych

Hodnota staveb

840.000,- K¢

Slovy: Osmsetétyricettisickorunéeskych

Hodnota zavad — pristup pies cizi pozemek

100.000,- K¢

Slovy: Jednostotisickorunceskych

Hodnota zivad — ndjemni smlouva

350.000,- K¢

Slovy: Tristapadesittisickorunéeskych

15



ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podala jako znalec jmenovany rozhodnutim méstského soudu v
Praze ze dne 31.8.1994 &.j.Spr. 1082/94 pro zékladni obor ekonomika v odvétvi ceny a odhady
se zvl. specializaci nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan pod pof. ¢. 3981 /210 /2009 znaleckého deniku.

Otisk kulaté peCeté Podpis znalce

16




'Prunéjem. byt 3+1, 67 m? | Sreality.cz

lz1

SREAUITY.CZ

Nejnavitévovangjsi realitni server, mame 197847 aktuéinich nabidek
T _

Poloha zobrazend na mapd mide byt pouze orientadni

V okoli nemovitosti najdete

4 Viak: viakova stanice Podébrady 580 m

(& Bankomat: Bankomal Ceské spofilelny 800 m

2 Po#ta: Ceska podta, s.p, 950 m

<= Lékarna: PharmDr Lena Stranskd - Lekarna V Aleil 280 m
1T Sportovigtd: Sportovni centrum Linhart 380 m

“# Reslaurace; Restaurace Ul Linharti 920 m

Copyright © 1998-2011 Seznam.cz, a.s. Véechna prava whrazena.

http://www.sreality.cz/detail/p

Cena:

Adresa:
Datum viodeni:

Datum akiualizace:

|D zakazky:
Budova:

Stav objekiu
Viastnictvi:
Podlai podet:
Podlazi umisténi:
Plocha wiitna:
Plocha podiahova:
Balkan:
Parkovaci stani:
Voda:

Topeni:

Plyn:

Qdpad:
Telekomunikace:
Elekifina:
‘Vybaveni bytu:
Popis:

Prondjem pékného prostorného bytu 3+1 s lodZii v Podébradech na
Zizkove, Byl je po Eastecné rekonstrukci. Vybaveni kuchyné: digestof,
plynovy sporék, trouba, Skolka, Skola a détské hfisté je piimo za
domem.Jedna se o velmi kiidnou lokalilu. Poplatky ...

Kontaktovat

Pronajem,

byt 3+1, 67 m?

5 500,- K& za mésic

véetné provize

Budowcava, Padébrady 111

01.09.2011
10.09.2011
100389
Panelova

Velmi dobry
Osobni

7

3 podiadi

&7 m’

67 m?

Anc

Ano

Dalkovy vodovod
Ustfedni plynové
Individuaini
Velejna kanalizace
Telefon

230V

Castecna

Marek Filip
Mobil: 608 732 013
filp@reality-polabicz

Dotaz prodejci

Reality Polabi

@a"fy Na Valech 22, 29001 Podébrady

ronajem/byt/3-+1/podebrady-podebrady...

13.9.2011 12:43



Prondjem, byt 3+1, 60 m? | Sreality.cz

1zl

SREAUTY.C2

Nejnavstévovansisi realitni server, mame 197947 aktualnich nabidek

Poloha zobrazend na mapé mide byt poure orientaéni

V okoli nemovitosti najdete

A Viak: viakové stanice Mymburk hlawni nadrai 880 m
E" Bankomat: Bankomat C508 810m

= Posta: Ceskd posta, sp. B1Om

<= Lékarna: Mgr. Eva Drépalikova - Lékérna 930 m

*+ Restaurace: Restaurace Na Rigku 250 m

Copyright © 1996-2011 Seznam.cz, a.s. Viechna prava vyhrazena.

http://www.sreality.cz/detail/pronajem/byt/3+1/nymburk-nymburk-p...

Pronajem, byt 3+1, 60 m?

Cena: 6 000,- K& za mésic
Adresa: Podébradska, Nymburk
Datum vioZenl: 30.08.2011

Datum aktualizace: 06.09.2011

10 zakazky: 1093x6516

Budova: Cihlova

Stav objektu: Dobry

Viastnictyi: Osobni

Umisténi objektu: Klidné ¢ast obce
Podlazi poget: 3

Podiadi umisténi: 3.pediazi

Plocha witnd: s0me

Plocha pediahové: 80 m?

Balkon: 2me

Skiep: Ang

Veoda: Délkovy vodovod
Topeni: Ustfedni dalkové

Blym: Plynoved

Odpad: Vefejna kanalizace
Elektiina: 230V

Doprava: Viak, Délnice, Silnice, Autobus
Vybaveni bytu: Ano

Papis:

Pronajem bytu 3+1 s balkonkem v OV o celkové plode B0m2 v cihlove
dom@ mésta Nymburk. Jedna se stari byl ve tfetim podiad! tfipodiaZniho
dormu. V byté jsou nové okna, rozvody plynu, nova koupeina. K domu patfi i
spoledné zahrada, kterd lze wyudival . .

Cely popls

Kontaktovat

Michaela Stachova
Mobil: 605 718 770

m.stachova@refiasrealty.cz

Dotaz prodejci

Jaroslav Hybler

Husowo namésti 168/13, 28822 Lysa nad Labem

13.9.2011 15:22



Pronajem, byt 3+1, 75 n? | Sreality.cz http://www.sreality.cz/detail/pronajem/byt/3+1/nymburk-nymburk-p...

SREAUITY.CS

Nejnavitévovanjsi realitni server, mame 197947 aktualnich nabidak

Pronajem, byt 3+1, 75 m?

Cana: 8 000,- K& za mésic
Poznamka k cené: informace v kancelafi
Adresa: Fodébradska, Nymburk
Datum vioZeni: 29.07.201

ID zakéazky: 212007

Budova: Cihlova

Stav objekiu Velmi dobry

Viastrictvi: O sobni

Podla#l podet: 4

PodlaZi umisténi: 1.podiadi

Plocha wuditné: 75 m°

Plocha podlahové: 75 m?

Skiep: Ano

Popis:

Mase spoleénost Vam zprostiedkuie pronajem zafizeného bytu v cihlovém
domé na Podébradské ulici v prwnim nadzemnim patfe.Byt je zafizen
kuchyfskou linkou se spordkem, my&kou, mrazakem a lednici. Dam je v
blizkosti centra, nakupnibo stfediska i hl. nadradi. Uvadéna cena je bez
poplatkii za energii.Majitel poZaduje jednu kauci. Po piipadném uzavieni
rezervaéni smiouvy obdriite zdarma informaéni SMS systému. Ev Eislo:
211393,

Zavfit

Kontaktovat

1 Ing Jifi Hofinek
Mobil 602 437 678
horinek@ny mburk2. dumrealit.c2

Poloha zobrazend na mapé mide byt pouze anentaéni

Dotaz prodejci
V okoli nemovitosti najdete
Dumrealit.cz
48 Viak: viakova stanice Nymburk hiawi nadraZi 690 m BBdum  Svomosti 98578, 15000 Prana
7 Bankomat: Bankomat GE Money Bank 460 m realit
= Po#ta: Ceskd posta_sp 500 m
& Lékarna: Mar. Eva Drapalikova - Lekarma 490 m
o Sportowvisté: T.J STADION Nymburk 830 m

' “# Reslaurace: Katowna 160 m

Copyright © 1996—2011 Seznam.cz, & s. Viechna prava vyhrazena.

1z1 13.9.2011 12:43






