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Ukol znalce

Na zaklad usnesent.j. 024 EX 264/09-97 ze dne 21.6.2011 jsem byl jové&m znalcenm
pro ocegni nemovitosti zapsanych na LV¥. 1583 pro k.U0. Litovel, obec Litove
okr. Olomouc.

Ukolem znaleckého posudku je:

1. Ocenit nemovitosti zapsanélod ¢. 1583 a to:

- budovat.p. 626 na pozemku pagécSt. 70
- pozemek par¢. St. 70, o vynire 528 ni — zastawna plocha a nadvb
- budova nezapsana na kY1583 na pozemku paécSt. 70

2. Ocenit uvedené nemovitostiéatnd prisluSenstvi a ocenitffjpadna prava a zavag
S nemovitosti spojena, dale ocenit zavady, ktemdgem v drazb nezaniknou, a dal
stanovit vyslednou (obvyklou) cenu nemovitosti ke zpracovani znaleckého posudku.

Prohlidka nemovitosti

Prohlidka nemovitosti se uskatéa dne 1.9.2011 od 9.30.
Nemovitost byla zfistupréna za dasti povinnych p. Podhory.

Podklady pro znalecky posudek:

1. Zakladni podklady
vypis z katastru nemovitosti pro k.u. Litovel, obetovel, list vlastnictvi¢. 1583
ze dne 21.6.2011.

2. Situaéni podklady
kopie katastralni mapyredmétného Uzemi pro k.G. Litovel, ze dne 2.3.2009&¢itku
1:1000

3. Projektové podklady
Statické posouzeni domup. 626 ¥etnd grafické ¢asti vypracované Ing. Josefe
Novakem ze srpna roku 2007
Rozhodnuti nastského tadu Litovel k provedeni nezbytnych Uprav na danp. 626
ze dne 7.6.2010

4. Ostatni podklady
Fotodokumentace pizena znalcem dne 1.9.2011
Informace zji&né @ mistnim Seteni
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Nalez a posudek

Uvod

Ocereéni je provedeno "cenou obvyklou" ve smyslu definiceuvedené v § 2, odst. |
zékona ¢.151/1997 Sh., o o@®vani majetku a o znéné nékterych zakoni (zakon o
ocaiovani majetku):

Majetek a sluzba se oaguji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jin zpisob
ocaiovani.

Obvyklou cenou se pro dely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosana pri
prodejich stejného, pogripadé obdobného majetku nebo pi poskytovani stejné nebg
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemskke dni oceréni. PFitom se
zvazuiji vSechny okolnosti, které maji na cenu vlivavSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimoradnych okolnosti trhu, osobnich poréria prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv
zvlastni obliby.

Mimo Fadnymi okolnostmi trhu se rozun®ji napriklad stav tisné prodavajiciho nebo
kupujiciho, dasledky p¥irodnich ¢i jinych kalamit.

Osobnimi poméry se rozumgji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osab
vazby mezi prodavajicim a kupujicim.

Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota fikladana majetku nebo sluzi& vyplyvajici
z osobniho vztahu k nim.

Ocereni je zpracovano k datu uvedenému na titulni straé. Jeho platnost je omezena
faktory, které mohou nastat po uvedeném datu a mohomit vliv na obvyklou cenu.

Podle § 66 odst. (5) znalec oftaje nemovitost a jeji prisluSenstvi a jednotliva prava a
zavady s nemovitostmi spojené obvyklou cenou podk@lastniho predpisu 18) § 2 odst. 1
zakona¢. 151/1997 Sb., o oé®vani majetku.

Pravni vady se v tomto fipadé na nemovitosti nevyskytuiji.

Na této zasad je vypracovano toto ocesni.




A. Mistopis, vstupni udaje:

VSeobecné mistopisné udaje

Oceaiovany cinZzovni dim ¢.p. 626 se nachazi v centruésta Litovel (10 068 obyvatel),
pii ulici 1. maje pobliz nagsti Femysla Otakara. ©¥n je umistn viadové zastavb
¢inZzovnich doni s olanskou vybavenosti vijgemi. V dochazkové vzdalenosti se nachazi
Uplna olktanska vybavenost a sluzbydd, kostel, posSta, obchody a jiné instituce). Dopra
dostupnost rsta Litovel je dobra, napojeni na rychlostni korkani R35, spojujici @sta
Olomouc a Mohelnice, je mozné ve vzdalenosti 35 kfa. méstt se nachazi vlakovg
I autobusové nadrazi. V ramcista Litovel je adm umistn v atraktivni lokalig, v jadrovém
Gzemi ngsta.

Udaje o ocdéiované budow

Ve vypise z katastru nemovitosti je zapsana poun@\yac.p. 626 na pozemku parSt. 70.
Na pozemku paré. St. 70 se nachazi budova, ktera v minulosti slayzko stodola a byla
sc¢inzovnim domem spojena. Dle informaci¢lethych vlastnikem objektu byla stodgla
postavena na gatku 19. stoleti. V roce 2009 byla provedena rozsétkonstrukce stodoly
a v sodasnosti slouzi tato budova k bydleni,é&ma uzivani nebyla dle zj&tych informacil
fadré povolena ani uvedena do trvalého uzivani stavehitadem. Vzhledem k velikosty,
stavu a vyuZiti je tato budova také v posudku écan

CinZovni cim byl postaven prawgodobré v 17. stoleti a jednalo se o typickye#ansky
dam s obchodem vifzemi a bytem ve 2.NP. Od poloviny 20. stoleti kbghatra a nachaz
se v havarijnim stavebriechnickém stavu a ke dni oéan hrozi jeho Eceni. Vlivem
nerovnondrného sedani objektv fadové zastavba chyljici dilatace mezi objekty, m
budovac.p. 626 naruSené zaklady, svislé i vodorovné kakstr a krov sechy. 2.NP domuy
je rozestayno. Od roku 2010 jsou provéay stavebni Upravy, které zajigi stabilitu domu —
podegeni stropu nad 1.PP, sepnuti objektu pomoci tdisdpzEni Gpravy.
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V sowasnosti je budovap. 626 zapsana na seznamu nemovitych kulturnictajek.

CinZovni dim je napojen na wejnou elektrickou, plynovodni a vodovodni.gDdpadni vody
jsou svedeny do domovriisticky, ktera je ovsem nefuski. Vytapgni domu zajisuji
elektrické gimotopy, plynovy kotel a kotel na tuha paliva swady UT.

Objekt byvalé stodoly je napojeniggou elektrickou, plynovodni, vodovodni a kanalidg
sit. Pipojky jsou napojené na jednotlivé ari rady nachéazejici se v ulici Svédska. Vyi@ip
zaji¥uje plynovy kotel srozvody UT. G&v vody zajiguje elektricky bojler. V ramg
rekonstrukce stodoly bylo upraveno nativiomu.

Souhrnné informace o oc&ovanych nemovitostech
Souhrnna velikogbozemkugini 528 nf.
Cinzovni dim &.p. 626

Zasta¥na plocha 1.NP j@12 nf.
Souhrnna velikost uZitnych plogi 413 nt.

Budova bez.p. (byvala stodola)

Zasta¥na plocha 1.NP j@7 nf.
Souhrnna velikost uZitnych ploni 118 nt.




Udaje o vlivech na obvyklou cenu

Obchodni prostory v 1.NBinZovniho domuw.p. 626 jsou pronajaty pani Nguyen Thi N3
ktera provozuje obchod s obénim. Najemni smlouva nebyla k oéehpredlozena.
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B. Nakladové ohodnoceni budov

V tomto giipadt je vychozi cena stanovena na zaklajstené zastagné plochy jednotlivych
podlazi, ktera je nasobena agregovanymi cenamojidych vybranych polozek (obvodov

stény, fasada, vnihi nosné zdivo, resp. nosna konstrukce, stopy,abyda vybaveni a dale

krov a stesni krytina).

K vychozi ce® je mozno pipocitat konkrétni vybaveni, pokud se v dogané budo¥ nebo
hale vyskytuje, nap vytah, kotelna, venkovni schodiSrampa, balkony, $liky a dalsi,
pokud nejsou zagtena ve vychozi cé&j

Vychozi cena je stanovena ke konkrétnimu datu @&xindyjadujici tuto skuténost je
pravidelré upravovan na zakladidaji Ceského statistickéhaadu.

Od této vychozi ceny bylo o&eno gimeiené opatebeni.

Pro tento odp&et se pouziva n&stji bud’ linearni metoda, nebo pro stavby, které jsou s
nez jedna polovina planované zivotnosti bodova neetdeji podstata sfi®a v tom, Ze jsol
odborré posuzovany vybrané konstrukce a udrzba a bodowtesovyjaduje procenta
opoftebeni.

1.Budovy:

Vyégt budov
1.1.CinZovni dim ¢.p. 626
1.2.Budova bez.p. (byvala stodola)

Popis, vyngry, vypocet ceny:

1.1. Budovad.p. 626
Budova je postavena na vlastni parcelst. 70.

Popis domu, provedeni konstrukci a vybaveni:

Jedna se o dvoupodlazni, podsklepenou budovu, Iditmdvana uvnit fadové zastavby

¢inZovnich dond. V 1.PP se nachazeji sklepni prostory, v 1.NPtprg®bchodu s obtenim
véetne zazemi, ve 2.NP se nachazeji bytove prostory.

Objekt je zaloZzen na kamennych zakladech. Nosn&tkde je z&ha z cihel tl. 60 cm
ZasteSeni je provedeno sedlovoieshou s polovalbami a seénym Stitem, ktery z uthiho
pohledu vytvéi dojem tipodlazniho objektu. Klemfgké konstrukce jsou ro¥h
z pozinkovaného plechu. Zastropeni jednotlivychlgide provedenoigvenymi tramovymi
stropy s rovnym podhledem, v 1.PP jsou stropy kiegb v zadni mistnosti v 1.PP je st
Z Hurdis desek uloZenych do | prdfilSchodi&t do 1.PP i do 2.NP je betonové. Fasg
omitky jsou vapenné Stukované s plastickym zt@im. Vnitrni omitky jsou vapenné
z velké ¢asti poskozené a opadané. Podlahy v 1.PP jsoudtpr 1.NP jsou z keramick
dlazby, ve 2.NP jsou podlahy kryty parketami, ¢kterych mistnostech, kde probih
stavebni Upravy nejsou krytiny podlah provedenyn®ksou dewena Spaletova, v 1.N
se nachéazi kovové vykladce.

Cinzovni dim je napojen na wejnou elektrickou, plynovodni a vodovodni.gDdpadni vody
jsou svedeny do domovriisticky, ktera je ovsem nefudki. Vytagni domu zajisuji
elektrické gimotopy, plynovy kotel a kotel na tuha paliva svady UT.
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Vypocet uzitného obesté@aého prostoru:

1.podzemni podlazi (110°m
1.nadzemni podlazi (212m
2.nadzemni podlazi (21Z)m
pada

Celkovy obestasny prostor

Pocet podzemnich podlazi: 1
Pocet nadzemnich podlazi: 2

Bytové prostory
1. PP.

mistnost
mistnost
Vyméra 1. PP.

1. NP.
chodba
chodba
prodejna
prodejna
zazemi
chodba
Vyméra 1. NP.

2. NP

mistnost
mistnost
mistnost

hala

mistnost
koupelna s WC
Vyméra 2. NP

VYM ERA CELKEM

Stari budovy: 2011 - 1650 = 361 rak

Vypocdet ceny
Vychozi hodnot&asti konstrukci

Podlazi

Vychozi cena 1.podzemniho podlazi (1190 m
Vychozi cena 1.nadzemniho podlazi (222 m
Vychozi cena 2.nadzemniho podlazi (272 m

Vychozi cena k 1.1.2000
Stavebni index
Opravny index mista

NN

3.3.3

3I\J

K¢e
K¢e
K¢e
K¢e

%

330.00
657.20
572.40
535.30

2 094.90

77.49
14.71

92.20

13.28
17.03
56.29
53.72
9.00
6.30

155.62

72.55
35.05
28.08
12.53
13.21

4.31

165.73

413.55

434 600.00

1237 170.00
2 277 304.00
2 277 304.00

6 226 378.00
153.00
1.00




Vychozi cena budovy CU 2011 K¢ 9 526 358.34
Rok uvedeni do provozu 1650

Planovana zivotnost rdk 400

Opotebeni % 85.00
Cena k roku 2011 K¢ 1 428 953.75
Zaokrouhleni K¢ 46.25
Cena zaokrouhlena K¢ 1 429 000.00

1.2. Budova beZ.p. (byvala stodola)

Budova je postavena na vlastni parcelst. 70.

Popis domu, provedeni konstrukci a vybaveni:

Jedna se o dvoupodlazni, nepodsklepenou budovd &iteiovana ve dvorriidsti pozemky
parc¢. St. 70 a v minulosti navazovala na objéktzovniho domw.p. 626. V budo¥ se
nachazi jedna bytova jednotka o disgozivelikosti 5+1.

Objekt je zaloZzen na kamennych zakladech. Nosn&tkdtce je z#&na z cihel tl. 45 cm
Zatepleni objektu je provedeno polystyrénemie@ta je pultova s plechovou kryting
Klempitské konstrukce jsou rovh z pozinkovaného plechu. Strop nad 1.
je pravépodobré dieveny tramovy s podhledem. Schodidlo 2.NP je betonové. Fasaq
omitky nejsou ke dni océni dokorgeny. Vni#ni omitky jsou vapenné Stukované, v kuch
a v hygienickém z#ézeni je proveden keramicky obklad. Podlahy jsderamické dlazby
v loznici a v obyvacim pokoji jsou kryté koberci, pokojich ve 2.NP jsou podlah
laminatové. Okna jsou plastova s izolan dvojsklem, dvie jsou dewvéné naphové, vstupni
dvere a dvée na terasu jsou prosklené.

Objekt byvalé stodoly je napojeniegnou elektrickou, plynovodni, vodovodni a kanalira
sit. Pripojky jsou no¥¢ napojené na jednotlivé ahi fady nachazejici se v ulici Sveds
Vytapeni zajif’uje plynovy kotel s rozvody UT. G@av vody zajiguje elektricky bojler.

V roce 2009 byla provedena celkova rekonstrukceldbj— zatepleni, vyéma oken a dvg,

rozvody kanalizace a vody, novy plynovy kotel, @ddl, Uprava vnitich povrcli, vybaveni
koupelny, zachodu, kuchynuprava nadvio domu.

Vypocet uzitného obest@aého prostoru:

1.nadzemni podlazi (77°m m° 219.45
2.nadzemni podlazi (77°m m° 210.21
Celkovy obestatny prostor m’ 429.66
Pocet nadzemnich podlazi: 2
Bytové prostory
1. NP.
predsfi m? 4.76
chodba m* 4.32
wC m’ 1.37
koupelna m* 10.67
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kuchyi

spiz

pracovna
Vyméra 1. NP.

2. NP
obyvaci pokoj
loznice

wcC

pokoj

pokoj
Vyméra 2. NP

VYM ERA CELKEM

Staii budovy: 2011 - 1800 = 211 ra@k

Vypocet ceny

Vychozi hodnota&asti konstrukci

Podlazi

Vychozi cena 1.nadzemniho podlazi (7§ m
Vychozi cena 2.nadzemniho podlazi (7§ m
Vychozi cena k 1.1.2000

Stavebni index

Opravny index mista

Vychozi cena budovy CU 2011
Rok uvedeni do provozu
Planovana Zivotnost rak
Opotebeni

Cena k roku 2011
Zaokrouhleni
Cena zaokrouhlena

Rekapitulace

1.1.CinZovni dim &.p. 626

1.2. Budova bez.p. (byvala stodola)
1. Budovy

Rekapitulace nakladovych cen

1. Budovy
1. Budovy
Stavby celkem

3I\J

22.66
1.54
8.75

54.07

34.50
10.00
1.92
12.70
5.10

64.22

118.29

120 505.00

782 320.00
761 530.00

1 664 355.00
153.00
1.00

2 546 463.15
1800
250

25.00

1 909 847.36
-47.36
1 909 800.00

1 429 000.00
1 909 800.00

3 338 800.00

3 338 800.00

3 338 800.00
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C. Pozemky

PouZzita metodika

Zjisténi hodnoty pozemk v souladu s trznim stavem se provadi ve smysluotieteho
navodu zpracovaného znaleckym ustavem A-Consutgpol. s r.o.

Tento metodicky pokyn také obsahuje jednotny posspplupracujicich odhadcpro
vypracovani cenovych map zastaych pozemk.

Pro ocemni pozemk v mistech, kde jsou cenové mapy pozérskhvalené ministerstve
financi CR se vychéazi zéthto cen, je-li jejich cena odlisna od Metodickéf@vodu firmy
stanovuji se ceny variarin

Pro ocerni pozemk bézné zasta¥nych se vyuziva Metoda srovnavaci hodnoty.

Dle vypisu z katastru nemovitosti

M¢sto: Litovel

Katastralni Uzemi: Litovel

Vlastnik stavby a pozenik
Podhora Petr

Smérna cena pozemku byla stanovena na zékladbvnani se zobchodovanymi ne
inzerovanymi pozemky v oblasti, kde se nachazeji@eané pozemky.

Podle porovnani a dlejmkumu trhu byly v uplynulé dabzobchodovany, nebo inzerova
v oblasti, kde se nachazi @owany stavebni pozemek, obdobné velikosti v rozrnez600
do 800 K/m?

Parcelaé. | Vyméra m” | Druh Vyuziti

St. 70 528 zasta¥na plocha a nadwb| budovac.p. 626

Vypoéet ceny
Pozemek parct. St. 70

Vyméra pozemku m 528
Smérna cena pozemku Ke/m? 700

Vychozi cena pozemku K¢ 369 600

m

bo
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D. Stanoveni hodnoty nemovitosti metodou srovnavaci

V principu se jedn&a o vyhodnoceni cen nedavno ealjtth nemovitosti na trhu realit, ne
nedavno uskutménych prode} nemovitosti srovnatelnych svym charakterem, vslika
lokalitou.

Nepredpoklada se, Zze s ohledem na stavajici trh s niewstwi a pohyb cen jednotlivyc
typi nemovitosti, Ze uskuteéné prodeje a vyhodnocované prodeje bstynbyt starSi nez
1 rok. To proto, Ze sergdpoklada, Zze za delSi dobu Udaje ztratily svgpowydaci schopnost
Toto srovnani se provadi na zadkladastniho piizkumu trhu nemovitosti, vyhodnocen
Gdaji z denniho i odborného tisku, Wsek realitnich kancel@ sledovanim aukci a draze
konzultacemi s realitnimi kancémni a spravci nemovitosti.

Zawrem tohoto Sééni je odhadovana prodejni cena, realizovatelna6#a mesicni
zprostedkovatelskou smlouvu, se zohlédim sodasné situace na trhu a pro srovnate
nemovitosti.

Cinzovni dam &.p. 626

Po nemovitostech uvedeného typu, mestansky dim s nebytovymi prostory, uvedené
velikosti, vybaveni, resp. zj&tému technickému stavu, v dané lokakt u srovnatelnyc
nemovitostije poptavka srovnatelna s nabidkouVzhledem k jejimu havarijnimu stavu
vybaveni jsem n4zoru, Zediovana nemovitost je obtiz& obchodovatelna

Jako podklady byly pouzity Udaje z databaze spakygicich odhadg vlastni databaz
a informace z nabidek z internetovych stranek.

Podle &chto podklad byly v uplynulé dob zobchodovany nebo inzerovany v oblasti, kde¢

nachazi oaggvana nemovitost, tyto nemovitosti:

oy

b,

né

=

D

1

se

ot UZitna Cena objektu [K¢] Datum
Typ objektu, lokalita srovnatelné nemovitosti ob'eall:;u plocha nabidky /
) [m?] Cena na nf podl. prodeje
plochy [K¢]
5 _ 2880 000
Cinzovni dim Sternberk, okr. Olomouc Hneérny 450 2011
6 400
. _ 1 800 000
Cinzovni dim Litovel, okr. Olomouc Rmeérny 290 2011
6 209
v o . . 1610 000
CinZovni dim Dolni Lowka u Uni&ova, Zhorseny 300 2011
okr. Olomouc
5 367
. . 1 800 000
Cinzovni dim Zerotin, okr. Olomouc ZhorSeny 500 2011
3600
5 4020 000
Cinzovni dim Unicov, okr. Olomouc Rmérny 420 2011
9642

Podle vySe uvedenych porovnani a dlézgumu trhu byly v uplynulé d@bzobchodovany
nebo inzerovdny v oblasti, kde se nachazinoeana nemovitost, obdobné veliko
v praméru od 1 600 000 do 3 000 000¢Ks ohledem na havarijni stav objektu a
omezenou moznost jeho vyuziti, vysoké néklady nlkoweu rekonstrukci uvazuji s
srovnatelnou hodnotou agevanéhaiinzovniho domu pod dolni hranici uvedeného rozme

SZ

[m

D

Zl.
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Budova bezé.p. (byvala stodola)

Po nemovitostech uvedeného typu, tqdinny dam, uvedené velikosti, vybaveni, regp.
zjisttnému technickému stavu, v dané lokalit u srovnatelnych nemovitogd poptavka
srovnatelna s nabidkou.S pihlédnutim k umisini nemovitosti, jejimu technickému stayu,
vybaveni a zfisobu vyuziti avSak s ohledem, Ze budova neni zaps&atastru nemovitosti
a k malé vynite zahrady, jsem nazoru, deaiovand nemovitost je tiafe obchodovatelna

Jako podklady byly pouzity Udaje z databaze spakygicich odhadg vlastni databaz
a informace z nabidek z internetovych stranek.

Podle &chto podklad byly v uplynulé dob zobchodovany nebo inzerovany v oblasti, kd¢
nachazi oaggvané nemovitost, tyto nemovitosti:

D

1

se

Stav Uzitna Cena objektu [K¢] Datum
Typ objektu, lokalita srovnatelné nemovitosti biekt plocha nabidky /
leffzatt] [m?] Cena na nf pod|. prodeje
plochy [K¢]
L, , 1 300 000
Rodinny dim, ul. Svatoplukova, Litovel, Pramemy 150 2011
okr. Olomouc 8 640
_ 1 050 000
Rodinny dim, JeSov, okr. Olomouc w®nerny 130 2011
8 076
o , . 1 400 000
Rodinny dim, Nova Ves u Litovle, Pramermny 150 2011
okr. Olomouc 9333
%4 A 1800 000
Rodinny dim, Mezice, okr. Olomouc Pocasténe 143 2011
rekonstrukc 12 587

Podle vySe uvedenych porovnani a dlézgumu trhu byly v uplynulé d@bzobchodovany
nebo inzerovany v oblasti, kde se nachazinogcena nemovitost, obdobné velikopti
v praméru od 1 200 000 do 1 600 00QC:Ks ohledem na skuteost, Ze objekt neni zapsan
v katastru nemovitosti a k malé v§fa pozemku zahrady uvazuji se srovnatelnou hodnptou
ocaiované budovy { dolni hranici uvedeného rozmezi.

Na zaklad vySe uvedenych srovnani a zavedenycligdpokladi, odhaduji srovnatelnou
hodnotu nemovitosti takto:

3 000 K&/m? za uzitné plochy we&inZzovnim domé &.p. 626 (413 rf) 1 239 000 K
11 000 K&/m? za obytné plochy v budo¥ bezé.p. (byvala stodola) (118rf) 1 298 000 K

tj. celkem 2 537 00K ¢
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E. Omezeni vlastnickych prav

Omezeni vyplyvajici z tdafi uvedenych ve vypisu z katastru nemovitosti jsou:

Zastavni pravo smluvni k zajli pohledavek a jejich ifslusenstvi ve vysi 2 000 OC
K¢ ve prosgch Ceské spiitelna, a.s.

Zastavni pravo soudcovské ve vysi 148 425 e prosgch Okresni spravy sociélnik
zabezpeéeni Olomouc.

Zastavni pravo soudcovské ve vysi 169 0@0/K prospch Andrey Jandové.

Exekwni prikaz k prodeji nemovitosti Exekutorskéhtadu Ostrava viz. vypis z katastru
nemovitosti¢. 1583 oddil C.

Tato prava nemaji vyrazny vliv na obvyklou cenu nerovitosti a v odhadu obvyklé ceny
jsem je nezohlednil.

Dle piedlozenych podkladi a zjiSténych informaci nevaznou na ocagovanych
nemovitostech zZadné jiné zavazky ani jina omezenipopf. zavazky vyplyvajici
ze smluvnich ujednani, o jejichz existenci se nelzpreswd¢it z vypisu z katastru
nemovitosti.

0

(0]
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Rekapitulace jednotlivych metodizjisténi odhadu obvykiI

ceny nemovitosti
(pro Ucel exekwniho Fizeni)

Na zaklad usnesent.j. 024 EX 264/09-97 ze dne 21.6.2011 jsem byl jovém znalcenm
pro ocegni nemovitosti zapsanych na LV¥. 1583 pro k.0. Litovel, obec Litove
okr. Olomouc.

Ukolem znaleckého posudku je:

1. Ocenit nemovitosti zapsanélod ¢. 1583 a to:

- budovat.p. 626 na pozemku pagécSt. 70
- pozemek paré. St. 70, o vynire 528 ni — zastawna plocha a nadvb
- budova nezapsana na kY1583 na pozemku paécSt. 70

Nakladova cena staveb po opéebeni

1. Budovy

1.1.Cinzovni dim &.p. 626 K¢ 1 429 000
1.2. Budova bez.p. (byvala stodola) .4 1 909 800
1. Budovy K¢ 3338 800
Stavby po opofebeni celkem K¢ 3338 800
Pozemek parct. St. 70 K¢ 370 000
Celkem K¢ 3 708 800
Srovnavaci hodnota (po zaokrouhleni) K¢ 2 537 000

Zavér - zdiavodnéni obvyklé ceny:
Na zaklad cen zjis€nych jednotlivymi metodami a na zaktadySe uvedenych skuteosti,

1A

tj. umisgni nemovitosti v centralniasti meésta Litovel v atraktivni lokali v tésné bI|'zkos{ﬂ<

centralniho nawsti, dobré dopravni napojeni, provedenou rekonsitiugvalé stodoly, avs
havarijni staveb#technicky stavéinZzovniho domu a moZnost jeho vyuZiti, odhaf
obvyklou cenu oagvanych nemovitosti ve vysi srovnavaci hodnotyr&ieejlépe odpovio
obvyklé, tedy trzni cen a to naastku (po zaokrouhleni)

2 500 000 K

uji
A
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Ocereni je v souladu s Mezinarodnimi dwacimi standardy, schvalenymi v roce 2(

Mezinarodnim vyborem pro normy ame/ani aktiv (IVSC), zejména se standardy IV$

Oceiovani na zaklad trzni hodnoty a IVS 4 Odevani pro zaruky {gcek, hypotéky g
dluhopisy.

Je zpracovano v souladu s definici "obvyklé cenygdené v § 2, odst. 1 zakotid51/1997|
Sh., o ocaovani majetku a o zén¢ nekterych zakon (zdkon o ocgovani majetku), kterd |
citovana v Uvodu.

ProhlaSuiji, Ze pfi provedeni znaleckého posudku jsem osobou nezéawasl

Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovankiadnutim
Krajského soudu v Ostraze dne 4.3.1999 padj. Spr. 1467-99
pro zékladni obor ekonomika, afvi ceny a odhady nemovitosti,
pro zakladni obor stavebnictvi, adivi stavby obytné a stavby
pramyslové.

Znalecky ukon je zapsan podipdovymcislem 270-3315/11
znaleckého deniku.

Znaletné a nahradu nakladictuji dle pripojené likvidace.

Ing.FrantiSek ek
30. dubna 23
702 00 Ostrava 1

licence znaleckého Ustavu A-Consulspislio 0536

V Ostraw, dne 24.11.2011
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