Znalecky posudek. 134-3179/11

o odhadu trzni hodnoty nemovitosti
(obvyklé ceny)
pro el exekénihotizeni

pro exekutora Mgr. Pavlu Fu¢ikovou

Predmét ocergni:

Rekreaéni chata ¢.e. 1 na pozemku par&. St. 1277 a pozemky par€. St. 1277, 5212/
a 5212/9.

Obec: Horni B&va P 756 57
Okres: Vsetin Kraj: Zlinsky
Katastralni Uzemi: Horni 8& Identifikatni kéd: 642169

Sidlo katastrfadu ve Valasském Mea#xti

Vlastnik stavby a pozemki:
Ing. Skéalova Sarka podil: 1/3

Objednatel: Mgr. Pavla Faikova
soudni exekutor
Slévarenska 410/14
709 00 Ostrava-Maridnské Hory

Znalecky posudek je zpracovan ke dni 16.6.2011.

Vypracoval: Ing.FrantiSek \dek
30. dubna 23
702 00 Ostrava 1

licence znaleckého Ustavu A-Consult plisdo 0536
verzeACONS 10.26 platna od 1.1.2011
Tento znalecky posudek obsahuje 12 stran textu giilbh. Objednateli se fpdavéa
ve 3 vyhotovenich.
V Ostraw dne 16.6.2011
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Ukol

Na zéklad usnesent.j. 024 EX 136/10-83 ze dne 7.4.2011 jsem byl jnvé@moznalcemn

pro ocegni spoluvlastnického podilu o velikosti id. 1/3 memovitostech zapsanyg

na LV ¢. 1216pro k.u. Horni B&va, obec Horni Beva.

Ukolem znaleckého posudku je:

1. Ocenit spoluvlastnicky podil o velikosti id. i@ nemovitostech zapsanychlia ¢. 1216
ato:

- rekre&ni chatat.e. 1 na pozemku paéc.St. 1277

- pozemek paré. St. 1277, o vyrgie 100 mi — zastawna plocha a nadvb
- pozemek par¢. 5212/6, o vynie 716 mi — trvaly travni porost

- pozemek par¢. 5212/9, o vynie 628 M — lesni pozemek

Dale je ukolem znaleckého posudku ocenit uvedentoriosti \Cetné prisluSenstvi a ocen
piipadna prava a zavady s nemovitosti spojend, a&eitozavady, které prodejem v draz
nezaniknou, a dale stanovit vyslednou (obvyklouhucenemovitosti ke dni zpracova
znaleckého posudku.

Prohlidka nemovitosti

Prohlidka nemovitosti se uskdigla dne 23.5.2011 od 10:00 hod z&asti majitelky
nemovitosti pi. Halbichové.

Podklady pro znalecky posudek:

1. Zakladni podklady

- vypis z katastru nemovitosti. 1216 pro k.0. Horni B®a, obec Horni Beva,
vyhotoveny dalkovym fistupem, ze dne 1.4.2011.

2. Situaéni podklady
- kopie katastralni mapyrgdnetného Gzemi platna pro k.0. Hornid®a, vyhotoveng

katastralnim ¥adem pro Zlinsky kraj, KP ValaSské Miéi, ze dne 11.3.201]

v meéfitku 1:2880.
3. Ostatni podklady
- fotodokumentace pgtzena znalcem dne 23.5.2011
- informace zji&né @i mistnim Saeni
- Znalecky posudeki. 1109-48/91 vypracovany Ing. Jaroslavem Zizkou dre
12.3.1991
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Nalez a posudek

Uvod

=

Ocergni je provedeno "cenou obvyklou" ve smyslu definiceuvedené v § 2, odst.
zékona ¢.151/1997 Sh., o o@®vani majetku a o znéné nékterych zakoni (zakon o
ocaiovani majetku):

Majetek a sluzba se oaguji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jin zpiasob
ocdiovani.

Obvyklou cenou se pro dely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla dosaia pri
prodejich stejného, pogipadé obdobného majetku nebo pi poskytovani stejné nebag
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemskke dni oceréni. PFitom se
zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vlivavsak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimoiddnych okolnosti trhu, osobnich poréra prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv
zvlastni obliby.

Mimo Fadnymi okolnostmi trhu se rozun®ji napriklad stav tisné prodavajiciho nebo
kupujiciho, dasledky p¥irodnich ¢i jinych kalamit.

Osobnimi poméry se rozumgji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osab
vazby mezi prodavajicim a kupujicim.

Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota fikladana majetku nebo sluzi& vyplyvajici
z osobniho vztahu k nim.

Ocereni je zpracovano k datu uvedenému na titulni straé. Jeho platnost je omezena
faktory, které mohou nastat po uvedeném datu a mohomit vliv na obvyklou cenu.

Podle § 66 odst. (5) znalec otteje nemovitost a jeji prisluSenstvi a jednotliva prava a
zavady s nemovitostmi spojené obvyklou cenou podk@lastniho predpisu 18) § 2 odst. 1
zékona¢. 151/1997 Sb., o oéi®vani majetku.

Pravni vady se v tomto fipadé na nemovitosti nevyskytuiji.

Na této zasad je vypracovano toto ocesni.




A. Mistopis, vstupni Udaje:

VSeobecné mistopisné udaje

Oceiovana rekreni chata ¢.e. 1 se nachazi v centraliasti obce Horni Bava
(2 431 obyvatel) v rozptylené zastéwiodinnych don a rekreanich chat v pohié Beskydy.
V obci se nachazi zakladni &@mnska vybavenost ifa@d, kostel, zakladni Skola, sporto
zarizeni, obchody), veSkera &mska vybavenost a sluzby se nachazeji &&nRoznov pod
Radho&tm, které je vzdaleno cca 11 km. Chata je situowalokalité s pfimérnou dopravn
dostupnosti, zastavka mezistiské autobusové dopravy se nachazi ve vzdalezuas0,5 km
Napojeni na frekventovanou komunikacil/35 spojujici nista ValaSské Met#iti, RoZznov
pod Radho®m a Zilinu (SK) je moZné ve vzdalenosti 0,5 km.|&diska rekreace se v ram
regionu jednda o atraktivni lokalitu, Zadanou na tslhemovitostmi.

Souhrnné informace o nemovitostech

Velikost pozemi &ini 1 444 nf.

Zasta¥na plocha rekreami chatou je o velikosB3 nt.

Obytna plocha rekréai chaty je42 nt, uZitna plocha v 1.PP Rl nt.

Udaje o océsovanych nemovitostech

Ocaiovand rekreéi chata je situovana v rozptylené zastaxddinnych dom a rekreanich
chat. Objekt se nachazi na pozemku gaist. 1277, pozemky patc.5212/6 a 5212/9 t¥d
prilehlou zahradu. #¥stup a pijezd k chat je mozny z vychodni strany ziegné komunikace
Tvar pozemkH je trojuhelnikovy, pozemky jsou svazité s orienta& jihovychod. Vlastnicke
a evidegini Udaje odpovidaji skutrosti.

Rekre&ni chata je napojena naiegmou vodovodni a elektrickout'siOdpadni vody z W(¢

jsou svedeny do Zumpy, odpadni vody z koupelny p@mdeny do uejné kanalizéni sig.
Ohtev vody zajisuje olfivac na tuha paliva. Vytami je zajiséno kamny na tuha paliv
a elektrickymi pimotopy. Ke dni ocedni slouzi chata k rekreaci.

Dle zjis€nych informaci byla rekréai chata postavena vroce 1958, vroce 1985
provedena ztha gristavba ze severni strany, vroce 2010 byla rékfeahata napojen
na véejnou kanalizeni st’. Ke dni ocemni se stavba nachazi wvipnérném staveb#
technickém stavu s pravidelnou udrzbou.
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B. Nakladové ohodnoceni budov, inzenyrskych siti a
venkovnich Uprav

V tomto gipadt je vychozi cena stanovena na zaklapStené zastaéné plochy jednotlivych
podlazi, ktera je nasobena agregovanymi cenambojidych vybranych poloZzek (obvodov
stny, fasada, vnihi nosné zdivo, resp. nosna konstrukce, stopy,abgdh vybaveni a da
krov a steSni krytina).

K vychozi ce® je mozno pipocitat konkrétni vybaveni, pokud se v dogané budo¥ nebo
hale vyskytuje, nap vytah, kotelna, venkovni schodiStampa, balkony, stliky a dalsi,
pokud nejsou zagtena ve vychozi ceéj

Vychozi cena je stanovena ke konkrétnimu datu @&xindyjadujici tuto skuténost je
pravidelré upravovan na zakladidaji Ceského statistickéhaadu.

Od této vychozi ceny bylo o&eno giméiené opatebeni.

Pro tento odpget se pouziva n&stji bud’ linearni metoda, nebo pro stavby, které jsou s
nez jedna polovina planované zivotnosti bodova detdeji podstata sfioa v tom, Ze jsol
odborré posuzovany vybrané konstrukce a udrzba a bodowgesovyjaduje procentg
opofebeni.

1.Budovy:

Vycet budov
1.1.Rekre&ni chatat.e. 1

1.1. Rekreani chataé.e. 1

PievaZujici provedeni konstrukci nebo vybaveni:

Jedna se o podsklepenou jednopodlazni rélfezhatu. V 1.NP se nachazi obyvaci pol
kuchyn, 2 pokoje, veranda, koupelna a WC, v 1.PP se maga@dz a skladovaci prostory.

Chata je zaloZena na betonovych zakladech. Svisiétiukce v 1.PP jsou kamenné, v 1.
je nosna konstrukceieMénd oboustranh obijena, svislé konstrukcefiptavby jsou zéhé.
Strecha je sedlova s mirnym sklonenteshi krytina je z pozinkovaného plechu. Kletaké
konstrukce jsou z pozinkovaného plechu. Stropniskokci nad 1.PP two Zelezobetonov
deska, nad 1.NP je stropesiény trdmovy s podhledem. Podlaha v 1.PP je betor
v obytnych mistnostech jsou podlahye@né kryté koberci, v koupednje provedeng
keramicka dlazba. Okna jsodedéna jednoducha s okenicemi. Deejsou dewené, dvée
na verandu jsou prosklené. Vrata garaze jsou pléche koupeld se nachazi vana, WC
splachovaci.

Rekre&ni chata je napojena naiegmou vodovodni a elektrickout'siOdpadni vody z W@

jsou svedeny do zumpy, odpadni vody z koupelny mmdeny do vejné kanalizeni sit.
Ohrev vody zajiSuje olfiva¢ na tuha paliva. Vytami je zajis¢no kamny na tuha paliv
a elektrickymi gimotopy. Dle zji&nych informaci byla rekréai chata postavena v ro
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1958, vroce 1985 byla provedena¢rdé fistavba ze severni strany, vroce 2010 hyla

rekre&ni chata napojena naiggnou kanalizéni st.

Vypocet uzitného obesté@aého prostoru:

1.podzemni podlazi (41%n m° 94.30
1.nadzemni podlazi (53)m m° 164.30
Celkovy obestasny prostor m° 258.60




Pocet podzemnich podlazi: 1

Pocet nadzemnich podlazi: 1

Stari budovy: 2011 - 1958 = 53 rak

Vypocdet ceny
Vychozi hodnot&asti konstrukci

Podlazi

Vychozi cena 1.podzemniho podlazi (4% m
Vychozi cena 1.nadzemniho podlazi (53 m
Vychozi cena k 1.1.2000

Stavebni index

Opravny index mista

Vychozi cena budovy CU 2011
Rok uvedeni do provozu
Planovana Zivotnost rdk
Opoftebeni

Cena k roku 2011
Zaokrouhleni
Cena zaokrouhlena

Rekapitulace
1.1. Rekre&ni chatat.e. 1

1. Budovy

Rekapitulace nakladovych cen

1. Budovy
1. Budovy
Stavby celkem

82 945.00

254 200.00
309 520.00

646 665.00
153.00
1.00

989 397.45
1958
80

50.00

494 698.73
1.27
494 700.00

494 700.00

494 700.00

494 700.00

494 700.00




C. Pozemky

PouZzita metodika

Zjisténi hodnoty pozemk v souladu s trznim stavem se provadi ve smysluoteteho
navodu zpracovaného znaleckym ustavem A-Consutgpol. s r.o.

Tento metodicky pokyn také obsahuje jednotny posspolupracujicich odhadcpro
vypracovani cenovych map zastaych pozemk.

Pro ocemni pozemk v mistech, kde jsou cenové mapy pozérskhvalené ministerstve
financi CR se vychéazi zéthto cen, je-li jejich cena odlisna od Metodickéf@vodu firmy
stanovuji se ceny variarin

Pro ocegni pozemk bézné zasta¥nych se vyuziva Metoda srovnavaci hodnoty.

Dle vypisu z katastru nemovitosti

Obec: Horni B&va

Katastralni Uzemi: Horni Bea

Vlastnik pozemk: podil:
Ing. Sarka Skalova 1/3

Smérna cena pozenik byla stanovena na zakkadsrovnani se zobchodovanymi ne
inzerovanymi pozemky v oblasti, kde se nachazeji@eané pozemky.

Podle porovnani a dlejmkumu trhu byly v uplynulé dabzobchodovany, nebo inzerova
v oblasti, kde se nachazi @owané pozemky, obdobné velikosti vrozmezi od
do 650 K/m?

Parcela¢. | Vyméra m? | Druh VyuZziti

St. 1277 10Q Zasta¥na plocha a nadvb

5212/6 716 Trvaly travni porost

5212/9 628 Lesni pozemek

Vymeéra pozemkii celkem m? 1444

Vypoéet ceny

Vyméra pozemk m’ 1444
Sm¥rna cena pozentk Ke/m? 350
Vychozi cena pozemi K¢ 505 400

Pozemky celkem (po zaokrouhleni) K¢ 505 000
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D. Stanoveni hodnoty nemovitosti metodou srovnavaci

V principu se jedna o vyhodnoceni cen nedavno eath nemovitosti na trhu realit, ne
nedavno uskuteménych prodej nemovitosti srovnatelnych svym charakterem, vsilik
a lokalitou.
Nepredpoklada se, Zze s ohledem na stavajici trh s niesstai a pohyb cen jednotlivyc
typtt nemovitosti, Ze uskuteéné prodeje a vyhodnocované prodeje bylymbyt starSi
nez 1 rok. To proto, Ze sequpoklada, Zze za delSi dobu Udaje ztratily svopowydaci
schopnost.

Toto srovnéni se provadi na zdkladastniho piizkumu trhu nemovitosti, vyhodnocen
Gdaji z denniho i odborného tisku, Wsek realitnich kancel@ sledovanim aukci a draze
konzultacemi s realitnimi kancémni a spravci nemovitosti.

Zawrem tohoto Sééni je odhadovana prodejni cena, realizovatelna6#a mesicni
zprostedkovatelskou smlouvu, se zohlédim sodasné situace na trhu a pro srovnate
nemovitosti.
Po nemovitostech uvedeného typu, tgkreaéni chata uvedené velikosti, vybaveni, reg
zjisttnému technickému stavu, v dané lokalia u srovnatelnych nemovitosti p@ptavka

srovnatelnd s nabidkou Proto s ghlédnutim k umisini nemovitosti, jejimu vybaven|

zpasobu vyuziti a velikosti pozemku zahrady, jsem nazderekreaéni chata je dobre
obchodovatelna

Jako podklady byly pouzity Udaje z vlastni databédatabaze ARK ziskané priednictvim
Internetu, informace z nabidek z internetovychretka

Podle &chto podklad byly v uplynulé dob zobchodovany, nebo inzerovany v oblasti, kds
nachazi oaggvana nemovitost, tyto nemovitosti:

. : . Dispozini velikost Datum
Typ objekiu, Iokal_lta s_rovnatelne SIEY (uzitna plocha | Cena objektu [K&] | nabidky
nemovitosti objektu v ) prodeje
Rekre&ni chata, Dolni B&va, oo
okr. Vsetin Pramérny 45 nf 830 000 2011
Rekredni chata, Horni Bava, Primerny 45 nf 675 000 2011
okr. Vsetin
Rekre&ni chata}, Bila, okr. Frydek- Primermny 48 650 000 2011
Mistek
Rekre&ni chata}, Bila, okr. Frydek- Primermny 41 612 000 2011
Mistek
Rekre&ni chata, Huglsko-Solanec, Primerny 35 1 560 000 2011
okr. Vsetin

Vyhodnoceni océiované nemovitosti vzhledem ke srovnatelnym nemovitem:

Ocaiovand rekre&ni chata se nachazi v obci Horni¢Ba, okr. Vsetin. Srovnatelné objekty

jsou umistny v obdobné lokal, okoli mésta RoZznov pod Radhégt. Z hlediska rodinng
rekreace se v rdmci regionu jedna o atraktivnillnka

Podle vySe uvedenych porovnani a diézgumu trhu byly v uplynulé d@bzobchodovany
nebo inzerovany v oblasti, kde se nachazinoeana nemovitost, chaty pro individua
rekreaci, obdobné velikosti vipnéru od 600 000 az 800 00K
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Na zaklad€ vySe uvedenych porovnani a vzhledem k umisti stavby a jejimu stavebr-
technickému stavu a vybaveni odhaduji srovnatelnouwenu rekreani chaty wetné
p¥ilehlych pozemki na ¢astku ve vysi:

800 000 K¢

E. Omezeni vlastnickych prav
Omezeni vyplyvajici z daf uvedenych ve vypisu z katastru nemovitosti jsou:

Usneseni soudu o ftiaeni exekuce a exekni prikaz kprodeji nemovitosli
Mgr. Pavly Féikové- viz. vypis z katastru nemovitosti oddil C.

Tato prava nemaji vyrazny vliv na obvyklou cenu nerovitosti a v odhadu obvyklé ceny
jsem je nezohlednil.

Dle predloZzenych podkladh a zjiSttnych informaci nevaznou na oagovanych
nemovitostech zadné jiné zavazky ani jina omezenipopf. zavazky vyplyvajici
ze smluvnich ujednéni, o jejichz existenci se nelzpreswd¢it z vypisu z katastru
nemovitosti.
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Rekapitulace jednotlivych metodlizjisténi odhadu obvyklé
ceny nemovitosti
(pro Ucel exekwniho Fizeni)

Na zéklad usnesent.j. 024 EX 136/10-83 ze dne 7.4.2011 jsem byl jnvé@moznalcemn
pro ocegni spoluvlastnického podilu o velikosti id. 1/3 memovitostech zapsany¢h
na LV ¢. 1216pro k.u. Horni B&va, obec Horni Beva.

Ukolem znaleckého posudku je:

1. Ocenit spoluvlastnicky podil o velikosti id. i@ nemovitostech zapsanychlia ¢. 1216
ato:

- rekre&ni chatat.e. 1 na pozemku paéc.St. 1277

- pozemek paré. St. 1277, o vyrgie 100 mi — zasta¥na plocha a nadvb
- pozemek par¢. 5212/6, o vynie 716 mi — trvaly travni porost

- pozemek par¢. 5212/9, o vynie 628 M — lesni pozemek

Dale je ukolem znaleckého posudku ocenit uvedengomigosti Wetné prisluSenstvi a ocen|t
piipadna prava a zavady s nemovitosti spojena, a&eitozavady, které prodejem v drazb
nezaniknou, a dale stanovit vyslednou (obvyklouhucenemovitosti ke dni zpracovahi
znaleckého posudku.

Nakladova cena po opatebeni

1. Budovy

1.1. Rekreéni chatat.e. 1 K¢ 494 700
1. Budovy K¢ 494 700
Pozemky K¢ 505 000
Celkem K¢ 999 700
Srovnavaci hodnota rekred&ni chaty wetné pozemki K¢ 800 000

Zavér - zdauvodnéni obvyklé ceny:

Na zaklad cen zjiSénych jednotlivymi metodami a na zakkadySe uvedenych skuteosti,
tj. pramérny stavebs-technicky stav rekr&ai chaty, pimérné dopravni napojeni a unisi
v atraktivni lokali¢, odhaduji obvyklou cenu rekr&si chaty¢.e. 1 ve vySi srovnavag¢
hodnoty, ktera nejlépe odpovida obvyklé &emto natastku:

800 000 K¢

Cenu spoluvlastnického podilu o velikosti 1/3 stanove vysi:

267 000 K

—
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Ocereni je v souladu s Mezinarodnimi dwwacimi standardy, schvalenymi v roce 2(Q04
Mezinarodnim vyborem pro normy ameani aktiv (IVSC), zejména se standardy IV$ 1
Ocaiovani na z&klad trzni hodnoty a IVS 4 Odevani pro zaruky {géek, hypotéky
a dluhopisy.

Je zpracovano v souladu s definici "obvyklé cenygdené v § 2, odst. 1 zakotid51/1997|
Sb., o octovani majetku a o zén¢ nekterych zakon (zakon o ocgovani majetku), ktera j
citovana v Uvodu.

117

ProhlaSuiji, Ze pfi provedeni znaleckého posudku jsem osobou nezéawasl

Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovankiadnutim
Krajského soudu v Ostraze dne 4.3.1999 padj. Spr. 1467-99
pro z&kladni obor ekonomika, afvi ceny a odhady nemovitosti,
pro zakladni obor stavebnictvi, adivi stavby obytné a stavby
pramyslové.

Znalecky ukon je zapsan podipdovymcislem 134-3179/11
znaleckého deniku.

Znaletiné a nahradu nakladictuji dle pripojené likvidace.

Ing.FrantiSek ek
30. dubna 23
702 00 Ostrava 1

licence znaleckého Ustavu A-Consulspislio 0536

V Ostrav dne 16.6.2011




