Znalecky posudek. 189-3234/11
o odhadu trzni hodnoty nemovitosti (obvyklé ceny)
pro el exeknihotizeni

pro exekutora Mgr. Pavly Fu¢ikové

Predmét ocereni:

Spoluvlastnicky podil o velikosti id. 1/16 na rodém domd ¢.p. 55 na pozemk
parc¢. St. 289/1 a na pozemcich parcSt. 289/1, 1410/3, 1410/12, 1424/1, 1424/4, 18,2
1425, 142716, 1438/1, 1441, 1444/1, 1453/8, 145B193/10, 1472/2, 1472/3, 1474, 14771

147714, 1478, 1479, 1480, 1487/11, 1487/12, 14871487/14, 3072/5, 3073/4, 3073
3076, 3077/1, 3077/2.

Obec: Janovice ¢.p. 55

Okres: Frydek-Mistek P39 02

Katastralni tzemi: Janovice u Frydku-kist Kraj: Moravskoslezsky
Sidlo katastrradu ve Frydku-Mistku Identifikai kéd: 657107

Vlastnik nemovitosti: podil: 1/16
JUDr. Josef Susta podil: 9/16
Vladimir Susta podil: 3/16
Stanislav Vasek podil: 2/16
Tomas Vyroubal podil: 1/16
Objednavatel: Mgr. Pavla Faikova,soudni exekutor
Slévarenska 410/14

709 00 Ostrava-Maridnské Hory
Znalecky posudek je zpracovan ke dni 15.8.2011.

Vypracoval: Ing.FrantiSek \dek
30. dubna 23
702 00 Ostrava 1

licence znaleckého Ustavu A-Consult plisdo 0536
verzeACONS 10.26 platna od 1.1.2011

Tento znalecky posudek obsahuje 22 stran textu pgrilbh. Objednateli se ifpdavg
ve 3 vyhotovenich.

V Ostraw, dne 15.8.2011

=

4/

S5,




O o . =1 1 174 SRR 1
D. Stanoveni hodnoty nemovitosti metodou SFTOVNAVACI.........ccovveeeeeeeiieeeieieiiiiiiienaens 16
E. Prava a zavady vIastniCKYCh Prav .........ccoooiiiiiiiieiiiiie e eeeeeeeee e 17

Rekapitulace jednotlivych metodtizjisténi odhadu obvyklé ceny nemovitosti.............. 18

Znalecka dolozka

Prilohy
Usnesené.j. 024 EX 826/08-63 ze dne 10.12.2010
Vypis z katastru nemovitosti
Kopie katastralni mapy
Situani planek
Fotodokumentace




Ukol
Na zaklad usnesené.j. 024 EX 826/08-63 ze dne 10.12.2010 jsem bylnové&n znalcen)
pro ocegni nemovitosti zapsanych b& ¢. 114 pro k.0. Janovice u Frydku-Mistkj
obec Janovice, okres Frydek-Mistek.

Ukolem znaleckého posudku je:

1. Ocenit spoluvlastnicky podil o velikosti 1/16 nemovitostech zapsanych b¥ ¢. 114
ato:

- rodinny cim ¢.p. 55 na pozemku paré. St. 289/1
- pozemek paré. St. 289/1 o vyr#ie 1 927 ri— zastawna plocha a nadvb
- pozemek par¢. 1410/3 o vynire 859 i — zahrada

2. Ocenit spoluvlastnicky podil o velikosti 1/16 mamovitosti zapsané ha/ ¢. 114 ato:
- pozemek par¢. 1410/12 o vyrsie 341 i — trvaly travni porost

3. Ocenit spoluvlastnicky podil o velikosti 1/16 mamovitosti zapsané h&/ ¢. 114 a to:
- pozemek paré. 1427/6 o vynire 2 547 ri— lesni pozemek

4. Ocenit spoluvlastnicky podil o velikosti 1/16 namovitostech zapsanych b¥ ¢. 114
ato:

- pozemek par¢.
- pozemek par¢.
- pozemek par¢.
- pozemek par¢.
- pozemek par¢.
- pozemek par¢.
- pozemek par¢.
- pozemek par¢.
- pozemek par¢.
- pozemek par¢.
- pozemek par¢.
- pozemek par¢.
- pozemek par¢.
- pozemek par¢.
- pozemek par¢.

1438/1 o vyniie 14 227 rhi— trvaly travni porost
1441 o vynite 428 M — lesni pozemek

1444/1 o vyniie 12 853 rhi— trvaly travni porost
1453/8 o vyniie 1 625 M — lesni pozemek
1453/10 o vynire 1 398 M — lesni pozemek
1472/2 o vyntie 527 M — zahrada

1472/3 o vyniie 580 i — ostatni plocha — ostatni komunikace
1474 o vynite 883 M — trvaly travni porost
1477/1 o vyniie 1 855 m— lesni pozemek
147714 o vyniie 3 384 M — trvaly travni porost
1478 o vynite 845 M — lesni pozemek

1479 o vynite 486 M — lesni pozemek

1480 o vynite 37 877 r— trvaly travni porost
1487/11 o vynire 4 023 - lesni pozemek
1487/12 o vynire 5 705 r— lesni pozemek

- pozemek par¢.
- pozemek par¢.
- pozemek par¢.

3076 o vyniie 2 067 M — ostatni plocha — ostatni komunikace
3077/1 o vyniie 1 843 M — ostatni plocha — ostatni komunikace
3077/2 o vynite 951 Nl — ostatni plocha — ostatni komunikace

5. Ocenit spoluvlastnicky podil o velikosti 1/16 m@movitosti zapsané ha/ ¢. 114 a to:
- pozemek par¢. 1453/9 o vynire 474 M — lesni pozemek

6. Ocenit spoluvlastnicky podil o velikosti 1/16 nemovitostech zapsanych b¥ ¢. 114
ato:

- pozemek paré. 1425 o vynite 13 890 - trvaly travni porost

- pozemek par¢. 1487/13 o vyrsie 14 894 ri— lesni pozemek

- pozemek par¢. 1487/14 o vyrsie 4 215 M — lesni pozemek




7. Ocenit spoluvlastnicky podil o velikosti 1/16 mamovitosti zapsané hd/ ¢. 114 ato:
- pozemek paré. 1424/1 o vynire 23 370 m— orna fida

8. Ocenit spoluvlastnicky podil o velikosti 1/16 nemovitostech zapsanych b¥ ¢. 114
ato:

- pozemek par¢. 1424/4 o vynire 33 nf — orné fida
- pozemek par¢. 1424/5 o vynite 515 mi — orna fida

Dale je ukolem znaleckého posudku ocenit uvedengomigosti \Cetné prisluSenstvi a ocen|t
piipadné prava a zavady s nemovitosti spojené, a@ritozavady, které prodejem v drazb
nezaniknou, a dale stanovit vyslednou (obvyklouhucenemovitosti ke dni zpracovahi
znaleckého posudku.

Prohlidka nemovitosti

Prohlidka nemovitosti se uskatda dne 20.1.2011 od 10.00 hod.
Nemovitosti nebyly zfistuprény, byl proveden pouze ¥$i nahled.

Podklady pro znalecky posudek:

1. Zakladni podklady
- vypis z katastru nemovitosti pro k.u. Janovicerydku-Mistku, obec Janovice, lit
vlastnictvi¢. 114, vyhotoveny dalkovymifstupem ze dne 12.10.2010

2. Situaéni podklady
- kopie katastralnich maggdnetnych tzemi pro k.U. Janovice u Frydku-Mistku, opec
Janovice ze dne 8.9.2010

3. Ostatni podklady
- informace zji&né @i mistnim Saeni
- fotodokumentace pgzena znalcem dne20.1.2011




Nalez a posudek

Uvod

Ocergni je provedeno "cenou obvyklou" ve smyslu definiceuvedené v 8§ 2, odst. |
zékona ¢.151/1997 Sb., o od@®vani majetku a o zméné nékterych zakona (zakon
0 ocdiovani majetku):

Majetek a sluzba se oaguji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jin zpiasob
ocaiovani.

Obvyklou cenou se pro dely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla dosaia pri
prodejich stejného, pogipadé obdobného majetku nebo pi poskytovani stejné nebag
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemskke dni oceréni. PFitom se
zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vlivavSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimoiddnych okolnosti trhu, osobnich poréra prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv
zvlastni obliby.

Mimo Fadnymi okolnostmi trhu se rozungji napriklad stav tisné prodavajiciho nebo
kupujiciho, dasledky prirodnich ¢i jinych kalamit.

Osobnimi poméry se rozumgji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osab
vazby mezi prodavajicim a kupujicim.

Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota fikladana majetku nebo sluzl& vyplyvajici
Z osobniho vztahu k nim.

Ocergni je zpracovano k datu uvedenému na titulni straé. Jeho platnost je omezena
faktory, které mohou nastat po uvedeném datu a mohomit vliv na obvyklou cenu.

Podle 8 66 odst. (5) znalec ofieje nemovitost a jeji prisluSenstvi a jednotliva prava
a zavady s nemovitostmi spojené obvyklou cenou padkviastniho gredpisu 18) § 2 odst]
1 zakona¢. 151/1997 Sb., o o@®vani majetku.

Pravni vady se v tomto fipadé na nemovitosti nevyskytuji.

Na této zasad je vypracovano toto ocesini.




A. Mistopis, vstupni udaje:

VSeobecné mistopisné udaje

Ocaiovany rodinny dm se nachazi v obci Janovice (1 788 obyvatel),tastealnim L’Jzerrm

Janovice u Frydku-Mistku, okrese Frydek-Mistek. iRog dim je umisin ve vzdalenos
cca 1,9 km jihovychodnim sfrem od centra obce, kde se nachazi zakladdarska
vybavenost - obecnitad, zakladni Skola, obchod. Centrungsta Frydek - Mistek, kd

se nachazi kompletnitssluzeb, je ve vzdalenosti cca 12 km. Stanice m&stgké hromadng
dopravy je ve vzdalenosti cca 1,7 km. Napojeni ralvientovanou komunikace 1/56

zaji¥ujici spojeni mezi wsty Frydek — Mistek a Frydlant nad Ostravici jewelalenosti
cca 7,5 km. Dopravni dostupnost je zhorSena, rgddim je umisén na okraji zastavby
piistup je po zpewmné komunikaci, poSkozené.
Udaje o océiovaném rodinném dong

Oceaiovana nemovitost je umésta v okrajov&asti obce Janovice, na okraji souvislé zastg
rodinnych doni. V sowasné dob neni objekt vyuzivan a nachazi se v mimhorSenén
stavebg-technickém stavu. Dle zji&tych informaci byl rodinny ithm postaven odhade
roku 1950.

Objekt je napojen na wejnou elektrickou a vodovodnit'siodpadni vody jsou praggdodobré
svedeny do Zumpy. Vytépi pravé&podobre zajif’uje kotel na tuha paliva s rozvody UT.

Na pozemcich zahrady (pozemky parSt. 289/1 a 1410/3) se v minulosti nachazelyia
stavby, které jsou ke dni oceri zdemolovany.

Pristup a pijezd k domu je mozZny ze severozapadni strany @nimizpevané komunikaci
Pozemky zahrady jsou svaZité s orientaci na sever.

Zastaw¥na plocha rodinnym domeasini 105 nf.
Obytna plocha v 1.NP rodinného dogini 160 nf.
UZitn& plocha garaZe a v 1.PP rodinného démil120 nf.

Udaje o océiovanych pozemcich

Oceaiované pozemky se nachazeji ve spravnim Uzemi abuavige, v katastralnim Gzerpi

Janovice u Frydku-Mistku, okrese Frydek-MistekiedPetné pozemky nejsou spo
v jednom funknim celku, jsou umighy v ucelenych celcich wiznych lokalitach, a to:

1) Pozemky par€. St. 289/1 a 1410/3 se nachazeji v jihovychadsti obce Janovice
Pozemek paré. St. 289/1 je zastam rodinnym doment.p. 55 a roveZ tvori prilehlou
zahradu. Pozemek patc.1410/3 tvéi zahradu navazujici z vychodni strany na poze
parcé. St. 289/1. Hjezd k pozemim je mozny ze severozgpadni strany z mistni, zZjpe&y
komunikace. Celkova vy@na pozemk ve funkenim celkugini 2 786 ns.

2) Pozemek paré. 1410/12 o vynire 341 mi se nachaziipmistni zpeviiné komunikac
(pozemek paré¢. 3072/2) v blizkosti ogmvaného RD. Pozemek je vedeny v kata
nemovitosti jako trvaly travni porost, coZ odpovéf@te&nosti. Pozemek je trojuhelnikovél
tvaru, mirg svazity s orientaci na vychodiijezd a pistup je mozny ze severovychod
strany z mistni, nezpeimé komunikace.

3) Pozemek par&. 1427/6 o vyniie 2547 A se nachazi ip mistni zpeviné
komunikaci (pozemek patc.3073/2) jiznim swrem od ocg#ovaného RD. Pozeme
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je obdélnikového tvaru, mignsvazity s orientaci na vychodiijezd a pistup je mozny
z vychodni strany z mistni nezpémé komunikace.

4) Pozemky par¢. 1438/1, 1441, 1444/1, 1453/8, 1453/10, 1472/2{213} 1474
1477/1, 147/4, 1478, 1479, 1480, 1487/11, 14873026, 3077/1 a 3077/ nachazejiip
jihovychodnim okraji obce. Pozemky twgeden funkni celek zatravinych ploch a les
Prijezd a pistup k pozemkovému celku je ze severozapadniyspamezpevéné lesni cest
(pozemek par€. 3067/1 ve vlastnictvi obce Janovice). Pozemkyc.parn438/1, 1444/1
1472/2, 1474, 1477/4 a 1480 jsou &mti zemdélského mdniho fondu. Celkova vy#na
pozemk ve funkénim celkugini 91 557 .

5) Pozemek par&. 1453/9 o vyntie 474 ni se nachazi na rozhrani lesa a zatfagér
plochy v rozptylené zastavbrodinnych dom, pii jihovychodnim okraji obce Janovic
Pozemek je vedeny v katastru nemovitosti jako Ipsaemek, ve skutaosti je zatravény,
bez vyuziti. Pozemek je trojuhelnikového tvartije2d a pistup je mozny z vychodni strany
pies pozemek jiného vlastnika (pozemek ga446/1 ve vlastnictvi Mgr.A LukaSe Holubg).

6) Pozemky par¢. 1425, 1487/13, 1487/14 se nachaz#gjngstni zpeviiné komunikaci
(pozemek par¢. 3073/2). Pozemky patc.1487/13 a 1487/14 jsou v katastru vedené [ako
lesni pozemky a pozemek patcl425 jako trvaly travni porost, coZ odpovida skubsti.
Pozemek paré. 1425 je sotasti zemdélského mdniho fondu. Celkova vy#éna pozemi ve
funksnim celkugini 32 999 M.

7) Pozemek pare. 1424/1 o vynite 23 370 rh se nachdzi ip mistni zpeviné
komunikaci (pozemek patc.3073/2) v blizkosti ogmvaného RD. Pozemek je vedeny
v katastru nemovitosti jako orn@dga, ke dni oceimi je pozemek zatra¥ny a bez vyuziti
Ptijezd a pistup je mozny ze zapadni strany z mistni, zpa&hkomunikace.

(D

8) Pozemky par¢. 1424/4 a 1424/5 se nachézeji mistni zpeviné komunikaci
(pozemek par¢. 3072/2) v blizkosti ogmvaného RD. Pozemky jsou vedené v katastru
nemovitosti jako ornataa, ke dni ocefni jsou pozemky zatra¥ny a bez vyuziti. Rjezd
a [yistup je mozny ze zapadni strany z mistni, nezpevrkomunikace. Celkova vyira
pozemki ve funkénim celkugini 548 nf.




B. Nakladové ohodnoceni budov, inzenyrskych siti a
venkovnich Uprav

V tomto gipadt je vychozi cena stanovena na zaklapStné zastagné plochy jednotlivych
podlazi, ktera je nasobena agregovanymi cenambojidych vybranych poloZzek (obvodov
stny, fasada, vnihi nosné zdivo, resp. nosna konstrukce, stopy,abgdh vybaveni a da
krov a steSni krytina).

K vychozi ce® je mozno pipocitat konkrétni vybaveni, pokud se v dogeané budo¥ nebo
hale vyskytuje, nap vytah, kotelna, venkovni schodiStampa, balkony, stliky a dalsi,
pokud nejsou zagtena ve vychozi ceéj

Vychozi cena je stanovena ke konkrétnimu datu @&xindyjadujici tuto skuténost je
pravidelré upravovan na zakladidaji Ceského statistickéhaadu.

Od této vychozi ceny bylo o&eno giméiené opatebeni.

Pro tento odpget se pouziva né&stji bud’ linearni metoda, nebo pro stavby, které jsou s
nez jedna polovina planované Zzivotnosti bodova detdeji podstata sfioa v tom, Ze jsol
odborré posuzovany vybrané konstrukce a udrzba a bodowgesovyjaduje procentg
opoftebeni.

1.Budovy:

Vycet budov
1.1.Rodinny dim ¢.p. 55

Popis, vyngry, vypocet ceny:

1.1. Rodinny dim &.p. 55

Jedna se o samostatstojici rodinny dm, situovany na pozemku pafrcSt. 289/1 v obc
Janovice, katastralnim Uzemi Janovice u FrydkukdisRodinny dm je jednopodlaZzni
podsklepeny s nevyuzivanymignim prostorem. V dotnse pravdpodobr nachazi jedng
bytova jednotka aifstavba garaze.

Popis provedeni konstrukci a vybaveni:

Oceaiovany dim je zaloZzen na betonovych zakladech bez izolagg pemni vihkosti. Svisl¢

konstrukce jsou zghé. Strop nad 1.NP jergmeé diewveny tramovy s podhledem. i8tha je
sedlova, nad rodinnym domem kryt4 eternitovoiteSsti krytinou, nad fiistavbou garaz
lepenkovou krytinou. Klempské konstrukce jsou z pozinkovaného plechu¢j$fnomitky
jsou vapenné hrubé. Viiti omitky jsou vapenné hladké. Okna jsotewina zdvojena
vstupni dvée jsou dewené. Vrata garaze jsou plechova.

Rodinny dim je prav@podobré napojen na wejnou elektrickou a vodovodnit'sh kanalizace
svedena do Zumpy. Vytépi je pravépodobré zajiséno kotlem na TP s rozvody U]
Rodinny aim byl postaven odhadem v roce 1950. Ke dni &ese nachazi vipodnim
stavebg-technickém stavu se zanedbanou udrzbou.

Vypocet uzitného obesté@aého prostoru:

1.podzemni podlazi (1409n m° 305.35
1.nadzemni podlazi (160°m m’ 478.64
pada m’ 258.67
Celkovy obestasny prostor m? 1 042.66
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Pocet podzemnich podlazi: 1
Pocet nadzemnich podlazi: 1

Staii budovy: 2011 - 1950 = 61 rak

Vypocet ceny

Vychozi hodnota&asti konstrukci

Podlazi

Vychozi cena 1.podzemniho podlazi (14) m
Vychozi cena 1.nadzemniho podlazi (169 m
Vychozi cena k 1.1.2000

Stavebni index

Opravny index mista

Vychozi cena budovy CU 2011
Rok uvedeni do provozu
Planovana Zivotnost rak
Opotebeni

Cena k roku 2011
Zaokrouhleni
Cena zaokrouhlena

197 519.06

1211 605.50
1498 145.39

2907 269.95
153.00
1.00

4 448 123.03
1950
80

65.00

1 556 843.06
-43.06
1 556 800.00
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C. Pozemky

Pouzita metodika

Zjisténi hodnoty pozemk v souladu s trznim stavem se provadi ve smysluodietého
navodu zpracovaného znaleckym ustavem A-Consutgpol. s r.o.

Tento metodicky pokyn také obsahuje jednotny posspolupracujicich odhaticpro
vypracovani cenovych map zastaych pozemk.

Pro ocefni pozemk v mistech, kde jsou cenové mapy pozérskhvalené ministerstve
financi CR se vychéazi zéthto cen, je-li jejich cena odlisna od Metodickét@vodu firmy
stanovuji se ceny variartn

Pro ocerni pozemk bézn¢ zasta¥nych se vyuziva Metoda srovnavaci hodnoty.

Dle vypisu z katastru nemovitosti
Obec: Janovice Katastralni izemi: Janovice dirsMistku
Vlastnik nemovitosti

Ilvan Kubé podil: 1/16
JUDr. Josef Susta podil: 9/16
Vladimir Susta podil: 3/16
Stanislav Vasek podil: 2/16
Toma&s Vyroubal podil: 1/16

Pozemky jsou rozdeny na zakla&lpoZzadavk objednatele, a takto jsou ocey.

Stavebni pozemky

Po pozemcich uvedeného typpozemky uréené k vystavig rodinnych domi, o obdobné
velikosti, je v dané lokaktu srovnatelnych pozemkabidka mirné prevySujici poptavku
Proto s pihlédnutim k umisini pozemk, jsem nazoru, Zeocaiované pozemky jsou
obchodovatelne
Jako podklady byly pouzity Udaje z vlastni databaaformace z nabidek z internetovy
stranek.

Podle nabidek z internetovych stranek, byly v uplgrdol& zobchodovany, nebo inzerova
v oblasti, kde se nachazi aceany pozemek, tyto pozemkycené k vystavér

. , Celkova Cena pozemku [K] Datum
Typ pozemku, lokalita srovnatelného Druh .
pozemku pozemku ploczha Cenana ’ﬁ plochy | nabidky
[m] K§ prodeje
. ; 1 610 000
Stavebni poz,emek, :]anowce, Stavebni 4030 2011
okres Frydek-Mistek 400
. . 2 780 000
Stavebni pogemek,,Janowce, Stavebni 11 036 2011
okres Frydek-Mistek 250
. . 2 290 000
Stavebni po;emek,,Janowce, Stavebni 9575 2011
okres Frydek-Mistek 239

=)
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1) Pozemky ve funknim celku s RD

Podle porovnani a dlejmkumu trhu byly v uplynulé dabzobchodovany, nebo inzerovany

v oblasti, kde se nachéazeji #iogané stavebni pozemky, obdobné velikosti v rozrndzZ200
do 400 K/m?.

Parcela&. | Vyméra m? | Druh VyuZziti

St. 289/1 1 927 zasta¥na plocha a nadvd

1410/3 859 zahrada

Vymeéra pozemkii celkem m? 2 786.00
Vypoéet ceny

Vyméra pozemk m? 2 786.00
Smirna cena pozentk K&/m? 200.00
Pozemky parcé. St. 289/1 a 1410/3 K¢ 557 200.00

Nestavebni pozemky — zédtIské a lesni pozemky

Po pozemcich uvedeného typwpezemky pro zengédélské vyuZziti - zatravnéné a lesni
pozemky, o obdobnych velikosti, je v dané lokalit srovnatelnych pozemkpoptavka
vyrazné nizsi nez nabidka Proto s gihlédnutim k umisini pozemk a moZnostem vyuZil
pouze pro zeguelskou vyrobu a les, jsem nazoru, deaiované pozemky jsou obtizé
obchodovatelné

—_—

Jako podklady byly pouzity Udaje z vlastni databaaformace z nabidek z internetovych

stranek.

Podle nabidek z internetovych stranek, byly v uplgrdolz zobchodovany, nebo inzerovany

v oblasti, kde se nachazeji dosané pozemky, tyto lesni pozemky a pozer
pro zent¢délskou vyrobu:

. . Celkova Cena pozemku [K] Datum
Typ pozemku, lokalita srovnatelného Druh .
pozemku pozemku ploczha Cenana ’ﬁ plochy | nabidky
[m] K§ prodeje
ey - 920 000
Zemsdeélsky pqzemek: Boratice, omé mda 23713 2011
okres Frydek-Mistek 39
el . 1 600 000
Zemedélsky p,ozemeI,<, Dobra, omé mda 30 000 2011
okres Frydek-Mistek 53
Lesni pozemek, Malenovice, 176 000
. . les 6 535 2011
okr. Frydek-Mistek 27
Lesni pozemek, Baska, =6 000
. ; les 2900 2011
okres Frydek-Mistek 19
Zemsdélsky pozemek, 24sti zalesény, | orna mda, 280 000
. . p; o 18 065 2011
Dobra, okres Frydek-Mistek z ¢asti les 15

nky
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Podle porovnani a dle jmkumu trhu byly v uplynulé dabzobchodovany, nebo inzerova
v oblasti, kde se nachazeji daowané zerddélské a lesni pozemky, obdobné velikg
v rozmezi od 10 do 40H#m?.

2) Pozemek

Na zaklad vySe uvedenych porovnani, ale zejména vzhledehakakteru pozemku — trva
travni porost, malou vysnu a s ohledem na skdteost,Zec¢ast pozemku tvd prikop i
mistni zpevané komunikace, odhaduji srovnatelnou cenu nemdvitwes ¢astku ve vys
10 Ke/m?.

Parcelaé. | Vyméra m” | Druh Vyuziti

1410/12 341 trvaly travni porost

Vymeéra pozemkii celkem m? 341.00
Vypoéet ceny

Vyméra pozemku m? 341.00
Sm¥rna cena pozemku K&/m? 10.00
Pozemek parce. 1410/12 K¢ 3 410.00

3)

Na z&klad vySe uvedenych porovnani, ale zejména vzhlederakakteru pozemku — le
a vymeru, odhaduiji srovnatelnou cenu nemovitostisastku ve vysi 15 K/m?.

Lesni pozemek

Parcela&. | Vyméra m? | Druh VyuZziti
142716 2 547 lesni pozemek
Vymeéra pozemku celkem m? 2 547.00

Vypoéet ceny

Vyméra pozemku m? 2 547.00
Smérna cena pozemku K&/m? 15.00
Pozemek parct. 1427/6 Ké 38 200.00

4)

Na zaklad vySe uvedenych porovnani, ale zejména vzhledemaka&teru pozemk— les,
zentdélska pida a mistni nezpewné komunikace, odhaduji srovnatelnou cenu nemdavi

Funkéni celek lesnich a ze#délsky vyuzitelnych pozemki

nacastku ve vysi 10 K/m?

Parcela¢. Vyméra m? | Druh VyuZziti

1438/1 14 227 trvaly travni porost

1441 428| lesni pozemek

1444/1 12 853 trvaly travni porosf

1453/8 1 625 lesni pozemek

1453/10 1 398 lesni pozemek

1472/2 527 zahrada

1472/3 58(Q ostatni plocha ostatni komunikace

ny
Sti

y

[0S
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1474 883 trvaly travni porost

1477/1 1 855 lesni pozemek

147714 3 384 trvaly travni porosit

1478 845| lesni pozemek

1479 486| lesni pozemek

1480 37 877 trvaly travni porosit

1487/11 4 023 lesni pozemek

1478/12 5 708 lesni pozemek

3076 2 067 ostatni plocha ostatni komunikace
3077/1 1 843 ostatni plocha ostatni komunikace
3077/2 951 ostatni plocha ostatni komunikace
Vyméra pozemki celkem m? 91 557.00
Vypoéet ceny

Vyméra pozemk m? 91 557.00
Smirna cena pozentk K&/m? 10.00
Pozemkovy celek K¢ 915 570.00

5) Lesni pozemek

Na zaklad vySe uvedenych porovnani, ale zejména vzhlederaka&teru pozemku — le
malou vynéru a [Fistup ges pozemek jiného vlastnika, odhaduji srovnatelmemu
nemovitosti naastku ve vysi 10 K/m?.

Parcela&. | Vyméra m? | Druh VyuZziti

1453/9 474 lesni pozemek

Vyméra pozemku celkem m? 474.00
Vypoéet ceny

Vyméra pozemku m? 474.00
Sm¥rna cena pozemku K&/m? 10.00
Pozemek parct. 1427/6 K¢ 4 740.00

6) Funkéni celek lesnich a ze®délsky vyuzitelnych pozemki

Na zaklad vySe uvedenych porovnani, ale zejména vzhlederhakakteru pozenk— les
a zenddelska pida, odhaduji srovnatelnou cenu nemovitostsdstku ve vysi 15 K/m?.

Parcela¢. Vyméra m” | Druh Vyu?ziti
1425 13 89Q trvaly travni porost

1487/13 14 894 lesni pozemek

1487/14 4 215 lesni pozemek

Vyméra pozemki celkem

m? 32 999.00
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Vypoéet ceny

Vyméra pozemk m? 32 999.00
Sm¥rna cena pozentk K&/m? 15.00
Pozemkovy celek K¢ 494 985.00

7 Zemédélsky pozemek

Na zéklad vySe uvedenych porovnéani, ale zejména vzhledemmaka&teru pozemku — orr
puda, pop. trvaly travni porost, s ohledem na vyuzitelnosgméru a gistup, odhaduj
srovnatelnou cenu nemovitosti &égstku ve vysi 12 K/m?.

Parcelaé. | Vyméra m? | Druh Vyuziti

1424/1 23 370 orna pida

Vymeéra pozemkii celkem m? 23 370.00
Vypoéet ceny

Vyméra pozemku m? 23 370.00
Smérna cena pozemku K&/m? 12.00
Pozemky parcé. 1410/12 Ké 280 440.00

8) Zemédélské pozemky

Na zaklad vySe uvedenych porovnani, ale zejména vzhledemmaka&teru pozemku — orr
puda, pop. trvaly travni porost, s ohledem na skuest, Ze¢ast pozemkového celku tkig
piikop mistni zpewné komunikace a vyénu, odhaduji srovnatelnou cenu nemovitg
nacastku ve vysi 10 Km?

Parcela¢. | Vyméra m” | Druh Vyuziti

1424/4 33 orna mda

1424/5 515 orna mda

Vyméra pozemki celkem m? 548.00
Vypoéet ceny

Vyméra pozemk m? 548.00
Sm¥rna cena pozentk K&/m? 10.00

Pozemky parcé. 1424/4 a 1424/5 K¢ 5 480.00

a

a

sti
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Ceny pozemhi (po zaokrouhleni)

1) Pozemky parce. St. 289/1 a 1410/3 K¢ 557 200.00
2) Pozemek para&. 1410/12 K¢ 3 400.00
3) Pozemek para. 1427/6 K¢ 38 200.00
4) Pozemkovy celek K¢ 915 550.00
5) Pozemek parc. 1427/6 K¢ 4 750.00
6) Pozemkovy celek K¢ 495 000.00
7) Pozemky parceé. 1410/12 K¢ 280 450.00

8) Pozemky parce. 1424/4 a 1424/5 K& 5 500.00
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D. Stanoveni hodnoty nemovitosti metodou srovnavaci

V principu se jedna o vyhodnoceni cen nedavno eath nemovitosti na trhu realit, nepo

nedavno uskutménych prode} nemovitosti srovnatelnych svym charakterem, vslika
lokalitou. Nepgedpoklada se, Zze s ohledem na stavajici trh s riematwi a pohyb cer
jednotlivych typh nemovitosti, Ze uskuieéné prodeje a vyhodnocované prodeje kiyynyt
starSi nez 1 rok. To proto, Zze segpoklada, ze za delSi dobu udaje ztratily svopiowydaci
schopnost. Toto srovnani se provadi na zé&klakstniho piizkumu trhu nemovitost
vyhodnocenim udéjz denniho i odborného tisku, Wsek realitnich kancela sledovanim
aukci a drazeb, konzultacemi s realitnimi kanesha a spravci nemovitosti. Z&em tohoto
Seteni je odhadovana prodejni cena, realizovateln&-tiamesicni zprostedkovatelskol
smlouvu, se zohle@nim sodasné situace na trhu a pro srovnatelné nemovitosti.

Po nemovitostech uvedeného typu, tgdinnych domech uvedené velikosti, vybaveni
resp. zji&¥ného technického stavu, v dané lokglita u srovnatelnych nemovitogti

je poptavka nizSi, nez je nabidka.Proto s pihlédnutim k umisini nemovitosti mimg
souvislou zastavbu, jejimu technickému stavu, veb@vvelikosti a zfisobu vyuZiti, jsen
nazoru, Zecaiovana nemovitost je obtiz& obchodovatelna

Jako podklady byly pouZzity Udaje z vlastni databd&databaze ziskané prisinictvim
internetu, informace z nabidek z internetovychretka

Podle &chto podklad byly v uplynulé dob zobchodovany nebo inzerovany v oblajs

kde se nachazi otevana nemovitost, tyto nemovitosti:

)
Ve

ti,

Typ objektu, lokalita srovnatelné Stav Uzitna plocha Cena objektuv[_Kél Da'tum
nemovitosti objektu v m? Cena na nf uzitné | nabidky /
plochy [K¢] prodeje
innv i 900 000
y 7 031
innv i 960 000
RO‘?'('””VFdIfB' [k)‘,’wb,ra“cke’ Priimerny 100 2011
okres Frydek-Miste 9 600
Rodinny dim, Dobra, red 1 280 000
oﬁrégngr 'dII:‘]k—Moistrgk rekc?;(:trukci 137 2011
y 9 350
inny 3ni 7 1 000 000
Rodinny dlm’, Vysn|’ Lhoty, pied ) 120 2011
okres Frydek-Mistek rekonstrukci 8 333

Vyhodnoceni océované nemovitosti vzhledem ke srovnatelnym nemovitem:

Ocaiovand nemovitost je srovnatelna s obdobnymi sr@mmani rodinnymi domy v okol
obce Janovice, okrese Frydek-Mistek. Vybavenimaxest-technickym stavem séadi

do nizSi cenové kategorie z hlediska srovnatelnBy.c&/ ramci okresu se z hlediska

individualniho bydleni jedna o pamm¢ atraktivni lokalitu se Spatnou dopravni dostupinpst

vigi veétSim nestim.

Podle vySe uvedenych porovnani a dlézgumu trhu byly v uplynulé d@bzobchodovany

nebo inzerovany v oblasti, kde se nachazinoeana nemovitost, rodinné domy, obdokné

velikosti v pfiméru od 900 000 az 1 250 00 KVzhledem ke skutmosti, Ze rodinny @imn

se nachazi v mitnzhorSeném stavebitechnickém stavu se zanedbanou Udrzbou a s ohledem
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na Spatnou dopravni dostupnost, uvazuji se srovmmatehodnotou nemovitosti pod doILn'
hranici uvedeného rozmezi.

Na zaklad€ vySe uvedenych srovnani a zavedenycligdpokladi, odhaduji srovnatelnou
hodnotu rodinného domu €.p. 55 Wetné prilehlych pozemki parc.¢é. 289/1 a 1410/3
na ¢astku ve vysi:

5 000 K&/m? za uzitné plochy rodinného domu (105 f)

2 000 K&/m? za uzitné plochy garaze a v 1.PP rodinného domuZ@ nt)

ti. celkem 765 000 K¢

E. Prava a zavady vlastnickych prav

Na zaklad poZzadavku objednatele je dale Ukolem znalce ogeditotliva prava a zavaqy
spojené s odgmvanymi nemovitostmi, cenou obvyklou dle 82, odgékonas.151/1997 Sb.

Prava vyplyvajici z tdaji uvedenych ve vypisech z katastru nemovitosti jsou:

V oddile B1 na LV¢. 114 pro k.0. Janovice u Frydku-Mistku, obec Ja®ysou zapsana
vécnd lfemena cesty ve prasgh viastnika budovy.p. 55 na pozemku patc.St. 2589/1
a pozemku paré. St. 289/1, vSe v k.4. Janovice u Frydku-MistkibcioJanovice.PFi
ohledani na misé¢ samém bylo zjiS&no, Ze prava vyplyvajici z ¥cnych bifemen jsou jiz
nefunkéni, proto jejich hodnotu nestanovuiji.

Omezeni vyplyvajici z tdafi uvedenych ve vypisech z katastru nemovitosti jsou:

Usneseni soudu o fiaeni exekuce a Exekni piikazy k prodeji nemovitosti Exekutorskym
uradem Jesenik, Exekutorskymadem Ostrava, Exekutorskyntadem Berov - viz. vypis
z katastru nemovitosti¢. 354 oddil C.

Tato prava nemaji vyrazny vliv na obvyklou cenu nerovitosti a v odhadu obvyklé ceny
jsem je nezohlednil.

Dle predloZzenych podkladh a zjiSttnych informaci nevaznou na oagovanych
nemovitostech zadné jiné zavazky ani jina omezenipopf. zavazky vyplyvajici
ze smluvnich ujednéni, o jejichz existenci se nelzpreswd¢it z vypisu z katastru
nemovitosti.
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Rekapitulace jednotlivych metodh zjist¢eni odhadu obvyklé

ceny nemovitosti

(pro ucel exekwniho Fizeni)

Na zaklad usnesené.j. 024 EX 826/08-63 ze dne 10.12.2010 jsem bylnjové&n znalce
pro oceini nemovitosti zapsanych h& ¢. 114 pro k.0. Janovice u Frydku-Mistku, o

ec

Janovice, okres Frydek-Mistek.

Ukolem znaleckého posudku je:

1. Ocenit spoluvlastnicky podil o velikosti 1/16 nemovitostech zapsanych b¥ ¢. 114

ato:

- rodinny dim ¢.p. 55 na pozemku parg. St. 289/1

- pozemek par¢.
- pozemek par¢.

St. 289/1 o vyréie 1 927 M — zasta¥na plocha a nadvb
1410/3 o vyrife 859 M — zahrada

2. Ocenit spoluvlastnicky podil o velikosti 1/16 mamovitosti zapsané hd/ ¢. 114 a to:

- pozemek par¢.

1410/12 o vynire 341 M — trvaly travni porost

3. Ocenit spoluvlastnicky podil o velikosti 1/16 mamovitosti zapsané hd/ ¢. 114 ato:

- pozemek par¢.

142716 o vyniie 2 547 M — lesni pozemek

4. Ocenit spoluvlastnicky podil o velikosti 1/16 namovitostech zapsanych b ¢. 114

ato:

- pozemek par¢.
- pozemek par¢.
- pozemek par¢.
- pozemek par¢.
- pozemek par¢.
- pozemek par¢.
- pozemek par¢.
- pozemek par¢.
- pozemek par¢.
- pozemek par¢.
- pozemek par¢.
- pozemek par¢.
- pozemek par¢.
- pozemek par¢.
- pozemek par¢.
- pozemek par¢.
- pozemek par¢.
- pozemek par¢.

1438/1 o vyniie 14 227 rh— trvaly travni porost

1441 o vynite 428 M — lesni pozemek

1444/1 o vyniie 12 853 rhi— trvaly travni porost

1453/8 o vyniie 1 625 M— lesni pozemek

1453/10 o vynire 1 398 M— lesni pozemek

1472/2 o vyniie 527 M — zahrada

1472/3 o vyniie 580 M — ostatni plocha — ostatni komunikace
1474 o vyndie 883 M — trvaly travni porost

1477/1 o vyntie 1 855 M — lesni pozemek

147714 o vyniie 3 384 m— trvaly travni porost

1478 o vynite 845 M — lesni pozemek

1479 o vyndte 486 M — lesni pozemek

1480 o vynite 37 877 m— trvaly travni porost

1487/11 o vynire 4 023 rA— lesni pozemek

1487/12 o vynire 5 705 r— lesni pozemek

3076 o vyniie 2 067 M — ostatni plocha — ostatni komunikace
3077/1 o vyniie 1 843 M- ostatni plocha — ostatni komunikace
3077/2 o vynite 951 M — ostatni plocha — ostatni komunikace

5. Ocenit spoluvlastnicky podil o velikosti 1/16 m@movitosti zapsané ha/ ¢. 114 a to:

- pozemek par¢.

1453/9 o vyniie 474 M — lesni pozemek
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6. Ocenit spoluvlastnicky podil o velikosti 1/16 nemovitostech zapsanych b¥ ¢. 114
ato:

- pozemek paré. 1425 o vynite 13 890 — trvaly travni porost
- pozemek par¢. 1487/13 o vyrsie 14 894 ri— lesni pozemek
- pozemek par¢. 1487/14 o vyrsie 4 215 M — lesni pozemek

7. Ocenit spoluvlastnicky podil o velikosti 1/16 mamovitosti zapsané ha/ ¢. 114 ato:
- pozemek par¢. 1424/1 o vynire 23 370 m— orna fida

8. Ocenit spoluvlastnicky podil o velikosti 1/16 nemovitostech zapsanych b¥ ¢. 114
ato:

- pozemek par¢. 1424/4 o vynire 33 nf — orné fida
- pozemek par¢. 1424/5 o vynite 515 mi — orna fida

Nakladova cena staveb po opéebeni

1. Budovy

1.1. Rodinny ém ¢.p. 55 K¢ 1 556 800.00
1. Budovy K¢é 1 556 800.00
Stavby po opofebeni celkem K¢ 1 556 800.00
Celkem K¢é 1 556 800.00

Srovnavaci hodnota rodinného domw&.p. 55 Wetné

prilehlych pozemki parc.¢. 289/1 a 1410/3 Ke 765000.00
Srovnavaci hodnoty pozem#

1) Pozemky parcé. St. 289/1 a 1410/3 K& 557 200.00
2) Pozemek parc. 1410/12 K¢ 3 400.00
3) Pozemek para. 1427/6 K¢ 38 200.00
4) Pozemkovy celek K¢ 915 550.00
5) Pozemek parc. 1427/6 K¢ 4 750.00
6) Pozemkovy celek K¢ 495 000.00
7) Pozemky parcE. 1410/12 K¢ 280 450.00

8) Pozemky parce. 1424/4 a 1424/5 K& 5 500.00
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Z&vér - zdavodnéni obvyklé ceny:

Na zaklad cen zjiSénych jednotlivymi metodami a na zakkadySe uvedenych skuteosti,
s ohledem na stia objektu, umisini nemovitosti v malo atraktivni lokalitv ramci obce
Janovice a okoli, v lokalit se Spatnou dopravni dostupnosti a s ohledem naserhg
stavebg-technicky stav objektu, odhaduji obvyklou cemodinného domu ¢&.p. 55
a pozemki ve funkénim celku (parc.¢. St. 289/1 a 1410/3ye vySi srovnavaci hodnot
ktera nejlépe odpovida obvyklé éem to natastku ve vysSi (po zaokrouhleni):

/765 000 K

Spoluvlastnicky podil o velikosti 1/16 ve vySi (paokrouhleni):

50 000 ke

Obvyklou cenu zewudélského pozemku pare. 1410/12 stanovuji naastku ve vys
(po zaokrouhleni):

3 400 K&

Spoluvlastnicky podil o velikosti 1/16 ve vySi (paokrouhleni):

213 K¢

Obvyklou cenu lesniho pozemku pérc. 1427/6 stanovuji nacastku ve vys
(po zaokrouhleni):

38 200 K¢

Spoluvlastnicky podil o velikosti 1/16 ve vySi (paokrouhleni):

2 390 K¢

Obvyklou cenu zewudélskych a lesnich pozemkparce. parcé. 1438/1, 1441, 1444/]

1453/8, 1453/10, 1472/2, 1472/3, 1474, 1477/1,4,47478, 1479, 1480, 1487/11, 1487/
3076, 3077/1 a 3077/2 stanovuji &stku ve vysi (po zaokrouhleni):

915 550 K

Spoluvlastnicky podil o velikosti 1/16 ve vysi (paokrouhleni):

57 220 K¢

Vs
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Obvyklou cenu zewudélského a lesnich pozerikarcé. 1425, 1487/13 a 1487/14 stanovuj

nacastku ve vysi (po zaokrouhleni):

495 000 K

Spoluvlastnicky podil o velikosti 1/16 ve vySi (paokrouhleni):

30 940 K&

Obvyklou cenu zewdélskeho pozemku pake. 1424/1 stanovuji nacastku ve vys
(po zaokrouhleni):

280 450 K

Spoluvlastnicky podil o velikosti 1/16 ve vysi (paokrouhleni):

17 530 K¢

Obvyklou cenu zegutelskych pozemix parce. 1424/4 a 1424/5 stanovuji gastku ve vys
(po zaokrouhleni):

5 500 ke

Spoluvlastnicky podil o velikosti 1/16 ve vysi (paokrouhleni):

340 K¢
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Ocereni je v souladu s Mezinarodnimi dwacimi standardy, schvalenymi v roce 2(04
Mezinarodnim vyborem pro normy ameani aktiv (IVSC), zejména se standardy IV$ 1
Oceilovani na zaklatl trzni hodnoty a IVS 4 Odevani pro zaruky {géek, hypotéeky
a dluhopisy.

Je zpracovano v souladu s definici "obvyklé cenygdené v § 2, odst. 1 zakotid51/1997|
Sh., o ocgovani majetku a o zén¢ nekterych zakon (zdkon o ocgovani majetku), kter
je citovana v Uvodu.

=7

ProhlaSuiji, Ze pfi provedeni znaleckého posudku jsem osobou nezawasl

Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovarkadnutim
Krajského soudu v Ostravze dne 4.3.1999 padj. Spr. 1467-99
pro zakladni obor ekonomika, aftvi ceny a odhady nemovitosti,
pro z&kladni obor stavebnictvi, adivi stavby obytné a stavby
pramyslove.

Znalecky ukon je zapsan podipdovymcislem 189-3234/11
znaleckého deniku.

Znaleiné a nahradu nakladictuji dle piipojené likvidace.

Ing.FrantiSek ek

30. dubna 23
702 00 Ostrava 1

V Ostra¥ dne 15.8.2011




