ZNALECKY POSUDEK

¢. 222-3267/11

0 obvyklé ced pozemku parcg. 743/4 (GK)v k.a. Hlavnice, obec Hlavnice, okr. Opava.

Objednatel posudku: Exekutorsky tad Ostrava
Mgr. Pavlacikova - soudni exekutor
Slévarenska 410/14
709 00 Ostrava

U¢el posudku: pro (tely exekénihotizeni

024 EX 480/04-416

Dle zdkona¢. 151/1997 Sb. o o@®@vani majetku ve zréni zakona¢. 121/2000 Sb.¢. 237/2004
Sh. a¢. 257/2004 Sb. & 296/2007 Sb., podle stavu ke dni 5.10.2011 poskiggpracoval:

Ing. FrantiSek \dek
30. dubna 23
702 00 Ostrava

Znalecky posudek obsahujéetre titulniho listu 8 stran textu a &ifphy. Objednateli sefpdava
ve 3 vyhotovenich.

V Ostra¥ 5.10.2011



A. Nalez

1. Znalecky ukol

Na zaklad Usneseni o ustanoveni znaleg 024 EX 480/04-416 ze dne 5.9.2011 jsem hyl
jmenovan znalcem pro oc&ri nemovitosti zapsané na L&V 186 pro k.a. Hlavnice, obec Hlavnice.

Ukolem znaleckého posudku je:

1. Ocenit nemovitost zapsanoulnd ¢. 186 pro k.U. Hlavnice, obec Hlavnicea to:
- pozemek par¢. 743/4 (GP) o vyrire 5 000

2. Ocenit jednotliva prava a zavady s nemovitoptijena cenou obvyklou 8§ 2, odst.1 zakona
¢.151/1997 Sh.

2. Udaje o0 océiovaném pozemku

Ocaiovany pozemek zapsany na kV186 se nachazi v obci Hlavnice (623 obyvatellsp&vnim
Uzemi okresu Opava.

Pozemek par¢. 743/4 (GP) se nachazitipjiznim okraji obce, ve sceleném lanu pole,

ve vzdalenosti cca 1,2 km od zastavby rodinnychiddffistup a pijezd je mozny ze severni strany

ze zpeviné veéejné komunikace. Pozemek se nachazi v lakakt Spatnou dopravni dostupnosti,
napojeni na komunikaat. 1/46, spojujici mista Olomouc a Opavu, je mozné ve vzdalenosti
cca 3,5 km. Oamvany pozemek je soasti zemidélského fidniho fondu a neni eny k zastavh

3. Prohlidka a zan&freni nemovitosti

Prohlidka nemovitosti byla provedena dne 4.10.2f4 fiitomnosti soudniho znalce.

4. Podklady pro vypracovani posudku

- vypis z katastru nemovitosti pro k.U. Hlavnicbgo Hlavnice, list vlastnictw. 186, vyhotoveny
dalkovym gistupem, ze dne 2.9.2011.

- kopie katastralni mapy pro k.U. Hlavncie, mapbsty¢. 3-4/1 ze dne 25.6.2004, wtitku 1:2000
- letecky snimek

5. Vlastnické a evide®ni Udaje

Na listu vlastnictvi. 186v k.u. Hlavnice, obec Hlavnice, okr. Opava je uveae

A - LV Vlastnik:
Ochrana Miroslav, Litultovice 27, 747 55 Litultoeic

B - LV Prednt vlastnictvi:
- pozemek par¢. 743/4 o vyniie 5 000



B1 - LV viz. vypis z katastru nemovitosti
C - LV viz. vypis z katastru nemovitosti
D - LV viz. vypis z katastru nemovitosti
E - LV viz. vypis z katastru nemovitosti
F - LV viz. vypis z katastru nemovitosti

6. Obsah posudku

1. Ocerni dle cenovéhoiedpisu
2. Zjistni obvyklé ceny metodou srovnavaci
3. Prava a zavady s nemovitosti spojené

Prilohy

Usnesené.j. 024 EX 480/04-416 ze dne 5.9.2011
Vypis z katastru nemovitosti

Kopie katastralnich map

Vyiez z leteckého snimku a sitié planek

7. Pouzité metody oceéni

Ukolem posudku je stanoveni obvyklé cemyzemku parcé. 743/4 (GP)v k.u. Hlavnice, obec
Hlavnice, okr. Opava.

Ocergni je provedeno "cenou obvyklou” ve smyslu definicauvedené v § 2, odst. 1 zédkona
¢.151/1997 Sh., o o@®vani majetku a o znéné nékterych zakona (zakon o oc#éovani
majetku):

Majetek a sluzba se aogji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanowi fipisob océovani.
Obvyklou cenou se procély tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosaf# prodejich
stejného, pofipact obdobného majetku nebori pposkytovani stejné nebo obdobné sluzby
v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni égoénFitom se zvaZzuji vSechny okolnosti,
které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se omiraji vlivy mimaadnych okolnosti trhu,
osobnich porri prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastnlibp.

Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozwn napiklad stav tisé prodavajiciho nebo kupujiciho,
dusledky ghirodnichg¢i jinych kalamit.

Osobnimi ponry se rozungji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné oasolazby mezi
prodavajicim a kupujicim.

Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnotklddana majetku nebo sluzlbyplyvajici z osobniho
vztahu k nim.

Zpracovatel ocemi odhadne i zavady, které visledku gechodu nezaniknou a upravigusnym
zpasobem odhad ceny.

Ocereni je zpracovano k datu uvedenému na titulni gtrdeho platnost je omezena faktory, ktere
mohou nastat po uvedeném datu a mohou mit viivorgidou cenu.

Na této zasatlje vypracovano toto oceni.



Pro odhad obvyklé ceny pozetnje hodnoceni v tomtoffpad provedeno déma zmisoby, a to:

* metoda oceini dle cenovéhoigdpisu
* metoda srovnavaci
Charakteristika t échto metod:

Metoda oceréni dle cenového pedpisu

Zjisteéni administrativni ceny nemovitosti je provedenallpovyhlasky Ministerstva finandieské
republiky ¢. 3/2008 Sb. ve zmi vyhlasky ¢. 456/2008 Sb., vyhlasky. 460/2009 Sbh.
a 364/2010 Sb., kterou se pro¥pdnéktera ustanoveni zakona 151/1997 Sb., o o#tevani
majetku.

Metoda srovnavaci ( trzni, statisticka)
V principu se jedna o vyhodnoceni cen nedavno prpataporovnatelnych nemovitosti.

Pozemky jsou hodnoceny zaprvé administrativni cerjginou dle cenovehoipdpisu a dale
srovnavaci metodou, protoze dle dostupnychiillajdni ocedni na trhu nemovitosti s obdobnym
typem pozemk v dané lokal& o obdobné velikosti bylo obchodovano, a proto sad@lnou cenu
Ize objektivré zjistit. Pozemky tohoto typu se v dané lokalitZzrn¢ nepronajimaji, daje o cenach
pronajmu proto nelze zjistit a vyhodnotit, a metogiaosova se v tomtoripact nepouzije.

Pro ocergni bude proto pouzito metod: oce#ni dle cenového pedpisu a srovnavaci.



B. Posudek

Popis objekti, vyméra, hodnoceni a oceéni

Oceréni nemovitosti je provedeno podle vyhlasky Ministea financi Ceské republiky
¢. 3/2008 Sb. ve zmi vyhlaSek¢. 456/2008 Sb. &. 460/2009 Sb. a 364/2010 Sb., kterou
se provadji n¢ktera ustanoveni zakokal51/1997 Sb., o ogevani majetku.

1. Pozemek dle cenovéhorpdpisu

Zemédélsky pozemek ocedény dle § 29.

Pozemek paré. 743/4 (GP) se nachazi ve sceleném lanu pole rmasta¥¢né Uzemi obce. Ke dni
oceréni pozemek slouzi pro zedklskou vyrobu a dle této skuteosti je ocedny. Ocerni
zenedélskych pozemi vychazi z ekonomického hodnoceni proghik schopnosti zesdélske
pudy, tedy charakteristiky uzitkovosti, ktera je wjfj@na pomoci bonitovanychigné ekologickych
jednotek, coz je vychozi hodnota pro stanoveni klévgeny zerddélskych pozemis, urcenych
pro zend¢délskou vyrobu. Oceini je tedy provedeno dle § 29 odst.1) vyhlasky, kdladni cena
se uti dle gilohy ¢.22 tj. podle bonitovanychupné ekologickych jednotek, ktera se dale upravi
prirdZkami a srdzkami o dalSi vlivy podl&lp¢.23.

Vypocet Upravy zakladni ceny ifphac. 23:

Obce s 50-100 tisici obyv. - okoli do 3 km 50,00 %

Celkova uprava ceny: 50,00 %

Ocereni:

Naze\ Parcelniislo BPEJ Vymra JC Uprava UC Cena

[m?]  [Ke&m? [%]  [K&/md [K¢]

pozemek 743/4 (GP) -54600 4782 7,79 50,00 11,69 55901,58
1.dil

pozemek 743/4 (GP) -54300 218 8,89 50,00 13,34 2908,12
2.dil

Vyméra celkem 5000Mezisouet 58 809,70

Koeficient prodejnosti K(pril. ¢. 39): * 1,0000

Zemsdélské pozemky ocemé dle § 29 - celkem 58 809,70

Pozemek zapsany na L\¢. 186 - zjiS€na cena 58 809,70 K




2. Oceréni metodou srovnavaci

Po pozemcich uvedeného typpezemek pro zenidélské vyuziti, o obdobné velikosti, je v dané
lokalité¢ u srovnatelnych pozemkpoptavka vyrazné nizSi nez nabidka Proto s pihlédnutim
k umisténi pozemku a moznostem vyuZiti pouze pro &dlskou vyrobu, jsem nazoru,
Zeocdiovany pozemek je obtiz# obchodovatelny

Jako podklady byly pouzity idaje z vlastni datab&#ermace z nabidek z internetovych stranek.

Podle nabidek z internetovych stranek, byly v uplgndolé zobchodovany, nebo inzerovany
v oblasti, kde se nachazi aocany pozemek, tyto pozemky pro z&téskou vyrobu:

. . Celkova | Cena pozemku [K] Datum
Typ pozemku, lokalita srovnatelného Druh .
pozemku pozemku e 2 Cena na rﬁ plochy | nabidky
[m?] [K ¢ prodeje
el 600 000
Zemedelskylfozgmek, Kloksov, omé piida 66 892 2011
okr. Opava 9
by, . 130 000
Zemedelskykpogemek, Hlavnice, omé mda 12 931 2011
OoKr. Opava 10
el . 360 000
Zemedeloky pozemek, Zbyslavice. | oz gga | 30 224 2011
' 12

Podle vySe uvedenych porovnani a dlézgumu trhu byly v uplynulé da@bzobchodovany, nebo
inzerovany v oblasti, kde se nachazi rms&ana nemovitost, zeftklské pozemky, obdobné
velikosti v pfiméru od 10 do 20 K/m?.

Na zaklad€ vySe uvedenych porovnani, ale zejména vzhledem Rarakteru pozemku -
zemédélska puda, pouze pro zemddélské vyuziti, odhaduji srovnatelnou cenu nemovitost
na ¢astku ve vysi:

« 12 K&m? tj. za celkovou vyméru zemédélského pozemku zapsaného
na listu vlastnictvi & 186 pro k.. Hlavnice (5 000 f)

t]. celkem 60 000 K




3. Prava a zavady s nemovitosti spojena

Vlivy vyplyvajici z Gdaji uvedenych ve vypisu z katastru nemovitosti:

Usneseni soudu o fizeni exekuce a Exekni piikaz k prodeji nemovitosti soudniho exekutora
Mgr. Pavly Féikové

Pri stanoveni obvyklé ceny nemovitosti se vySe uvedaomezeni nezohletlji, protoze nemaji
vliv na cenu obvyklou.

Dle piredloZenych podklaadi k oceréni a zjisténych skutefnosti na océovanych nemovitostech
nevaznou Zadné jiné zavazky ani jina omezeni, pbpzavazky vyplyvajici ze smluvnich
ujednani, o jejichz existenci se nelzerpswddit z vypisu z katastru nemovitosti.



C. Rekapitulace jednotlivych metod i zjiSténi odhadu obvyklé ceny
nemovitosti
(pro ucely exekwniho Fizeni)

Na zaklad Usneseni o ustanoveni znaleg 024 EX 480/04-416 ze dne 5.9.2011 jsem hyl
jmenovan znalcem pro oc&ri nemovitosti zapsané na L&/ 186 pro k.a. Hlavnice, obec Hlavnice.

Ukolem znaleckého posudku je:

1. Ocenit nemovitost zapsanoulnd ¢. 186 pro k.U. Hlavnice, obec Hlavnicea to:
- pozemek par¢. 743/4 (GP) o vyrire 5 000

Vysledné ceny:

Zjisténa cena dle cenovéhoiedpisu K¢e 59 000

ZjiSt éna cena srovnavaci metodou K¢e 60 000

Zavér - zdauvodnéni obvyklé ceny:

Na zaklad cen zjis¢nych jednotlivymi metodami a na zaktadyse uvedenych skuteosti,
vzhledem klokald, kde je pozemek umist, ale zejména s ohledem na charakter
pozemku a moznost jeho vyuZziti pouze pro &dfiskou vyrobu, odhaduji obvyklou cenu
ocaiovaného pozemku ri@stku ve vysi:

60 000 K&

V Ostra, 5.10.2011

Ing. FrantiSek \dek
30. dubna 23
702 00 Ostrava

D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovazhadnutim Krajského soudu v Ostéav
ze dne 4.3.1999, pro zakladni obor 1. ekonomikast@&ebnictvi pro odivi 1. ceny a odhady
nemovitosti, 2. stavby obytné, stavbyimpiyslové.

Znalecky posudek byl zapsan pod.go 222-3267/11 znaleckého deniku.



