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Ukol

Na z&klad usnesené.j. 024 EX 4165/10-94 ze dne 23.6.2011 jsem bylnovan znalcen)
pro ocerni nemovitosti zapsanych na V3084 pro k.. Progtdni Sucha, obec Haow.

Ukolem znaleckého posudku je:

1. Ocenit spoluvlastnicky podil o velikosti id. %& nemovitostech zapsanych It ¢. 3084
a to:

- rodinny dim ¢.p. 1440 na pozemku pakc.1786/5
- pozemek par¢. 1786/3, o vynite 911 mi — orna fida
- pozemek par¢. 1786/5, o vyniie 75 nf — zastayna plocha a nadvb

Dale je ukolem znaleckého posudku ocenit uvedentoriosti \Cetné prisluSenstvi a ocen
piipadna prava a zavady s nemovitosti spojend, a&eitozavady, které prodejem v draz
nezaniknou, a dale stanovit vyslednou (obvyklouhucenemovitosti ke dni zpracova
znaleckého posudku.

=NE

Prohlidka nemovitosti

Prohlidka nemovitosti se uskdtela dne 24.8.2011 od 10.30 hod.
Nemovitost nebyla Afstupréna, byl proveden pouze &8i nahled.

Podklady pro znalecky posudek:

1. Zakladni podklady

- Vypis z katastru nemovitosti pro k.U. Presini Sucha, obec Hawv, vyhotoveny
dalkovym gistupem, ze dne 23.6.2011.

2. Situaéni podklady

- Kopie katastralni mapy ifedmétného Uzemi platnd pro k.0. Pri@sini Sucha
vyhotoveny katastralnimiadem pro Moravskoslezsky kraj, KP Higxi, v mefitku
1:1000.

3. Ostatni podklady
- Fotodokumentace piaena znalcem dne 24.8.2011

- Informace zji&né @i mistnim Saeni

- Stavebni povoleni ze dne 3.4.2000

- Povoleni zniny stavby ped jejim dokotenim ze dne 28.11.2003
- Povoleni zminy stavby ped jejim dokotienim ze dne 28.1.2004
- Kolaud&ni rozhodnuti ze dne 26.3.2004

- Znalecky posudek. 376-08/2011 ze dne 25.1.2011 vypracovany Ing.idbam
Jakwerthem

- Znalecky posudek. 2713-284-2005 ze dne 4.11.2005 vypracovany Irggteghem
Petrovskym




- Smlouva o #izeni ¥cného bemene ze dne 22.5.2004
- Smlouva o #izeni w¥cného bemene ze dne 15.9.2004
- Smlouva o #izeni ¥cného bemene ze dne 20.7.2004
- Smlouva o #izeni ¥cného bemene ze dne 14.9.2006
- Smlouva o #izeni ¥cného bbemene ze dne 7.4.1995




Nalez a posudek

Uvod

=

Ocergni je provedeno "cenou obvyklou" ve smyslu definiceuvedené v 8§ 2, odst.
zékona ¢.151/1997 Sh., o o@®vani majetku a o znéné nékterych zakoni (zakon o
ocaiovani majetku):

Majetek a sluzba se oaguji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jin zpiasob
ocdiovani.

Obvyklou cenou se pro dely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla dosaia pri
prodejich stejného, pogipadé obdobného majetku nebo pi poskytovani stejné nebag
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemskke dni oceréni. PFitom se
zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vlivavSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimoiddnych okolnosti trhu, osobnich poréra prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv
zvlastni obliby.

Mimo Fadnymi okolnostmi trhu se rozun®ji napriklad stav tisné prodavajiciho nebo
kupujiciho, dasledky p¥irodnich ¢i jinych kalamit.

Osobnimi poméry se rozumgji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osab
vazby mezi prodavajicim a kupujicim.

Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota fikladana majetku nebo sluzi& vyplyvajici
z osobniho vztahu k nim.

Ocereni je zpracovano k datu uvedenému na titulni straé. Jeho platnost je omezena
faktory, které mohou nastat po uvedeném datu a mohomit vliv na obvyklou cenu.

Podle § 66 odst. (5) znalec ofteje nemovitost a jeji prisluSenstvi a jednotliva prava a
zavady s nemovitostmi spojené obvyklou cenou podk@lastniho predpisu 18) § 2 odst. 1
zékona¢. 151/1997 Sb., o oéi®vani majetku.

Pravni vady se v tomto fipadé na nemovitosti nevyskytuiji.

Na této zasad je vypracovano toto ocesni.




A. Mistopis, vstupni Udaje:

VSeobecné mistopisné udaje

Oceiovany rodinny dm ¢.p. 1328 se nachazi v sevetasti ntsta Haviov (81 693 obyvatel
v husté zastavbrodinnych dom pii verejné komunikaci ul. HornosuSska. Centrurésta je
vzdaleno cca 2,4 km. Uplnér'ssluzeb a infrastruktura (obchody, posta, Skolaawatnické
zarizeni) se nachazi v dochazkové vzdalenosti. Rodiiny je situovan v lokal& s dobrou
dopravni dostupnosti, autobusova zastavka MHD sshaza v dochazkové vzdalenog
autobusové nadrazi se nachazi ve vzdalenosti 2,1 NMapojeni na frekventovang
komunikaci ¢. /11 (ul. Dlouha itida), spojujici mista Ostravu, Hawdv a Cesky Tesin,
je mozné ve vzdalenosti 1,2 km. Z hlediska indigidiho bydleni se v ramcidsta Havfov
a jeho okoli jedna o atraktivni lokalitu.

Souhrnné informace o nemovitostech
Souhrnna velikost pozerale 986 nf.
Zasta¥na plocha rodinnym domem 78 nt.
Obytna plocha rodinného dondini 100 nf.
UZitna plocha v 1.PP rodinného dogtini 50 nt.

Udaje o ocdéiovanych nemovitostech

u

Oceiovany dim je situovan v husté zastavindinnych dom. Objekt se nachazi na pozemku

parcé. 1786/5, pozemek patc.1786/3 tvéi zahradu k rodinnému domutistup a pijezd
k domu je mozny ze zapadni strany reyeé komunikace ul. HornosusSsk&ee pozemky
parcé. 1790/2, 1786/3, 1988/1 a 1993/Zidtup a pijezd ges tyto pozemky je praen
zajisSen zZiizenym ¥cnym kfemenem chize a jizdy. Vlastnické a evidémi Udaje odpovidaj
skute&nosti.

Nemovitosti zapsané na listu vlastnictvi3084 jsou v podilovém vlastnictvi Ing. Jarosl1 va
HarSanyho a Gabriely HaSlarové. Ke dni degrje rodinny dm uzivan k bydleni. RodinnE’/

dam je napojen vSechny inZenyrské& silektro, voda a plyn jsou z#ggnychiadi, odpadni
vody jsou svedeny do domoviiisticky odpadnich vod. Vyt&mi zaji¥uje plynovy kotel
s rozvody UT. Ofev teplé vody zaji&ije plynovy kotel nebo elektricky bojler. Tvar poziei
je obdélnikovy. Pozemky jsou v ro¥in

Rodinny dim byl kolaudovan v roce 2004, ke dni ogenhnejsou tkteré konstru&ni prvky
zcela dokoneny.

e




B. Nakladové ohodnoceni budov, inzenyrskych siti a
venkovnich Uprav

V tomto gipadt je vychozi cena stanovena na zaklapStené zastaéné plochy jednotlivych
podlazi, ktera je nasobena agregovanymi cenambojidych vybranych poloZzek (obvodov
stny, fasada, vnihi nosné zdivo, resp. nosna konstrukce, stopy,abgdh vybaveni a da
krov a steSni krytina).

K vychozi ce® je mozno pipocitat konkrétni vybaveni, pokud se v dogané budo¥ nebo
hale vyskytuje, nap vytah, kotelna, venkovni schodiStampa, balkony, stliky a dalsi,
pokud nejsou zagtena ve vychozi ceéj

Vychozi cena je stanovena ke konkrétnimu datu @&xindyjadujici tuto skuténost je
pravidelré upravovan na zakladidaji Ceského statistickéhaadu.

Od této vychozi ceny bylo o&eno giméiené opatebeni.

Pro tento odpget se pouziva n&stji bud’ linearni metoda, nebo pro stavby, které jsou s
nez jedna polovina planované Zzivotnosti bodova detdeji podstata sfioa v tom, Ze jsol
odborré posuzovany vybrané konstrukce a udrzba a bodowgesovyjaduje procentg
opofebeni.

1.Budovy:

Vycet budov
1.1.Rodinny dim ¢.p. 1440

Popis, vyngry, vypocet ceny:

1.1. Rodinny dim &.p. 1440

PievaZujici provedeni konstrukci nebo vybaveni:

Jedna se o podsklepeny samostattojici rodinny dm s jednim nadzemnim podlaz
a obytnym podkrovim. V rodinném dénse nachazi jedna bytova jednotka o dispuz
velikosti 4+1. V 1.PP se nachazi garaz, prostorysikadovani a technické zazemi dor
Vstup do domu je moznytes 1.PP a z pada v 1.NP.

Dum je zaloZen na betonovych zakladech s izolacii genini vihkosti. Svislé konstrukg
jsou z@&né z tvarnic tl. do 45 cm. Sokl je z kamenge&ha je sedlova, krytd betonovy
taSkami. Klempské konstrukce jsou z poplastovaného plechu a&di.rstropni konstrukcy
pravdEpodobré tvoii betonové desky ulozené do | profilFasadni i vnihi omitky jsou
vapenné Stukované, v kuchyni a v hygienickych resth je pravébodobré proveden
keramicky obklad. RRdsazené venkovni schodifd ocelové. Okna jsou plastova s izolan
dvojsklem. Vstupni dve do rodinného domu jsou plastov&gste&né prosklené. Vratg
do garaze jsou plastova, sak

Rodinny dim je napojen vSechny inZenyrsk& silektro, voda a plyn jsou z #egnychiadi,
odpadni vody jsou svedeny do domovisiticky odpadnich vod. Vytami zajif'uje plynovy
kotel s rozvody UT. Ofev teplé vody zajidije plynovy kotel nebo elektricky bojler. Rodin
dim byl kolaudovan v roce 2004, ke dni o&ehnejsou tkteré konstru&ni prvky zcela
dokorteny — venkovni podhledy, zammecké konstrukce, néty.
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Vypocet uzitného obest@uaeho prostoru:

1.podzemni podlazi (73%n
1.nadzemni podlazi (73m
podkrovi (73 )

Celkovy obestasny prostor

Pocet podzemnich podlazi: 1

Pocet nadzemnich podlazi: 2

Stari budovy: 2012 - 2004 = 8 rak

Vypocet ceny
Vychozi hodnota&asti konstrukci
Podlazi

Vychozi cena 1.podzemniho podlazi (73 m
Vychozi cena 1.nadzemniho podlazi (73 m

Vychozi cena podkrovi (739n
Vychozi cena k 1.1.2000
Stavebni index

Opravny index mista

Vychozi cena budovy CU 2012
Rok uvedeni do provozu
Planovana Zivotnost rdk
Opoftebeni

Cena k roku 2012
Zaokrouhleni
Cena zaokrouhlena

Rekapitulace
1.1. Rodinny dm ¢.p. 1440

1. Budovy

Rekapitulace nakladovych cen

1. Budovy
1. Budovy

Stavby celkem

175.20
182.50
91.25

448.95

77 891.00

803 730.00
712 480.00
712 480.00

2 306 581.00
151.00
1.00

3482 937.31
2004
100

15.00

2 960 496.71
3.29
2 960 500.00

2 960 500.00

2 960 500.00

2 960 500.00

2 960 500.00




C. Pozemky

PouZzita metodika

Zjisténi hodnoty pozemk v souladu s trznim stavem se provadi ve smysluoteteho
navodu zpracovaného znaleckym ustavem A-Consutgpol. s r.o.

Tento metodicky pokyn také obsahuje jednotny posspolupracujicich odhadcpro
vypracovani cenovych map zastaych pozemk.

Pro ocemni pozemk v mistech, kde jsou cenové mapy pozérskhvalené ministerstve
financi CR se vychéazi zéthto cen, je-li jejich cena odlisna od Metodickéf@vodu firmy
stanovuji se ceny variarin

Pro ocegni pozemk bézné zasta¥nych se vyuziva Metoda srovnavaci hodnoty.

Dle vypisu z katastru nemovitosti

M¢sto: Haviov

Katastralni Uzemi: Prasidni Sucha

Vlastnik stavby a pozenik
HarSany Jaroslav Ing. podil: ¥2
Haslarova Gabriela podil: %2

Smérna cena pozenik byla stanovena na zakkdsrovnani se zobchodovanymi ne
inzerovanymi pozemky v oblasti, kde se nachazeji@eané pozemky.

Podle porovnani a dle jmkumu trhu byly v uplynulé dabzobchodovany, nebo inzerova
v oblasti, kde se nachazi aoxané stavebni pozemky, obdobné velikosti v rozrdz600
do 800 K/m?

Parcela¢. | Vyméra m? | Druh VyuZziti

1786/3 911 Orna mida

1786/5 75| Zasta¥na plocha a nadvb| objekt k bydleni|

Vyméra pozemki celkem m? 986.00
Vypoéet ceny

Vyméra pozemku m’ 986.00
Smérna cena pozemku Ke/m? 600.00
Vychozi cena pozemku K¢ 591 600.00

Pozemky celkem K¢ 590 000.00

m
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D. Stanoveni hodnoty nemovitosti metodou srovnavaci

V principu se jedna o vyhodnoceni cen nedavno eath nemovitosti na trhu realit, ne
nedavno uskuteménych prodej nemovitosti srovnatelnych svym charakterem, vsilik
a lokalitou.
Nepredpoklada se, Zze s ohledem na stavajici trh s nieastai a pohyb cen jednotlivyc
typtt nemovitosti, Ze uskuteéné prodeje a vyhodnocované prodeje bylymbyt starSi
nez 1 rok. To proto, Ze sequpoklada, Zze za delSi dobu Udaje ztratily svopowydaci
schopnost.

Toto srovnani se provadi na zadkladastniho piizkumu trhu nemovitosti, vyhodnocen
Gdaji z denniho i odborného tisku, Wsek realitnich kancel@ sledovanim aukci a draze
konzultacemi s realitnimi kancémni a spravci nemovitosti.

Zawrem tohoto Sééni je odhadovana prodejni cena, realizovatelna6#a mesicni
zprostedkovatelskou smlouvu, se zohlédim sodasné situace na trhu a pro srovnate
nemovitosti.

Po nemovitostech uvedeného typu, trpdinny dam uvedené velikosti, vybaven
resp. zjissnému technickému stavu, v dané lokalita u srovnatelnych nemovitos
je nabidka srovnatelna s poptavkou.S pihlédnutim k umisini nemovitosti, jejimd
technickému stavu, vybaveni augpbu vyuZiti, jsem nazoru, Zecdiovana nemovitost
je obchodovatelna

Jako podklady byly pouzity Udaje z vlastni databadatabaze ziskané priinictvim
Internetu, informace z nabidek z internetovychretka

Podle &chto podklad byly v uplynulé dob zobchodovany, nebo inzerovany v oblasti,
se nachazi ogevana nemovitost, tyto nemovitosti:

Typ objektu, lokalita srovnatelné Stav Uzitna plocha Cena objeldu rﬁ[Kc] D?)u:j?:
nemovitosti objektu v m? Eenaing nablidky
podl.plochy [K& | prodeje
AV 1 A 5 A 2610000
Rodinny (Nﬁm, Prosltedn_| S’ucha, P0casténe_ 160 n? 2012
Havirov, okr. Karvini rekonstrukci
16 313
Ty i 4 2140000
Rodmnykdlm, Dolnf Sucha, Po rekonstrukc 150 nf 2012
okr. Karvina 14 267
Rodinny dim, ul. Budovatel, o 2 510 000
Havifov-Prostedni Sucha Pramerny 180 ni 13 944 2011
T £ Tpli 2 690 000
Rodinny dim, DoI_rn,'IérIlcko, Dobry 150 1A 2012
okr. Karving 17 933

Vyhodnoceni océiované nemovitosti vzhledem ke srovnatelnym nemovitem:

Oceiovana nemovitost je pinsrovnatelna s obdobnymi srovnatelnymi rodinnymmgiq
nachazejicimi se ve &stt Havirov a jeho okoli. Vybavenim a stavem isali do stedni

cenové kategorie z hlediska srovnatelné ceny. &lenh na poptavku po objektech

b,

né

-
Il
e

St

xde

pro individudlni bydleni se v rdmci asta jedna o atraktivni lokalitu s dobrou doprayni

dostupnosti &i centru nésta.

Podle vySe uvedenych porovnani a dliézgumu trhu byly v uplynulé d@bzobchodovany
nebo inzerovany v oblasti, kde se nachazinoeana nemovitost, rodinné domy, obdol
velikosti v pfiméru od 2 200 000 do 2 600 00Q:KVzhledem k menSi vydie rodinnéhg

ne
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domu a chydjici kong&né Upra¥ nékterych konstruknich prvki, uvazuji se srovnateln&u

hodnotou pod dolni hranici uvedeného rozmezi.

Na zakladk vySe uvedenych srovnani, a zavedenyclitgdpokladii, odhaduji srovnatelnou
hodnotu rodinného domu Wetné pozemki ve vysi:

16 000 K&/m? tj. celkem za obytnou plochu (100 1)

8 000 K&/m? tj. celkem za ostatni uinifzné plochy v 1.PP rodinrié domu
(50 n)

tj. celkem 2 000 000 K

E. Ocerni jednotlivych prav a zavad s nemovitostmi
spojenych

Dle vypisu z katastru nemovitosti ze dne 23.6.284 kX oc&éovanym nemovitostem vazi ni
uvedend prava a zavady.

1. Oceréni jednotlivych prav s nemovitostmi spojenych zapsaych v oddile B listu
vlastnictvi ¢. 3084

a. Vécné bremeno vedeni kabelové elektrické fpojky NN vaznouci na pozemku
parc.¢. 1785ve prospéch vlastnika pozemku parce. 1786/3

Vécné lfemeno bylo #zeno na zaklad smlouvy o fizeni ¥cného bBemene ze dn
22.5.2002. V této smlowvbyla hodnota &dného bemene stanovena nastku 500 K.
S ohledem na skuteost, Ze ve smlowvo Zizeni ¥cného Bemene nebyl specifikovan jel
rozsah a na skuieost, Ze ke dni océni nebylo zjisno obvyklé najemné z pozeiin
obdobného charakteru, byla hodnotaného bemene stanovena dle § 18 odstavce 5 za
¢. 151/1997 Sh. n&stkul0 000 K.

b. Vécné bfemeno vedeni kabelové elektrické fpojky NN vaznouci na pozemku
parc.¢. 1789ve prospéch vlastnika pozemku parce. 1786/3

Vécné lfemeno bylo #zeno na zaklad smlouvy o fizeni ¥cného bBemene ze dn
22.5.2002. V této smlowvbyla hodnota &dného bemene stanovena nastku 500 K.
S ohledem na skuteost, Ze ve smlowvo Zizeni ¥cného Bemene nebyl specifikovan jel
rozsah a na skuieost, Ze ke dni océni nebylo zjisno obvyklé najemné z pozeiin
obdobného charakteru, byla hodnotaného bemene stanovena dle § 18 odstavce 5 za
¢. 151/1997 Sh. n&stkul0 000 K.

c. Vécna bifemena chaze a jizdy pres pozemky parc. 1790/2, 1793/1, 1988/1 a 1993/2

Dle s&leni Ministerstva financCR se doportuje k océiovani prav odpovidajicichécnym
bitemenmim uzivani pozemku k bydleni,zjitovat ra@ni uzitek pro dely ocerni ve vysi
regulovaného najemného ze stavebnich poiermeslouzicich k podnikani najem
stanoveného vytmem MF ¢. 01/2009 ze dne 8.12.2009, a toftippcE, Ze neni znam
obvyklé ndjemné z pozemku v néisRaini ndjemné je timto vysnem stanoveno pro &sto

re
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Havitov ve vysi 35 K/m?%rok. Tento zfisob stanoveni hodnotyeného Bemene povaiui
v daném pipact za nejlépe odpovidajici pro vyj@hi obvyklé ceny nemovitosti zatize
pravem odpovidajiciméenému bemeni.

c1.Vécné lfemeno chze a jizdy pes pozemek pake.1790/2 ve prosieh vlastnika pozenik
parcc. 1786/3 a 1786/5

Vécné lfemeno bylo Bizeno na zaklagdsmlouvy o Zizeni wcného emene ze dne 7.4.199
V této smlou¥ byla hodnota &dného emene stanovena kastku 500 K. Rozsah $cného
bifemene neni ve smloéwspecifikovan, resp. nebyligdloZzen geometricky plan, proto
uvaZovan v celé vyute pozemku paré. 1790/2, tj. 100 rh

Pro vypodet obvyklé ceny zavazit tedy bude pouzita metodika vypétu hodnoty
vécného bremene dle zakona. 151/1997 Sb. VySe kmiho najemného se nasobi gtem
let uzivani prava, nejvySe vsak §ti.

Ocergni prava odpovidajiciho wcnému kfemeni uzivani pozemku dle § 18 zakon
¢. 151/1997 Sh.:

Ocereni se provede podle § 18 odst. 1 ve vySi obvykigyaeiniho uzitku, protoze nelz
zjistit hodnotu réniho uzitku ze smlouvy.

Obvyklé najemné:
Vécné tfemeno chze a jizdy:
Vymeéra: 100 nf
Jednotkova cena: 35,-¢Kn/rok
Obvyklé najemné: 100 frt 35,- K¢/m?/rok = 3 500,- K/rok

Ro¢ni uzitek vyplyvajici z ¥cného bemene3 500,- K
Doba trvani ¥cného bemene5 let
3500,- K*5let =17 500,- K

Ocenéni vécného remenedini: 17 500.- K

ZjiSt éna cena ¥cného kremene dle § 18z4k.151/97 Sh. = 17 500 K&

c,.Vécné lfemeno chze a jizdy pes pozemek pake.1793/1 ve prosjeh vlastnika pozemk
parcc¢. 1786/3

Vécné lfemeno bylo #Hzeno na zaklad smlouvy o Zizeni ¥cného bemene ze dn
14.9.2006. Toto &né lfemeno bylo Hzeno bezplathna dobu neditou. Rozsah &ného
biemene neni ve smlodévspecifikovan, proto je uvazovan v celé W pozemku
parcé. 1793/1, tj. 4 A

Pro vypodet obvyklé ceny zavazit tedy bude pouzita metodika vypétu hodnoty
vécného bremene dle zakona. 151/1997 Sb. VySe kmiho najemného se nasobi gtem
let uzivani prava, nejvySe vsak §ti.

Ocergni prava odpovidajiciho wcnému kfemeni uzivani pozemku dle § 18 zakon
¢. 151/1997 Sh.:

Ocereni se provede podle § 18 odst. 1 ve vySi obvykigyaeiniho uzitku, protoze nelz
zjistit hodnotu réniho uzitku ze smlouvy.
Obvyklé najemné:

Vécné lFemeno chze a jizdy:

i
né
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Vyméra: 4 nt
Jednotkova cena: 35,<Kn/rok
Obvyklé ndjemné: 4 fir 35,- K&/m?/rok = 140,- Ki/rok

Ro¢ni uzitek vyplyvajici z ¥cného femenel40,- K&
Doba trvani ¥cného bemene5 let
140,- K *5let = 700,- K

Ocenéni vécného kremenedini: 700,- K&

Zjist éna cena ¥cného kremene dle § 18 zak.151/97 Sb. = 700 K

cs.Vécné lfemeno chize a jizdy pes pozemek pake.1988/1 ve prosjeh vlastnika pozenik
parc¢. 1786/3 a 1786/5

Vécné lfemeno bylo Bizeno na zaklagdsmlouvy o Zizeni ¥cného femene ze dne 7.4.199
V této smlou¥ byla hodnota &dného emene stanovena kastku 500 K. Rozsah $cného
biemene neni ve smloéwspecifikovan, resp. nebyligdloZzen geometricky plan, proto
uvaZovan v $te a délceifjezdové komunikace, tj. o vyite 440 m.

Pro vypodet obvyklé ceny zavazit tedy bude pouzita metodika vypétu hodnoty
vécného bremene dle zakona. 151/1997 Sb. VysSe kmiho najemného se nasobi gtem
let uzivani prava, nejvySe vsak §ti.

Ocenréni prava odpovidajiciho wcnému kfemeni uzivani pozemku dle § 18 zakon
¢.151/1997 Sh.:

Ocereni se provede podle § 18 odst. 1 ve vySi obvykigyaeiniho uzitku, protoZe nelz
zjistit hodnotu réniho uzitku ze smlouvy.

Obvyklé ndjemné:
Vécné tfemeno chze a jizdy:
Vymeéra: 440 nf
Jednotkova cena: 35,¢Kn?/rok
Obvyklé najemné: 440 frt 35,- K&/m?/rok = 15 400,- K/rok

Ro¢ni uzitek vyplyvajici z ¥cného bemenel5 400,- K
Doba trvani ¥cného bemene5 let
15 400,- K * 5 let = 77 000,- K

Ocenéni vécného kremenedini: 77 000,- K

ZjiSténé cena ¥cného remene dle § 18 z4k.151/97 Sb. = 77 000 K

cs.Vécneé lremeno chize a jizdy pes pozemek pake.1993/2 ve prosjeh viastnika pozentk
parcc. 1786/3 a 1786/5

Vécné lfemeno bylo Bizeno na zaklagdsmlouvy o Zizeni ¥cného emene ze dne 7.4.1995.

V této smlou¥ byla hodnota &dného emene stanovena kastku 500 K. Rozsah $cného
bifemene neni ve smloéspecifikovan, resp. nebyligdloZzen geometricky plan, proto
uvaZovan v celé vyute pozemku paré. 199/2, tj. 163 m

Pro vypodet obvyklé ceny zavazit tedy bude pouzita metodika vypétu hodnoty
vécného bremene dle zakona. 151/1997 Sb. VySe kmiho najemného se nasobi gtem
let uzivani prava, nejvySe vsak §ti.
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Ocergni prava odpovidajiciho wcnému kfemeni uzivani pozemku dle § 18 zakon
¢. 151/1997 Sh.:

Ocereni se provede podle § 18 odst. 1 ve vySi obvykigyaeiniho uzitku, protoze nelz
zjistit hodnotu réniho uzitku ze smlouvy.

Obvyklé najemné:
Vécné lFemeno chze a jizdy:
Vymera: 163 nf
Jednotkova cena: 35,<Kn”/rok
Obvyklé najemné: 163 7t 35,- K¢/m?/rok = 5 705,- K/rok

Rocni uzitek vyplyvajici z ¥cného bemene5 705,- K&
Doba trvani ¥cného bemenes let
5705,- K *5let=28525,- K

Ocenéni vécného kremenedini: 28 525,- K

ZjiSténa cena ¥cného remene dle § 18 zak.151/97 Sb. = 28525 K

2. Oceréni jednotlivych zavad s nemovitostmi spojenych zapsiych v oddile C
listu vlastnictvi &. 3084:

a. Vécné bremeno vedeni kabelové elektrické ifppojky NN vaznouci na pozemku
parc.¢. 1786/3 ve prospch vlastnika pozemka parc.¢. 1970/3 a 1790/4.

Vécné lfemeno bylo #Hzeno na zaklad smlouvy o Zizeni ¥cného bemene ze dn
22.5.2002. S ohledem na skinest, Zze smlouva o éeném emeni nebyla k oceéni
piedloZzena a na skuteost, Ze ke dni océni nebylo zjis&éno obvyklé najemné z pozeiil
obdobného charakteru, byla hodnotaného bemene stanovena dle § 18 odstavce 5 za
¢. 151/1997 Sh. n&stkul0 000 K.

b. Vécné kremeno umiséni stavby hlavniho plynovodniho #adu na ¢asti pozemku
parc.¢. 1786/3 ve prospch Statutarniho mésta Haviirov.

Vécné lfemeno bylo #zeno na zaklad smlouvy o fizeni ¥cného bBemene ze dn
15.9.2004. V této smlowvbyla hodnota &dného bBemene stanovena rastku 1 183 K
S ohledem na skuteost, Ze ke dni océni nebylo zjis&no obvyklé ndjemné z pozeiil
obdobného charakteru, byla hodnotaného bemene stanovena dle § 18 odstavce 5 za
¢. 151/1997 Sh. n&stkul0 000 K.

c. Vécné hremeno vedeni kabelové elektrické fpojky NN vaznouci na pozemku
parc.¢. 1786/3 ve prospch vlastnika pozemka parc.¢. 1794/1 a 1794/2.

Vécné lfemeno bylo #Hzeno na zaklad smlouvy o Zizeni ¥cného bemene ze dn
22.5.2002. S ohledem na skinest, Zze smlouva o éeném emeni nebyla k oceni
predloZzena a na skuteost, Ze ke dni océni nebylo zji&no obvyklé najemné z pozeiil
obdobného charakteru, byla hodnotaného bemene stanovena dle § 18 odstavce 5 za
¢. 151/1997 Sb. n&stkul0 000 K.
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d. Vécné b*emeno vedeni inZenyrskych siti n&asti pozemku parcé. 1786/3 a vstupu
p¥i udrzbé ve prospich vlastnika stavby é.p. 1441 a pozem# parc.€. 1794/1, 1794/2
a 1795/1.

Vécné lfemeno bylo #Hzeno na zaklad smlouvy o Zizeni ¥cného bemene ze dn
20.7.2004. V této smlowvbyla hodnota &dného bBemene stanovena ri@stku 5 000 K.
S ohledem na skuteost, Ze ve smlowvo Zizeni ¥cného bemene nebyl specifikovan jel
rozsah a na skutrost, Ze ke dni océni nebylo zjis%no obvyklé najemné z pozeiin
obdobného charakteru, byla hodnotaného bemene stanovena dle § 18 odstavce 5 za
¢. 151/1997 Sb. n&stkul0 000 K.

e. V&cné kbremeno chize a jizdy pres pozemek par€. 1786/3 ve prosgch vlastnika
pozemki parc.¢. 1786/2 a 1786/6.

Vécné lfemeno bylo Bizeno na zaklagdsmlouvy o Zizeni ¥cného emene ze dne 7.4.1995.

V této smlou¥ byla hodnota &dného emene stanovena kastku 500 K. Rozsah $cného
bifemene neni ve smloéwspecifikovan, resp. nebyligdloZzen geometricky plan, proto
uvazovan v $te a délceifjiezdové komunikace, tj. o vyste 70 nf.

Pro vypodet obvyklé ceny zavazit tedy bude pouzita metodika vypétu hodnoty
vécného bremene dle zakona. 151/1997 Sb. VysSe kmiho najemného se nasobi gtem
let uzivani prava, nejvySe vsak §ti.

Ocenréni prava odpovidajiciho wcnému kfemeni uzivani pozemku dle § 18 zakon
¢.151/1997 Sh.:

Ocereni se provede podle § 18 odst. 1 ve vySi obvykigyaeiniho uzitku, protoZe nelz
zjistit hodnotu réniho uzitku ze smlouvy.

Obvyklé ndjemné:
Vécné tfemeno chze a jizdy:
Vymera: 70 nf
Jednotkova cena: 35,<Kn?/rok
Obvyklé najemné: 70 fir 35,- K&/m?/rok = 2 450,- K/rok

Ro¢ni uzitek vyplyvajici z ¥cného bemene2 450,- K
Doba trvani ¥cného bemene5 let
2 450,- K*5let =12 250,- K

Ocenéni vécného remenedini: 12 250.- K

Zjist éna cena ¥cného kremene dle § 18z4k.151/97 Sh. = 12 250 K

f. Vécné bfemeno vedeni kabelové elektrické fpojky NN vaznouci na pozemku
parc.¢. 1786/3 ve prospch vlastnika pozemku parcé. 1786/2 a 1786/6.

Vécné lfemeno bylo #Hzeno na zaklad smlouvy o Zizeni ¥cného bemene ze dn
23.5.2002. S ohledem na skiriest, Ze smlouva o ¢eném Hemeni nebyla k oceéni
piedloZzena a na skuteost, Ze ke dni océni nebylo zjis&¢no obvyklé najemné z pozeiil
obdobného charakteru, byla hodnotaného bemene stanovena dle § 18 odstavce 5 za
¢. 151/1997 Sh. n&stkul0 000 K.
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Omezeni vyplyvajici z tdaf uvedenych ve vypisu z katastru nemovitosti jsou:

Zéastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu ve 493 140 K ve prospch Finargniho
uradu Ostrava I.

Zastavni pravo exekutorské ve vysi 2 696 353,6&&prospch spolénostiCeské spiitelna
a.s.

Zastavni pravo exekutorské ve vysi 322 180k prospch spolénostiCeska sptitelna a.s.

Exekuwni piikaz k prodeji nemovitosti Exekutorskéhtadu Ostrava viz. vypis z katastru
nemovitosti¢. 3084 oddil C.

Tato prava nemaji vyrazny vliv na obvyklou cenu nerovitosti a v odhadu obvyklé ceny
jsem je nezohlednil.

Dle piedloZzenych podkladi a zjiSténych informaci nevaznou na ocagovanych
nemovitostech Zadné jiné zavazky ani jina omezenipopf. zavazky vyplyvajici
ze smluvnich ujednani, o jejichz existenci se nelzpreswd¢it z vypisu z katastru
nemovitosti.
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Rekapitulace jednotlivych metodlizjisténi odhadu obvyklé
ceny nemovitosti

(pro Ucel exekwniho Fizeni)

Na z&klad usnesené.j. 024 EX 4165/10-94 ze dne 23.6.2011 jsem bylnovan znalcen)
pro ocerni nemovitosti zapsanych na V3084 pro k.. Progtdni Sucha, obec Haow.

Ukolem znaleckého posudku je:

1. Ocenit spoluvlastnicky podil o velikosti id. %& nemovitostech zapsanych It ¢. 3084
a to:

- rodinny dim ¢.p. 1440 na pozemku pakc.1786/5
- pozemek par¢. 1786/3, o vynite 911 mi — orna fida
- pozemek par¢. 1786/5, o vyniie 75 nf — zastayna plocha a nadvb

Nakladova cena po opatebeni

1. Budovy

1.1. Rodinny dm ¢.p. 1440 K¢ 2 960 500
1. Budovy K¢ 2 960 500
Pozemky K¢ 590 000
Celkem K¢ 3 550 500
Srovnavaci hodnota K¢ 2 000 000

Zavér - zdauvodnéni obvyklé ceny:

Na zaklad cen zjiSénych jednotlivymi metodami a na zakéadySe uvedenych skuteosti,
tj. pramérny stavebn-technicky stav rodinného domu, dobré dopravni jepca umisini
vramci mésta Hawvfov v atraktivni lokali¥§, odhaduji obvyklou cenu ottevanych
nemovitosti ve vySi srovnavaci hodnoty, ktera meglédpovida obvyklé céna to

2 000 000 K

Cenu spoluvlastnického podilu stanovujicdatku ve vysi:

1 000 000 K
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2. Ocenit prava a zavady s nemovitosti spojen& détnit zavady, které prodejem v draf
nezaniknou, a dale stanovit vyslednou (obvyklouhucenemovitosti ke dni zpracova

znaleckého posudku.
Hodnota prav:

Hodnota prava vécného kremene vedeni kabelovéipojky NN
vaznouci na pozemku par@. 1785 ve prospch vlastnika pozemku
parc.¢. 1786/3

Hodnota prava vécného kremene vedeni kabelovéipojky NN
vaznouci na pozemku par@. 1789 ve prospch vlastnika pozemku
parc.¢. 1786/3

Hodnota prava v&cného Ffemene cliaze a jizdy pres pozemek
parc.¢. 1790/2 ve prospch vlastnika pozemka parc.¢. 1786/3 a 1786/5

Hodnota prava vécného k‘remene cliaze a jizdy pres pozemek
parc.¢. 1793/1 ve prospch vlastnika pozemku parcé. 1786/3

Hodnota prava v&cného kfemene clize a jizdy pres pozemek
parc.¢. 1988/1 ve prospch vlastnika pozemk parc.¢. 1786/3 a 1786/5

Hodnota prava vécného kfemene cliize a jizdy pres pozemek
parc.¢. 1993/2 ve prospch vlastnika pozemka parc.¢. 1786/3 a 1786/5

Hodnota zavad:

Hodnota vécného remene vedeni kabelovéipojky NN vaznouci na
pozemku parcé. 1786/3 ve prosgch vlastnika pozemhi parc.¢. 1970/3
a 1790/4

Hodnota vécného 'emene umistni stavby hlavniho plynovodniho
Fadu nadésti pozemku parcé. 1786/3 ve prospch Statutarniho mésta
Havirov

Hodnota vécného b*emene vedeni kabelovéiipojky NN vaznouci na
pozemku parcg. 1786/3 ve prosgch vlastnika pozemku parcé. 1794/1
a 1794/2

Hodnota vécného b*emene vedeni inZenyrskych siti n&sti pozemku
parc.¢. 1786/3 a vstupu pi udrzbé ve prospich vlastnika stavby
¢.p. 1441 a pozemi parc.¢. 1794/1, 1794/2 a 1795/1

Hodnota vécného kfemene cliaze a jizdy pres pozemek par@. 1786/3
ve prospEch vlastnika pozemla parc.¢. 1786/2 a 1786/6

Hodnota vécného b*emene vedeni kabelovéiipojky NN vaznouci na
pozemku parcg. 1786/3 ve prosgch vlastnika pozemku parcé. 1786/2

Hodnota vécného remene vedeni kabelovénpojky NN vaznouci na
pozemku parcé. 1786/3 ve prosgch vlastnika pozemhi parc.¢. 1786/6
a 1786/6

K¢

K¢

K¢

K¢

K¢

K¢

10 000

10 000

17 500

700

77 000

28 525

10 000

10 000

10 000

10 000

12 250

10 000

10 000
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Oceréni je v souladu s Mezindrodnimi @oeacimi standardy, schvalenymi v roce 2(

04

Mezinarodnim vyborem pro normy ameani aktiv (IVSC), zejména se standardy IV$ 1

Ocaiovani na z&klad trzni hodnoty a IVS 4 Odevani pro zaruky {géek, hypotéky
a dluhopisy.

Je zpracovano v souladu s definici "obvyklé cenygdené v § 2, odst. 1 zakotid51/1997|
Sh., o ocaovani majetku a o zén¢ nekterych zakon (zakon o ocgovani majetku), ktera |
citovana v Uvodu.

ProhlaSuiji, Ze pfi provedeni znaleckého posudku jsem osobou nezéawasl

Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovankiadnutim
Krajského soudu v Ostraze dne 4.3.1999 padj. Spr. 1467-99
pro z&kladni obor ekonomika, afvi ceny a odhady nemovitosti,
pro zakladni obor stavebnictvi, adivi stavby obytné a stavby
pramyslové.

Znalecky ukon je zapsan podipdovymgéislem 11-3348/12
znaleckého deniku.

Znaletiné a nahradu nakladictuji dle pripojené likvidace.

Ing.FrantiSek ek
30. dubna 23
702 00 Ostrava 1

licence znaleckého Ustavu A-Consulspislio 0536

V Ostra¥ dne 24.1.2012
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