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Ukol

Na zaklad usnesent.j. 024 EX 1412/10-83 ze dne 7.6.2011 jsem byl jové&m znalcenm
pro ocerni nemovitosti zapsanych na V158 pro k.u. Pusta Polom, obec Pusta Polom

Ukolem znaleckého posudku je:
1. Ocenit nemovitosti zapsanélod ¢. 158 a to:

- rodinny dim ¢.p. 246 na pozemku parc.884
- pozemek paré. 884, o vynite 551 M — zasta¥na plocha a nadvb
- pozemek pare. 885, o vyndie 724 mi — zahrada

Dale je ukolem znaleckého posudku ocenit uvedengomitosti Wetné piisluSenstvi a ocen|t
piipadna prava a zavady s nemovitosti spojena, a&eitozavady, které prodejem v drazb
nezaniknou, a déle stanovit vyslednou (obvyklouhucenemovitosti ke dni zpracovani
znaleckého posudku.

Prohlidka nemovitosti

—_—

Prohlidka nemovitosti se uskdigla dne 23.8.2011 od 14.30 z#&adti majitele nemovitos|
p. Kasparka.

Podklady pro znalecky posudek:

1. Zakladni podklady
- vypis z katastru nemovitosti pro k.U. Pusta Poloivec Pusta Polom, vyhotovepy
dalkovym gistupem, ze dne 7.6.2011.

2. Situaéni podklady
- kopie katastralni mapyr@dmetného Gzemi platna pro k.d. Pusta Polom, mapovy lis
¢. OPAVA 6-9/21, vyhotoveny katastralnimraglem pro Moravskoslezsky kraj,
KP Opava, ze dne 16.5.2011.

3. Ostatni podklady
- Usneseni Okresniho soudu v Opavvypaadani ddictvi po zenkelém Vladimiru
Kasparkovi ze dne 22.11.2006
- Fotodokumentace piaena znalcem dne 23.8.2011
- Informace zji&né @i mistnim Saeni




Nalez a posudek

Uvod

=

Ocergni je provedeno "cenou obvyklou" ve smyslu definiceuvedené v 8§ 2, odst.
zékona ¢.151/1997 Sh., o o@®vani majetku a o znéné nékterych zakoni (zakon o
ocaiovani majetku):

Majetek a sluzba se oaguji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jin zpiasob
ocdiovani.

Obvyklou cenou se pro dely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla dosaia pri
prodejich stejného, pogipadé obdobného majetku nebo pi poskytovani stejné nebag
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemskke dni oceréni. PFitom se
zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vlivavSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimoiddnych okolnosti trhu, osobnich poréra prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv
zvlastni obliby.

Mimo Fadnymi okolnostmi trhu se rozun®ji napriklad stav tisné prodavajiciho nebo
kupujiciho, dasledky p¥irodnich ¢i jinych kalamit.

Osobnimi poméry se rozumgji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osab
vazby mezi prodavajicim a kupujicim.

Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota fikladana majetku nebo sluzi& vyplyvajici
z osobniho vztahu k nim.

Ocereni je zpracovano k datu uvedenému na titulni straé. Jeho platnost je omezena
faktory, které mohou nastat po uvedeném datu a mohomit vliv na obvyklou cenu.

Podle § 66 odst. (5) znalec otteje nemovitost a jeji prisluSenstvi a jednotliva prava a
zavady s nemovitostmi spojené obvyklou cenou podk@lastniho predpisu 18) § 2 odst. 1
zékona¢. 151/1997 Sb., o oéi®vani majetku.

Pravni vady se v tomto fipadé na nemovitosti nevyskytuiji.

Na této zasad je vypracovano toto ocesni.




A. Mistopis, vstupni Udaje:

VSeobecné mistopisné udaje

Oceiované nemovitosti se nachazi v obci Pusta Polom5@ obyvatel), kterd se nachgzi

vychodnim smirem od ndsta Opavy ve vzdalenosti 14 km a zdpadninirem od regionaln|

metropole Ostrava ve vzdalenosti cca 16 km.nOeany rodinny dm se nachazi v central
¢asti obce, v husté zastavbodinnych domi pri ulici Sadova. V obci se nachazi zakla
ob¢anska vybavenost {ad, matéska a zakladni Skola, kostel, obchody, sportoviizeni),
aplna oldanska vybavenost se nachazi vésgh Opava. Jednd se o lokalitu sup&rnou
dopravni dostupnosti, napojeni na frekventovaneuwokacic. /11, zaji¥ujici spojeni mez
Opavou a Ostravou, je mozné ve vzdalenosti ccakf5V obci se nachazi autobusg
zastavka mezigstskd dopravy. V ramci okoli ¢sta Ostravy se z hlediska individualni
bydleni jedné o atraktivni lokalitu, Zddanou naitshnemovitostmi.

Souhrnné informace o nemovitosti

Souhrnna velikost pozeraKtvorici funkeni celek se stavbami) e275 nf.
Zasta¥na plocha rodinnym domem a hospistkéu budovou j@60 nf.
Obytna plocha rodinného dondini 208 nf.

Ostatni uzitné plochy 1.PP domu a hospski& budovyini 182 nf.

Udaje o océaovanych nemovitostech

Oceiovany dim je situovan v husté zastaviyodinnych dom v centralni ¢asti obce
Dle scleni majitele nemovitosti bylgwodni rodinny dm postaven v roce 1957. V roce 19
byla postavena hospasg&a budova. V roce 1978 byla provedena nastavbR 2adinnéhg
domu. Po roce 2005 byly provedeny upravy rodinndbmu — nova fasada hospaskeé
budovy, nova plastovd okna, oprava kominu, novakeem dlaZzba. Rodinny tan
a hospodéska budova se nachazi na vlastnim pozemkup&®4, pozemek paxc.885 tvdi
zahradu k rodinnému domuftiftup a pijezd k domu je mozny ze zapadni strany ieye
komunikace ul. Sadova.ti je ke dni oceni v primérném stavebtechnickém stavu.

Nemovitosti zapsané na listu vlastnicti 158 jsou ve vlastnictvi povinného Viadim
KaSparka. Ke dni oceéni je bytova jednotka v 1.NP uzivana vlastnikentobd jednotka
ve 2.NP je uzivanaidinou KaSparkovou (maminka povinného) na zakladzeného ¥cného
bifemene. Rodinnyin je napojen na w¥ejné rozvody elektro, vody a plynu, odpadni v(
jsou svedeny do wejné kanalizéni si€. Ohrev teplé vody zajidije elektricky bojler,
Zdrojem tepla je plynovy kotel srozvody UT v komé&ci s kotlem na tuha paliva. Tv
pozemki je obdélnikovy, pozemky jsou v ro¥in

Hospodéskad budova na pozemku p&c884 neni zapsana v katastru nemovitosti, a
svym stavem, velikosti a moZznosti vyuziti ma vlew cenu obvyklou a proto ji v posud
pii oceréni zohledhu;ji.
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B. Nakladové ohodnoceni budov, inzenyrskych siti a
venkovnich Uprav

V tomto gipadt je vychozi cena stanovena na zaklapStené zastaéné plochy jednotlivych
podlazi, ktera je nasobena agregovanymi cenambojidych vybranych poloZzek (obvodov
stny, fasada, vnihi nosné zdivo, resp. nosna konstrukce, stopy,abgdh vybaveni a da
krov a steSni krytina).

K vychozi ce® je mozno pipocitat konkrétni vybaveni, pokud se v dogané budo¥ nebo
hale vyskytuje, nap vytah, kotelna, venkovni schodiStampa, balkony, stliky a dalsi,
pokud nejsou zagtena ve vychozi ceéj

Vychozi cena je stanovena ke konkrétnimu datu @&xindyjadujici tuto skuténost je
pravidelré upravovan na zakladidaji Ceského statistickéhaadu.

Od této vychozi ceny bylo o&eno giméiené opatebeni.

Pro tento odpget se pouziva n&stji bud’ linearni metoda, nebo pro stavby, které jsou s
nez jedna polovina planované zivotnosti bodova detdeji podstata sfioa v tom, Ze jsol
odborré posuzovany vybrané konstrukce a udrzba a bodowgesovyjaduje procentg
opofebeni.

1.Budovy:

Vycet budov

1.1.Rodinny dim ¢.p. 246
1.2.Hospodéaska budova
Popis, vyngry, vypocet ceny:

1.1. Rodinny dim &.p. 246

Prevazujici provedeni konstrukci nebo vybaveni:

Jedna se o podsklepeny rodinnjndse d¥éma nadzemnimi podlazimi. V dénse nachaz
dvé bytové jednotky, kazda o dispoai velikosti 4+1.

Dum je zaloZen na betonovych zakladech s izolacii ptatni vihkosti. Svislé konstrukc
jsou zdné tl. do 45 cm. B&cha je plocha s zi&mou stesSni krytinou (IPA). Klemggké
konstrukce jsou z pozinkovaného plechu. Stropniskokce jsou betonové. Schody js
betonové s naslapnou vrstvou z teraca. Fasadi awaitky ze Skrabanéhatibolitu, sokl je
z kal¥ince. Vnitni omitky jsou vapenné hladké, v koupelnach a vdnigkych zaizenich
je proveden keramicky obklad. Podlahy jsou betonokéité koberci, v hygienickyc
zarizenich je provedena keramicka dlazba. Okna jsast@ia s izoknim dvojsklem, ve
sklep jsou okna kovova s jednoduchym zasklenim. Vstdpaie jsou dewené, vnitni dveae
jsou dewné naphové, rekteré jsou prosklené. Rodinnyi je napojen na wejné rozvody
elektro, vody a plynu, odpadni vody jsou svedenwed®@jné kanalizéni si€. Ohrev teplé
vody zaji¥uje elektricky bojler. Zdrojem tepla je plynovy kbts rozvody UT v kombinag
s kotlem na tuha paliva.iin se ke dni ocemi nachazi v gimérném staveb#itechnickém
stavu s pravidelnou udrZbou.
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Vypocet uzitného obesté@uaeho prostoru:

1.podzemni podlazi (140°m
1.nadzemni podlazi (147)m
2.nadzemni podlazi (140°m
Celkovy obestasny prostor

Pocet podzemnich podlazi: 1
Pocet nadzemnich podlazi: 2

Bytové prostory
1. PP.
sklepni prostory

1. NP.
zadvei
chodba
piedsh
kuchyi
pokoj
pokoj
predsh
koupelna
wC
pokoj
pracovna
pokoj
komora
predsi
Vyméra 1. NP.

2. NP
predsi
kuchyn
pokoj
pokoj
predsi
koupelna
wcC
pokoj
pracovna
pokoj
komora
predsh
Vyméra 2. NP

VYM ERA CELKEM

Stari budovy: 2011 - 1957 = 54 rak

3

3!\.1

294.00
441.00
0.00

735.00

98.00

5.39
6.92
3.54
14.78
17.67
16.05
1.45
4.15
1.47
14.43
3.73
14.25
241
3.85

110.09

3.54
14.78
21.67
12.05

1.45

4.15

1.47
14.43

3.73
14.25

241

3.86

97.79

305.88




Vypocdet ceny
Vychozi hodnot&asti konstrukci

Podlazi

Vychozi cena 1.podzemniho podlazi (140 m
Vychozi cena 1.nadzemniho podlazi (14] m
Vychozi cena 2.nadzemniho podlazi (149 m
Vychozi cena k 1.1.2000

Stavebni index

Opravny index mista

Vychozi cena budovy CU 2011
Rok uvedeni do provozu
Planovana Zivotnost rdk
Opotebeni

Cena k roku 2011

Zaokrouhleni
Cena zaokrouhlena

1.2. Hospoddska budova

Jedna se o samostatstojici nepodsklepenou budovu s jednim nadzemwidhapim. Objekt
slouzi zejména ke garadzovani, skladovani. Objekajezen na betonovych zakladech, sv|
konstrukce jsou zmé z cihel tl. do 45 cm. Fasadu tveapenné omitky. Btcha je plocha
kryta pozinkovanym. Klempské konstrukce jsou z pozinkovaného plechu. Podlgh
betonova. Vrata gardze jsou plechova,rdvgsou dewené. Okna jsou i@wena zdvojena
Objekt je napojen na yginou elektrickou a vodovodnitsiodpadni vody jsou svede
do veejné kanalizace. Hospog&a budova byla postavena vroce 1970 a nag
se v pimérném stavu odpovidajicimu jejimu 8ta

Vypocet uzitného obest@uaeho prostoru:
1.nadzemni podlazi (11%m
Celkovy obestagny prostor

Pocet nadzemnich podlazi: 1

Stari budovy: 2011 - 1970 = 41 rak

Vypocdet ceny
Vychozi hodnot&asti konstrukci

Podlazi

Vychozi cena 1.nadzemniho podlazi (123 m
Vychozi cena k 1.1.2000

Stavebni index

Opravny index mista

Vychozi cena budovy CU 2011
Rok uvedeni do provozu

K¢e
K¢e
K¢e
K¢e

%

169 050.00

1 079 400.00
1 553 790.00
1479 800.00

4 282 040.00
153.00
1.00

6 551 521.20
1957
100

50.00

3 275 760.60
39.40
3 275 800.00

452.00

452.00

117 520.00

800 040.00

917 560.00
153.00
1.00

1 403 866.80
1970

slé

a

ne
hazi




Planovana zivotnost rdk
Opotebeni

Cena k roku 2011
Zaokrouhleni
Cena zaokrouhlena

Rekapitulace
1.1. Rodinny dm ¢.p. 246
1.2. Hospodi&ska budova

1. Budovy

80
50.00

701 933.40
-33.40
701 900.00

3 275 800.00
701 900.00

3977 700.00
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C. Pozemky

PouZzita metodika

Zjisténi hodnoty pozemk v souladu s trznim stavem se provadi ve smysluoteteho
navodu zpracovaného znaleckym ustavem A-Consutgpol. s r.o.

Tento metodicky pokyn také obsahuje jednotny posspolupracujicich odhadcpro
vypracovani cenovych map zastaych pozemk.

Pro ocemni pozemk v mistech, kde jsou cenové mapy pozérskhvalené ministerstve
financi CR se vychéazi zéthto cen, je-li jejich cena odlisna od Metodickéf@vodu firmy
stanovuji se ceny variarin

Pro ocegni pozemk bézné zasta¥nych se vyuziva Metoda srovnavaci hodnoty.

Dle vypisu z katastru nemovitosti

Obec: Pusta Polom

Katastralni Uzemi: Pusta Polom

Vlastnik staveb a pozenak
KaSparek Vladimir

a) Pozemky ve funknim celku s rodinnym domen¥.p. 246 a hospodéskou budovou
Vypoéet ceny

Smérna cena pozenik byla stanovena na zakkdsrovnani se zobchodovanymi ne
inzerovanymi pozemky v oblasti, kde se nachazeji@eané pozemky.

Podle porovnani a dlejmkumu trhu byly v uplynulé da@bzobchodovany, nebo inzerova
v oblasti, kde se nachazi a&owané stavebni pozemky, obdobné velikosti v rozrezv00
do 900 K/m?

Parcela¢. | Vyméra m? | Druh Cenazanf |Cena

884 551| zasta¥na plocha a nadwb 700 K& 317 800 K
885 724| zahrada 700 K 538 300 K
Vyméra pozemki celkem m? 1275
Vypoécet ceny

Vyméra pozemk m’ 1275
Smrna cena pozentk Ke/m? 700
Vychozi cena pozemig K¢ 892 500

Pozemky celkem K¢ 892 500

m

bo




11

D. Stanoveni hodnoty nemovitosti metodou srovnavaci

V principu se jedna o vyhodnoceni cen nedavno eath nemovitosti na trhu realit, ne
nedavno uskuteménych prodej nemovitosti srovnatelnych svym charakterem, vsilik
a lokalitou.
Nepredpoklada se, Zze s ohledem na stavajici trh s niesstai a pohyb cen jednotlivyc
typtt nemovitosti, Ze uskutaéné prodeje a vyhodnocované prodeje bylymbyt starSi
nez 1 rok. To proto, Ze sequpoklada, Zze za delSi dobu Udaje ztratily svopowydaci
schopnost.

Toto srovnéni se provadi na zdkladastniho piizkumu trhu nemovitosti, vyhodnocen
Gdaji z denniho i odborného tisku, Wsek realitnich kancel@ sledovanim aukci a draze
konzultacemi s realitnimi kancémni a spravci nemovitosti.

Zawrem tohoto Sééni je odhadovana prodejni cena, realizovatelna6#a mesicni
zprostedkovatelskou smlouvu, se zohlédim sodasné situace na trhu a pro srovnate
nemovitosti.

Po nemovitostech uvedeného typu, trpdinny dam uvedené velikosti, vybaven
resp. zjissnému technickému stavu, v dané lokalita u srovnatelnych nemovitos
je nabidka je srovnatelna s poptavkouProto s pihlédnutim k umisini nemovitosti, jejimy
technickému stavu, vybaveni augpbu vyuZiti, jsem nazoru, Zecdiovana nemovitost
je obchodovatelna

Jako podklady byly pouzity Gdaje z vlastni databadatabaze ziskané priinictvim
Internetu, informace z nabidek z internetovychretka

Podle &chto podklad byly v uplynulé dob zobchodovany, nebo inzerovany v oblasti,
se nachazi ogevana nemovitost, tyto nemovitosti:

Typ objektu, lokalita srovnatelné Stav UZitna plocha Cena objektu [K€] | Datum
—— ' 2 Cena na nf nabidky
nemovitosti objektu vm . )
podl.plochy [K& | prodeje
- 2940 000
Rodlnnly(/ (ﬁ(;n, Kravae, Primerny 250 M 2011
OKr. Upava 11 760
- - 2 700 000
Rodinny dlm,kHrgdec nad Moravici, Pramamy 180 3 2011
okr. Opava 15 000
L, . 2 300 000
Rodinny (ligm, Dobroslavice, Primsmy 184 i 2011
okr. Opava 12 500
L, . 2970000
Rodklnrg aim, Viesina, Pramerny 200 nj 2011
okr. Ostrava-nssto 14 850
T 2610000
Rodinny dim, Branka u Opavy, Primsmy 240 M 2011
okr. Opava 10 875

Vyhodnoceni océované nemovitosti vzhledem ke srovnatelnym nemovitem:

Ocaiovand nemovitost je pinsrovnatelna s obdobnymi srovnatelnymi rodinnymimglg
nachazejicimi v lokakt mezi neésty Ostrava a Opava. Vybavenim a staverradédo stedni

cenové kategorie z hlediska srovnatelné ceny. &lenh na poptavku po objektech

pro individuélni bydleni se v rdmci regionu jednataktivni lokalitu s pimérnou dopravn
dostupnosti &i méstim Ostrava a Opava.
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Podle vySe uvedenych porovnani a dliézkumu trhu byly v uplynulé d@bzobchodovany
nebo inzerovany v oblasti, kde se nachazinoecana nemovitost, obdobné veliko

v praméru od 2 400 000 do 2 900 000¢Kvzhledem k velikosti rodinného donju

a hospodé&ské budovy, uvazuji se srovnatelnou hodnotowoeanych nemovitosti nad hor
hranici uvedeného rozmezi.

Na zakladk vySe uvedenych srovnani, zavedenychfqgdpokladi odhaduji srovnatelnou
hodnotu rodinného domu, hospodéské budovy Wetné pozemki s budovami
ve funkénim celku nacastku ve vysi:

11 000 K&/m? tj. celkem za obytnou plochu (208 17
tj. 2 288 000 K&

4 000 K&/m? tj. celkem za ostatni uZitné plochy hospod&ké budovy
a 1.PP rodinného domu (182 A)

tj. 728 000 K&
tj. celkem 3 016 000 K

E. Omezeni vlastnickych prav

Za omezeni vyplyvajici z Usneseni Okresniho sou@pa¥ ze dne 22.11.2006 povaz
pravo dozivotniho, bezplatného bydleni a uzivamhanatosti zapsanych na L¥. 158 pro
k.0. Pusta Polom ve proggh pani Jiny KaSparkové (maminka povinného). Pravo
v Usneseni specifikovano takto:

Pravo vyliEného uzivani bytové jednotky ve 2. NP, pravo spwho uzivani prostg
v 1.PP, hospodéké budovy a pozenikparce. 884 a 885.

Pro Géely oceréni zdvad s nemovitostmi spojenych je uvaZzovano gonym biemenem
uzivani ¢asti rodinného domu, hospodéské budovy a pozemi.

a) Vécné hfemeno uzivani¢asti rodinného domu a hospodéské budovy a pozemis
parc.¢. 884 a 885

Vécné kfemeno uzivaniasti rodinného domu

Za zavadu se vtomtoiipad povazuje ¥cné lfemeno uzivanicasti rodinného dom
a hospodé&ské budovy ve progph Jiiny KaSparkové (maminky povinného), praely
ocereéni zavad s nemovitosti spojenych jsou uvazovanyz@owmezené prostory v 1.P
v.1.NP a ve 2.NP.

Pro stanoveni hodnoty zavazku je uvazovano najemngsi obvyklych cen.

Ocenréni prava uzivani nemovitosti dle § 18 zakon& 151/1997 Sb.:
Pro stanoveni ceny prava uZzivamjtovych prostor v rodinném domé v tomto gipads

vychazim z obvyklého najemného, které se v obcitédPBPolom a jejiho okoli pohybuje

v rozmezi od 60 do 100#m*mésic. Toto ndjemné povaZuiji za obvyklé.

Ro¢ni uzitek z pronajmumistnosti ve 2.NP (uzivanych pouze opra¥nou z \&cného
b¥emene - uZitna plocha 98 A) pii vysi upraveného najemného 72@/K?/rok &ini rosns
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celkem (po zaokrouhlenij0 560 K¢ a rani uzitek z pronajmwsklepnich prostor v 1.PP
a vymezenych prostor v 1.NP (uZivanych spaleé - uZitna plocha 110 ) pii vysi
upraveného najemného 240/K?/rok &ini rotné celkem (po zaokrouhlen?6 400 K.

Ocereéni prava dozivotniho uzivani oprawych osobzvécného bemene se zjisti di
odst. 4 § 18 zakona 151/97 Sb. jako desetinasaitaiio uzitku.

Mistnosti ve 2.NP domu (vyhradni uzivani) 70 560 K& 10 let 705 600 K&
Ostatni plochy (spole¢né uzivani) 26 400 K¢& 10 let 264 000 K¢é
Celkem 969 600 K&

Vécné bremeno uzivani hospodéské budovy

Za zéavadu se vtomtoiipact povazuje ¥cné lemeno uzivanicasti rodinného dom
a hospodéské budovy ve progph Jiiny KaSparkové (maminky povinného), praely
ocereni zavad s nemovitosti spojenych jsou uvazovangtprg v hospod&ké budov.

Pro stanoveni hodnoty zavazku je uvazovano najemngsi obvyklych cen.

Ocenréni prava uzivani nemovitosti dle § 18 zakon& 151/1997 Sb.:
Pro stanoveni ceny prava uzivahbspod&ské budovy vtomto pgipad vychazim

z obvyklého najemného skladovacich prostor, kterévebci Pustd Polom a jejim okoli

pohybuje v rozmezi od 30 do 6@&M*/mésic. Toto ndjemné povaZuiji za obvyklé.

Roeni uzitek z pronajminospod&ské budovy (uzivanych spokéné - uzitna plocha 84 )
pii vysi upraveného najemného 360&/H?/rok &ni roné celkem (po zaokrouhlen
30 240 K.

Ocereéni prava dozivotniho uzivani oprawnych osobzvécného bBemene se zjisti di
odst. 4 § 18 zakona 151/97 Sb. jako desetinasaitaiio uzitku.

Hospodarska budova (spole¢né uzivani) 30 240 K¢& 10 let 302 400 Ké
Celkem 302 400 Ké

Vécné b'emeno uzivani pozemi parc.¢. 884 a 885

Za z&vadu se vtomtofipact povaZuje ¥cné lFemeno uzivani pozemik na zéklad
piedloZzeného Usneseni Okresniho soudu v ®ga&vdne 22.11.2006 je praaly ocerni
uvazovano s pozemkem zasta® plochy anadwd parcc. 884 a pozemkem zahra
parcc. 885.

Pro stanoveni hodnoty prava &weho Bemene se vychazi dle 818 zdkona 151/1997
0 ocaiovani majetku z niho uzitku z prondjmu obdobnych ploch — pozémkeré slouz
jako nadvei a zahrada.

Udaje o pronajmu pozemkzahrady nebyly zjighy, kdyZ pozemky se v dané lokaligmsi
nepronajimaji. Proto je &ai uzitek z ¥cného bemene, fi nemoznosti zji&ni obvyklé ceny
¢i ze smlouvy, uvazovan ve vySi regulovaného najdrange stavebnich pozein
neslouzicich k podnikani najemce stanovenéhoéwym MF ¢. 01/2010 ze dne 8.12.200
a toc¢ast I., oddil A, poloZzka 5 — Najemné z pozémieslouzicich k podnikani ndjemce, pig
,d”, kde je pro obce o velikosti 1000 a? 5000 okgvaajemné stanoveno ve vysi &/’
Z predloZzeného Usneseni Okresniho soudu v ©pavdne 22.11.2006 vyplyva, Zé€cné
biemeno je sjednano jako dozivotni, pro Wgtowcného bemene je tedy uvazovano na dg
10 let.
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Ocenéni vécného lremene uzivani pozemik

Zjisténa cena raniho uzitku odpovidajici pravu zécného bemene uzivani pozemk
parcé. 884 a 885 ve progph opraviné, v celé plose pozerikij. o velikosti 1 275 m ¢ini:

1275 M x 7,- Ke/m?/rok = 8 925,- K

Ocereéni prava dozZivotniho uZivani opré&né osoby z vcného Bemene se zjisti

dle odst. 4 § 18 zakona 151/97 Sb. jako desetirdsabdniho uzitku.
8 925,- K/rok x 10 let = 89 250,-K

Zjisténa obvykla cena prava uzivani bytovych prostor v rdinném domé a hospod&ské
budovy a uZzivani pozemk parc.¢. 884 a 885 dle § 18zak.¢. 151/97 Sb.gini celkem
1 361 250 K.

Omezeni vyplyvajici z tdafi uvedenych ve vypisu z katastru nemovitosti jsou:
Predkupni prévo ve progph Wistenrot — stavebni gfielny, a.s.

Zastavni pravo smluvni ve vysi 2 422 500\ prospch Hypot&ni banky, a.s.

Zastavni pravo soudcovské ve vySi 7 000 e prospch Okresni spravy sociélnik
zabezpeéeni Opava.

Zastavni pravo exekutorské ve vysi 284 723ué prospch Ustav socialni gé pro tlesné
postizené v Hrabyni.

Zéastavni pravo soudcovské ve vysi 100 075 W prosgch Okresni spravy sociélnik
zabezpeéeni Opava.

Zastavni pravo exekutorské ve vysi 36 651,33vK prospch Severomoravska plynarens
a.s.

Zéastavni pravo exekutorské ve vysi 40 0@0vi€ prospch Jiiny Lazarové.

Usneseni soudu o fiaeni exekuce a exekni prikaz k prodeji nemovitosii

Mgr. Pavly Féikové- viz. vypis z katastru nemovitosti oddil C.

Tato prava nemaji vyrazny vliv na obvyklou cenu nerovitosti a v odhadu obvyklé ceny
jsem je nezohlednil.

Dle predloZzenych podkladh a zjiSttnych informaci nevaznou na oagovanych
nemovitostech zadné jiné zavazky ani jina omezenipopf. zavazky vyplyvajici
ze smluvnich ujednéni, o jejichz existenci se nelzpreswd¢it z vypisu z katastru
nemovitosti.
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Rekapitulace jednotlivych metodlizjisténi odhadu obvyklé
ceny nemovitosti
(pro Ucel exekwniho Fizeni)

Na zaklad usnesent.j. 024 EX 1412/10-83 ze dne 7.6.2011 jsem byl jové&m znalcenm
pro ocerni nemovitosti zapsanych na V158 pro k.u. Pusta Polom, obec Pusta Polom

Ukolem znaleckého posudku je:
1. Ocenit nemovitosti zapsanélod ¢. 158 a to:

- rodinny dim ¢.p. 246 na pozemku parc.884
- pozemek paré. 884, o vynite 551 M — zasta¥na plocha a nadvb
- pozemek pare. 885, o vyndie 724 mi — zahrada

Nakladova cena po opatebeni

1. Budovy

1.1. Rodinny dm ¢.p. 246 K¢ 3275 800
1.2. Hospodiéska budova K¢ 701 900
1. Budovy K¢ 3977 700
Pozemky K¢ 892 500
Celkem K¢ 4 870 200
Srovnavaci hodnota rodinného domu, hospod&keé budovy K& 3016 000

a pozemki se stavbami ve funknim celku

Z&vér - zdavodnéni obvyklé ceny:

Na zaklad cen zjiS¢nych jednotlivymi metodami a na zakkadySe uvedenych skuteosti,
tj. pramérny stavebs-technicky stav rodinného domu, tpnérné dopravni napojer
a umisténi v atraktivni lokali¢, odhaduji obvyklou cenu oftevanych nemovitost
tj. rodinného domu.p. 246, hospodéaké budovy a pozeniks budovami ve furdnim celku,
ve vysi srovnavaci hodnoty, ktera nejlépe odpoviniéyklé cer, a to natastku

3 000 000 K

—_
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2. Ocenit jednotliva prava a zavady s nemovitgabiena cenou obvyklou § 2, odst.1 z4ke
¢.151/1997 Sb.

Na oceaiovanych nemovitostech vazne é&né bfemeno uZzivani, a to &né hfemeno
uzivani ¢asti rodinného domu, ®cné hfemeno uzivani hospodéské budovy a ¥cné
bitemeno uzivani pozemi, které ma vyrazny vliv na obvyklou cenu.

Hodnota prava uzivani rodinného domu a hospod&ké budovy

a pozemki parc.¢. 884 a 885 Ke¢ 1361250

Ocereni je v souladu s Mezindrodnimi @oeacimi standardy, schvalenymi v roce 2(

Mezinarodnim vyborem pro normy ameani aktiv (IVSC), zejména se standardy IV$

Ocaiovani na zaklad trzni hodnoty a IVS 4 Odevani pro zaruky {géek, hypotéky
a dluhopisy.

Je zpracovano v souladu s definici "obvyklé cenygdené v § 2, odst. 1 zakotid51/1997|
Shb., o ocaovani majetku a o zén¢ nekterych zakon (zakon o ocgovani majetku), ktera |
citovana v Uvodu.

ProhlaSuiji, Ze pfi provedeni znaleckého posudku jsem osobou nezawasl

Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovankiadnutim
Krajského soudu v Ostraze dne 4.3.1999 padj. Spr. 1467-99
pro z&kladni obor ekonomika, afdvi ceny a odhady nemovitosti,
pro zakladni obor stavebnictvi, adivi stavby obytné a stavby
pramyslové.

Znalecky ukon je zapsan podipdovymcislem 204-3249/11
znaleckého deniku.

Znaleiné a nahradu nakladictuji dle pripojené likvidace.

Ing.FrantiSek ek
30. dubna 23
702 00 Ostrava 1

licence znaleckého Ustavu A-Consulspislio 0536

V Ostra¥ dne 12.9.2011
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