JUDr. Karel Kone¢ny, 736 01 Haviirov-Podlesi, Okrajovéa 1385/27
Tel. 596434370, 602810038, e-mail: konecny.karel @homecity.cz

ZNALECKY POSUDEK
¢. 3303-18/12

o obvyklé cené stavby byvalého skladu barev bez ¢.p. sparc.¢. 1017/8, zapsanych na LV 625
pro k.u. Kun¢ice nad Ostravici.

Objednatel znaleckého posudku: M oravskoslezsky kraj, Krajsky tiad
28. ¥ijna 2771117
702 00 M oravska Ostrava

U¢el znaleckého posudku: Stanoveni obvyklé ceny pro pripravu Uplatného
prodee

Dle zakona ¢. 151/1997 Sh., o ocefiovani majetku ve znéni zakoni ¢. 121/2000 Sb., €. 237/2004
Sh., & 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sh. a &. 188/2011 Sbh. a vyhlaky MF CR ¢&. 3/2008 Sb. ve znéni
vyhlaSek €. 456/2008 Sb., €. 460/2009 Sb., €. 364/2010 Sh. a €. 387/2011 Sh., podle stavu ke dni
04.05.2012 znalecky posudek vypracoval:

JUDr. Karel Kone¢ny
Okrajova 27/1385
736 01 Havirov - Podlesi

Znalecky posudek obsahuje 7 stran textu véetné titulniho listu a 4 listy priloh. Objednateli se
pireddva ve 2 vyhotovenich.

V Havirové - Podlesi, 04.05.2012


mailto:konecny.karel@homecity.cz

A. Nalez

1. Znalecky ukol

Znalecky posudek vyZzadal Moravskoslezsky kraj, Krajsky Uiad, objednavkou ¢. 0400/2012/IM/O,
ze dne 24.04.2012. Ukolem znalce je podat znalecky posudek o obvyklé cené nize specifikované
nemovitosti podle cenovych piredpisa platnych k sou¢asnému datu.

Pro ten Gcel je ivodem podpurné podano ocenéni administrativni metodou, na jejim podkladé a s
prihlédnutim k porovnatelnym udajum i aktudlnimu trznimu prostiedi nésleduje odhad ceny
obvyklé.

2. | nfor mace 0 nemovitosti

Nazev nemovitosti: sklad barev s parc.¢. 1017/8
Adresa nemovitosti: U Ucilige

702 00 Ograva-Kuncice
Kraj: Moravskoslezsky
Okres: Ostrava-mésto
Obec: Ostrava
Katastralni Uzemi: Kuncice nad Ostravici
Pocet obyvatel: 303 609
Z&kladni cena podie §27 : 500,- K&/m?

3. Prohlidka a zaméreni nemovitosti

Prohlidka se zamétfenim nemovitosti byla provedena dne 02.05.2012 za ptitomnosti povéreného
zéstupce - spravce majetku pana Vladimira Mikuly.

4. Podklady pr o vypracovani znaleckého posudku

- jednoducha projektova dokumentace pro zménu dispozice stavby na elektrosklad

- vypiskKN, LV 625 pro k.0. Kun¢ice nad Ostravici obce Ostrava, vyhotoveny k datu 23.03.2012
- Cenova mapa stavebnich pozemkt mésta Ostravy

- kopie katastréini mapy

- informace poskytnuté povéienym zastupcem provozovatele

5. Vlastnické a evidenéni Udaje

Podle doloZeného vypisu KN je vliastnikem:
1/1 - Moravskosezsky kraj, 28. fijna2771/117, 702 00 Moravska Ostrava, |C 70890692
Hospodareni se svéienym majetkem kraje pro:

Stiredni Skola technicka a dopravni, Ostrava-Vitkovice, prispévkova organizace,
Moravska 964/2, Vitkovice, 703 00 Ostrava, |C 14451093



6. Celkovy popis nemovitosti

U stavebniho objektu jde o volné stojici budovu, umisténou vychodné od komplexu budov ugilisté,
za obsluZznou komunikaci U Ucilis&té a potokem Pstruzi, na okraji byvalého zahradnictvi. Objekt
stoji narovinatém terénu, z médii je napojen pouze na piivod elektrické energie. Dalkovod topeni je
nefunkéni — odpojeno. Prijezd je umoznén po asfaltove mistni komunikaci.

7. Obsah znaleckého posudku

1. Ocenéni staveb
1.1. Budova skladu barev

2. Ocenéni pozemkiu
2.1. Stavebni pozemek

B. Znalecky posudek

Popisy objekti, vyméra, hodnoceni

Ocenéni nemovitosti je provedeno podle zékona ¢. 151/1997 Sb., o oceinovani majetku ve znéni
zékoni ¢. 121/2000 Sh., ¢. 237/2004 Sh., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sh. a ¢. 188/2011 Sh. a
vyhlasky MF CR ¢&. 3/2008 Sh. ve znéni vyhlagek ¢. 456/2008 Sb., ¢. 460/2009 Sb., ¢. 364/2010 Sb.
ac. 387/2011 Sh., kterou se provadéji nékterd ustanoveni zékona ¢. 151/1997 Sb.

1. Ocenéni staveb

1.1. Budova skladu barev

Stavba ma obdélnikovy ptdorys, nepodsklepend, jednopodiazni s pultovou strechou, Zivi¢na krytina
s oplechovanim obnovena v roce 2011. Byla postavena v roce 1981 svépomoci v rdmci vycviku
ucni. Obvodové stény zhotoveny z plynosilikédtového zdiva v tl. 30 cm na betonovych zakladech s
jednoduchou izolaci. Podlaha z cementového potéru, strop betonovy s podhledem. Vnitini prostor
rozdélen na dvé mistnosti, omitky hladké vépenné, faséda brizolitova Dvere a vrata kovové
dvoukiidlové, okna ocelova tabulkovéa s vnejSimi kovovymi miizemi, ¢ast okennich otvort zazdéna.
Z instalaci zaveden pouze piivod elektrického proudu. Pavodni uréeni pro sklad barev bylo pozdgji
zménéno hna elektrosklad s posilenymi rozvody, nema vSak zasadni vliv na metodiku
ocenéni.Ponsvad? zastavéna plocha stavby piesahuje 100 v, je ocendni provedeno jako za hlavni
budovu.

Zat¥idéni pro potieby ocenéni:

Budova 8§ 3 S. skladovéani a manipulace

Svisla nosna konstrukce zdena

Kad klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1252

Vypocet jednotlivych ploch:

Nézev Plocha [m?]
[.NP. 16,55 * 6,20 = 102,61

Zastavéné plochy a vy3ky podlazi:
Zastavéna. Konstr.

plocha vyska Soudin

Nazev




[.NP. 102,61 m2 3,00m 307,83

Soucet 102,61 307,83

Prameérna vyska podlazi: PVP =307,83/102,61=3,00m

Pramérna zastavéna plocha podlaZi: PZP=102,61/ 1= 102,61 m*

Obestavény prostor:

Vypocet jednotlivych vymér:

Nazev Obestavény prostor [m’]

|.NP. 102,61 * 3,00 = 307,83 m°

ZastieSeni 102,61 * 0,25 = 25,65 m®

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlaZi, Z = zastieSeni)

Nazev T Obestavény
yp prostor

I.NP. NP 307,83 m°

ZastreSeni NP 25,65 m®

Obestavény prostor - celkem: 33348 m°

Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni:

(S = gandard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = ptidand konstrukce, X = nehodnoti se)

Konstrukce Provedeni Hodnoceni  Cést

standardu [%0]

1. Z&lady veetné zemnich praci  Betonoveé pasy, jednoducha izolace S 100
2. Svislé konstrukce Plynosilikat tl. 30 cm S 100
3. Stropy Betonové, rovné podhledy S 100
4. Krov, siecha Pultova stiecha s atikami S 100
5. Krytiny stiech Ziviéni svarovana S 100
6. Klempiiské konstrukce Pozinkované Zlaby a svody S 100
7. Uprava vnitinich povrchi Omitky hladké S 100
8. Uprava vngjsich povrchi Bfizolit S 100
10. Schody Nejsou C 100
11. Dvere Kovové S 100
12. Vrata Kovova S 100
13. Okna Kovova tabulkova S 100
14. Povrchy podlah Cementovy potér S 100
16. Elektroinstalace Svételna a motorova N 100
17. Bleskosvod Instalovan S 100
25. Ogatni Kovové miiZe oken P 100
26. Instalacni pref. jadra X 100
Vypocet koeficientu K 4:
Konstrukce, vybaveni Hodnoceni Obj. podil Cést Koeficient ~ Upraveny
standardu [%0] [%0] obj. podil
1. Z&lady veetné zemnich praci S 13,20 100 1,00 13,20
2. Svislé konstrukce S 30,40 100 1,00 30,40



3. Stropy S 13,80 100 1,00 13,80
4. Krov, stiecha S 7,00 100 1,00 7,00
5. Krytiny sttech S 2,90 100 1,00 2,90
6. Klempitské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70

7. Uprava vnitinich povrchi S 4,20 100 1,00 4,20
8. Uprava vngjsich povrchi S 2,90 100 1,00 2,90
10. Schody C 1,80 100 0,00 0,00
11. Dveie S 2,40 100 1,00 2,40
12. Vrata S 3,00 100 1,00 3,00
13. Okna S 3,40 100 1,00 3,40
14. Povrchy podiah S 2,90 100 1,00 2,90
16. Elektroinstalace N 5,80 100 1,54 8,93
17. Bleskosvod S 0,40 100 1,00 0,40
25. Ogatni P 5,20 100 0,46 2,39
Soucet upravenych objemovych podila 98,52
Ocenéni:

Z&kladni cena (dle piil. &. 2) [K&/m?] = 2231,-
Koeficient konstrukce K1 (dle ptil. ¢. 4) * 0,9390
Koeficient K2 = 0,92+(6,60/PZP) * 0,9843
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP) * 1,0000
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu) * 0,9852
Polohovy koeficient K5 (pfil. ¢. 14 - dle vyznamu obce) * 1,2100
Koeficient zmény cen staveb Ki (piil. ¢. 38 - dle SKP) * 2,1220
Koeficient prodeginosti Kp (pril. ¢. 39 - dle obce a G¢elu uZiti) * 0,4760
Z&kladni cena upravena = 2 482,87
PIna cena: 333,48 m® * 2 482,87 K&/’ = 827 987,49 K &
Stari (S): 31 roki

Predpokladana dal&i Zivotnost (PDZ): 29 roki

Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 60 rokt

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ = 100 % * 31/ 60 = 51,667 % - 427 796,30 K¢
Budova skladu barev - zji&téna cena = 400 191,19K ¢

2. Ocenéni pozemki

2.1. Stavebni pozemek

Pozemek je v Cenové mapé stavebnich pozemki mésta Ostravy zarazen do lokality v cenovém

pésmu 500,- K&/mP. Tato cena se jiz déle neupravuje.

Ocenéni:

Stavebni pozemek:

Typ Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
[n] [K&/n] [K¢]
§ 27 cenova mapa Zastavéna plochaa 1017/8 445,00 500,000 222 500,-

nédvori



Ostatni stavebni pozemek - celkem 222 500,-
Stavebni pozemek - Zji&téna cena 222 500,- K¢
C. Rekapitulace

Rekapitulace cen bez odpoétu opoticebeni

1. Ocenéni staveb

1.1. Budova skladu barev 827 987,50 K¢
1. Ocenéni staveb celkem 827 987,50 K ¢
2. Ocenéni pozemki

2.1. Stavebni pozemek 222 500,- K¢
2. Ocenéni pozemki celkem 222 500,- K¢
Celkem 1050 487,50 K &
Rekapitulace cen bez odpoétu opoticebeni, celkem 1050 487,50 K ¢
Rekapitulace vyslednych cen

1. Ocenéni staveb

1.1. Budova skladu barev 400 191,20 K¢
1. Ocenéni staveb celkem 400 191,20K ¢
2. Ocenéni pozemkiu

2.1. Stavebni pozemek 222 500,- K¢
2. Ocenéni pozemki celkem 222 500,- K¢
Celkem 622 691,20 K &
Rekapitulace vyslednych cen, celkem 622 691,20 K ¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 46: 622 690,- K¢

D. Odhad tr zni hodnoty

Budova je malym objektem, smoznosti dalSiho uzivani jako priruéni sklad pro soukromého

podnikatele, piipadné |ze uvaZzovat kupt. se zménou na garaZzovani osobnich vozidel po nezbytné

stavebni Upravé. Je nevhodnd k dlouhodobému pobytu, nema Zadné hygienické zatizeni a jeho
dodatecné vybudovani si Ize predstavit kupi. spolu srozSitenim o pristavbu na severni stranu.

Sohledem na realizaci stavby svépomoci a zjistény technicky stav na misté jsem volil zvySené

opotiebeni.



Pokud jde o pozemek, jeho cena odpovida trznim relacim, pro odhad trzni hodnoty (ceny obvyklé)
cenu pozemku z cenové mapy prejimam jako relevantni.

Vzhledem Kk Udajam poskytnutym v predchozi c¢asti této prace, a sprihlédnutim k fadé
porovnatelnych objekti srealizovanymi prodeji za uplynuly rok, dospivam k zavéru, Ze trzni
hodnotu (obvyklou cenu) vySe popsané nemovitosti 1ze stanovit ¢éstkou

500.000,- K¢

V Havitové - Podlesi, 04.05.2012

JUDr. Karel Konecny
Okrajova 27/1385
736 01 Havirov - Podlesi

E. Zavér

Trzni hodnotu (obvyklou cenu) stavby technické vybavenosti bez ¢.p. na pozemku parc.¢. 1017/8,
spolu stimto pozemkem, oboji zapsdno na LV 625 pro k.0. Kuncice nad Ostravici, odhaduji
¢astkou 500.000,- K ¢

E. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostravé ze
dne 9.9.1980, ¢. j. Spr. 3134/80, pro zakladni obor ekonomika, pro odvétvi ceny a odhady
(nemovitosti).

Znalecky posudek byl zapsan pod por. ¢. 3303-18/12 znaleckého denikul.

Znalecné a ndhradu nékladi Gétuji dokladem ¢. 3302/12.



