Znalecky posudek o odhadu trzni hodnoty nemovitosti (obvyklé ceny)
C. 120-3457/12

Typ nemovitosti : | 1.13.1.1. Byt nebo nebytovy prostor v osobnim vlastnictvi; v soucasném stavu
Pfedmét ocenéni : | Bytova jednotka ¢. 1235/7 v budové ¢.p. 1235 na pozemku parc.C. 3435/63, vC. spoluvlast.
podilu na spolecnych ¢astech budovy C.p. 1235 a pozemcich parc.C. 3435/63 a 3435/414

Kraj : Moravskoslezsky kraj Mésto/obec: | Karvina Poc. obyv.: |60 679
Kat. Gzemi : Karvind-mésto Ulice : | Na Vyhlidce (&.or. 8) &p.: [1235

LV.C. : 5135

Objednatel: Ostravska aukeni sif s.r.o.

Podébradova 41
702 00 Moravska Ostrava
Zpracovano pro drazebnika

Vlastnik : Statutarni mésto Karvina
Frystatska 72/1

733 24 Karvina - Frystat
Spoluvlast. podil 133/1000

| Obvykla cena soudasna: | 100.000,- K& |

Vyhodnoceni kupni smlouvy

Bytova jednotka ¢. 1235/7 vznikla na zadkladé prohlaseni vlastnika budovy o vymezeni jednotek
dle zékona €. 72/1994 Sb., ze dne 29.1.2001; pravni ucinky vkladu vznikly dnem 5.2.2001.

Poznamka

Bytova jednotka ¢. 1235/7 je umisténa ve 4.NP Ctyfpodlazniho obytného zdéného (cihlového) domu
¢.p. 1235 na ul. Na Vyhlidce, v Karviné - Novém Mésté. Dim se nachazi na okraji zastavby obytnych
dom@ (dvouletky). Tato lokalita je z hlediska atraktivity bydleni v ramci Uzemi mésta povaZzovana za
méné atraktivni z dlvodu vyskytu konfliktnich skupin obyvatelstva v nejblizsim okoli. Ocefiovana bytova
jednotka ma dvé obytné mistnosti, kuchyn, chodbu, koupelnu s WC a dvé sklepni mistnosti. Byt ma
podstandardni a moralné i technicky dozité vybaveni, je vytapén lokalné kamny na tuha paliva a je
napojen na elektro, plyn, vodu a kanalizaci. V domé neni vytah.

K vlastnictvi jednotky dale patfi spoluvlastnicky podil na spolecnych Castech budovy a pozemcich
o velikosti 133/10000. D&m byl postaven v roce 1954 a ke dni ocenéni ma mirné zanedbanou udrzbu.
Byt je dle dostupnych informaci cca 1 rok neobydlen, je v neudrzovaném a ke dni ocenéni
neobyvatelném stavu.

Vypracoval : Ing. Vicek Frantisek Dne: |25.7.2012
30. dubna 23

702 00 Ostrava 1

email: vicek@odhady-nemovitosti.cz, tel: 602 516 942, 596 123 224
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Priloha — byt / nebytovy prostor

Podklady pro ocenéni

- kopie vypisu z katastru nemovitosti pro k.U. Karvind-mésto, obec Karvina, list vlastnictvi &. 5153, vyhotoveny KU
pro Moravskoslezsky kraj, KP Karvina, ze dne 18.7.2012,

- kopie katastralni mapy z databaze www.cuzk.cz,

- prohlaseni vlastnika budovy o vymezeni jednotek ze dne 29.1.2001,

- mistni Setfeni provedené dne 19.7.2012 (fotodokumentace),

- Udaje sdélené zastupcem vlastnika nemovitosti, pracovnici Magistratu mésta Karviné JUDr. Renatou Hamrlovou.

Umisténi v lokalité

Bytova jednotka se nachazi ve 4.NP obytného zdéného domu ¢.p. 1235 na ul. Na Vyhlidce (C.or. 8), v Karviné -
Novém Mésté. DIm je umistén na okraji fadové zastavby obytnych domd. Tato lokalita je z hlediska atraktivity
bydleni v rdmci Uzemi mésta povazovana za méné atraktivni z d@vodu vyskytu konfliktnich skupin obyvatelstva
situovan pobliZz centra méstské Casti Nové Mésto, které je vzdaleno cca 500 m, centrum mésta v Karviné-Frystaté
je ve vzdalenosti 2 km. Nakupni centrum (s hypermarketem Albert) je vzdalenosti cca 1 km. Parkovani je mozné
na vefejnych komunikacich v blizkosti domu.

Popis provedeni budovy

%

%

Konstrukce Provedeni 2 konstrukce Provedeni 2
dokonc. dokonc.
zaklady z prostého betonu 100 | stfesni krytina plechova 100
izol. proti zem. vihk. | bez izolaci 100 | obvodové stény cihelného zdiva 100
v tl. do 45 cm
sv. nosné konstrukce | zdéné 100 | vnéjsi dpr. povrchll | omitka vépennd 100
stropy nespalné betonové 100 | vnitfni upr. stén vapenna omitka 100
krov sedlovy 100 | schodiste betonové se stupni 100
z teraca
Popis vybaveni
Provedeni o Provedeni o
dokonc. dokonc.
okna zdvojena drevéna 100 | rozvod vody studené 100
dvere pIné hladké i prosklené 100 | rozvod plynu je proveden 100
podlahy obyt. mistn. | PVC 100 | zdroj teplé vody | plynova karma 100
, PVC 100 " plynovy sporak, 100
podlahy nebyt. mistn. vybav. kuchynée kuch.linka demontovana
vytapéni kamna na TP 100 | vybav. koupelny | vana a umyvadlo 100
elektro svételny rozvod 100 | vybav. WC WC s nadrzkou 100
Vycet mistnosti a pFislusenstvi
pokoj 14,53 m? | sklep 2,42 m? m?
pokoj 13,28 m? | sklep 3,55 m? m?
kuchyné 14,66 m? m? m?
predsifi 2,60 m? m? m?
koupelna s WC 474 m? m? m?
Uzitna plocha celkem: 55,78 m?
Informace o umisténi bytu
Velikost bytu: 2+1 Kategorie bytu: II.
Podlazi: | 4.NP Orientace oken: | SvV-1z Vytah: | ne | Rozestavénost | 0 | %
Mimoradna vybava:
Parkovani: v omezeném rozsahu na komunikacich v blizkosti domu
Technicky stav: | zhorSeny — havarijni (4) Staf: 58  Roké
Rekonstrukce Stafi: 0  Rokd
Opotiebeni 72 %

Cena za m? uZitné plochy vé. DPH | 1 750 K¢ za uzitnou plochu




Srovnavaci metoda

1. srovnatelna nemovitost

Jedna se o bytovou jednotku o velikosti 2+1 (52,22 m?) ve zd&ném obytném domé na ul. Na Vyhlidce, ve mésté Karving,
Casti Nové Mésto, okrese Karvina-mésto, byt je v plvodnim stavu, se zanedbanou UdrZzbou. Nemovitost je ve srovnani
s ocefovanou nemovitosti umisténa ve stejné lokalité, je obdobného stavu i vybaveni (mordiné i technicky dozité)
a srovnatelné pzodlahové plochy. Cena dosazena vydraZenim — 110 000,- K&, uZitna plocha 52,22 m?, srovnatelnd hodnota
— 2 106,- K&/m>.

2. srovhatelna nemovitost

Jedna se o bytovou jednotku o velikosti 2+1 (48,78 m?) ve zd&ném obytném domé na ul. Na Vyhlidce, ve mést& Karving,
Casti Nové Mésto, okrese Karvina-mésto, byt je v plvodnim stavu, se zanedbanou UdrZzbou. Nemovitost je ve srovnani
s ocefovanou nemovitosti umisténa ve stejné lokalité, je obdobného stavu i vybaveni (moralné i technicky doZité),
srovnatelné poglahové plochy. Cena dosaZena vydraZzenim — 80 000,- K&, uZitna plocha 48,78 m?, srovnatelnd hodnota
—1640,- K&/m>

3. srovnatelna nemovitost

Jedna se o bytovou jednotku o velikosti 2+1 (52 m?) ve zd&ném obytném domé pii ul. Fu¢ikova, ve mésté Karvina, ¢asti
Nové Mésto, okrese Karvind-mésto, byt je v dobrém, udrzovaném stavu, dim je udrZovany. Nemovitost je ve srovnani
s ocefiovanou nemovitosti umisténa v obdobné atraktivni lokalité, je vyrazné lepsiho stavu a srovnatelné vyméry
podlahovych ploch. Nabidkové cena po redukci — 280 000,- K&, uZitna plocha 52 m?, srovnatelna hodnota — 5 400,- K&/m?.

Vyhodnoceni

Pfedmétem ocenéni je bytova jednotka v plvodnim stavu, se zanedbanou UdrZzbou (moralné i technicky doZity stav).
Vzhledem ke srovnatelnym nemovitostem se nachazi ve stejné, popt. srovnatelné atraktivni lokalité, s dobrym dopravnim
napojenim. Budova, v niz se nachazi ocefovana bytova jednotka, je umisténa na vlastnim pozemku.

PFi stano;:eni srovnavaci hodnoty bytu uvazuji s obvyklou cenou ve vysi 1 750,- K& za m? uzitné plochy
(55,78 m?).




Rekapitulace znaleckého posudku

Vécna hodnota nemovitosti (stavby) 184 829 K¢
Procento opotiebeni 72 %
Reprodukcni cena (cena stavby bez opotiebeni) 633 815 K¢

Odhad obvyklé ceny pozemku (%)

Cena spoluvlastnického podilu na pozemcich: 10 530 K¢

Cena za m? pozemku

290 K¢

Vynosova hodnota

Nestanovuje se

Srovnavaci hodnota 97 615 K¢
Obvykla cena 100 000 K¢
Znalec (jméno a podpis) Cislo znaleckého Datum vyhotoveni
posudku
Ing. Frantisek Vicek 120-3457/12 25.7.2012

Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim
Krajského soudu v Ostravé ze dne 4.3.1999 pod ¢.j. Spr. 1467-99
pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti,
pro zakladni obor stavebnictvi, odvétvi stavby obytné a stavby

pramyslové.

Znalecky Ukon je zapsan pod pofadovym Cislem 120-3457/12

znaleckého deniku.

Znale¢né a nahradu nakladl Gctuji dle pfipojené likvidace.

Ing.FrantiSek Vicek
30. dubna 23
702 00 Ostrava 1

V Ostravé, dne 25.7.2012




