Znalecky posudek o odhadu trzni hodnoty nemovitosti (obvyklé ceny)
€. 119-3456/12

Typ nemovitosti : | 1.13.1.1. Byt nebo nebytovy prostor v osobnim vlastnictvi; v sou¢asném stavu
Pfedmét ocenéni : | Bytova jednotka ¢. 1844/4 v budové C.p. 1844 na pozemku parc.C. 1110/2, v¢. spoluvlast.
podilu na spolecnych ¢astech budovy ¢.p. 1844 a pozemku parc.¢. 1110/2

Kraj : Moravskoslezsky kraj | M&sto/obec: | Karvind Poc. obyv.: |60 679
Kat. Gizemi : Karvina-mésto Ulice : | Rudé Arméady (&.or. 2c) ¢p.: |1844

LV.C.: 6100

Objednatel: Ostravska aukeni sif s.r.o.

Podébradova 41
702 00 Moravska Ostrava
Zpracovano pro drazebnika

Vlastnik : Statutarni mésto Karvina
Frystatska 72/1

733 24 Karvina - Frystat
Spoluvlast. podil 1678/10000

| Obvykla cena soucasna: | 550.000,- K&|

Vyhodnoceni kupni smlouvy

Bytova jednotka ¢. 1844/4 vznikla na zdkladé prohlaseni vlastnika budovy o vymezeni jednotek
dle zakona €. 72/1994 Sb., ze dne 5.4.2002; pravni ucinky vkladu vznikly dnem 15.4.2002.

Poznamka

Bytova jednotka ¢. 1844/4 o velikosti 2+1 je umisténa v 2.NP tfipodlazniho obytného cihlového domu
C.p. 1844 pii ul. Rudé armady, v Karviné - Mizerové. DOm se nachazi v SirSim centru mésta pfi
frekventované komunikaci ul. Rudé armady. Ocenovana bytova jednotka ma dvé obytné mistnosti,
kuchyn, predsin, koupelnu, WC, spiz, balkon a sklep. Byt ma standardni vybaveni, okna jsou plvodni
drevéna zdvojena. V obytnych pokojich jsou podlahy drevéné vlysové, v ostatnich mistnostech je
keramicka dlazba. V kuchyni je vestavéna spiz a v predsini je vestavéna skfin. Byt je vytapén etazoveé
a je napojen na elektro, plyn, vodu a kanalizaci. V domé neni vytah.

K vlastnictvi jednotky dale patfi spoluvlastnicky podil na spolecnych castech budovy a pozemcich
o velikosti 1678/10000. D&m byl postaven v roce 1958 a tomu odpovida stupen opotfebeni. Dim
ma pravidelnou UdrZzbu a je bez viditelnych zavad. Vybaveni bytu je pdvodni, opotfebené, odpovidajici
dobé vystavby domu, Udrzba bytu je mirné zanedbana.

Vypracoval : Ing. VIcek Frantisek Dne: |24.7.2012
30. dubna 23

702 00 Ostrava 1

email: vicek@odhady-nemovitosti.cz, tel: 602 516 942, 596 123 224
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Priloha — byt / nebytovy prostor

Podklady pro ocenéni

- kopie vypisu z katastru nemovitosti pro k.U. R&j, obec Karvina, list viastnictvi €. 6100, vyhotoveny KU pro
Moravskoslezsky kraj, KP Karvina, ze dne 18.7.2012,

- kopie katastralni mapy z databaze www.cuzk.cz,

- prohlaseni vlastnika budovy o vymezeni jednotek ze dne 5.4.2002,

- mistni Setfeni provedené dne 19.7.2012 (fotodokumentace)

- Udaje sdélené zastupcem vlastnika nemovitosti, pracovnici Magistratu mésta Karviné JUDr. Renatou Hamrlovou.

Umisténi v lokalité

Bytova jednotka se nachazi v 2.NP obytného zdéného domu C.p. 1844, na ul. Rudé Armady (C.or. 2c),
ve mésté Karving, v katastralnim Uzemi Karvina-mésto. Ocefiovana nemovitost je umisténa v plvodni
zastavbé obytnych domd, v méstské casti Karvina-Mizerov, pfi pomérné frekventované komunikaci
ul. Rudé armady spojuijici Karvinou s obci Petrovice u Karviné, ve vzdalenosti cca 500 m od centralniho
Masarykova namésti s obchody a sluzbami v Karviné-Frystaté. Ddm je dobfe dopravné dostupny,
nejblizsi stanice MHD je ve vzdalenosti do 200 m. Parkovani je mozné v omezeném rozsahu na
komunikacich a parkovacich plochach v blizkosti domu.

Popis provedeni budovy

Konstrukce Provedeni o 2 konstrukce Provedeni o 2
dokonc. dokonc.
zaklady z prostého betonu 100 | stfesni krytina plechova 100
izol. proti zem. vihk. | bez izolaci proti zemni 100 | obvodové stény cihelné zdivo 100
vlhkosti vil. 45cm
sv. nosné konstrukce |zdéné 100 | vné&jsi tpr. povrchl | bfizolit 100
stropy betonové 100 | vnitfni Upr. stén vapenna omitka 100
krov drevény, sedlova stfecha 100 | schodisté betonové se stupni 100
teracovymi
Popis vybaveni
Provedeni . Provedeni .
dokonc. dokonc.
okna drevénd zdvojena 100 | rozvod vody studené i teplé 100
dvere piné, hladké 100 | rozvod plynu je proveden 100
podlahy obyt. mistn. | dfevéné vlysové 100 | zdroj teplé vody | el. bojler 100
. betonové s plivodni 100 . | plvodni kuchynska linka, | 100
podlahy nebyt. mistn. keramickou dlasbou vybav. kuchyné plyn. spordk
vytapéni etazové 100 | vybav. koupelny | vana, umyvadlo 100
elektro svételny rozvod 100 | vybav. WC WC s nadrzkou 100
Vycet mistnosti a prislusenstvi
pokoj 17,14 m?|WC 1,38 m? m?
pokoj 14,70 m?|spiz 0,38 m’ m?
kuchyné 9,66 m? | sklep 8,49 m’ m?
predsifi 8,90 m? | balkdn 0,73 m? m?
(nezapocitava se)
koupelna 3,64 m? m? m?
Uzitna plocha celkem: 64,29 m?
Informace o umisténi bytu
Velikost bytu: 2+1 Kategorie bytu: II.
Podlazi: | 2.NP Orientace oken: | SZ-V Vytah: | ne | Rozestavénost | 0 | %
Mimoradna vybava: | vestavéné skfiné
Parkovani: v omezeném rozsahu na komunikacich a parkovacich plochach v blizkosti domu
Technicky stav: | prdmérny — zhorSeny (3-) StaF: 54  Rokd
Rekonstrukce Stafi: 0  Rokl
Opotiebeni 54 %

Cena za m? uzitné plochy vé&. DPH | 8 500 K¢ za uzitné plochy




Srovnavaci metoda

1. srovnatelna nemovitost

Jednd se o bytovou jednotku o velikosti 2+1 (59 m?) ve zdéném obytném domé na ul. Jurkoviova, ve mésté& Karving,
Casti Nové Mésto, okrese Karvind-mésto, byt je v plvodnim, udrzovaném stavu. Nemovitost je ve srovnani s ocefovanou
nemovitosti umisténa ve stejné atraktivni lokalité, je lepsiho stavu i vybaveni, a mensi podlahové plochy. Nabidkova cena
po redukci — 570 000 K¢, uZitna plocha 59 m?, srovnatelna hodnota — 9 650 K¢&/m?.

2. srovhatelna nemovitost

Jednd se o bytovou jednotku o velikosti 3+1 (64 m?) ve zd&ném obytném domé pfi ul. Dvofakova, ve mésté Karving,
Casti Nové Mésto, okrese Karvina-mésto, byt je ve velmi dobrém stavu, po rekonstrukci, ddm je v udrzovaném stavu.
Nemovitost je ve srovnani s ocenovanou nemovitosti umisténa v mirné atraktivnéjsi lokalité, je vyrazné lepsiho stavu
a srovnatelné vyméry podlahovych ploch. Nabidkova cena po redukci — 640 000 K&, uZitnd plocha 64 m?, srovnatelna
hodnota — 9 950 K&/m?.

3. srovnatelna nemovitost

Jedna se o bytovou jednotku o velikosti 2+1 (60 m?) ve zdéném obytném domé pfi ul. Rudé armady, ve mésté Karvina,
Casti Nové Mésto, okrese Karvind-mésto, byt je ve velmi dobrém stavu, ddm je v udrZovaném stavu. Nemovitost je ve
srovnani s ocenovanou nemovitosti umisténa ve stejné lokalité, je vyrazné lepsiho stavu a mirné mensi vyméry
podlahovych ploch. Nabidkova cena po redukci — 760 000 K&, uZitna plocha 60 m?, srovnatelnd hodnota — 12 650 K&/m?.

Vyhodnoceni

Pfedmétem ocenéni je bytova jednotka v plvodnim stavu, s mirné zanedbanou udrzbou. Vzhledem ke srovnatelnym
nemovitostem se nachazi ve stejné, popt. méné atraktivni lokalité, s dobrym dopravnim napojenim. Budova, v niZ se
nachazi ocenovana bytova jednotka, je umisténa na vlastnim pozemku.

PFi stanozveni srovnavaci hodnoty bytu uvazuji s obvyklou cenou ve vy$i 8 500 K&/m? uzitné plochy
(64,29 m?).




Rekapitulace znaleckého posudku

Vécna hodnota nemovitosti (stavby) 365 130 K¢
Procento opotiebeni 54 %
Reprodukcni cena (cena stavby bez opotiebeni) 782 117 K&
Odhad obvyklé ceny pozemku (%) Cena spoluvlastnického podilu na pozemcich: 5 356 K¢
Cena za m? pozemku 190 K¢
Vynosova hodnota Nestanovuje se
Srovnavaci hodnota 546 465 K¢
Obvykla cena 559 000 K¢
Znalec (jméno a podpis) Cislo znaleckého Datum vyhotoveni
posudku
Ing. Frantisek Vicek 119-3456/12 24.7.2012

Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim
Krajského soudu v Ostravé ze dne 4.3.1999 pod ¢.j. Spr. 1467-99
pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti,
pro zakladni obor stavebnictvi, odvétvi stavby obytné a stavby
pramyslové.

Znalecky Ukon je zapsan pod pofadovym Cislem 119-3456/12
znaleckého deniku.

Znale¢né a nahradu nakladl Gctuji dle pfipojené likvidace.

Ing.FrantiSek Vicek

30. dubna 23
702 00 Ostrava 1

V Ostravé, dne 24.7.2012




