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Ukol znalce

Na zaklad usnesené.j. 024 EX 4557/10-148 ze dne 6.2.2012 jsem bylnové&n znalcen
pro ocegni nemovitosti zapsané na L&/ 840 pro k.4. Poruba, obec Ostrava, okres Ostt
meésto.

Ukolem znaleckého posudku je ocenit nemovitostamaps nalV €. 84Q a to:

- garaz bez.p.k.e. na pozemku patc.2335

ava-

Dale je ukolem znaleckého posudku ocenit uveden®uigosti \etrg prisluSenstvi a ocen
piipadna prava a zavady s nemovitosti spojenda, d&eitozavady, které prodejem v draz
nezaniknou, a dale stanovit vyslednou (obvyklouhucenemovitosti ke dni zpracova
znaleckého posudku.

Prohlidka nemovitosti

Prohlidka nemovitosti se uskdtela dne 12.3.2012 od 15:00 hod. Nemovitost ne
zpristupréna, byl proveden pouze &8i nahled.

Podklady pro znalecky posudek:

1. Zakladni podklady

- vypis z katastru nemovitosti pro k.0. Poruba,cofestrava, list vlastnictu. 840,
vyhotoveny délkovym fistupem dne 6.2.2012.

2. Situaéni podklady

- kopie katastralni mapy@dmétného Uzemi ze dne 28.11.2011 &itku 1:1000
3. Ostatni podklady

- informace a vyréry zjisttné @i mistnim Seaeni

- fotodokumentace pgtzena znalcem dne 12.3.2012

t

b
ni

nyla




Nalez a posudek

Uvod

Ocergni je provedeno "cenou obvyklou" ve smyslu definiceuvedené v 8§ 2, odst. |
zékona ¢.151/1997 Sb., o od@®vani majetku a o zméné nékterych zakona (zakon
0 ocdiovani majetku):

Majetek a sluzba se oaguji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jin zpiasob
ocaiovani.

Obvyklou cenou se pro dely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla dosaia pri
prodejich stejného, pogipadé obdobného majetku nebo pi poskytovani stejné nebag
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemskke dni oceréni. PFitom se
zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vlivavsak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimoiddnych okolnosti trhu, osobnich poréra prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv
zvlastni obliby.

Mimo Fadnymi okolnostmi trhu se rozungji napriklad stav tisné prodavajiciho nebo
kupujiciho, dasledky prirodnich ¢i jinych kalamit.

Osobnimi poméry se rozumgji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osab
vazby mezi prodavajicim a kupujicim.

Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota fikladana majetku nebo sluzl& vyplyvajici
Z osobniho vztahu k nim.

Ocergni je zpracovano k datu uvedenému na titulni straé. Jeho platnost je omezena
faktory, které mohou nastat po uvedeném datu a mohomit vliv na obvyklou cenu.

Podle 8 66 odst. (5) znalec ofieje nemovitost a jeji prisluSenstvi a jednotliva prava
a zavady s nemovitostmi spojené obvyklou cenou padkviastniho gredpisu 18) § 2 odst]
1 zakona¢. 151/1997 Sb., o o@®vani majetku.

Pravni vady se v tomto fipadé na nemovitosti nevyskytuji.

Na této zasad je vypracovano toto ocesini.




A. Mistopis, vstupni udaje:

VSeobecné mistopisné udaje

Oceiovana garaz se nachazi wéstském obvo# Ostrava-Poruba, k.U. Poruba, okrg
Ostrava-misto, v arealuradovych gardzi na okraji zastavby rodinnymi doniy wlici
V Zahradach. Dopravni dostupnost lokality, kderasdova gardZz nachazi, je dobra, napo
na frekventovanou komunikaci ul. 17. listopadu j@Zmé v mist, napojeni na paiei
komunikaci ul. Rudnou je mozné ve vzdalenosti 6Q0Tramvajova a autobusova zasta
(Domov sester) se nachazi v dochazkové vzdalenésamci nestského obvodu Ostrav
Poruba se jedna o atraktivni lokalitu v blizkosfistavby rodinnych i bytovych dam
s dobrou dopravni dostupnosti.

Zasta¥na plocha oagovanou garéd?i je o velikosti 19°m

Udaje o océované budow

Oceilovany objekt je na vypisu z katastru nemovitostpsza jako gardz beéz.p.k.e.
na pozemku pare. 2335 ve vlastnictvi SIM ValusiakiJa Valusiakova Iva.

Stavba je ke dni océni uzivana jako garaz a je situovana na pozemkuwlastnictvi
Statutarniho rsta Ostravy, pozemek pod stavbou je pégediobré v prondjmu na zaklad
najemni smlouvy, ktera k oc&m nebyla pedloZena.

Areal garazi je umish v rovinatém terénu, otevana garaz je kadové zastavbsituovana
jako vniftni. Fistup a pijezd k oc#iovanému objektu je mozny z ul. V Zahradach ze sy
strany fes pozemek pakec.2398 ve vlastnictvi Statutarnihcésta Ostrava.

Predmétem oceréni je pouze stavba na pozemku paré. 2335, pozemek paré. 2335
je ve vlastnictvi jiného vlastnika (Statutarniho nésta Ostravy).
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B. Nakladové ohodnoceni budov

V tomto gipadt je vychozi cena stanovena na zaklapStné zastagné plochy jednotlivych
podlazi, ktera je nasobena agregovanymi cenambojidych vybranych poloZzek (obvodov
stny, fasada, vnihi nosné zdivo, resp. nosna konstrukce, stopy,abgdh vybaveni a da
krov a steSni krytina).

K vychozi ce® je mozno pipocitat konkrétni vybaveni, pokud se v dogané budo¥ nebo
hale vyskytuje, nap vytah, kotelna, venkovni schodiStampa, balkony, stliky a dalsi,
pokud nejsou zagtena ve vychozi ceéj

Vychozi cena je stanovena ke konkrétnimu datu @&xindyjadujici tuto skuténost je
pravidelré upravovan na zakladidaji Ceského statistickéhaadu.

Od této vychozi ceny bylo o&eno giméiené opatebeni.

Pro tento odp&et se pouziva né&stji bud’ linearni metoda, nebo pro stavby, které jsou s
nez jedna polovina planované Zzivotnosti bodova detdeji podstata sfioa v tom, Ze jsol
odborré posuzovany vybrané konstrukce a udrzba a bodowgesovyjaduje procentg
opofebeni.

1.Budovy:

Vyégt budov
1.1.Radova garéz (cizi parceta2335)

Popis, vyngry, vypocet ceny:

1.1.Radovéa garaz
Budova je postavena na cizi parogl@335

PievaZujici provedeni konstrukci a vybaveni:

Stavba je zeéha z plynosilikatovych tvarnic v tl. 30 cm. Kazdwargzovy box ma jedn
parkovaci stani pro osobni vozidlo. Garaz je zalézea betonovych pasech, bez podsklef
s plochou sechou krytou asfaltovymi pasy, strop itvobetonové desky. Klemfské
konstrukce jsou z pozinkovaného plechu. Fasadti bitzolitovd omitka, vniini omitky jsou
pravdépodobré vapenné hladké. Podlaha je prégpodobré betonova. Vrata jsou plechov
okno neni. Garaz neni napojena na zZadnou inzenyrsko Gardz byla pravgpodobré
postavena v 70-tych letech 20. stoleti a ke dnin&tdese nachazi v pmérném staveb#
technickém stavu.

Vypocet uzitného obesta@aého prostoru:
1.nadzemni podlazi (19m m° 49.40
Celkovy obestatny prostor m’ 49.40

Pocet nadzemnich podlazi: 1

Staii budovy: 2012 - 1975 = 37 rak
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Vypocdet ceny
Vychozi hodnot&asti konstrukci

Podlazi

Vychozi cena 1.nadzemniho podlazi (1 m
Vychozi cena k 1.1.2000

Stavebni index

Opravny index mista

Vychozi cena budovy CU 2012
Rok uvedeni do provozu
Planovana Zivotnost rak
Opoftebeni

Cena k roku 2012
Zaokrouhleni
Cena zaokrouhlena

Rekapitulace
1.1. gardz be&.p.k.e.
1. Budovy

Rekapitulace nakladovych cen

1. Budovy
1. Budovy
Stavby celkem

< 6

24 130.00

125 020.00

149 150.00
151.00
1.00

225 216.50
1975
80

50.00

112 608.25
-8.25
112 600.00

112 600.00

112 600.00

112 600.00

112 600.00




C. Stanoveni hodnoty nemovitosti metodou srovnavaci

V principu se jednd o vyhodnoceni cen nedavno ealyth nemovitosti na trhu realjt,

nebo nedavno uskutenych prodej nemovitosti srovnatelnych svym charakterem, vsli

a lokalitou. Nepedpoklada se, Ze s ohledem na stavajici trh s newsbwmi a pohyb ce
jednotlivych tym nemovitosti, Zze uskuieéné prodeje a vyhodnocované prodeje kiyynbyt

starSi nez 1 rok. To proto, Zze segpoklada, Zze za delSi dobu udaje ztratily svojiowydaci
schopnost. Toto srovnani se provadi na zé&klakhstniho piizkumu trhu nemovitost
vyhodnocenim 0déjz denniho i odborného tisku, Wsek realitnich kancela sledovanim
aukci a drazeb, konzultacemi s realitnimi kanesta a spravci nemovitosti. Zé&em tohoto
Seteni je odhadovana prodejni cena, realizovateln®-tiamésiéni zprostedkovatelskol
smlouvu, se zohlednim sodasné situace na trhu a pro srovnatelné nemovitosti.

Po nemovitostech uvedeného typu, dqrdz uvedené velikosti, vybaveni, resp. ZmEmu
technickému stavu, v dané lokaliau srovnatelnych nemovitosti je poptavka srovnatelng
s nabidkou.Proto jsem nazoru, Zecaiovana nemovitost je dobbe obchodovatelna

Jako podklady byly pouzity Gdaje z vlastni databaafrmace z nabidek z internetovy

stranek. Podle éthto podklad byly v uplynulé dob zobchodovany nebo inzerova
v oblasti, kde se nachazi ac&anad nemovitost, tyto nemovitosti:
. . . Zastavéna Datum
Typ objekiu, lokalita srovnatelne Stav | olocha | Cena objektu [K] | nabidky /
nemovitosti nemovitosti 2 .
[m“] prodeje
Garaz, ul. K Myslivi, Ostrava-Poruba Bmérny 20 150 000 2012
Garaz, ul. V Zahradach, Ostrava-Poruba  anRrny 21 140 000 2012
Garaz, ul. Pod Nemocnici, Ostrava-PorubaPrimérny 20 150 000 2012
Garaz, ul. V Zahradach, Ostrava-Poruba unk&rny 31 81 000 2012
Garaz, ul. K Myslives, Ostrava-Poruba BPmerny 20 170 000 2012

Ocaiovand nemovitost je umésta varedlu gardzi figtupnych z komunikac
ul. V Zahradach, v ostravskemestském obvo# Ostrava-Poruba. V ramcigsiského obvodl
se jedna o atraktivni lokalitu s dobrou dopravastdpnosti %¢i centru obvodu a bytov,
zastavb. Vybavenim, stavem a umisim se ocgovany objektiadi do stedni cenové

kategorie.

Podle vySe uvedenych porovnani a dlézgkumu trhu byly v uplynulé dabzobchodovany

nebo inzerovany v oblasti, kde se nachazinogcena nemovitost, gardze wipwru
od 100 000 do 150 000¢K

Na z&kladk vySe uvedenych porovnani, vzhledem k umisti gardze a k jejimu stavebs-
technickému stavu, odhaduji srovnatelnou cenu nemawsti ve vysi:

125 000 K
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D. Omezeni viastnickych prav

Omezeni vyplyvajici z tdafi uvedenych ve vypisu z katastru nemovitosti jsou:

Zastavni pravo soudcovské pro pohledavku ve vyS 842 K& ve prospch VSeobecng

zdravotni pojigovny Ceské republiky.
Zastavni pravo exekutorské pro pohledavku ve vg32230 K& ve prosgch Prvni novinové
spole&nost a.s.

Zastavni pravo exekutorské pro pohledavku ve v§sdG4 K& ve prospch Mgr. Jaromit
Hanaik.

Zastavni pravo soudcovské pro pohledavku ve vy8i 32D K ve prospch Okresni sprav
socialniho zabezgeni Ostrava.

Zastavni pravo soudcovské pro pohledavku ve vy8R@ K& ve prospch Okresni sprav
socialniho zabezgeni Ostrava.

Zastavni pravo exekutorské pro pohledavku ve vy%3i080,54 K ve prosgch
Severomoravska plynarenska a.s.

Narizeni exekuce a exekni prikazy kprodeji nemovitosti Exekutorskéhaaalu Ostrave
- viz. vypis z katastru nemovitosti. 840 oddil C.

Tato prava nemaji vyrazny vliv na obvyklou cenu a vodhadu obvyklé ceny jsem je
nezohlednil.

Dle predloZzenych podklaai a zjiSténych informaci nevaznou na oatované nemovitosti
Zadné jiné zavazky ani jind omezeni, o jejichz exesnci se nelze peswkddit z vypisu
Z katastru nemovitosti.
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Rekapitulace jednotlivych metodizjisténi odhadu obvykiI

ceny nemovitosti
(pro Ucel exekwniho Fizeni)

Na zaklad usnesené.j. 024 EX 4557/10-148 ze dne 6.2.2012 jsem bylnové&n znalcen
pro ocegni nemovitosti zapsané na L&/ 840 pro k.4. Poruba, obec Ostrava, okres Ostt
meésto.

Ukolem znaleckého posudku je ocenit nemovitostamaps nalV €. 84Q a to:

- garaz bez.p.k.e. na pozemku patc.2335

Nakladova cena staveb po opéebeni

1. Budovy

1.1. Garaz bez.p.k.e. K¢ 112 600
1. Budovy K¢ 112 600
Stavba po opotebeni celkem K¢ 112 600
Celkem Ké 112 600
Srovnavaci hodnota K¢ 125 000

1A
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Zavér - zdauvodnéni obvyklé ceny:

Na zaklad cen zjis&nych jednotlivymi metodami a na zaktadySe uvedenych skuteosti,
st&i objektu, s ohledem na umist nemovitosti v atraktivni lokalit dobré dopravni napoje
a sohledem na stavebtechnicky stav garaze, odhaduji obvyklou cenu noeané
nemovitosti ve vysi:

125 000 k¢
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Ocereni je v souladu s Mezinarodnimi dwacimi standardy, schvalenymi v roce 19

Mezinarodnim vyborem pro normy ame/ani aktiv (IVSC), zejména se standardy IV$

Oceiovani na zaklad trzni hodnoty a IVS 4 Odevani pro zaruky {gcek, hypotéky g
dluhopisy.

Je zpracovano v souladu s definici "obvyklé cenygdené v § 2, odst. 1 zakotid51/1997|
Sh., o ocaovani majetku a o zén¢ nekterych zakon (zdkon o ocgovani majetku), kterd |
citovana v Uvodu.

ProhlaSuiji, Ze pfi provedeni znaleckého posudku jsem osobou nezawasl

Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovankiadnutim
Krajského soudu v Ostraze dne 4.3.1999 padj. Spr. 1467-99
pro zékladni obor ekonomika, afvi ceny a odhady nemovitosti,
pro zakladni obor stavebnictvi, adivi stavby obytné a stavby
pramyslové.

Znalecky ukon je zapsan podipdovymcéislem 58-3395/12
znaleckého deniku.

Znaletné a nahradu nakladictuji dle pripojené likvidace.

Ing.FrantiSek ek
30. dubna 23
702 00 Ostrava 1

licence znaleckého Ustavu A-Consulspislio 0536

V Ostraw, dne 28.3.2012
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