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A. Nalez

1. Znalecky kol

Znaleckym ukolem je provést ocenéni cenou obvyklou na - stavbé (budova) &.p. 21, zplsob vyuZiti:
rod. dim s ptisluSenstvim ( oploceni, travni porost, IS, vedlejsi stavba, stromy ) na pozemku st.
parc. ¢. 33 ( zastavéna plocha a nadvofi ) a pozemek parc.é. 140/1 ( zahrada ) v kat. tizemi
Licoméfice, obec Lipovec, okres Chrudim, zapsano na LV 64.

Ocenéni je provedeno ,.cenou obvyklou™ ve smyslu definice uvedené §2, odst. 1 a 3 zdkona ¢&.
151/1997 Sb., o oceflovani majetku a 0 zméné nékterych zakond (zdkon o ocefiovani majetku), ve
znéni pozd¢jsich predpisi.

1) Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zpilsob
ocenovani. Obvyklou cenou se pro cely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pfi
prodejich stejného popiipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby
v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji viechny okolnosti,
které maji vliv, aviak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trh, osobnich
poméra prodavajicitho nebo kupuyjiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofddnymi okolnostmi trhu se
rozuméji napriklad stav tisné prodavajictho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfikladand majetku nebo
sluzb& vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.

2) Jinym zptsobem ocenovani stanovenym timto zdkonem nebo na jeho zdkladeé je

a) nakladovy zpulsob, ktery vychazi z nakladi, které by bylo nutno vynalozit na
pofizeni pfedmé&tu ocenéni v misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni,

b) vynosovy zplisob, ktery vychazi z vynosu z pfedmétu ocenéni skuteéné
dosahovaného nebo z vynosu, ktery lze z predmétu ocenénf za danych podminek obvykle ziskat,a
Z kapitalizace tohoto vynosu (Grokové miry),

¢) porovnavaci zpusob, ktery vychazi z porovnani predmétu ocenéni se stejnym nebo
obdobnym pfedmétem a cenou sjednanou pii jeho prodeji; je jim téZ ocenéni véci odvozenim z
ceny jiné funkéné souvisejici véci,

d) ocefiovani podle jmenovité hodnoty, které vychazi z ¢astky, na kterou pfedmeét ocenéni zni
nebo kterd je jinak zfejma,

e) ocenovani podle U¢etni hodnoty, které vychazi ze zpisobii ocetiovani stanovenych na
zakladé predpisii o Getnictvi,

) ocenovani podle kurzové hodnoty, které vychazi z ceny predmétu ocenéni zaznamenané ve
stanoveném obdobi na trhu,

g) ocefovani sjednanou cenou, kterou je cena pfedmétu ocenéni sjednana pfi jeho prodeji,
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popiipadé cena odvozena ze sjednanych cen.

2. Informace o0 nemovitosti

Adresa nemovitosti: rodinny dim &.p. 21
538 43 Lipovec 21

Region: Pardubicky

Okres: Chrudim

Katastralni Gizemi: Licoméfice

3. Prohlidka a zamé&Feni nemovitosti:

Prohlidka a zaméfeni nemovitosti bylo provedeno dne 14.3.2012 bez pfitomnosti vlastnika
ocefiovanych nemovitosti.

4. Podklady pro vypracovini posudku:

Usneseni soudniho exekutora Mgr. Pavly Fu¢ikové o ustanoveni znalce a objednavka znaleckého
posudku ze dne 3.2.2012 pod &.j. 024 EX 58/11 - 96.

Vypis z katastru nemovitosti.

Fotodokumentace potfizena pti prohlidce, zjisténi skute¢nosti a zamé&feni posudkem dotéené
nemovitosti dne 14.3.2012.

Vypis z geografick¢ho informaéniho systému.
Mapa okoli.

Nabidky realitnich spole¢nosti.

3. Pouzita literatura:

Brada¢, A.: Teorie ocefiovani nemovitosti, Akademické nakladatelstvi CERM Brno, s.r.o., Brno
2008

Brada¢, A., Fiala, J.: Nemovitosti - ocefiovani a pravni vztahy, LINDE, a.s. - Pravnické a
ekonomické nakladatelstvi Bohumily Hofinkové a Jana Tuldc¢ka, Praha 2004

Bradag, A., Krejéik, P.: Ufedni ocefiovani majetku podle zédkona ¢. 151/1997 Sb., leden 2004

Brada¢, A., Kledus, M., Weigel, L.: Pfedpisy pro ocefiovani nemovitosti s komentifem,
Akademické nakladatelstvi CERM Brno, s.r.o., Brno 2002

Dusek, D.: Zéklady ocefiovani nemovitosti, Vysokd 3kola ekonomicka v Praze, Institut ocefiovani
majetku, Praha 2008



Ort, P.: Oceriovani nemovitosti na trznich principech, Bankovni institut Vysoka 8kola, Praha 2007

Zazvonil, Z.: Porovnavaci hodnota nemovitosti, Nakladatelstvi EKOPRESS, Praha 2006

Zazvonil, Z.: Odhad hodnoty pozemki, Vysoka 3kola ekonomicka v Praze, Institut ocefiovani
majetku, Praha 2007

6. Vlastnické a evidenéni iidaje:

Valenta Martin, Licoméfice 21, Lipovec, 538 43 Tiemosnice.
Zastavn{ pravo smluvni k zaji$téni pohledavky ve vysi 650.000,-- K& s pifslusenstvim a k zajisténi

budoucich pohledavek, vzniklych do 25.10.2034, do vye 13.000,-- K¢ a do vyse 65.000,-- K& pro
Komer¢ni banku a.s.

7. Celkovy popis nemovitosti:

Piedmétem zjiSténi ceny obvyklé na - stavb&é (budova) &.p. 21, zplsob vyuziti: rod. dim s
pfisludenstvim ( oploceni, travni porost, IS, vedlejsi stavba, stromy ) na pozemku st. parc. & 33 (
zastavéna plocha a nadvoii ) a pozemek parc.¢. 140/1 ( zahrada ) v kat. izemi Licomé&fice. obec
Lipovec, okres Chrudim, zapsano na LV 64. Kat. uzemi Licoméfice leZi cca 20.0 km od mésta
Chrudim. Pfistup k nemovitosti je z mistni zpevnéné komunikace. Rodinny dim je postaveny na
pozemku rovinatého charakteru. Rodinny diim je napojen na vefejné inZenyrsko - energetické sité
(220 V), obecni vodovod, odpad sveden do jimky, plyn v domé neni. Souhrnny stavebné technicky
stav nemovitosti s pfisludenstvim je podprimémy.

8. Obsah posudku:

a) Hlavni stavby

a1) Rodinny dam &.p. 21
b) Vedlejsi stavby

by) Stodola
¢) Pozemky

¢1) Pozemky

9. Popis objektu a pozemku;

a) Hlavni stavby

a;) Rodinny dim ¢&.p. 21
Nepodsklepeny zdény rodinny dim postaveny v okrajové &asti obce na oploceném pozemku.
Budova s jednim nadz. podlazi se stfe$ni &asti, stfecha je dfevéna sedlova s krytinou z palené tasky,
klempifské provedeny z pozin. plechu, okna jsou dfevéna, fasadni omitky jsou biizolité. Nemovitost
Jje vytdpéna Ustfednim topenim na tuhd paliva, tepld voda pomoci el. bojleru. Budova je rozdélena
na dilnu, obytna &ast - 2+1, piida je prazdna. K objektu bydleni p¥islusi stavebni pozemek ( 552 m”)
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a pozemek zahrady ( 423 m® ) celkem se jednd o 975 m”. Piislusenstvi oceiiovanych nemovitosti
tvofi pfipojky, oploceni, travni porost, vedlejsi stavba, stromy vSe je zohledn&no ve stanovené
cen¢ obvyklé. Objekt je v podprimérném stavebné technickém stavu.

b) Vedlejsi stavby

b;) Stodola
Vedlejsi stavba postavena na pozemku St. parc.¢é. 33 ( zastavéna plocha a nadvofi ) na hranici
pozemku. Nemovitost je zdéna s jednim nadzemnim patrem a stfedni asti, stfecha je dfevéna
sedlova s pdlenou krytinou, vrata jsou dfevéné. Budova je uZivdna k parkovani osobniho
automobilu a jako sklad, do stavby nejsou ptivedeny Zadné IS, nemovitost je v podprimérném
technickém stavu.

c) Pozemky
¢1) Pozemky

B. Posudek

Vyméry, hodnoceni a ocenéni objekti:

Vécna hodnota dle THU

a) Hlavni stavby

a;) Rodinny dim é.p. 21

Zastavéné plochy a vysky podlaZi:

Nazev podlazi Zastavéna plocha Konstrukéni vyska
[ NP: 180,00 m’ 2,60 m
stfedni &ast: 180,00 m* 2,00 m

Jednotkové mnoZstvi:

Jednotka:
1 NP: (180)*(2,60) = 468,00
stieSni Cast: (180)*(2,00) = 360,00
Jednotkové mnozstvi — celkem: - 828,00

Stanoveni jednotkové ceny:
Ke stanoveni jednotkové ceny stavby bylo pouZito ukazateld THU firmy URS Praha .

Seznam porovnavanych objekta:

Poradovéd Nizev objektu Katalogovd Upravend Viha




islo cena [K¢é]  cena [K¢]
1. Rodinny dim 4 677,86 4 677,86 1,000
2.  Rodinny domek 4 172,68 4 172,68 1,000
3. Rodinny domek Chlumec n.C. 4 747,90 4 747,90 1,000
4. Rodinny domek typ PRAKTIK 561524 5615,24 1,000
Minimalni jednotkova cena: 4 172,68 K&/
Primérna jednotkova cena: 4 803,42 K¢/
Maximdlni jednotkové cena: 5615,24 K¢/
Ocenéni:
Zakladni cena: 4 803,42 K&/
828,00 *4 803,42 K&/ = 3977 230,14 K¢
Vypocet opotrebeni linedrni metodou
Stafi (S): 60 roka )
Predpokladana dalii Zivotnost (PDZ): 10 roki
Pfedpokladand celkové Zivotnost (PCZ): 70 roki:
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100% * 60/ 70 = 85,714 % - 3 409 043,04 K¢
Rodinny dim &.p. 21 - vysledna cena = 568187,10 K¢
b) Vedlejsi stavby
b;) Stodola
Zastavéné plochy a vyiky podlazi:
Nazev podlazi Zastavéna plocha Konstrukéni vyska
| NP: 70,00 m’ 3,50 m
stfedni &ast: 70,00 m? 2,00 m
Jednotkové mnozstvi:
Jednotka:
1 NP: (70)*(3,50) = 245,00
stieSni Cast: (70)*(2,00) = 140,00
Jednotkové mnozstvi — celkem: - 385,00
Ocenéni:
Zékladni cena: 2 000,- K&/
385,00 * 2 000,- K&/ = 770 000,- K&

Vypocet opotfebeni linedrni metodou



Stafi (S): 60 roku

Predpoklddana dalsi zivotnost (PDZ): 10 rokd

Pfedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 70 roki

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ = 100 % * 60/ 70 = 85,714 % -

659 997,80 K&

Stodola - vysledna cena =

Rekapitulace ocenéni objektu véetné opotirebeni

a) Rodinny dum ¢&.p. 21 =

110 002,20 K¢

568 190,- K&

b) Stodola = 110 000,- K¢&
Administrativni cena (vyhlaska 387/2011 Sb.)
a) Pozemky
a1) Pozemky -§27-§32
Stavebni pozemek ocenény dle § 28 odst. 1 a 2:
Nazev Parcelni éislo Vyméra Jedn. cena Cena

[m’] [K&/m?] [K¢)
zastavéna plocha a nddvofi 33 552,00 35,00 19 320,-
Soucet 19 320.-
Koeficient prodejnosti K, (ptil. &. 39 - dle obce a Géelu uziti): 1,1050
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 38 - dle hlavni stavby): i 2,1550
Stavebni pozemek ocenény dle § 28 odst. 1 a 2 - celkem 46 006,23
Pozemek zahrady nebo ostatni plochy ocenény dle § 28 odst. 5.
Zékladni cena = 35,- K&/m®,
Nazev Parcelni ¢&islo Vyméra Jedn. cena Cena

[m’] [K&/m?] [K&]
zahrada 140/1 423.00 35,00 14 805,-
Soucet 14 805.-
Uprava ceny dle § 28 odst. 5: ¥ 0,4000
Koeficient prodejnosti K, (pfil. &. 39 - dle obce a uéelu uziti): * 1,1050
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. &. 38 - dle hlavni stavby): * 2,1550
Stavebni pozemek ocenény dle § 28 odst. 5 - celkem 14 101,91
Pozemky - zjiStén4 cena = 60 108,14 K¢

Rekapitulace ocenéni pozemki




a) Pozemky = 60 110,- K¢

£; ! ke we r !I ﬁﬂ l]ﬂ‘- Ki

Porovnavaci hodnota

a) Pozemky

a;) Pozemky

Seznam porovnavanych pozemki:

Nazev Realiz. cena Vyméra Jedn.cena K, Viaha  Upravena jedn.

[K&] [m’]  [K&m] cena [K&/m?)

st pozemek Licoméfice 350 000,- 2851 122,76 1,00 1,00 122,76

st pozemek Vinafe 290 000,- 1500 193,33 1,00 1,00 193,33

st pozemek Starko¢ 230 000,- 1291 178,16 1,00 1,00 178,16
49425 /3,000

Primérna jednotkova cena: 164,75 K&/m®

Minimalni jednotkova cena: 122,76 K&/m

Maximalni jednotkové cena: 193,33 K&/m?

Ocenované pozemky:

zastavéna plocha a nadvofi p& 33 552m’

zahrada p.¢. 140/1 423 m*

Vyméra ocenovanych pozemkii: 975 m*

975,00 m” 4 164,75 K&/m® = 160 631,25 K&

Pozemky ocenéné porovndvaci metodou - celkem = 160 631,25 K&

Pozemky - vysledna cena = 160 631,25 K&

Rekapitulace ocenéni pozemki

a) Pozemky = 160 630,- K¢

Cena pozemki Sini celkem 160 630,- K&

Porovnavaci metoda

[Popis ocefiované stavby

Nazev: rodinny diim &.p. 21

Adresa 538 43 Licoméfice 21

Popis:

Druh nemovitosti  Rodinné domy Poloha
Stafi objektu 60 roku Stav objektu Spatny

Pocet nadz. podlazi | Pocet podzemnich podlazi

8

samostatné stojici
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Vyméra pozemku 975 m’ Zastavéna plocha 180 m®

Garaz mimo objekt Vytah ne Podkrovi ano
Svislé konstrukce  zdéné

Pripojky elektro

Prislusenstvi vedlej$i stavba

Jednotkové mnozstvi oceflované nemovitosti

Wednotka | Zkratka | Vymeéra

Obestavény prostor OP m’

Zastavéna plocha podlazi celkem Zp m’

Podlahova plocha podlazi celkem I 3 m

Hruba uzitna plocha PUH m’

Cista uzitna plocha PUC m?

| Seznam koeficienti pro porovnani cen nemovitosti |
Koeficient K1: realizovatelnd cena v misté a dase * 1,00
| Index odli§nosti objektu oproti standardu Lo: 1,00

Prehled porovnatelnych nemovitosti

| Objekt &.: 1 Nazev: rodinny dim LicoméFice |
Adresa 538 43 Licoméfice

Popis: RD 3+kk v obci Licoméfice u Ronova nad Doubravou. Diim je v plivodnim stavu, s
dfevénymi okny, ¢asteéné podsklepeny a s velkymi pidnimi prostory s moZnosti vybudovani
podkrovnich mistnosti. Na pozemku je vlastni studna a garaz.

Druh nemovitosti Rodinné domy Poloha  samostatné stojici
Stari objektu rok Stav objektu dobry
Pocet nadz. podlazi 1 Polet podzemnich podlazi 0
Vyméra pozemku 556 m® Zastavéna plocha 556 m’
Garaz v objektu Vitah ne Podkrovi ano
Svislé konstrukce  zdéné
Ptipojky elektro
Prislusenstvi studna
| Pozadovans nebo kupni cena 500 000,- K&
Seznam koeficientii pro porovnani cen nemovitosti
Koeficient K1: realizovatelnd cena v mist& a case * 1,00
Celkovy koeficient: / 1,00
| PFepotend standardni cena; 500 000,- K&

| Vyméry a jednotkové ceny |
Vyméry objektu Jednotkové ceny  Prepodtené jedn.

(JCS) ceny (SITC))
Obestavény prostor: m 0,- K&/m 0,- K&/m
Zastavena plocha podlazi celkem: m’ 0,- K&/m? 0,- K&/m®
Podlahova plocha podlazi celkem m’ 0,- K&/m’ 0,- K&/m?
Hrubé uzitna plocha: m’ 0,- K&/m? 0,- K&/m?
Cista uzitna plocha: m 0,- K&/m 0,- K&/m



|Objekt a2 Nizev: rodinny dim Prachovice ]
Adresa 538 04 Prachovice

Popis: Stylova stavba s klenutymi stropy mé 2 obytné mistnosti, koupelnu, chodbu a sklep. Na
stavbu navazuje prostornd garaz. V budové zapocata rekonstrukce (okna, podlaha, voda, plyn,
elektfina). V domé kompletni inZenyrské sit€. Na pozemku samostatn4 stodola. Celkova plocha
pozemku 2885 m2.

Druh nemovitosti Rodinné domy Poloha  samostatné stojici
Stafi objektu rok Stav objektu dobry
Pocet nadz. podlazi 1 Pocet podzemnich podlazi 0
Vymeéra pozemku 2885 m’ Zastavéna plocha 400 m’
Garaz neni Vytah ne Podkrovi ano
Svislé konstrukce  zdéné
Pripojky elektro, vodovod, kanalizace, plynovod
Piislusenstvi stodola
| Pozadovand nebo kupni cena 690 000,- K
Seznam koeficientii pro porovnani cen nemovitosti
Koeficient K1: realizovatelna cena v misté a Sase * 1,10
Celkovy koeficient: / 110
| Piepoétend standardni cena: 627 272,73 K§
| V¥méry a jednotkové ceny |
Vymeéry objektu Jednotkové ceny  Pfepoctené jedn.
(JCS) ceny (SITC;)
Obestavény prostor: m’ 0.- K&/m® 0,- K&/m?®
Zastavéna plocha podlazi celkem: m’ 0,- Ké&/m? 0,- K&/m?
Podlahova plocha podlazi celkem m’ 0,- K¢/m’ 0,- K¢/m?
Hruba uZitna plocha: m? 0,- K&/m’ 0,- K&/m?
Cista uzitna plocha: m’ 0,- K&/m? 0.- K&/m*

| Objekt &.: 3 Ndzev: rodinny diim Starkoé |
Adresa 286 01 Starkoé

Popis: Dim v obei Starko¢ (okres Kutna Hora). Pozemek usedlosti ma rozlohu celkem 813 m2.
V predni ¢sti je kolmo ke komunikaci umistén obytny diim jehoZ ptedni ¢4st byla ptistavena v
roce 1967 a v niZ se nachdzeji dvé obytné mistnosti, velka kuchyné, chodba se vstupem na pidu,
ve které je moZné bez vétsich investic vybudovat vestavbu jednoho pokoje. V navazujici &4sti je
umisténa hospodaiska ¢ast, chlév a stodola. Pred domem je pomémé velky dvorek. Za domem
je zahrada o velikosti cca 400 m2. V predni ¢4sti pozemku je vybudovana mald pradelna. V obci
neni vodovod ani kanalizace, na pozemku je studna s dostatkem vody a odpady jsou do Zumpy,

el. 240 a 400 V, plyn je pfiveden na pozemek.

Druh nemovitosti Rodinné domy Poloha  samostatné stojici

Stari objektu rok Stav objektu dobry

Pocet nadz. podlazi 1 Pocet podzemnich pedlazi 0

Vymeéra pozemku 813 m’ Zastavéna plocha 200 m’
Garaz neni Vytah ne Podkrovi ano

Svislé konstrukce  zdéné

Pripojky elektro, plynovod

PrisluSenstvi hosp. usedlost, stodola
| Pozadovana nebo kupni cena 650 000,- K&

Seznam koeficientii pro porovnani cen nemovitosti
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Koeficient K1: realizovatelna cena v misté a Case * 1,10

Celkovy koeficient: / 1,10
| Piepodtena standardni cena: 590 909,09 K§

J Viméry a jednotkové ceny |
Vymeéry objektu Jednotkové ceny  Prepoltené jedn.

(JCS) ceny (SJTC;)
Obestavény prostor: m’ 0,- K¢/m’ 0,- K&/m®
Zastavéna plocha podlazi celkem: m’ 0,- K&/m’ 0,- K&/m’
Podlahova plocha podlazi celkem m’ 0,- K&/m’ 0,- K&/m?
Hrubad uzitna plocha: m 0,- Ké/m 0,- K&/m
Cistd uzitna plocha: m? 0,- K&/m’ 0,- K&/m’

|Objekt &.:4  Nazev: rodinny dim Ronov nad Doubravou |
Adresa Zamecka, 538 42 Ronov nad Doubravou
Popis: Rodinny dim 4+kk, ur€eného k celkové rekonstrukci v obci Ronov nad Doubravou.
Soucasti domu jsou hospodafské budovy, gardZ, studna. Elektfina v domé, plyn na hranici
pozemku. Celkova plocha pozemku je 442 m2.

Druh nemovitosti Rodinné domy Poloha  samostatné stojici
Stari objektu rok Stav objektu pred rekonstrukei
Pocet nadz. podlazi 1 Pocet podzemnich podlazi 0
Vyméra pozemku 442 m* Zastavéna plocha 205 m*
Garaz v objektu Vytah ne Podkrovi ano
Svislé konstrukce  zdéné
Pripojky elektro, vodovod, kanalizace
Prislusenstvi hosp. budova
| Pozadovana nebo kupni cena 780 000,- K&
Seznam koeficientii pro porovndni cen nemovitosti
Koeficient K1: realizovateln4 cena v misté a ¢ase * 1,10
Celkovy koeficient: / 1,10
| P¥epottend standardni cena: 709 090,91 K

| Viméry a jednotkové ceny |
Vyméry objektu  Jednotkové ceny  Prepoctené jedn.

(JCS) ceny (SJTC)
Obestavény prostor: m 0,- K&m 0,- Ké&/m
Zastavéna plocha podlazi celkem: m’ 0,- K&/m? 0,- K&/m?
Podlahova plocha podlazi celkem m’ 0,- K&/m? 0,- K&/m’
Hruba uzitna plocha: m’ 0,- K&m?® 0,- K¢/m’
Cista uzitna plocha: m 0,- K&m 0,- K&/m
Cena objektu zjisténa porovnavaci metodou:
Cp = Copn‘imémé 606 818,18 K¢
Rodinny diim ¢&.p. 21 - vysledn4 cena = 606 818,18 K¢
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C. Rekapitulace

Administrativni cena:

Administrativni cena pozemki: 60 110,- K¢
Administrativni cena celkem: 60 110,- K¢

Vécna hodnota:
Véena hodnota objekti: 678 190,- K&

Stanovena vécna hodnota celkem: 678 190,- K¢

Porovnavaci cena:

Porovnavaci cena pozemkii: 160 630,- K&
Porovnavaci cena celkem: 606 820,- K¢
Obvykla cena:
600 000,- K¢

slovy: Sestsettisic K¢&

Pti zji8téni ceny obvyklé kladu diraz na srovndni s nemovitostmi nabizenych k obchodovéni v
daném mist¢ a mistnim Setfenim. Pfi stanovovani porovnavaci hodnoty jsem vychazel z udaji
uvedenych v informaénich zdrojich realitnich kancelafi, zejména internetovych stranek. Pro
srovnani byly vzaty nabidky srovnatelnych nabizenych nemovitosti v dané lokalité. Ve stanoveni
ceny obvykl¢ je vzata v Gvahu rovnéz obtiZzna prodejnost nemovitosti na souasném realitnim trhu.

Na zaklad¢ vyse zjisténych skuteCnosti stanovuji cenu obvyklou na - stavbé (budova) &.p. 21,
zplsob vyuziti: rod. dim s pfisluenstvim ( oploceni, travni porost, IS, vedlej3i stavba, stromy ) na
pozemku st. parc. €. 33 ( zastavénd plocha a nadvofi ) a pozemek parc.&. 140/1 ( zahrada ) v kat.
tzemi Licoméfice, obec Lipovec, okres Chrudim, zapsano na LV 64 v objektivni zaokrouhlené vysi
600.000,00 K¢. f

f
V Praze, 19.3.2012 I }

JUDr. Mgr. Marcel PGII‘QS%{:)M-BqA., L[}!ﬁ% g
Retického 7 | (A | |
169 00 Praha 6 / \ SN ‘,f“l -

= I \

I
|

‘J(\/\;UL



D. Znalecka dolozka:

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Mestského soudu v Praze ze dne
14. 11. 2007 &.j. Spr 2458/2007 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti a
nemovitosti sportovniho a pamatkového charakteru.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. ¢. 798 znaleckého deniku.

Znale¢né a ndhradu nékladii u¢tuji dokladem dle prilozené likvidace.

E. Seznam ptiloh:

Kopie vypisu z KN
Fotodokumentace
Kopie snimku katastralni mapy

. Kopie mapy okoli
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VIPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 01.02.2012 11:35:02

Vyholovano bezdplatné dalkovym pfistupem pro ucel: Provedeni exekuce, &J.: 024 EX 58/11 pro Soudni exekut
FuCikova Pavia, Mgr. £ wer

Qkres: CZ0531 Chrudim Obec: 547875 Lipovec
Kat.Gzemi: 6B4678 Licoméfice List vlastnictvi: 64
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou diselnych radach (St. = stavebni parcela)

A Vliastnik, jiny oprédvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prdvo
Valenta Martin, Licoméfice 21, Lipovec, 538 43 6B81216/0234
Tfemosnice

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra(m2] Druh pozemku Zptsob vyufiti Zplsob ochrany
St. 33 552 zastavéna plocha a chranéna krajinna
nadvori cblast - II.-IV,zdéna
. 140/1 423 zahrada zemédélsky pidni
fond, chréanéna
krajinna oblast -
II.-IV.zdna
Stavby
Typ stavby
Cdst obce, &. budovy Zpisob vyuZiti Zpilsob ochrany Na parcele
Licoméfice, é.p. 21 rod.dim chranéna krajinna oblast - St. 33

II.-IV.zéna

Bl Jind prdva - Bez zapisu

o Omezeni vlastnického prdva

Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k

¢ Zastavni pravo smluvni
k zajisténi pohledavky ve vysi 650.000,-K& s pfisluSenstvim a k zajiSténi budoucich
pohledavek,vaniklych do 25.10.2034, do vyse 13.000,-K& a do vyse 65.000,-K&

Komeréni banka, a.s., Na prikopé Stavba: Licoméfice, &.p. 21 V-3179/2006-603
9/33, Praha 1, Staré Mésto, Parcela: St. 33 v-3179/2006-603
14 07, RE/IC0: 45317054 Parcela: 140/1 Vv-3179/2006-603

Listina Smlouva o zfizeni zdstavniho prava podle ob&.z. =ze dne 26.07.2006. Pravni aéinky
vkladu prava ke dni 02.08.2006.
Vv=3179/2006-603

© Narizenli exekuce
Soudni exekutor: JUDr. Pavla Fucikova, exekutorsky urfad Ostrava, se sidlem Slévarenska
410/14
Valenta Martin, Licomérice 21, Z2-4903/2011-603
Lipovec, 538 43 TfemosSnice,
RC/ICO: 681216/0234

Listina Usneseni soudu o nafizeni exekuce Okresni soud v Chrudimi 22 EXE-395/2011 -13 ze
dne 10.03.2011. Pravni moc ke dni 08.07.2011.; uloZeno na prac. Chrudim
Z-4903/2011-603

o Exekuéni pfikaz k prodeji

namovitosti
Parcela: 140/1 2-5045/2011-603
Parcela: St. 33 2-5045/2011-603
Stavba: Licoméfice, &.p. 21 2-5045/2011-603

Listina Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych véci 22 EXE-395/2011 -13 (024 EX 58/11-20) ze

Nemevitostl jsou v uzemnim obvodu, ve kterem vykondva stdtni spravy katastru nemovitosti CR
Katastrdlni Ufad pro Pardubicky kraj, Katastrdlnl pracovisté Chrudim, kéd: 603.
strana 1




VIPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 01.02.2012 11:35:02

Viyhotoveno bezupiatné dalkovym pfistupem pro uéel: Provedeni exekuce, &j.: 024 £X 58/11 pro Soudni exekutor
Fuéikova Pavia, Mgr.

Okres: CZ0531 Chrudim Obec: 547875 Lipovec

Kat.lzeml: 6B467B Licoméfice List vlastnictvi: 64
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou Eiselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k

dne 14.04.2011.
2-5045/2011-603

© Narizeni exekuce
exekutor: Mgr. Pavla Fuéikova, Exekutorsky ufad Ostrava, se sidlem Slévarenska 410/4,

Ostrava-Marianské Hory
Valenta Martin, Licomérice 21, 2-6038/2011-603
L%pogec, 538 43 Tfemo3nice,
RC/ICO: 681216/0234

Listina Usneseni soudu © nafizeni exekuce Okresni soud v Chrudimi 5 EXE-26/2011 -18 (024
EX 577/11-20) ze dne 06.04.2011. Pravni moc ke dni 13.07.2011.; uloZeno na prac.

Chrudim
Z-6038/2011-603

o Exekuéni prikaz k prodeji

nemovitosti
Parcela: 140/1 Z-6133/2011-603
Stavba: Licomérice, &é.p. 21 Z-6133/2011-603
Parcela: St. 33 Z-6133/2011-603

Listina Exekudni pfikaz k prodeji nemovitych véci 5 EXE-26/2011 -19 (024 EX 577/11-25) ze
dne 02.05.2011.
Z-6133/2011-603
© Zastavni pravo exekutorské
vySe pohledavky: 92.013,78 K&

Komeréni banka, a.s., Na prikopé Parcela: 140/1 Z-12450/2011-603
969/33, Praha 1, Staré Mésto, Parcela: St. 33 Z-12450/2011-603
.114 07, RC/ICO: 45317054 Stavba: Licoméfice, &€.p. 21 2~12450/2011-603

W.stinae Exekuéni pfikaz o zfizeni ex
395/2011 -13 (024Ex 58/11-21) =ze dne 14.04.2011.

ekutorského zadstavniho prava na nemovitosti 22 EXE-
Pravni moc ke dni 23.06.2011.

Z-12450/2011-603

© Narizeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: JUDr. Tomas Vrana, Exekutorsky 0fad Pferov se sidlem

Komenského 38, 750 00 Pferov
Valenta Martin, Licoméfice 21, Z-14501/2011-603

Lipovec, 538 43 Tremosnice,
RC/ICO: 681216/0234
Listina Usneseni soudu o nafizeni exekuce Okresni soud v Chrudimi 29 EXE-1908/2011 -5 ze

dne 16.08.2011. Pravni moc ke dni 08.11.2011.; uloZeno na prac. Chrudim
Z-14501/2011-603

o Exekuéni prikaz k prodeji
nemovitosti

Stavba: Licomérice, ¢.p. 21 Z-14481/2011-603
Parcela: St. 33 2-14451/2011-603
Parcela: 140/1 Z-14491/2011-603
Listine Exekudni pfikaz k prodeji nemovitych véci 29 EXE-1908/2011 -5 (103 Ex 37871/11-12)
ze dne 06.10.2011.

Nemovitostl jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd statnl spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro Pardubicky kraj, Ratastrdlni pracovibté Chrudim, kod: 803.
strana 2



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 01.02.2012 11:35:02

Vyhotoveno bezdplatné délkovym pfistupem pro icel: Provedenl exekuce, ¢.j. 024 EX 58/11 pro Soudni exekutor
Fuéikové Pavia, Mgr.

Ckres: CZD0531 Chrudim

Obec: 547875 Lipovec
Kat.lzemi: 68467B Licomérice

List vlastnictvi: 64
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych Fadach

Typ vztahu
Oprévnéni pro

(5t. = stavebni parcela)

Povinnost k

Z-14491/2011-603
© Zastavni pravo exekutorské

vysie pohledavky: 1 111,- K&
Slavia pojistovna a.s., Revoluéni Parcela: 140/1
655/1, Praha 1, Staré M@sto, 110 00 Stavba: Licoméfice, ég.p. 21 2-15641/2011-603
Praha 1, RC/ICO: 60197501 Parcela: St. 33 Z2-15641/2011-603

Listina Exekuéni pfikaz o ziizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti 20EXE-
. 1908/2011 -9 (103 Ex 37971/11-14) ze dne 06.10.2011.

Z-15641/2011-603

Pravni moc ke dni 21.10.2011.

Z-15641/2011-603
¢ Exekuéni prikaz k prodeji

nemovitosti
Parcela: 140/1 2-16342/2011-603
Stavba: Licoméfice, &.p. 21 Z2-16342/2011-603
Parcela: St. 33 Z-16342/2011-603
Listina Exekucni pfikaz k prodeji nemovitych wvéci 29 EXE-2522/2011 -11 (129 EX 7557/11-9)
ze dne 11.11.2011.

Z-16342/2011-603
o Zastavni pravo exekutorské

vyse pohledavky: 3.410,- K& s pfisluSenstvim

Vodarenska spole&nost Chrudim, Stavba: Licomérice, &.p. 21 2-97/2012-603
a.s., Novoméstskad 626, Chrudim II, Parcela: 140/1 2-97/2012-603
537 28, RE/ICO: 27484211 Parcela: S5t. 33 2-97/2012-603

Listina Exekuéni prikaz o zfizeni exekutorského zastavniho priva na nemovitosti 29 EXE-
2522/2011 -11 {129 EX 7557/11-8) ze dne 11.11.2011. Pravni mocc ke dni 30.11.2011.

Z-97/2012-603

:. Jiné zdpisy - Bez zapisu

=

E Nabyvaci tituly a jiné peodklady zdpisu

Listina
© Smlouva kupni ze dne 27.07.2006. Pravni Géinky vkladu prava ke dni 03.08.2006.

Vv-31B3/2006-603
RC/ICO: 681216/0234

o Exekuéni prikaz o zfizenli exekutorského zastavniho prava na nemovitosti 29EXE-1908/2011 -
9 (103 Ex 37971/11-14) ze dne 06.10.2011. Pravni moc ke dni 21.10.2011.

Pro: Valenta Martin, Licomérice 21, Lipovec, 538 43 TremoSnice

2-15641/2011-603

Prc: Valenta Martin, Licoméfice 21, Lipovec, 538 43 Tfemosnice RE/IC0: 681216/0234

F Vztah bonitovanych pldné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm
Parcela BPEJ Vyméra (m2]
140/1 34702 423

Pokud je vyméra bonitnich dild parcel mensi neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni benitovén

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtnl sprévu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni Ofad pro Pardubicky kraj, Katastralni pracoviité Chrudim, koéd: 603.
strana 3



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTT
prokazujici stav evidovany k datu 01.02.2012 11:35:02

Vyhotoveno bezuplatné délkovym pfistupem pro Géel: Provedeni exekuce, €. 024 EX 58/11 pro Soudni exekulor
Fucikova Pavia, Mgr.

Okres: CZ0531 Chrudim Obec: 547875 Lipovec
Kat.uzemi: 684678 Licoméfice List vlastnictvi: 64
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou €iselnych Fadach (St. = stavebni parcela)

Nemovitosti jsou v tzemnim cbvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprévu katastru nemovitesti CR:
Katastrdlni drad pro Pardubicky kraj, Katastrilni pracovigté Chrudim, kéd: 603.

Vyhotovil: Vyhotoveno: (01.02.2012 11:58:30

Cesky Ufad zeméméFficky a katastrdlni - SCD

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve xterém vykondvé stdtni sprévu katastru nemovitosti CR

Katastralni Ofad pro Pardubicky kraj. Katastrdlni pracovisté Chrudim, kéd: §03.
strana 4
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