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- Situani planek a viez z leteckého snimku
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Ukol
Na z&klad usnesené.j. 024 EX 1153/07-49 ze dne 17.8.2011 jsem bylnov&n znalcen)
pro ocegni spoluvlastnického podilu o velikosti id. Y2 namuwwitostech zapsanygh
na LV ¢. 32 pro k.a. Vrazné u Oder, obec VraZzné.

Ukolem znaleckého posudku je:

1. Ocenit spoluvlastnicky podil o velikosti id. Y4 nemovitostech zapsanych be ¢. 32
ato:

- rodinny dim ¢.p. 188 na pozemku parec.496

- pozemek paré. 496, o vynite 424 M — zasta¥na plocha a nadvb
- pozemek paré. 497, o vyndie 1059 m — zahrada

- pozemek paré. 499, o vynite 750 mi — zahrada

Dale je ukolem znaleckého posudku ocenit uvedentoriosti \Cetné prisluSenstvi a ocen
piipadna prava a zavady s nemovitosti spojend, a&eitozavady, které prodejem v draz
nezaniknou, a dale stanovit vyslednou (obvyklouhucenemovitosti ke dni zpracova
znaleckého posudku.

=NE

Prohlidka nemovitosti

Prohlidka nemovitosti se uskdgtéla dne 15.9.2011 od 14.00 zaasdti opravanych
z vécného emene Kristiny Pintrové aiho Pintra.

Podklady pro znalecky posudek:

1. Zakladni podklady
- vypis z katastru nemovitosti pro k.U. Vrazné ueQdbec Vrazné, vyhotoverly
dalkovym istupem, ze dne 30.8.2011.

2. Situaéni podklady
- kopie katastralni mapyr@dmétného Uzemi platnd pro k.U. Vrazné u Oder, magovy
list ¢ HRANICE na Mora¢ 0-0/33, vyhotoveny katastralnim raglem
pro Moravskoslezsky kraj, KP Novych, ze dne 25.5.2011.

3. Ostatni podklady
- Kupni smlouva a smlouva @izeni w¥cného bemene ze dne 22.12.1993
- Kolaud&ni rozhodnuti ke Stavebnim Upravam, rekonstrukci pidstavi
k rekre&nimu domu ev¢islo 07 ve Vrazném se Zmou uZzivani na rodinnyadh
ze dne 26.10.2004
- Projektova dokumentace kgstavis rekreg&niho domu z roku 1989
- Fotodokumentace piaena znalcem dne 15.9.2011
- Informace zji&né @i mistnim Saeni




Nalez a posudek

Uvod

=

Ocergni je provedeno "cenou obvyklou" ve smyslu definiceuvedené v 8§ 2, odst.
zékona ¢.151/1997 Sh., o o@®vani majetku a o znéné nékterych zakoni (zakon o
ocaiovani majetku):

Majetek a sluzba se oaguji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jin zpisob
ocdiovani.

Obvyklou cenou se pro dely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla dosaia pri
prodejich stejného, pogipadé obdobného majetku nebo pi poskytovani stejné nebag
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemskke dni oceréni. PFitom se
zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vlivavSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimoiddnych okolnosti trhu, osobnich poréra prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv
zvlastni obliby.

Mimo Fadnymi okolnostmi trhu se rozun®ji napriklad stav tisné prodavajiciho nebo
kupujiciho, dasledky p¥irodnich ¢i jinych kalamit.

Osobnimi poméry se rozumgji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osab
vazby mezi prodavajicim a kupujicim.

Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota fikladana majetku nebo sluzi& vyplyvajici
z osobniho vztahu k nim.

Ocereni je zpracovano k datu uvedenému na titulni straé. Jeho platnost je omezena
faktory, které mohou nastat po uvedeném datu a mohomit vliv na obvyklou cenu.

Podle § 66 odst. (5) znalec otteje nemovitost a jeji prisluSenstvi a jednotliva prava a
zavady s nemovitostmi spojené obvyklou cenou podk@lastniho predpisu 18) § 2 odst. 1
zékona¢. 151/1997 Sb., o oéi®vani majetku.

Pravni vady se v tomto fipadé na nemovitosti nevyskytuiji.

Na této zasad je vypracovano toto ocesni.




A. Mistopis, vstupni Udaje:

VSeobecné mistopisné udaje

Oceiované nemovitosti se nachazeji v obci Vrazné (8dyvatel), ktera se nacha
severozgpadnim simem od nésta Novy Xin ve vzdalenosti 15 km. Ogevany rodinny édm
se nachazi v severndasti obce, na okraji zastavby rodinnych dorpodél véejné
komunikace. V obci se nachazi zakladntaiska vybavenost §ad, matéska a zakladn
Skola, kostel, posta), uplna @mnska vybavenost se nachazi vesthNovy Jiin. Jedna sg
o lokalitu s pimérnou dopravni dostupnosti, napojeni na dalnici BjiStjici spojeni mez
Ostravou a Olomouci je mozné ve vzdalenosti ccakin5 V obci se nachazi autobusg
zastavka mezigstské dopravy. V ramci okresu Novycidi se z hlediska individualnih
bydleni jedna o mmérné atraktivni lokalitu. Nevyhodou je umésti oceiovanych
nemovitosti v zaplavove zéiieky Odry.

Souhrnné informace o nemovitosti

Souhrnna velikost pozeralie 2 233 nf.

Zasta¥na plocha rodinnym domem a hospistkéu budovou j@84 nf.
Obytna plocha rodinného dondini 238 nf.

Ostatni uzitné plochy hospagéé budovyini 86 nt.

Udaje o océsovanych nemovitostech

Oceiovany dim je situovan na okraji zastavby rodinnych dopki severnim okraji obct
Vrazné. Dle zjistnych informaci byl rodinny @ uzivan jako rekré&ai objekt, ktery byl
postaven prawipodobré v 1. polovirg 20. stoleti. V roce 1989 byla zafda estavba
rekre@&niho objektu na rodinnyin, kdy byla provedenaristavba domu ze severni strg
a byla provedenaijplni vestavba. Rodinnyiich byl rekolaudovan v roce 2004. Rodinnynu
se nachazi na pozemku parel96, pozemky par&. 497 a 499 tvb prilehlou zahradu
Objekt je napojen na yeinou elektrickou, vodovodni a plynovodnf,sbdpadni vody jsol
svedeny do vlastnéisticky odpadnich vod sippadem doreky Odry. Rijezd a pistup
k rodinnému domu je mozny ze severni stranyiejaé komunikace. @m se ke dni ocemi
nachazi v pfmérném stavebftechnickém stavu.

Na pozemku paré. 496 se nachazi hospdégéd budova, ktera neni zapsana na |
vlastnictvi¢. 32, avSak je zakreslena v katastralni ¢n&fpospodéska budova ma vzhlede
k velikosti a jejimu stavel¥rtechnickému stavu vliv na cenu obvyklou, a prate posudku
samostaté oceiuji. Hospodéska budova je napojena na@mou elektrickou i

Nemovitosti zapsané na listu vlastnict¥i 32 jsou v podilovém vlastnictvi povinné

Bohumila KrkoSky a Martiny Kostkove, spoluvlastréckpodily jsou o velikosti id. %.

Rodinny dim je uZzivdn Martinou Kostkovou Kk bydleni.fi#emi rodinného dom
a hospod&ska budova je rowi uzivana manzely Pintrovymi (r@éei Martiny Kostkove
na zaklad Smlouvy o Zizeni ¥cného bemene ze dne 22.12.1993.
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B. Nakladové ohodnoceni budov, inzenyrskych siti a
venkovnich Uprav

V tomto @ipadt je vychozi cena stanovena na zaklapStené zastaéné plochy jednotlivych
podlazi, ktera je nasobena agregovanymi cenambojidych vybranych poloZzek (obvodov
stny, fasada, vnihi nosné zdivo, resp. nosna konstrukce, stopy,abgdh vybaveni a da
krov a steSni krytina).

K vychozi ce® je mozno pipocitat konkrétni vybaveni, pokud se v dogané budo¥ nebo
hale vyskytuje, nap vytah, kotelna, venkovni schodiStampa, balkony, stliky a dalsi,
pokud nejsou zagtena ve vychozi ceéj

Vychozi cena je stanovena ke konkrétnimu datu @&xindyjadujici tuto skuténost je
pravidelré upravovan na zakladidaji Ceského statistickéhaadu.

Od této vychozi ceny bylo o&eno giméiené opatebeni.

Pro tento odpget se pouziva n&stji bud’ linearni metoda, nebo pro stavby, které jsou s
nez jedna polovina planované zivotnosti bodova detdeji podstata sfioa v tom, Ze jsol
odborré posuzovany vybrané konstrukce a udrzba a bodowgesovyjaduje procentg
opofebeni.

1.Budovy:

Vycet budov

1.1.Rodinny dim ¢.p. 188
1.2.Hospodéaska budova
Popis, vyngry, vypocet ceny:

1.1. Rodinny dim €é.p. 188

Prevazujici provedeni konstrukci nebo vybaveni:

Jedna se o nepodsklepeny rodinfiynds jednim nadzemnim podlazim a obytnym podkro
V don® se nachazi dvbytové jednotky o dispoani velikosti 5+1 a 3+1.

Dum je zaloZen na betonovych z&kladech. Svislé kokstrjsou z#né tl. 30-55 cm. $écha
je sedlova kryta vinitym eternitem. Kleniipké konstrukce jsou z pozinkovaného pleg
Stropni konstrukce jsou betonové. Schody jsou loetdns devénou naslapnou vrstvol
Fasadu tvii vapenné Stukované omitky. Vimt omitky jsou rovaz vapenné Stukovan
v hygienickych z#zenich a v kuchyni v 1.NP je proveden keramickklath. Podlahy jso
betonové, kryté koberci, v hygienickychtizeenich a na chodbje provedena keramick
dlazba. Okna v 1.NP jsoual&na Spaletova, v podkrovi jsou okni@@na zdvojena. Vstupn
dvere jsou dewené, vnitni dveae jsou dewné naphové, rékteré jsou prosklené. Rodinr
dim ma standardni vybaveni. Objekt je napojen tajmeu elektrickou, vodovodr
a plynovodni gi, odpadni vody jsou svedeny do vlastigticky odpadnich vod. Vytami
zaji¥uje plynovy kotel s rozvody UT. Gav vody zajiguje elektricky bojler. Bm se ke dn
ocereni nachazi v gimérném staveb$technickém stavu s pravidelnou udrzbou.
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Vypocet uzitného obest@uaeho prostoru:
1.nadzemni podlazi (16%m
podkrovi (169 1)

Celkovy obestagny prostor
Pocet nadzemnich podlazi: 2

Bytové prostory
1. NP.

obyvaci pokoj
loznice
koupelna

wC

spiz

strojovna
predsi

piedsh

kotelna

pokoj

pokoj

obyvaci mistnost
kuchyi

Vyméra 1. NP.

podkrovi
obyvaci pokoj
kuchyn

hala

pokoj

pokoj

koupelna

wcC

Vyméra podkrovi

VYM ERA CELKEM

Vypocdet ceny
Vychozi hodnot&asti konstrukci

Podlazi

Vychozi cena 1.nadzemniho podlazi (169 m
Vychozi cena podkrovi (1699n

Vychozi cena k 1.1.2000

Stavebni index

Opravny index mista

Vychozi cena budovy CU 2011
Rok uvedeni do provozu
Planovana Zivotnost rdk
Opoftebeni

Cena k roku 2011

3 33
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33333333333333

473.20
487.20

960.40

20.50
15.60
3.50
1.50
3.10
3.10
10.60
8.50
12.10
8.90
10.60
15.80
9.00

122.80

41.05
12.96
14.91
17.13
18.48

9.50

1.20

115.23

238.03

346 450.00

1 786 330.00
1 603 810.00

3 736 590.00
153.00
1.00

5716 982.70
1930
100

45.00

3 144 340.49




Zaokrouhleni
Cena zaokrouhlena

1.2. Hospoddtska budova

-40.49
3 144 300.00

Jedna se o samostatstojici nepodsklepenou budovu s jednim nadzemwidhapim. Objekt
slouzi zejména ke garadzovani, skladovani. ObjekafeZzen na betonovych zakladech, sv|
konstrukce jsou zshé z cihel tl. do 45 cm. Fasadu tveapenné omitky. 8tcha je sedlova
krytd palenymi taSkami. Klemiské konstrukce jsou z pozinkovaného plechu. Podjal
betonova. Vrata gardze jsou plechova,rdvgsou dewené. Okna jsou i@wna zdvojena
Objekt je napojen nayeinou elektrickou $i Hospodéskd budova byla postave

pravdEpodobré v 1. polovire 20. stoleti a nachazi se vaprrném stavu odpovidajicimu

jejimu stédi.

Vypocet uzitného obesté@aého prostoru:
1.nadzemni podlazi (115m
pada

Celkovy obestagny prostor

Pocet nadzemnich podlazi: 1

Vypocet ceny

Vychozi hodnota&asti konstrukci

Podlazi

Vychozi cena 1.nadzemniho podlazi (15 m
Vychozi cena k 1.1.2000

Stavebni index

Opravny index mista

Vychozi cena budovy CU 2011
Rok uvedeni do provozu
Planovana Zivotnost rdk
Opotebeni

Cena k roku 2011
Zaokrouhleni
Cena zaokrouhlena

Rekapitulace
1.1. Rodinny dm ¢.p. 188
1.2. Hospodi&ska budova

1. Budovy
Rekapitulace nakladovych cen
1. Budovy

1. Budovy
Stavby celkem

299.00
461.15

760.15

151 570.00

802 700.00

954 270.00
153.00
1.00

1 460 033.10
1930
100

65.00

511 011.59
-11.59
511 000.00

3 144 300.00
511 000.00

3 655 300.00

3 655 300.00

3 655 300.00
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C. Pozemky

PouZzita metodika

Zjisténi hodnoty pozemk v souladu s trznim stavem se provadi ve smysluoteteho
navodu zpracovaného znaleckym ustavem A-Consutgpol. s r.o.

Tento metodicky pokyn také obsahuje jednotny posspolupracujicich odhadcpro
vypracovani cenovych map zastaych pozemk.

Pro ocemni pozemk v mistech, kde jsou cenové mapy pozérskhvalené ministerstve
financi CR se vychéazi zéthto cen, je-li jejich cena odlisna od Metodickéf@vodu firmy
stanovuji se ceny variarin

Pro ocegni pozemk bézné zasta¥nych se vyuziva Metoda srovnavaci hodnoty.

Dle vypisu z katastru nemovitosti

Obec: Vrazné

Katastralni uzemi: Vrazné u Oder

Vlastnik staveb a pozenak
Kostkova Martina podil: ¥2
KrkoSka Bohumil podil: %2

Pozemky ve funkénim celku s rodinnym domemg¢.p. 188 a hospodEskou budovou
Vypoéet ceny

Smérna cena pozenik byla stanovena na zakkadsrovnani se zobchodovanymi ne
inzerovanymi pozemky v oblasti, kde se nachazeji@eané pozemky.

Podle porovnani a dlejmkumu trhu byly v uplynulé dabzobchodovany, nebo inzerova
v oblasti, kde se nachazi aoxané stavebni pozemky, obdobné velikosti v rozrdz800
do 500 K/m?

Parcela¢. | Vyméra m? | Druh Cenazanf |Cena

496 424 zasta¥na plocha a nadvd 300 K& 127 200 K
497 1059 zahrada 300 K 317 700 K
499 750| zahrada 300 K 225 000 K
Vyméra pozemki celkem m? 2233
Vypoéet ceny

Vyméra pozemk m’ 2233
SmErné cena pozentk Ke/m? 300
Vychozi cena pozemi K¢ 669 900

Pozemky celkem (po zaokrouhleni) K¢ 670 000
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D. Stanoveni hodnoty nemovitosti metodou srovnavaci

V principu se jedna o vyhodnoceni cen nedavno eath nemovitosti na trhu realit, nepo
nedavno uskuteénych prodej nemovitosti srovnatelnych svym charakterem, vslikp
a lokalitou.
Nepedpoklada se, Ze s ohledem na stavajici trh s newstmi a pohyb cen jednotlivych
typtt nemovitosti, Ze uskutaéné prodeje a vyhodnocované prodeje bylymbyt starSi
nez 1 rok. To proto, Ze sequpoklada, Zze za delSi dobu Udaje ztratily svopowydaci
schopnost.
Toto srovnani se provadi na zédkladastniho piizkumu trhu nemovitosti, vyhodnocen|m
Gdaji z denniho i odborného tisku, Wsek realitnich kancelg sledovanim aukci a drazepb,
konzultacemi s realitnimi kancémni a spravci nemovitosti.

Zawrem tohoto Sééni je odhadovana prodejni cena, realizovatelna6#a mesicni
zprostedkovatelskou smlouvu, se zohlédim sodasné situace na trhu a pro srovnatel
nemovitosti.

Po nemovitostech uvedeného typu, trpdinny dam uvedené velikosti, vybaveni,
resp. zjis¢nému technickému stavu, v dané lokalita u srovnatelnych nemovitogti
je nabidka vysSi, nez je poptavkaProto s pihlédnutim k umistni nemovitosti, jejimy
technickému stavu, vybaveni aiugpbu vyuZziti a ke skutaosti, Ze se rodinnyin nachaz
v zaplavové zdoh teky Odry, jsem nazoru, Zeocdiovana nemovitost je laie
obchodovatelna

Jako podklady byly pouZzity Udaje z vlastni databd&databaze ziskané prisinictvim
Internetu, informace z nabidek z internetovychretka

Podle &chto podklad byly v uplynulé dob zobchodovany, nebo inzerovany v oblasti, kde
se nachazi ogevana nemovitost, tyto nemovitosti:

Typ objektu, lokalita srovnatelné Stav Uzitna plocha Cena objektu [K{] Dat,um
Y . 2 Cena na nf nabidky
nemovitosti objektu v m . )
podl.plochy [K& | prodeje
I 1410 000
Rodinny dim, Ddry, Primemy 160 2011
okr. Novy Jtin 8812
I 1 1 665 000
Roginny dm, Knin, Primemy 180 2011
okr. Novy J¢in 9 250
iy ; 1 680 000
Rodinny (ﬁrlr(L Bern?rtlge nad Odrou Primerny 200 M 2011
okr. Novy JEin 8 400
L, . 1 610 000
Rodinny dim, Jes/eml§ nad Odrou, Primerny 295 7R 2011
okr. Novy Jtin 7 156

Vyhodnoceni océované nemovitosti vzhledem ke srovnatelnym nemovigtem:

—_—

Ocaiovand nemovitost je pinsrovnatelna s obdobnymi rodinnymi domy nachézeji¢
v okrese Novy din. Vybavenim a stavem dadi do stedni cenové kategorie z hlediska
srovnatelné ceny. S ohledem na poptavku po objekpec individualni bydleni se v rami
regionu jedna o meérne atraktivni lokalitu s pimérnou dopravni dostupnostii® meéstim
Ostrava Novy Jiin a Hranice.

Podle vySe uvedenych porovnani a dlézgumu trhu byly v uplynulé d@bzobchodovany
nebo inzerovany v oblasti, kde se nachazinogena nemovitost, obdobné velikopti




11

v praméru od 1 500 000 do 2 000 00Q:Kvzhledem ke skudeosti, Ze se rodinnyun
nachazi v zaplavové zéieky Odry, uvazuiji s jednotkovou cenou zamzsi, ne? je uveden
u srovnatelnych nemovitosti.

Na zakladk vySe uvedenych srovnani, zavedenychfqgdpokladi odhaduji srovnatelnou
hodnotu rodinného domu, hospodéské budovy Wetné pozemki s budovami
ve funkénim celku nacastku ve vysi:

6 500 K&¢/m? tj. celkem za obytnou plochu (238 f)
tj. 1 547 000 K&

2 000 K&/m? tj. celkem za uZitné plochy hospodéské budovy (86 M)
tj. 172 000 K&

tj. celkem 1 719 000 K

E. Omezeni vlastnickych prav

Za omezeni vyplyvajici ze smlouvy dizeni v¥cného emene ze dne 22.12.1993 pova:

pravo bydleni a uZivani nemovitosti zapsanych na d.\32 pro k.U. Vrazné u Od¢

ve prosgch Jiiho a Kristiny Pintrovych. ¥cné tfemeno je ve smlowspecifikovano takto:

Pravo vyléného uzivani bytové jednotky v 1. NP, pravo sgfroddo uzivan
hospodéské budovy a pozenikparce. 496, 497 a 499 na dobu né&itou.

Pro ucely oceréni zavad s nemovitostmi spojenych je uvazovano gonym biremenem
uzivani ¢asti rodinného domu, hospod#ské budovy a pozemi.

a) Vécné hbfemeno uzivaniéasti rodinného domu a hospodeské budovy a pozemi
parc.¢. 496, 497 a 499

Vécné b¥emeno uzivaniasti rodinného domu

Za zéavadu se vtomtoiipact povazuje ¥cné lemeno uzivanicasti rodinného dom
ve prosgch Jiiho a Kristiny Pintrovych, prodgly ocerni zavad s nemovitosti spojeny
jsou uvazovany pouze vymezené prostory v 1.NP.

Pro stanoveni hodnoty zavazku je uvazovano najemngsi obvyklych cen.

Ocenéni prava uzivani nemovitosti dle 8 18 zakon& 151/1997 Sb.:

Pro stanoveni ceny prava uZzivamjtovych prostor v rodinném domé v tomto gipads
vychazim z obvyklého najemného, které se v obcizhéa okr. Novy din a jejiho okoli
pohybuije v rozmezi od 40 do 8@&k?/mésic. Toto nadjemné povazuiji za obvyklé.

Ro¢ni uzitek z prondjmumistnosti v 1.NP (uzivanych pouze oprawmymi z vécného
biemene - uZitna plocha 123 f) pii vysi upraveného najemného 60@/K%/rok &ini rosng
celkem (po zaokrouhlen?)3 800 K¢ .

Rocni uzitek opravéné osoby z &néeho Bemene dle odst. 3 § 18 zakona 151/97
se nasobi pem let uzivani, nejvySe vsaktp

a

uji

ch

Sbh.
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Mistnosti v 1.NP domu (vyhradni uzivani) 73 800 K& 5 let 369 000 Ké&
Celkem 369 000 Ké

Vécné b'emeno uzivani hospodéské budovy

Za zavadu se vtomtoiipadt povaZuje ¥cné Kemeno uzivani hospoidké budovy
ve prosgch Jiiho a Kristiny Pintrovych, prodgly ocerni zavad s nemovitosti spojeny
jsou uvazovany prostory v hospasiéé budoy.

Pro stanoveni hodnoty zavazku je uvazovano najemngsi obvyklych cen.

Ocenéni prava uzivani nemovitosti dle 8 18 zakon& 151/1997 Sb.:

Pro stanoveni ceny prava uzZivahbspod&ské budovy vtomto pgipad vychazim
z obvyklého ndjemného skladovacich prostor, kterg sbci Vrazné a jejim okoli pohybu
v rozmezi od 20 do 50#m?*mé&sic. Toto ndjemné povazuji za obvyklé.

Roeni uzitek z pronajminospod&ské budovy (uzivanych spokéné - uZitna plocha 86 )
pii vysi upraveného najemného 240&/t?/rok &ni roné celkem (po zaokrouhlen
20 640 K.

Rocni uzitek opravéné osoby z &ného Bemene dle odst. 3 § 18 zakona 151/97
se nasobi pem let uzivani, nejvySe vsaktp

Hospodéafska budova (spole¢né uzivani) 20 640 K& 5 let 103 200 K&
Celkem 103 200 Ké

Vécné b'emeno uzivani pozemi parc.¢. 496, 497 a 499

Za zavadu se vtomtofipad povaZuje ¥cné lfemeno uzivani pozerak na zaklad
piedloZzené smlouvy ofizeni ¥cného Bemene ze dne 22.12.1993 je préely ocerni

uvazovano s pozemkem zasta® plochy a nadud parcc. 496 a s pozemky zahradly

parcc. 497 a 499.

Pro stanoveni hodnoty prava &weho Bemene se vychazi dle 818 zdkona 151/1997
0 ocaiovani majetku z @niho uzitku z prondjmu obdobnych ploch — pozémkeré slouz
jako nadvei a zahrada.

je

o

Sbh.

Sbh.

Udaje o pronajmu pozenikzahrady nebyly zjighy, kdyZ pozemky pro bydleni se v dané

lokalit¢ témet nepronajimaji. Proto je &ni uzitek z ¥cného bemene, fi nemoZznosti zji&ni
obvyklé ceny¢i ze smlouvy, uvazovan ve vysi regulovaného najdrange stavebnic
pozemk neslouzicich k podnikani najemce stanovenéhoévgm MF ¢. 01/2010 ze dn
8.12.2009, ata&ast I., oddil A, polozka 5 — N4jemné z pozémieslouzicich k podnikar
néjerrzwce, pism. ,d”, kde je pro obce o velikostild®0 obyvatel ndjemné stanoveno ve vy
Ke/m®,

Ocenéni vécného remene uzivani pozemik

Zjisténa cena raniho uzitku odpovidajici pravu zécného bemene uzivani pozemk
parc¢. 496, 497 a 499 ve prasmh opravinych, v celé ploSe pozerinktj. o velikosti
2 233, &ini:

2 233 nf x 5,- K&/mP/rok = 11 165,- K

Ra¢ni uzitek opravéné osoby z najemniho vztahu dle odst. 3 § 18 zak®mH97 Sb
se nasobi pem let uzivani, nejvySe vSakétp (vécné lfemeno je uzaeno na dobd
neucitou).

11 165,- K/rok x 5let = 55 825,-K

=]

A%

—_—

b
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Zjisténa obvykla cena prava uzivani bytovych prostor v rdinném domg, hospod&ské
budovy a uzivani pozemk parc.¢. 496, 497 a 499 dle § 1&4ak. €. 151/97 Sh¢ini celkem
528 025 K.

Omezeni vyplyvajici z daf uvedenych ve vypisu z katastru nemovitosti jsou:

Zastavni pravo soudcovské ve vysSi 685 626 e prosgch Okresni spravy socialniho
zabezpéeni Ostrava.

Zastavni pravo soudcovské ve vysSi 778 955 W prosgch Okresni spravy socialnihjo
zabezpéeni Ostrava.

Zastavni pravo soudcovskée ve vysi 52& e prospch VSeobecné zdravotni paje/ny
Ceskeé republiky.

Zastavni pravo soudcovskeé ve vysi 26 532u€ prospch VSeobecné zdravotni pajes/ny
Ceskeé republiky.

Usneseni soudu o fiaeni exekuce a exekni prikaz k prodeji nemovitosii
Mgr. Pavly Féikové- viz. vypis z katastru nemovitosti oddil C.

Tato prava nemaji vyrazny vliv na obvyklou cenu nerovitosti a v odhadu obvyklé ceny
jsem je nezohlednil.

Dle predloZzenych podkladh a zjiSttnych informaci nevaznou na oagovanych
nemovitostech zadné jiné zavazky ani jina omezenipopf. zavazky vyplyvajici
ze smluvnich ujednéni, o jejichz existenci se nelzpreswd¢it z vypisu z katastru
nemovitosti.
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Rekapitulace jednotlivych metodlizjisténi odhadu obvyklé
ceny nemovitosti
(pro Ucel exekwniho Fizeni)

Na z&klad usnesené.j. 024 EX 1153/07-49 ze dne 17.8.2011 jsem bylnov&n znalcen)
pro ocegni spoluvlastnického podilu o velikosti id. Y2 namuwwitostech zapsanygh
na LV ¢. 32 pro k.0. Vrazné u Oder, obec VraZzné.

Ukolem znaleckého posudku je:

1. Ocenit spoluvlastnicky podil o velikosti id. Y4 nemovitostech zapsanych be ¢. 32
ato:

- rodinny dim ¢.p. 188 na pozemku parec.496

- pozemek paré. 496, o vynite 424 M — zastavna plocha a nadvb
- pozemek paré. 497, o vyndie 1059 i — zahrada

- pozemek paré. 499, o vynite 750 ni — zahrada

Nakladova cena po opatebeni

1. Budovy

1.1. Rodinny édm ¢.p. 188 K¢ 3144 300
1.2. Hospodi&ska budova K¢e 511 000
1. Budovy K¢ 3 655 300
Pozemky K¢é 670 000
Celkem K¢ 4 325 300
Srovnavaci hodnota K¢ 1719 000

Z&vér - zdavodnéni obvyklé ceny:

Na zaklad cen zjiS¢énych jednotlivymi metodami a na zakkadySe uvedenych skuteosti,
tj. pramérny staveb-technicky stav rodinného domu a hosps#é budovy, pmeérné
dopravni napojeni aumésti v pramérné atraktivni lokalit, odhaduji obvyklou cen
ocaiovanych nemovitosti, tj. rodinného dondwp. 188, hospodéaké budovy a pozenik
s budovami ve funinim celku, ve vySi srovnavaci hodnoty, ktera nelédpovida obvykle
cert, a to natéstku

S

=

1 700 000 K

Cenu spoluvlastnického podilu o velikosti id. ¥nstauji nacastku:

850 000 K¢




Dodatek ke znaleckému posudki?38d-3283/11

o odhadu trzni hodnoty nemovitosti
(obvyklé ceny)
pro el exekénihotizeni

pro exekutora Mgr. Pavlu Fu¢ikovou

Piredmét ocergni:
Spoluvlastnicky podil o velikosti id. %2 na rodinnémdomé ¢.p. 188 na pozemku
parc.¢. 496 a na pozemcich paré. 496, 497 a 499.

Obec: Vrazné ¢.p. 188
Okres: Novy din PS 742 35
Katastralni zemi: Vrazné u Oder KralMoravskoslezsky
Sidlo katastrradu v Novém g&ingé Identifika¢ni kod: 785768

Vlastnik staveb a pozemk:

Kostkova Martina podil: ¥2

KrkoSka Bohumil podil: %2
Objednatel: Mgr. Pavla Fuaikova

soudni exekutor

Slévarenska 410/14

709 00 Ostrava-Marianské Hory

Dodatek je zpracovan ke dni 23.4.2012.

Vypracoval: Ing.FrantiSek \dek
30. dubna 23
702 00 Ostrava 1

licence znaleckého Ustavu A-Consult plisdo 0536

Tento dodatek ke znaleckému posudku obsahuje Bystextu. Objednateli sei@dav
ve 3 vyhotovenich.

V Ostra¥ dne 23.4.2012




Ukol znalce

Na zakladk pozadavku objednatele je proveden dodatek ke znalkému posudku
¢. 238-3283/11 ze dne 17.10.2011 pro oé&eh spoluvlastnického podilu o velikosti
id. %2 na rodinném dong ¢.p. 188 na pozemku paré&. 496 a na pozemcich paré. 496,
497 a 499 v k.U. Vrazné u Oder, obec Vrazné. Objedtel poZzaduje doplréni znaleckého
posudku o rozcleni vysledné obvyklé ceny pro jednotlivé nemovittiszvlast’.

Ukolem znalce je stanovit obvyklou cenu od@vanych nemovitosti zvlag pro rodinny
dim ¢.p. 188 a zvla8 pro hospodaskou budovu bezé.p./€.e. nezapsanou v katastry
nemovitosti a stojici na pozemku paré€. 496 v katastralnim uzemi Vrazné.

Rekapitulace jednotlivych metodh zjist¢eni odhadu obvyklé
ceny nemovitosti
(pro ucel exekwniho Fizeni)

Na zaklad usnesené.j. 024 EX 1153/07-49 ze dne 17.8.2011 jsem bylnové&n znalcen|
pro ocegni spoluvlastnického podilu o velikosti id. Y2 namuwwitostech zapsanya
na LV ¢. 32 pro k.U. Vrazné u Oder, obec Vrazné.

Ukolem znaleckého posudku je:

1. Ocenit spoluvlastnicky podil o velikosti id. Y4 nemovitostech zapsanych ¥ ¢. 32
a to:

- rodinny dim ¢.p. 188 na pozemku part.496

- pozemek pare. 496, o vyndie 424 mi — zastawna plocha a nadvb
- pozemek paré. 497, o vymite 1059 M — zahrada

- pozemek pare. 499, o vyndie 750 Ml — zahrada

Nakladova cena po opatebeni

1. Budovy

1.1. Rodinny édm ¢.p. 188 K¢ 3 144 300
1.2. Hospodiéska budova K¢ 511 000
1. Budovy K¢ 3 655 300
Pozemky K¢ 670 000
Celkem K¢ 4 325 300
Srovnavaci hodnota K¢ 1719 000

Zavér - zdauvodnéni obvyklé ceny:

Na zaklad cen zjiSénych jednotlivymi metodami a na zakkadySe uvedenych skuteosti,
tj. pramérny stavebi-technicky stav rodinného domu a hospséé budovy, pmmérné
dopravni napojeni aumésti v pramérné atraktivni lokali€, odhaduji obvyklou cen
ocaiovanych nemovitosti, tj. rodinného dontp. 188, hospodaké budovy a pozenik
s budovami ve funknim celku, ve vysSi srovnavaci hodnoty, ktera nejlédpovida obvykle
cere.

S




Na zéklad pozadavku objednatele bylo provedeno stanovenykidceny rodinného domy
hospodéské budovy a zvld@Ssouvisejicich pozenik Rozdleni obvyklé ceny je proveder
pomérem mezi ¥cnou hodnotou staveb a pozeirkjejich gepaitem na obvyklou cenu.

Celkova ¥cna hodnota stavby a pozeinkni:

Rodinny dim ¢.p. 188 K 3114 300
Hospodé#éska budova K 511 000
Pozemky par¢. 496, 497 a 499 K 670 000
Celkem K¢ 4 325 300

Ponter ceny staveb a pozeriak stanovuji procentualnim pérem, a to takto:

Rodinny dim ¢.p. 188 3114 300 72%

Hospodé#éska budova 511 000 12%
Pozemky par¢. 496, 497 a 499 670 000 16%
Celkem 4 325 300 100%

Z vySe uvedeného vyptu tedy vyplyva, Ze procentudlni podil rodinnéhandona obvyklé
cere ¢ini 72%, podil hospodaké budovycini 12% a podil pozenikparcé. 496, 497 a 49
je 16%. Rozdleni obvyklé ceny:

Celkem 1720 000 100%
Rodinny dim ¢.p. 188 1238 400 72%

Hospodé#ska budova 206 400 12%
Pozemky par¢. 496, 497 a 499 275 200 16%

Na zaklad cen zjiS¢énych jednotlivymi metodami a na zakkadySe uvedenych skuteosti,
st&i objektu, s ohledem na umist nemovitosti v pfmérné atraktivni lokali€, primérny
stav a piimérnou dopravni dostupnost, odhaduji obvyklou cenaioeanych nemovitost
takto:

1. Cenu rodinného domwé.p. 188 odhaduji ve vySi (po zaokrouhleni):

1 240 000 K

Cenu spoluvlastnického podilu o velikosti id. %2 ralinném dom ¢.p. 188 stanovuj
nacastku ve vysi:

620 000 K

2. Cenu hospodéské budovy odhaduji ve vySi (po zaokrouhleni):

210 000 K&

Cenu spoluvlastnickeho podilu o velikosti id. Y2haspodéské budow stanovuji natastku
ve vysi:

105 000 K¢

il
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3. Cenu pozemk parc.é. 496, 497 a 499odhaduji samostatr¥, a to na ¢astku
(po zaokrouhleni):

280 000 K&

Cenu spoluvlastnického podilu o velikosti id. ¥z @ozich par€. 496, 497 a 499 stanov

nacastku ve vysi:

140 000 k¢

J

2. Ocenit jednotliva prava a zavady s nemovitgabiena cenou obvyklou § 2, odst.1 z4ke
¢.151/1997 Sb.

Na oceaiovanych nemovitostech vazne é&né bfemeno uZzivani, a to &né hfemeno
uzivani ¢asti rodinného domu, ¥cné hfemeno uzivani hospodéské budovy a ¥cné
biemeno uzivani pozemi, které ma vyrazny vliv na obvyklou cenu.

Hodnota prava uzivani rodinného domu, hospodéké budovy

a pozemki parc.¢. 496, 497 a 499 K¢ 528000

Oceréni je v souladu s Mezindrodnimi @oeacimi standardy, schvalenymi v roce 2(

Mezinarodnim vyborem pro normy ameani aktiv (IVSC), zejména se standardy IV$

Ocaiovani na zaklad trzni hodnoty a IVS 4 Odevani pro zaruky {géek, hypotéky
a dluhopisy.
Je zpracovano v souladu s definici "obvyklé cenygdené v § 2, odst. 1 zakotid51/1997|
Sb., o ocaovani majetku a o zén¢ nekterych zakon (zakon o ocgovani majetku), ktera |
citovana v Uvodu.

ProhlaSuiji, Ze pfi provedeni znaleckého posudku jsem osobou nezéawasl

na

04

117




Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovankiadnutim
Krajského soudu v Ostraze dne 4.3.1999 padj. Spr. 1467-99
pro z&kladni obor ekonomika, afdvi ceny a odhady nemovitosti,
pro zakladni obor stavebnictvi, adivi stavby obytné a stavby
pramyslové.

Znalecky ukon je zapsan podipdovyméislem 238d-3283/11
znaleckého deniku.

Znaleiné a nahradu nakladictuji dle pripojené likvidace.

Ing.FrantiSek ek
30. dubna 23
702 00 Ostrava 1

licence znaleckého Ustavu A-Consulspislio 0536

V Ostra¥ dne 23.4.2012
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2. Ocenit jednotliva prava a zavady s nemovitgabiena cenou obvyklou § 2, odst.1 z4ke
¢.151/1997 Sb.

Na oceaiovanych nemovitostech vazne é&né bfemeno uZzivani, a to &né hfemeno
uzivani ¢asti rodinného domu, ®cné hfemeno uzivani hospodéské budovy a ¥cné
bitemeno uzivani pozemi, které ma vyrazny vliv na obvyklou cenu.

Hodnota prava uzivani rodinného domu, hospodéké budovy

a pozemki parc.¢. 496, 497 a 499 K¢ 528 000

Ocereni je v souladu s Mezindrodnimi @oeacimi standardy, schvalenymi v roce 2(

Mezinarodnim vyborem pro normy ameani aktiv (IVSC), zejména se standardy IV$

Ocaiovani na zaklad trzni hodnoty a IVS 4 Odevani pro zaruky {géek, hypotéky
a dluhopisy.

Je zpracovano v souladu s definici "obvyklé cenygdené v § 2, odst. 1 zakotid51/1997|
Shb., o ocaovani majetku a o zén¢ nekterych zakon (zakon o ocgovani majetku), ktera |
citovana v Uvodu.

ProhlaSuiji, Ze pfi provedeni znaleckého posudku jsem osobou nezawasl

Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovankiadnutim
Krajského soudu v Ostraze dne 4.3.1999 padj. Spr. 1467-99
pro z&kladni obor ekonomika, afdvi ceny a odhady nemovitosti,
pro zakladni obor stavebnictvi, adivi stavby obytné a stavby
pramyslové.

Znalecky ukon je zapsan podipdovymcislem 238-3283/11
znaleckého deniku.

Znaleiné a nahradu nakladictuji dle pripojené likvidace.

Ing.FrantiSek ek
30. dubna 23
702 00 Ostrava 1

licence znaleckého Ustavu A-Consulspislio 0536

V Ostra¥ dne 17.10.2011

na

04

117




