ALM Capital Invest a.s.
k.G. Nové Hrady, byt.j.¢.240/4

DRAZEBNI VYHLASKA

vyhotovena dle § 20 zak.¢. 26/2000 Sb., o verejnych drazbach, ve znéni pozdéjsich predpisi.

I. Datum, misto, a ¢as zahajeni drazby
Touto ,,Drazebni vyhlaSkou“ se vyhlaSuje dobrovolna drazba, ktera se uskuteéni 13. inora 2013 v prostorach hotelu
Mercure Ostrava, ul. Ceskobratrska &p. 1742, Ostrava — Moravska Ostrava, v konferenénim séle, ktery je umistény ve
druhém nadzemnim podlazi vpravo od centralniho schodisté. Zahajeni drazby bude provedeno prohlasenim licitatora
(po ukonéeni zapisu Ucastnika drazby), a to v 10:25 hod.

Il. Drazebnik
Ostravska aukéni siti s.r.o., se sidlem Ostrava, Podébradova 41, okres Ostrava-mésto, IC: 483 92 812, zapsana
v obchodnim rejsttiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé v oddile C, vlozka 11065, zastoupena jednatelem
spolec¢nosti Martinem Bohorikem;

I1l1. Navrhovatel drazby
ALM Capital Invest a.s., se sidlem Ostrava - Moravskéa Ostrava, Nadrazni 385/34, PSC 702 00, IC: 27819817, jednajici
piedsedou predstavenstva Lumirem JaroSem, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé
v oddilu B, vlozka 3399;

1IV. Predmét drazby
Predmétem draZby je soubor nemovitosti véetné vSech souéasti a prislusenstvi, tvorici ve svém souhrnu funkéni celek, a
to:

Bytova jednotka ¢. 240/4 o velikosti 1+4 o celkové ploSe jednotky s prislusenstvim 96,66 m2, ktera se nachazi ve 2. NP
budovy ¢.p. 240 — bytového domu, umisténého na pozemku parc.¢.St. 480, k.U. Nové Hrady, ¢ast obce Nové Hrady,
obec Nové Hrady, na adrese ul. Vilova ¢tvrt, Nové Hrady, véetné spoluvlastnického podilu ve vysi ¥4 na spoleénych
¢astech domu ¢.p. 240 umisténého na pozemku parc.¢.St. 480 a spoluvlastnického podilu ve vysi ¥4 na pozemku
parc.¢.St. 480 — zastavéna plocha a nadvoti o vyméie 236 mz;

vSe, k.U. Nové Hrady, obec Nové Hrady, okres Ceské Budgjovice, tak jak jsou tyto zapsany u katastralniho Giadu pro
Jihocesky kraj, katastralni pracovisté Ceské Budéjovice, na listu vlastnictvi ¢. 1064.

V. Popis astav predmétu drazby

Bytova jednotka ¢. 240/4 o velikosti 4+1, umisténa ve 2. nadzemnim podlazi domu ¢.p. 240. Bytovy dim je proveden
jako zdény, ma celkem dvé nadzemni podlazi a plochou stiechu.

Vybaveni nalezejici k jednotce:

kuchymiska lina — sporak el. — vana vé. napojeni na vnitini kanalizaci — umyvadlo v¢. napojeni na vnitfni kanalizaci —
WC misa s nadrzi — michaci baterie — el. boiler — post. schranka — zvonek.

K vlastnictvi jednotky dale patfi:

naslapna vrstva podlah — nenosné piic¢ky — vstupni dvete do bytu, dvete nachazejici se uvniti bytu a vnitini ¢asti oken —
vniténi elektroinstalace vé. bytovych pojistek nebo jistic¢a.

Jednotka je ohranicena:

vstupnimi dvermi do jednotky v¢. zarubné — uzaviracim kohoutem plynu pro jednotku, el. pojistkami nebo jisti¢i —
vniténimi plochami sténovych plasta veé. oken.

Soucasti jednotky dale jsou:

rozvody teplé a studené vody vé. vodoméra a armatur — vnitini kanalizace po napojeni na svisly rozvod budovy.
Soucasti nemovitosti je rovnéz spoluvlastnicky podil na spolecnych ¢astech domu a pozemku o velikosti 4.

Spole¢nymi ¢astmi domu jsou:

zaklady vé. izolaci, obvodové a nosné zdivo, hlavni stény, pracéeli — stfecha — hlavni svislé a vodorovné konstrukce —
vchody, schodisté, chodby — okna a dvere vyjma vstupni dvete do byt a jejich prislusenstvi, pfimo pristupné ze
spolec¢nych ¢asti — rozvody a pripojky vody, kanalizace, elektriny — hromosvod

V1. Préava, zavazky a opravnéni na piredmeétu drazby vaznouci
S predmétem drazby nejsou spojeny Zadné zavazky a povinnosti vyplyvajici primo z ptislusného listu vlastnictvi.

Drazebnik informuje, Ze dle sdéleni navrhovatele drazby je nemovitost obyvana tieti osobou bez uzavieného najemniho
vztahu.

Navrhovatel dale prohlasuje, Ze drazebniku sdélil, Ze mu neni znamo, Ze by na nemovitostech vazly jiné zavazky nebo
omezeni, zejména pak biemena vznikajici ze zakont (vodniho, plynarenského, telekomunikacniho, elektriza¢niho a
pod.), popripadé zavazky vyplyvajici ze smluvnich ujednani, o jejichZ existenci se nelze presvédéit ze zapisu na
prislusném listu vlastnictvi v shora uvedeném katastru nemovitosti.

Stav budoucich pohledavek spojenych s pfedmétem prodeje neni navrhovateli zndm, a za tyto nezodpovida. Nejsou
sjednany zadné najemni vztahy. Drazebnik pies to informuje, Ze dle sdéleni navrhovatele drazby je nemovitost obyvana
treti osobou bez uzavieného najemniho vztahu.

Navrhovatel prohlasuje, Ze mu nejsou znamy zadné dalsi faktické, ani skryté vady predmétu drazby.
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Navrhovatel odpovida dle ust. § 63 odst. 1, Zak.¢. 26/2000 Sb., o verejnych drazbach, ve znéni pozdéjSich predpisi,
za vady predmétu drazby, které mu byly ¢i mély byt pti podani navrhu na provedeni drazby znamy a neupozornil na né
véas drazebnika ve smlouvé o provedeni drazby.

Navrhovatel upozorfiuje, ze nema k dispozici kompletni projektovou a dalSi dokumentaci k objektu stavby.
Udaje o predmétu drazby uvedené v él. IV., V., VI. této drazebni vyhlasky, véetné prav a zavazkd na predmétu drazby
vaznoucich, jsou uvedeny podle dostupnych informaci navrhovatele a ze znaleckého posudku.

Navrhovatel upozornuje ve smyslu ust. § 20 odst. 1 pismeno k) zak. ¢. 26/2000 Sb., o verejnych drazbach, Zze Udaje
o predmétu drazby uvedené v této drazebni vyhlaSce, zejména pak popis stavu piedmétu drazby, jakoZ i popis prav
a zavazki na predmétu drazby vaznoucich vychazi pouze z dostupnych informaci. Navrhovatel proto zarucéuje vlastnosti
predmétu drazby pouze v rozsahu stanoveném touto drazebni vyhlaSkou.

VIl. Odhad ceny predmétu drazby v misté a ¢ase obvyklém
Odhad ceny nemovitého predmétu drazby byl zjistén v souladu s ust. § 13 zakona ¢. 26/2000 Sb., o vefejnych drazbach,

ve znéni pozdéjsich predpist, v misté a ¢ase obvyklém, posudkem soudniho znalce Jaromira Kleina ¢. 13559-419/12 , ze
dne 29. 12. 2012 na ¢astku 1.000.000,- K¢.

VIIIl. Nejnizsi podani

Minimalni prihoz je stanoven ¢astkou 10.000,- K¢ (slovy: deset tisic korun ceskych).

VIX. Drazebni jistota
VySe draZebni jistoty je stanovena ¢astkou 100.000,- K¢ (slovy: jedno sto tisic korun ¢eskych).

X. Nalezitosti nezbytné pro Uéast v drazbé

Dle § 2a, odst.1, Zak.¢. 26/2000 Sb., o verejnych drazbach, ve znéni pozdéjsich predpisi, jsou jednani pti organizovani
a prabéh drazeb konany vzdy v éeském jazyce. Pisemnosti musi byt vyhotoveny v ¢eském jazyce, jinak se k nim
neptihlizi. Tim neni dotceno pravo piedloZit pisemnosti vjiném nez ceském jazyce spolu s Ufednim piekladem
pisemnosti do ceského jazyka.

Dle § 2a odst.2, uvedeného zakona Gcastnik drazby miZe ¢init podani v pribéhu drazby i v cizim jazyce, které bude
tlumoceno do ceského jazyka tlumocnikem, kterého si obstara na vlastni naklady, pokud tuto skute¢nost pisemné
oznami drazebnikovi nejpozdéji pti svém zapisu do seznamu Gcéastnika drazby.

Drazebni jistota stanovena na castku 100.000,- K& (slovy: jedno sto tisic korun ceskych) musi byt uhrazena bud'to
bankovnim prevodem na Ucet drazebnika ¢.U. 373644773/0300, var.s. v pripadé pravnické osoby IC, v ptipadé fyzické
osoby rodné &fslo, vedeny u Ceskoslovenské obchodni banky a.s., poboc¢ka Ostrava, nebo postovni poukazkou, nebo
v hotovosti k rukam drazebnika v jeho sidle na adrese Podébradova 41, Mor. Ostrava do 12. 02. 2013 (v pracovni den
vzdy od 08.00 hod do 15.00 hod.), jinak dne 13. 02. 2013 od 09.00 hod. do zahajeni drazby licitdtorem v hotovosti v
misté drazby. Lhita pro Ghradu drazebni jistoty zac¢ind dnem 14. 01. 2013 a konéi zahajenim drazby.

Pripustné je rovnéz slozeni drazebni jistoty ve formé bankovni zaruky. Zaruc¢ni listina musi byt vystavena bankou se
sidlem na Gzemi Ceské republiky nebo zahraniéni bankou oprévnénou piisobit v souladu se zvlastnim pravnim
piedpisem (z&k.¢.21/1992 Sh. o bankach ve znéni pozdéjsich predpisi) na Gzemi Ceské republiky. Original zaruéni
listiny preda Ucastnik drazby pied zahajenim drazby drazebnikovi. Zarucni listina musi byt vyhotovena v ¢eském jazyce.

Zaruéni listina musi splnovat dale uvedené podminky:

V zarucni listiné bude uvedeno prohlaseni banky, Ze tato banka uspokoji drazebnika (véritele), a to do vySe drazebni
jistoty, jestlize drazebnik o plnéni vyplyvajici z bankovni zaruky pisemné pozada banku, a to i zdtvodu, Ze dluznik
(osoba, na jejiz zadost se zavazala banka zaruéni listinou) jako vydrazitel zmatil drazbu. Drazebnik (véritel) musi byt
v zaru¢ni listiné oznacen tak, jak je oznacen v této drazebni vyhlaSce. Doba platnosti takové bankovni zaruky musi byt
min. 80 dnid po skonéeni Ihiity stanovené touto drazebni vyhlaskou pro Uhradu ceny dosazené vydrazenim. Zaruéni
listina nemtize obsahovat 7Zadna ustanoveni, kterd by umoznovala bance uplatniovat jakékoliv namitky ¢i vyhrady vadi
drazebnikovi s vyjimkou namitky, Zze pisemné pozadani o plnéni z bankovni zaruky bylo uc¢inéno aZz po dobé platnosti
bankovni zaruky. Zaruc¢ni listina nesmi obsahovat Zzadna ustanoveni, ktera by podminovala vyplaceni penézité c¢astky
v zaruc¢ni listiné uvedené na jinou podminku, nez je pisemné pozadani o plnéni vyplyvajici z bankovni zaruky ucinéné ze
strany drazebnika.

Slozeni drazebni jistoty platebni kartou ¢i Sekem se neptipousti.

Ucastnik drazby doloZi pti zapisu do drazby doklad o zaplaceni draZzebni jistoty (vypis z G¢tu &i potvrzeni o odepsani
¢astky z Uctu, poStovni poukazku, doklad o Ghradé v hotovosti — pokladni sloZzenka, zarucni listiny osvédcujici bankovni
zaruku apod.), pfipadné mize slozit drazebnf jistotu na misté v hotovosti k rukdm draZebnika. Poté se zapiSe do listiny
»Zapis do drazby“ a bude mu pridéleno drazebni ¢islo.

Dokladem o slozeni drazebni jistoty, pti vSech umoznénych forméach slozeni drazebni jistoty, je vzdy potvrzeni
vystavené drazebnikem, Ze drazebni jistota byla sloZzena drazebnikovi v pIné vysi.

Pokud by slozeni drazebni jistoty nebylo provedeno zptisobem vyluéujicim jakékoliv pochybnosti, ¢i s dostateénym
piedstihem pted zahajenim drazby, vystavuje se zdjemce o Ucast v drazbé riziku, Ze nebude k drazbé pripustén.
K odstranéni tohoto rizika by mél zajemce o Gcast v drazbé konzultovat s drazebnikem zptisob a jemu odpovidajici
nejzazsi termin sloZeni drazebni jistoty.
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Ucastnikiim drazby, ktefi se nestanou vydraZiteli se vraci draZebni jistota bankovnim pirevodem ve prospéch Gétu, ktery
Gcastnik pisemné sdéli drazebnikovi, a to do dvou pracovnich dnt ode dne konani drazby. Byla-li sloZzena drazebni
jistota drazebnikovi v hotovosti, vyda ji drazebnik Gcastnikim drazby, ktefi se nestanou vydraziteli, v hotovosti ihned
po skoncené drazbé.

Je pripustna spole¢na Ucast vice Gc¢astniki drazby za Géelem spole¢ného nabyti predmétu drazby. Podminkou spole¢né
Gcasti na drazbé je, Ze bude pred zapisem spole¢nych Géastniki do seznamu Gc¢astniki drazby piedloZzeno drazebnikovi
éestné prohlaseni vSech spole¢nych Gcastniki drazby, které bude obsahovat uréeni budoucich podild na vydrazeném
piedmétu drazby, jakoZ i zmocnéni osoby opravnéné spole¢né Ucastniky na drazbé zastupovat, a které bude opatieno
Ufedné ovérenymi podpisy vsech spoleénych Gc¢astniki drazby. S vyjimkou uréeni osoby opravnéné spole¢né Gcastniky
na drazbé zastupovat neni Zadné omezeni obsazené v prohlaseni Ucastnik drazby nebo vyplyvajici z jejich ptipadné
dohody vici draZebnikovi ani vici tretim osobam Géinné. Spoleéni Ucastnici drazby odpovidaji za uhrazeni ceny
dosazené vydrazenim spolec¢né a nerozdilné.

Registrace pravnickych osob:

- predloZit original nebo Ufedné ovérenou kopii vypisu z obchodniho rejstiiku ne starsi tfi mésicy;

- pravnicka osoba nezapisovana do obchodniho rejstiiku je povinna predlozit original nebo Uredné ovérenou kopii
jiné listiny potvrzujici subjektivitu pravnické osoby, ne starsi tfi mésica;

- osoby vykonavajici ptisobnost statutarniho organu pravnické osoby, jednatel spole¢nosti, pfedseda piedstavenstva
¢i clen predstavenstva, prokura, popt. jiného zakonem upraveného organu, jsou povinny prokazat svou totoZnost
platnym priikazem totoZznosti (tj. zejména obéanskym pritkazem, cestovnim pasem, prikazem o povoleni k pobytu
cizince);

- jedna-li za pravnickou osobu zastupce, je povinen predlozit kromé pritkazu totoZnosti plnou moc k zastupovani,
ktera musi byt specialni, tzn. musi byt jednoznacné, urcité a srozumitelné uvedeno, o jakou konkrétni drazbu se
jedna a kterého predmétu drazby se tykd, podpis zmocnitele na plné moci musi byt Gfedné oveéren;

Registrace fyzickych osob:

- je-li ucastnikem drazby fyzicka osoba, je povinna prokazat svou totoznost platnym priikazem totoznosti (tj. zejména
obcanskym pritkazem, cestovnim pasem, priikazem o povoleni k pobytu cizince);

- je-li ucastnikem drazby fyzickad osoba podnikatel s cilem nabyt predmét drazby do svého obchodniho majetku,
predloZzi kromé priikazu totoznosti origindl nebo Ufedné ovérenou kopii listiny dokladajici své opravnéni
k podnikant;

- pokud je Ucastnikem drazby jeden z manzeld, je vyZzadovano pisemné zmocnéni k zastupovani druhého manzela, ve
formé pIné moci s Gfedné ovérenym podpisem, v némz je zaroven udélen souhlas se ziskanim predmétu drazby;

- je-li Ucastnikem drazby jeden z manZeli s cilem nabyt predmét drazby do svého vyluéného vlastnictvi, predlozi
original ¢i Gfedné ovérenou kopii listiny dokladajici zizeni spoleéného jméni manzehi, pripadné original ¢i Gredné
ovérenou kopii jiné listiny dokladajici své opravnéni ziskat predmét drazby do svého vylu¢ného vlastnictvi;

- jedna-li za fyzickou osobu zastupce (jak na zakladé zakona, tak na zakladé plné moci), je povinen piedlozit kromé
priikazu totoznosti své opravnéni k zastupovani na zakladé plné moci, kterd musi byt specialni, tzn. musi byt
jednoznacné, urcité a srozumitelné uvedeno, o jakou konkrétni drazbu se jedna a kterého predmétu drazby se tyka;
podpis zmocnitele na plné moci musi byt Gredné ovéren.

Xl. Zpusob a lhita k Ghradé ceny dosazené vydrazenim
Vydrazitel je povinen podle § 29 Z&ak.¢. 26/2000 Sh., o vefejnych drazbach, ve znéni pozdéjsich piedpisi, uhradit cenu
dosazenou vydrazenim takto:
- neni-li cena dosazena vydrazenim vyssi nez 500.000,- K¢ (vcetn€) je vydrazitel povinen uhradit cenu dosazenou
vydrazenim nejpozdéji do 23. inora 2013 vcetné.
- je-li cena dosazena vydrazenim vyssi nez 500.000,- K¢ je vydrazitel povinen uhradit cenu dosazenou vydrazenim
nejpozdeji do 30. dubna 2013 vcetné.
Zaplacenim se rozumi, pripsani doplatku vydrazené ceny na Ucet drazebnika, ktery je uveden v drazebni vyhlasce.

Cena se hradi bankovnim prevodem nebo vkladem ve prospéch uétu drazebnika €.0. 373644773/0300, variabilni
symbol v ptipadé pravnické osoby IC, v pripadé fyzické osoby rodné cislo, vedeny u Ceskoslovenské obchodni banky
a.s., pobocka Ostrava.

Cenu dosazenou vydrazenim nelze uhradit zapoctenim, rovnéz platba sménkou je nepripustna.
Drazebni jistota se zapocitava vydraZiteli na cenu dosaZzenou vydrazenim.

Byla-li vydrazitelem sloZzena drazebni jistota ve formé bankovni zaruky, je vydraZitel povinen uhradit cenu dosazenou
vydrazenim v plné vysi ve lhaté shora uvedené. Drazebnik je povinen bez zbyteéného odkladu po uhrazeni ceny
dosazené vydrazenim vratit vydraziteli zaruéni listiny.

Uhradi-li vydraZitel cenu dosazenou vydrazenim v terminu splatnosti, prechazi na néj vlastnictvi predmétu drazby
k okamziku udéleni priklepu. V opacném piipadé zodpovida za Skodu timto jednanim zpuasobenou a drazebnik je
opravnén po ném pozadovat Uhradu $kody, kterou timto jednanim zpisobil (Uhrada Skody bude ¢erpana ze slozené
drazebni jistoty, pripadné poZzadovano plnéni bankou poskytujici bankovni zaruku).

XIl. Zmareni drazby
Bude-li drazba zmarena vydrazitelem v dasledku neuhrazeni ziistatku ceny dosazené vydrazenim ve stanovené lhité,
pouZije se jim sloZzena drazebni jistota vcetné jejiho prislusenstvi na naklady zmaiené drazby, tj. na sjednanou odménu
draZebnika a néklady Gcelné vynalozené drazebnikem na materidlni a organizacni zabezpeceni pripravy a prabéhu
drazby. Bude-li konana opakované drazba, zU¢tuje se zbyvajici ¢ast drazebni jistoty slozené vydrazitelem, ktery zptsobil
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zmareni drazby, na naklady takové opakované drazby (a to opét véetné odmeény drazebnika). Po Ghradé nakladt drazby
a opakované drazby se zbyvajici ¢ast vrati vydraziteli, ktery zptsobil zmareni drazby. VydraZitel, ktery ze shora
uvedeného dtvodu zptsobil zmareni drazby, je vSak povinen na vyzvani drazebnika uhradit tu ¢ast naklada drazby,
kterou nepokryva draZebni jistota jim sloZend; to plati i pro naklady opakované drazby konané v dtsledku zmateni
piedchozi drazby vydrazitelem.

XI1l. Datum a ¢as konani prohlidky predmétu drazby
1. prohlidka dne 23. 01. 2013 v 16.00 hod.
2. prohlidka dne 30. 01. 2013 v 09.00 hod.
Misto srazu Gcéastnikd prohlidky se stanovuje pied budovou ¢p. 240, ul. Vilova ¢tvrt, Nové Hrady.

XI1V. Nabytivlastnického prava
Uhradi-li vydrazitel cenu dosazenou vydraZzenim ve vySe uvedené lhité, prechazi na néj vlastnictvi pfedmétu drazby
k okamziku priklepu.
Po Uhradé vydrazené ceny vyda drazebnik vydraziteli ,Potvrzeni o nabyti vlastnictvi“ dle § 29 Zak.¢.26/2000 Sb.,
o vefejnych drazbach, ve znéni pozdéjsich predpisti. Toto potvrzeni spolu s ,Protokolem o drazbé“ je dokladem pro
vydrazitele, Ze nabyl vlastnické pravo k predmétu drazby.

XV. Podminky predani predmétu drazby vydraziteli

Jestlize nabyl vydrazitel vlastnictvi k predmétu drazby, dle § 29 zak.¢.26/2000 Sb., o verejnych drazbach, ve znéni
pozdéjsich predpisti, je draZzebnik povinen nejpozdéji do 14 dni od Ghrady ceny dosazené vydrazenim vydraZitelem,
piedat vydraziteli predmét drazby a listiny, které osvédcuji vlastnictvi a jsou nezbytné k nakladani s predmétem drazby,
nebo osvédcuiji jina prava vydraZitele viaci predmétu drazby. O predani pfedmétu drazby bude sepsan protokol ,,Piedani
piedmétu drazby*, ktery podepiSe drazebnik, byvaly vlastnik a vydrazitel.

Veskeré naklady spojené s pifedanim a prevzetim predmétu drazby nese vydraZitel, vyjma nadbyteénych néaklada
vzniklych z diivodi na strané byvalého vlastnika nebo drazebnika.

Ve x

Nebezpeci Skody na predmétu drazby prechazi z jejiho drazitele na vydrazitele dnem piedani predmétu drazby, tyz den
pfechazi na vydrazitele odpovédnost za Skodu zptisobenou v souvislosti s prfedmétem drazby. Je-li vydrazitel v prodleni
s prevzetim predmétu drazby, nese nebezpeci Skody a odpovédnost za Skodu vydrazitel.

XVI. Ostatni
Vydrazitel se stava dle § 8 odst. 1 pism. b) zak. ¢. 357/1992 Sh. poplatnikem dané z pirevodu nemovitosti, pricemz
zakladem dané z pirevodu nemovitosti je cena dosazena vydrazenim dle § 10 cit. zakona a tato dan cini 4 % ze zakladu
dané.

Drazebni vyhlaska je mimo jiné uvetejnéna na centralni adrese www.centralni-adresa.cz.
Drazebni vyhlaska je k dispozici u drazebnika na adrese ul. Podébradova 41, Ostrava-Moravska Ostrava.

V Ostravé dne .......ccccveeeveeceeceesieeennn V Ostravé dne ........ccceecvevvieesieennnnne
drazebnik navrhovatel
Ostravska aukéni sin s.r.o. ALM Capital Invest a.s.
Martin Bohonék Lumir Jaro$
jednatel spolec¢nosti predseda predstavenstva
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