ZNALECKY POSUDEK

¢. 110-3447/12

o0 obvyklé cen pozemk parcé. 942, 1072/6, 1072/23, 1112 (PK) a 1115 (PK) v khoota
u Vsetina, obec Lhota u Vsetina, okr. Vsetin.

Objednatel posudku: Exekutorsky ad Ostrava
Mgr. Pavlacikova - soudni exekutor
Slévéarenska 410/14
709 00 Ostrava

U¢el posudku: pro ely exekénihoftizeni

024 EX 1359/08-112

Dle zakonaé. 151/1997 Sb. o o@®vani majetku ve zréni zakona¢. 121/2000 Sh.¢. 237/2004
Sb. aé. 257/2004 Sb.¢. 296/2007 Sb. &. 188/2011 Sb., podle stavu ke dni 2.7.2012 posudek
vypracoval:

Ing. FrantiSek \dek
30. dubna 23
702 00 Ostrava

Znalecky posudek obsahujeetre titulniho listu 11 stran textu a 4ijmhy. Objednateli seipdava
ve 3 vyhotovenich.

V Ostraw 2.7.2012



A. Nalez

1. Znalecky ukol

Na zéklad Usneseni o ustanoveni znalkeg¢ 024 EX 1359/08-112 ze dne 29.5.2012 jsem byl
jmenovan znalcem pro oc&ri nemovitosti zapsanych na L&V 179 pro k.U. Lhota u Vsetina, obec
Lhota u Vsetina.

Ukolem znaleckého posudku je:

1. Ocenit nemovitosti zapsanélnd ¢. 179 pro k.U. Lhota u Vsetina, obec Lhota u Vseta a to:

- pozemek par¢. 942 o vyndte 2 219 m— trvaly travni porost
- pozemek par¢. 1072/6 o vynire 19 368 rh— ostatni plocha
- pozemek par¢. 1072/23 o vyrsie 1 544 rfi— ostatni plocha
- pozemek paré. 1112 (PK) o vynite 4 161
- pozemek paré. 1115 (PK) o vyntte 3 169

2. Ocenit jednotliva prava a zavady s nemovitoptijena cenou obvyklou § 2, odst.1 zakona
¢.151/1997 Sh.

2. Udaje o océiovanych pozemcich

Oceailované pozemky zapsané na kV179 se nachazi ve spravnim Uzemi obce Lhota tingse
(743 obyvatel), ve spravnim Uzemi okresu Vsetkagtastralnim Uzemi Lhota u Vsetina, cca 4,5 km
jihozapadnim sgrem od nésta Vsetin. Redmetné pozemky nejsou spolu v jednom fiinkn celku

a jsou umisiny v niznych lokalitach, a to:

a) Pozemek par&. 942 se nachaziip severovychodnim okraji obce poblizipryslového arealu,
cca 150 m od zastavby rodinnych dorPozemek je ke dni oc&m porostly vysokymi tevinami
a pini funkci lesa. #stup k pozemku je mozny z jizni strany z nezgegrkomunikace.

b) Pozemky paré¢. 1072/6 a 1072/23e nachazeji cca 1,3 km severniméim od centra obce.
Ke dni ocegni plni pozemky funkci lesa — jsou porostlé vysokyifevinami. Ristup a pijezd
k pozemkim je mozny ze zpewné komunikace z jizni strany.

c) Pozemky par¢. 1112 (PK) a 1115 (PK)se nachazeji cca 500 m severovychodnintrem
od centra obce. Ke dni ocan jsou pozemky zatra¥ny. Pozemky jsou s@asti zemdélského
pudniho fondu. Hstup a pijezd k pozem&m je mozny z nezpe¥né komunikace z vychodni
strany.

3. Prohlidka a zan&freni nemovitosti

Prohlidka nemovitosti byla provedena dne 18.6.2fH @Fitomnosti soudniho znalce.

4. Podklady pro vypracovani posudku

- vypis z katastru nemovitosti pro k.U. Lhota u tifs&, obec Lhota u Vsetina, list vlastnictvil79,
vyhotoveny dalkovym fistupem, dne 29.5.2012

- kopie katastralnich maggamétnych uzemi
- letecky snimek



5. Vlastnické a evidefini Udaje

Na listu vlastnictvi. 179v k.U. Lhota u Vsetina, obec Lhota u Vsetina, dlsetin je uvedeno:

A - LV Vlastnik:
Swétlik Jan, Bratrska 709/34 fé&rov I-Mésto, 750 02, ferov 2

B - LV Pifedntt viastnictvi:

- pozemek paré. 942 o vyndie 2 219 M — trvaly travni porost
- pozemek par¢. 1072/6 o vynire 19 368 m— ostatni plocha
- pozemek par¢. 1072/23 o vyrste 1 544 m— ostatni plocha
- pozemek paré¢. 1112 (PK) o vynite 4 161
- pozemek paré. 1115 (PK) o vyntte 3 169 M

B1 - LV viz. vypis z katastru nemovitosti
C - LV viz. vypis z katastru nemovitosti
D - LV viz. vypis z katastru nemovitosti
E - LV viz. vypis z katastru nemovitosti
F - LV viz. vypis z katastru nemovitosti

6. Obsah posudku

1. Ocerni dle cenovéhoigdpisu
2. Zjistni obvyklé ceny metodou srovnavaci
3. Prava a zavady s nemovitostmi spojené

Prilohy

Usneseni o ustanoveni znafce 024 EX 1359/08-112 ze dne 29.5.2012
Vypisy z katastru nemovitosti

Kopie katastralnich map

Situani planek

7. Pouzité metody oceéni

Ukolem posudku je stanoveni obvyklé ceny poziemhrce. 942, 1072/6, 1072/23, 1112 (PK)
a 1115 (PK)v k.U. Lhota u Vsetina, obec Lhota u Vsetina, blsetin.

Ocergni je provedeno "cenou obvyklou" ve smyslu definicauvedené v § 2, odst. 1 zdkona
¢.151/1997 Sb., o o@®vani majetku a o znéné nékterych zakoni (zakon o océovani
majetku):

Majetek a sluzba se aogi obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanowi fipisob océovani.
Obvyklou cenou se procaly tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosaz# prodejich
stejného, poifipack obdobného majetku nebori pposkytovani stejné nebo obdobné sluzby
v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni @énFitom se zvazuji vSechny okolnosti,
které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se oeyptaji vlivy mimadadnych okolnosti trhu,
osobnich porra prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastnliloy.



Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozwn nagiklad stav tisé prodavajiciho nebo kupuijiciho,
dusledky girodnich¢i jinych kalamit.

Osobnimi ponry se rozungji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné asolazby mezi
prodavajicim a kupujicim.

Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnotklddana majetku nebo sluzbyplyvajici z osobniho
vztahu k nim.

Zpracovatel ocemi odhadne i zavady, které vigledku gechodu nezaniknou a upravigiuSnym
zpisobem odhad ceny.

Ocereni je zpracovano k datu uvedenému na titulni strdeho platnost je omezena faktory, které
mohou nastat po uvedeném datu a mohou mit vlivbrgikbou cenu.

Na této zasatlje vypracovano toto oceni.
Pro odhad obvyklé ceny pozetnje hodnoceni v tomtoifpad provedeno déma zmisoby, a to:

* metoda oceini dle cenovéhoigdpisu

« metoda srovnavaci

Charakteristika t é&chto metod:

Metoda oceréni dle cenového pedpisu

Zjisténi administrativni ceny nemovitosti je provedenallpovyhlaSky Ministerstva finanaieské
republiky ¢. 3/2008 Sb. ve zmi vyhlasky¢. 456/2008 Sb. a vyhlasky. 460/2009 Sb., kterou
se provadji néktera ustanoveni zakogal51/1997 Sb., o odevani majetku.

Metoda srovnavaci ( trzni, statisticka )
V principu se jedna o vyhodnoceni cen nedavno prpataporovnatelnych nemovitosti.

Pozemky jsou hodnoceny zaprvé administrativni cerjignou dle cenovéhoipdpisu a dale
srovnavaci metodou, protoze dle dostupnychiiklajdni ocetni na trhu nemovitosti s obdobnym
typem pozemk v dané lokalit o obdobné velikosti bylo obchodovano, a proto sadelnou cenu
Ize objektivre zjistit. Pozemky tohoto typu se v dané lokali€Zzn¢ nepronajimaji, idaje o cenach
pronajmu proto nelze zjistit a vyhodnotit, a metogiaosova se v tomtoripact nepouzije.

Pro ocergni bude proto pouzito metod: oce#ni dle cenového pedpisu a srovnavaci.



B. Posudek

1. Oceréni dle cenového pedpisu

Popisy objekti, vyméra, hodnoceni

Oceréni nemovitosti je provedeno podle zakand51/1997 Sb., o odevani majetku ve
zreéni zakori ¢. 121/2000 Sbh.¢. 237/2004 Sb.¢. 257/2004 Sb.g. 296/2007 Sb.
ac¢. 188/2011 Sbh. a vyhlasky MER &. 3/2008 Sb. ve zmi vyhlaseké. 456/2008 Sb.,
¢. 460/2009 Sh¢. 364/2010 Sbh. & 387/2011 Sh., kterou se pro¥fdektera ustanoveni
zékonat. 151/1997 Sb.

1. Pozemky dle cenovéhoredpisu

a;) Pozemky zapsané na L\¢. 179 - § 27 - § 32

Hospodé&tsky nevyuzitelné pozemky ocamé dle § 32 odstavec 3.

Jednd se 0 pozemky parcll112 a 1115. Dle mistniho &mti se jedna o hospdgly nevyuZitelné
pozemky, zatrawmé, ¢ast&né porostlé devinami. Ocedéni je tedy provedeno dle § 32 odst. 3)
vyhlasky, kde zakladni cena hospisky nevyuzitelného pozemku se zjisti jako @oujeho
vymeéry v nt, priméré zakladni ceny zewklskych pozemk v daném katastralnim Gzemi,
upravené podle polozky 1 pilohy ¢. 23 a koeficientu 0,25.

Prehled pouzitych jednotkovych cen jinych pozeémk

Zatrideni Zakl. cena Koef.  Prirazka Kp Upr. cena
[K&/m?] [K&/m?

8§ 32 odstavec 3 1,79 0,25 80 % 1,000 0,81

Cena pozemku nesmi byt nizsi nez 1/ K. 1-
Typ Naze\ Parcelni Vyméra Srazka Jedn. cen: Cena
&islo [m?] [%]  [K&/m? [K¢]

§ 32 odstavec 3pozemek 1112 (PK) 4 161,00 1,00 4161,-

8 32 odstavec 3pozemek 1115 (PK) 3 169,00 1,00 3169,-

Jiné pozemky - celkem 7 330,-

Lesni pozemky oce#né dle § 30.

Jedna se o pozemky parc942, 1072/6 a 172/23, které jsou ke dni @oérvedené v katastru
nemovitosti jako ostatni plocha, goprvaly travni porost, coZz neodpovida skuiesti, kdy se
na €chto pozemcich nachézi souvisly lesni porost, soge jako lesni odaiji. Ocereni lesnich
pozemk: vychazi z ekonomického hodnoceni prothikschopnosti lesnitply, tedy charakteristiky
uzitkovosti, ktera je vyja@gna pomoci soubbrlesnich tyfi. Ocerni je tedy provedeno dle § 30
odst.1) vyhlaskykde zakladni cena sediidle @ilohy ¢.24 tj. podle soubdrlesnich tyf, ktera se
dale upravi firazkami a srazkami o dalSi vlivy podI&lp¢.25.



Lesni pozemky oce#né dle § 30.

Néaze Parcelniislo SLT  Vyméra JC  Uprava uc Cena
[m2] [K¢/m2]  [%] [K&/m2] [K¢]

trvaly travni 942 4A  2219,00 6,39 6,39 14 179,41
porost

ostatni plocha  1072/6 4B 19368,00 6,59 6,59 127 635,12
ostatni plocha 1072/23 4B 154400 6,59 6,59 10 174,96
Mezisouwet 151 989,49
Koeficient prodejnosti Kp (fil. ¢. 39): * 1,0000
ILesni pozemky ocené dle § 30 - celkem 151 989,49

Pozemky zapsané na L\E. 179 - zjiS€na cena 159 319,49 K




2. Oceréni metodou srovnavaci

a) Zatraviéné pozemky

Po pozemcich uvedeného typuzatravnéné pozemky o obdobné velikosti je v dané lokalit
u srovnatelnych pozenikpoptavka vyrazné nizSi nez nabidka Proto s pihlédnutim k umisini
pozemkKi a moznostem vyuZiti pouze pro z&skou vyrobu, jsem nazoru, Zecaiované
pozemky jsou obtizré obchodovatelné

Jako podklady byly pouzity tdaje z vlastni datab&#ermace z nabidek z internetovych stranek.

Podle realizovanych prodgj byly v uplynulé dob zobchodovany, v oblasti, kde se nachazi
ocaiované pozemky, tyto nemovitosti:

: . Celkova | Cena pozemku [KE] Datum
Typ pozemku, lokalita srovnatelného Druh .
pozemku pozemku p;%czr]]a Cena ”[f';‘( 'g plochy ?)?c%delj(g
, . 223 000
Pozemek Vsetin, okres Vsetin Trvaly travni 8 589 2012
porost 26
, . 483 000
Pozemek ValaSské Méfii, okres Vsetin Trvaly travni 69 000 2012
porost 7
Trvaly travni 280 000
Pozemek Velka Lhota, okres Vsetin 16 673 2012
porost 17
Trvaly travni 160 000
Pozemek Vsetin, okres Vsetin 12 296 2012
porost 13

Podle vySe uvedenych porovnani a dlézgumu trhu byly v uplynulé dabzobchodovany
v oblasti, kde se nachazi sowana nemovitost, zatragmé pozemky v giméru od 10 do 20 K/m?.

Na zakladk vySe uvedenych porovnani, vzhledem k charakteru gemki — zenédélske
pozemky, odhaduji srovnatelnou cenu nemovitosti n&astku ve vysi:

« 10 K&m? za celkovou vynéru oceiiovanych pozemki zapsanych na listu
vlastnictvi & 179 pro k.U. Lhota u Vsetina (7 330 f)

t]. celkem 73 300 K

b) Lesni pozemky

Po pozemcich uvedeného typu lesni pozemky o obdobné velikosti je v dané lokalit
u srovnatelnych pozenikpoptavka vyrazné nizSi nez nabidka Proto s pihlédnutim k umisini
pozemki a moznostem vyuziti pouze pro lesni hospsid jsem nazoru, Zzecaiované pozemky
jsou obtiZzné obchodovatelné.

Jako podklady byly pouzity tdaje z vlastni datab&#ermace z nabidek z internetovych stranek.



Podle realizovanych prodgj byly v uplynulé
ocaiované pozemky, tyto nemovitosti:

dob zobchodovany, v oblasti, kde se nachazi

. . Celkova | Cena pozemku [K] Datum
Typ pozemku, lokalita srovnatelného Druh .
pozemku pozemku ploczha Cena na 'ﬁ plochy nabldl_w
[m7] K¢ prodeje
300 000
Pozemek DeSn4, okres Zlin Lesni 10 838§ 2012
28
290 000
Pozemek Novy Hrozenkov, okres Vsetin  Lesni 46 008 2012
6
190 000
Pozemek Zadve, okres Zlin Lesni 11 248 17 2012

Podle vySe uvedenych porovnani a dléizgumu trhu byly v uplynulé dabzobchodovany
v oblasti, kde se nachazi doeané nemovitosti, lesni pozemky viprru od 10 do 25 K/m?.

Na zakladk€ vySe uvedenych porovnani, k charakteru pozemk — lesni pozemek, odhaduiji
srovnatelnou cenu nemovitosti n&astku ve vysi:

« 10 K&m? za celkovou vynéru lesnich pozemlk zapsanych na listu
vlastnictvi & 179 pro k.U. Lhota u Vsetina (23 131 fy

t]. celkem 231 310 K




3. Prava a zavady s nemovitosti spojena

Na zaklad pozadavku objednatele je dale ukolem znalce ogethiiotliva prava a zavady spojené
S ocdiovanymi nemovitostmi, cenou obvyklou dle 82, odgakonas.151/1997 Sb.

Omezeni vyplyvajici z dafi uvedenych ve vypié z katastru nemovitosti jsou:
Zastavni pravo exekutorské pro pohledavku ve v Ks ve prospch Ceska televize.
Zastavni pravo exekutorskeé pro pohledavku ve v§#6i373 K ve prospgch Kometni banka, a.s.

Usneseni soudu o fiaeni exekuce a exeéni piikaz k prodeji nemovitosti Mgr. Pavly &uWove -
viz. vypisy z katastru nemovitosti¢. 179 oddil C.

Tato prava nemaji vyrazny vliv na obvyklou cenu nerovitosti a v odhadu obvyklé ceny jsem
je nezohlednil.

Dle piredloZzenych podklad a zjiSténych informaci nevdznou na oagovanych nemovitostech
zadné jiné zavazky ani jina omezeni, pap zavazky vyplyvajici ze smluvnich ujednani,
0 jejichZ existenci se nelzeifgswd¢it z vypisu z katastru nemovitosti.



C. Rekapitulace jednotlivych metod (i zjiSténi odhadu obvyklé ceny
nemovitosti

(pro Ucely exekwniho Fizeni)

Na zaklad Usneseni o ustanoveni znaltg¢ 024 EX 1359/08-112 ze dne 29.5.2012 jsem byl

jmenovan znalcem pro oa@ri nemovitosti zapsanych na L&V 179 pro k.d. Lhota u Vsetina, obec
Lhota u Vsetina.

Ukolem znaleckého posudku je:

1. Ocenit nemovitosti zapsanénd ¢. 179 pro k.U. Lhota u Vsetina, obec Lhota u Vseta) a to:

- pozemek paré. 942 o vyndie 2 219 M — trvaly travni porost
- pozemek par¢. 1072/6 o vynire 19 368 m— ostatni plocha
- pozemek par¢. 1072/23 o vyrste 1 544 m— ostatni plocha
- pozemek paré¢. 1112 (PK) o vynite 4 161
- pozemek paré. 1115 (PK) o vynite 3 169 M

Vysledné ceny (po zaokrouhleni):

Pozemky zapsané na L\E. 179 pro k.U. Lhota u Vsetina, obec Lhota u Vseta

Zjist éna cena dle cenového

Zjist éna cena srovnavaci

Pozemek piredpisu [K¢] metodou [K¢]
Pozemek pare. 942 14 200 22 200
Pozemek par¢. 1072/6 127 60( 193 700
Pozemek pare¢. 1072/23 10 20( 15 400
Pozemek par¢. 1112 (PK) 4 20( 41 600
Pozemek pare¢. 1115 (PK) 3 20( 31 700

Zavér - zdiavodnéni obvyklé ceny:

Na zaklad cen zjiSénych jednotlivymi metodami a na zakédysSe uvedenych skuteosti,
vzhledem Kk lokal¥, kde jsou nemovitosti umisty a s ohledem na charakter jednotlivy
pozemk, odhaduji obvyklou cenu nemovitosti takto:

Pozemek parcé. 942 zapsany na listu vlastnictv€. 179 pro k.U. Lhota u Vsetina, obec Lhota

u Vsetina ve vysi:

22 000 K¢

Pozemek parcé. 1072/6 zapsany na listu vlastnictw. 91 pro k.4. Lhota u Vsetina, obec Lhota

u Vsetina ve vysi:

194 000 K¢

Pozemek parce. 1072/23 zapsany na listu vlastnictvé. 179 pro k.u. Lhota u Vsetina, obec¢

Lhota u Vsetina ve vysi:

15 000 K¢
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Pozemek parce. 1112 (PK) zapsany na listu vlastnictvé. 179 pro k.0. Lhota u Vsetina, obec
Lhota u Vsetina ve vysi:

42 000 K¢

Pozemek parcé. 1115 (PK) zapsany na listu vlastnictvé€. 179 pro k.U. Lhota u Vsetina, obec
Lhota u Vsetina ve vysi:

32 000 K¢

V Ostraw, 2.7.2012

Ing. FrantiSek \dek
30. dubna 23
702 00 Ostrava

D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovazhadnutim Krajského soudu v Ostéav
ze dne 4.3.1999, pro zakladni obor 1. ekonomikast@ebnictvi pro odivi 1. ceny a odhady
nemovitosti, 2. stavby obytné, stavbyipiyslové.

Znalecky posudek byl zapsan pod.go 110-3447/12 znaleckého deniku.
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