Znalecky posudek o odhadu trzni hodnoty nemovitosti (obvyklé ceny)
C. 28-3583/13
Typ nemovitosti : | 1.13.1.1. Byt nebo nebytovy prostor v osobnim vlastnictvi dokonéeny
Pfedmét ocenéni : | Bytova jednotka ¢. 964/18 v budové C.p. 964 na pozemku parc.C. 1312 a spoluvlastnicky podil
o velikosti 5372/102163 na spolecnych Castech budovy C.p. 964 a pozemku pod stavbou
parc.C. 1312.

Kraj : Moravskoslezsky kraj | M&sto/obec: | Ostrava Poc. obyv.: | 303 609
Kat. Gzemi : Poruba Ulice : | Spanielova &p.: | 964

LV.C.: 6037, 6038

Objednatel: Ostravska auk¢ni sin s.r.o.

Zpracovano pro drazebnika

Vlastnik : Statutarni mésto Ostrava, ProkeSovo namésti 1803/8, 729 30 Moravska Ostrava

- svéfena sprava nemovitosti ve vlastnictvi obce:
Méstsky obvod Poruba, Klimkovicka 55/28, 708 56 Ostrava — Poruba
Spoluvlast. podil 5372/102163

Fotodokumentace:
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| Obvykla cena: [KE | 460 000 |

Poznamka

Bytova jednotka ¢. 964/18 vznikla na zdkladé prohlaseni vlastnika budovy o vymezeni jednotek dle zakona
¢. 72/1994 Sb., ze dne 5.12.2011. 5

Jednotka je umisténa v 6.NP Sestipodlazniho obytného panelového domu ¢&.p. 964, na ul. Spanielova,
ve mésté Ostrava, ¢asti Poruba. Dim je s vytahem a nachazi se v zastavbé obytnych domd.

Ocenovana bytova jednotka ma dvé obytné mistnosti, kuchyn, predsif, koupelnu, WC, balkon a sklep. Byt je
v plvodnim udrZovaném stavu s provedenymi drobnymi Upravami. V koupelné se nachazi rohovy sprchovy kout
aumyvadlo, v kuchyni je zachovalda kuchynska linka a je instalovan plynovy sporak. Podlahy v obytnych
mistnostech, kuchyni a WC jsou plovouci laminatové, v Casti predsiné a koupelné je keramicka dlazba. Okna jsou
plvodni dfevéna, dvefe rovnéz plvodni, vstupni dvefe jsou z vnitfni strany Calounény. V kuchyni a koupelné jsou
keramické obklady stén. Bytova jednotka je vytapéna z centralniho zdroje tepla, je napojena na elektro, vodu, plyn
a kanalizaci, v soucasné dobé je elektromér a plynomér demontovan.

K vlastnictvi jednotky dale patfi spoluvlastnicky podil na spolenych Castech budovy a pozemku o velikosti
5372/102163. DGm byl postaven v roce 1961 a ke dni ocenéni neprobéhly na domé zadné vétsi rekonstrukce. Dm
je v primérném stavebné-technickém stavu.

Vypracoval : Ing. VIcek Frantisek, licence ¢. 0536 Dne: |11.2.2013
30. dubna 23

702 00 Ostrava 1

email: vicek@odhady-nemovitosti.cz, tel: 602 516 942, 596 123 224
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Pfiloha — byt

Podklady pro ocenéni

vypisy z katastru nemovitosti ze dne 21.1.2013

zakres katastralni mapy v méfitku 1:1000

prohlaseni vlastnikd budovy o vymezeni jednotek ze dne 5.12.2011
mistni Setfeni provedené dne 24.1.2013 (fotodokumentace)

Umisténi v lokalité

Bytova jednotka se nachdzi v 6.NP 3estipodlazniho obytného panelového domu &.p. 964, na ul. Spanielova
(¢.or. 18), v méstské Casti Poruba, katastralnim Gzemi Poruba, okres Ostrava-mésto. Dim je umistén v atraktivni
lokalité v rdmci Poruby, v zastavbé obytnych panelovych domd. Méstsky obvod Poruba je z hlediska bydleni
Zadanym na trhu s byty v Ostravé. Napojeni na strategickou komunikaci ul. Opavskou je ve vzdalenosti
cca 600 m. Stanice MHD (tramvaj) je ve vzdalenosti cca 500 m na komunikaci ul. Opavska. Dim je situovan
ve vzdalenosti 2,2 km od Uradu méstského obvodu Ostrava - Poruba. Veskeré obchody, sluzby a infrastruktura
jsou v dosahu MHD. Dopravni spojeni do centra mésta Ostravy je dobré, ve vzdalenosti cca 15 min. autem
a 20-25 min. hromadnou dopravou.

Popis provedeni budovy

, % 7 %
Konstrukce Provedeni dokont. konstrukce Provedeni dokont.
zaklady z prostého betonu 100 | stfesni krytina asfalt. pasy 100
izol. proti zem. vihk. | izolace proti zemni vlhkosti 100 | obvodové stény panel 100
sv. nosné konstrukce | panelové 100 | vnéjsi tpr. povrchl | bfizolitova 100
stropy Zelezobetonové 100 | vnitfni dpr. stén vapenna omitka 100
krov plocha 100 | schodisté betonové se stupni 100
z teraca
Popis vybaveni
Provedeni - . Provedeni - .
dokonc. dokonc.
okna plvodni dfevéna zdvojena 100 | rozvod vody studené 100
dvere plvodni hladké 100 | rozvod plynu je proveden 100
podlahy obyt. mistn. | plovouci laminatové 100 | zdrojteplé vody | CZT 100
podlahy nebyt. mistn. | plovouci laminatové, dlazba 100 | vybav. kuchyné | kuch.linka, sporak 100
f o, dalkové 100 sprchovy kout a 100
vytapéni vybav. koupelny umyvadio
elektro svételny rozvod 100 |vybav. WC WC kombi 100
Vycet mistnosti a prislusenstvi
kuchyn 9,22 m?*|WC 0,99 m’ m?
pokoj 22,45 m?|sklep 1,50 m? m?
pokoj 13,47 m? | balkon 1,53 m’ m?
predsii 3,99 m’ m? m?
koupelna 2,10 m? m? m?
Podlahova plocha celkem: 55,25 (z toho 1,53 m? je plocha balkonu a 1,50 m? je plocha sklepa) m?
Uzitna plocha celkem: 53,72 (z toho 1,50 m? je plocha sklepa) m?

Informace o umisténi bytu

Byt se nachazi v: 6. NP Pocet NP celkem: 6

Vytah: | ano Orientace oken: | jih a sever Velikost bytu 2+1

Mimoradna vybava:

je mozné v omezeném rozsahu na parkovistich nebo pfilehlych komunikacich v blizkosti

Parkovani: domu

Technicky stav: prdmérny (3) Stafi: 52 Rokd
Revitalizace domu:

Opottebeni 52 %
Cena za m? uzitné plochy vé. DPH 8 500




Srovnhavaci metoda

1. srovhavaci nemovitost

Jedna se o bytovou jednotku o velikosti 2+1 (51 m?) v panelovém obytném domé na ul. Svojsikova, ve mést& Ostrava,
Casti Poruba, okrese Ostrava-mésto. Byt je v pdvodnim stavu s umakartovym jadrem, vhodny k rekonstrukci. Nemovitost
je ve srovnani s ocenovanou nemovitosti umisténa v podobné lokalité, podobného stavu, vybaveni i velikosti podlahové
plochy. Nabidkové cena po redukci — 480 000,- K&, uZitna plocha 55 m?, srovnavaci hodnota — 8 700,- K&/m?.

2. srovhavaci nhemovitost

Jedna se o bytovou jednotku o velikosti 2+1 (57 m?) v panelovém obytném domé& na ul. Sokolovska, ve mést& Ostrava,
Casti Poruba, okrese Ostrava-mésto. Byt je v plvodnim udrzovaném stavu, dm je po revitalizaci. Nemovitost je ve
srovnani s ocefiovanou nemovitosti umisténa ve stejné lokalité, podobného stavu i vybaveni, podobné podlahové plochy.
Nabidkova cena po redukci — 484 000,- K&, uzitna plocha 59 m?, srovnavaci hodnota — 8 200,- K&/m?2.

3. srovnavaci nemovitost

Jedna se o bytovou jednotku o velikosti 2+1 (55 m?) v panelovém obytném domé na ul. Resslova, ve mé&sté Ostrava, ¢asti
Poruba, okrese Ostrava-mésto. Byt je v plvodnim udrZzovaném stavu, ddim je po revitalizaci. Nemovitost je ve srovnani
s ocenovanou nemovitosti umisténa v podobné lokalité, lepsiho stavu i vybaveni, podobné podlahové plochy. Nabidkova
cena po redukci — 520 000,- K&, uZitna plocha 57 m?, srovnavaci hodnota — 9 400,- K&/m?2.

Vyhodnoceni

Pfedmétem ocenéni je bytova jednotka v plvodnim udrzovaném stavu, vzhledem ke srovnavacim nemovitostem je stav
a vybaveni ocenovaného bytu podobné. Budova, v niZ se nachazi ocefiovana bytova jednotka, je umisténa ve srovnatelné
atraktivni lokalité, s dobrym dopravnim napojenim, ddim je oproti srovnavacim nemovitostem v horsim stavebné-
technickém stavu (je provadéna pouze zachovna Udrzba).

PFi stano;:eni srovnavaci hodnoty uvaZuji se srovnavaci hodnotou ve vysi 8 500,- K&/m? uzitné plochy
(53,72 m~).




Rekapitulace znaleckého posudku

Vécna hodnota nemovitosti (vé. pozemku)

511 940 K¢

Procento opotrebeni

52 %

Reprodukcni cena (cena nemovitosti bez opotfebeni)

1 046 430 K¢

Odhad obvyklé ceny pozemku (&)

Cena spoluvlastnického podilu na pozemcich: 9 653 K¢

Cena za m? pozemku

870 K¢

Vynosova hodnota

Nestanovuje se

Srovnavaci hodnota 456 600 KC
Obvykla cena 460 000 K¢
Znalec (jméno a podpis) Cislo znaleckého Datum vyhotoveni
posudku
Ing. FrantiSek VICek oo 28-3583/13 11.2.2013

Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim
Krajského soudu v Ostravé ze dne 4.3.1999 pod ¢.j. Spr. 1467-99
pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti,
pro zakladni obor stavebnictvi, odvétvi stavby obytné a stavby

pramyslové.

Znalecky Ukon je zapsan pod pofadovym cislem 28-3583/13
znaleckého deniku.

Znale¢né a nahradu naklad Gctuji dle pFipojené likvidace.

Ing.FrantiSek Vicek
30. dubna 23
702 00 Ostrava 1

licence znaleckého Ustavu A-Consult plus Cislo 0536

V Ostravé, dne 11.2.2013




