ZNALECKY POSUDEK
¢. 23-3823/14

0 obvyklé cen nemovitosti, a tgrovoznich objekti ¢.p. 353 a 361a pozemki parc.¢. 2/6,
217, 12/3, 12/7 a 14/2cetre veSkerych satasti a pisluSenstviySev katastralnim Gzemi Mosty
u Ceského Esina, obe€esky ®sin, okres Karvina.

Objednatel posudku: Drazebnik Ostravska aukni sii s.r.o.
Podbradova 41
702 00 Moravska Ostrava

Vlastnik (LV 478): SJM Ing. FrantiSek Nowak a Ing Lubica Nowakova
Ostravska 35
735 62Cesky TéSin - Mosty

Vlastnik (LV 675): Sulphur Products, s.r.o.
Ostravska 35
735 62Cesky TeSin - Mosty

U¢el posudku: Ocerni nemovitosti pro el verejné drazby ve smyslu § 13
zakona¢. 26/2000 Sb.

Dle zakona ¢. 151/1997 Sb. o o@®vani majetku ve zréni zdkoma ¢. 121/2000 Sb.,
¢. 237/2004 Sb.§. 257/2004 Sb.§. 296/2007 Sb¢. 188/2011 Sb.¢. 350/2012 Sb¢. 303/2013
Sh. a¢. 340/2013 Sb., podle stavu ke dni 21.2.2014 poskiggpracoval:

Ing. FrantiSek \Wdek
30. dubna 23
702 00 Ostrava

Znalecky posudek obsahujetetre titulniho listu 19 stran textu a 5fifoh. Objednateli
se [fedava ve 2 vyhotovenich.

V Ostrav 21.2.2014
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UvoD

Ukolem je ocenit nemovitosti zapsané na listecrstuiatvi ¢. 478 a 675, pro k.U. Mosty
u Ceského €sina, obe€esky R&sin, pro dely varejné drazby dle § 13, odst. (1) zakéna6 ze
dne 18.1.2000 o vejnych drazbach, océni se provadi cenou obvyklou. Ukolem je dale
zohlednit zavady, které vidledku pechodu vlastnickych prav nezaniknou a upraiglpsSnym
zpasobem odhad ceny.

1.NALEZ

1.1 Znalecky ukol

Ocergéni nemovitosti zapsanych na listu vlastnictvé. 478 pro k.. Mosty uCeského ®sina,
obec Cesky T&Sin, okres Karvina, ve spoléném jméni manzeli Ing. FrantiSka Nowaka
a Ing. Cubici Nowakoveé, a to:

- pozemku paré¢. 2/6 o vyngie 16 nf — zahrada,

- pozemku paré. 2/7 o vyngte 69 nf — zastawna plocha a nadvh

- pozemek par¢. 12/3 o vynsie 158 mi — zastayna plocha a nadvh

- pozemek paré. 12/7 o vyngte 1 503 m— zasta¥na plocha a nadvh
- pozemek par¢. 14/2 o vyndie 72 nf — zahrada.

Daéle jsou predmétem oceréni nemovitosti zapsané na listu vlastnictvé. 675 pro k.U. Mosty
u Ceského ®Sina, obecCesky T&Sin, okres Karvina, ve vlastnictvi spolé&nosti Sulphur
Products, s.r.0., a to:

- jiné stavba:.p. 353 na pozemku patcl2/3,
- jind stavba.p. 361 na pozemku patc2/7.

Vlastnické udaje odpovidaji skdteosti a jsou v souladu gqulozenymi listy vlastnictvt. 478
a 675 pro k.G. Mosty @eského Esina, evidetni Gdaje u pozenikparce. 12/7 a 14/2 jsou
v souladu s geometrickym planeth 699-018/2011 ze dne 15.3.2011 (v grafickiélope
geometrického planu je pozemek pa&rcld/2 o vyngte 72 nf chybré oznaen za pozemek
parcc. 14/3).

1.2. Udaje o ociovanych nemovitostech

VSeobecné mistopisné udaje

Ocaiované nemovitosti jsou situovany na tzensstaCesky TeSin (25 106 obyvatel), &asti

a katastralnim Gzemi Mosty Qeského ESina, ve spravnim Gzemi byvalého okresu Karvina.
Oceaiované nemovitosti jsouristupné od severu zkgné komunikace ul. Ostravskeé, napojeni
na rychlostni komunikaci R48 (E462) je ve vzdalénosa 650 m. Centrum &sta s mistskym
tradem, kompletni infrastrukturou a sluzbami se nziché vzdalenosti do 3 km. Napojeni
na frekventovanou komunikaci ul. Frydeckoti 648) se nachazi ve vzdalenosti cca 2 km,
strategicky hrarni prechod do Polska (Chiiuz) je ve vzdalenosti cca 3 km.¢dMo Karvina

se nachéazi ve vzdalenosti cca 16 km.



Z pohledu vyuZiti oagovanych nemovitosti pro provozni a zeltiské Eely se jedné o polohu
atraktivni, s dobrou dopravni dostupnosti. Dle r@ab Uzemniho planu jsou nemovitosti
umiseény v plochach smiSenych obytnych (venkovskych).

Udaje o plochach oc#ovanych nemovitosti

Souhrnna vyrra pozemk &ini 1 818 . Zasta¥na plocha provoznich objekgini 633 nf,
celkové uZitna plochéini cca 548 m

Udaje o océiovanych nemovitostech

Predmétem ocemini je menSi provozni aredl temy skladovaci halod.p. 353 na pozemku
parcc. 12/3, gistreSek pro uskladimi zengdelské technikye.p. 361 na pozemku patc2/7, dw
puvodni hospod&ké budovy na pozemku pafrc.12/7 (nezapsané samostatdo katastru
nemovitosti) a pozemky pa&c.2/6, 2/7, 12/3, 12/7 a 14/2, vse v k.0. Most§aského ESina.
Pozemky par¢. 12/7 a 14/2 byly dle geometrického plagu 699-018/2011 oddeny
od pozemk parc¢. 12/1 a 14 stim, Ze toto ra#eni neni dosud zaneseno do katastru
nemovitosti.

Dle dostupnych informaci pochazi hospi@#i@a budova z konce 19. stoleti, objekt chléva mrok
1960, ke dni ocefmi jsou v ptimérném stavu. Skladovaci hala gigtreSek pro uskladmi
zentdelské techniky byly kolaudovany v roce 1997 a ke doeréni jsou v dobrém stavebn
technickém stavu.

Udaje o vlivech na obvyklou cenu

Dle predloZzeného kolaudaiho rozhodnuti byla skladovaci hatgp. 353 kolaudovana jako
stavba doasna, s povolenim na dobwitwu do 25.10.2005. Dle informaci ziskanych na Gdbo
vystavby a Zivotniho prastdi nebylo pozadano o prodlouZeni doby trvaeidpetné stavby,
pop. 0 zménu v uzivani déasné stavby na trvalou, radinnebylo zahajenéizeni o odstraimi
stavby. Dle dostupnych informaci byla hala v &adokorteni umistna z ¢asti na cizim
pozemku, v roce 2001 byl tento dil pozemku vykoupgmodminka pro povoleni uzivani této
stavby jako trvalé stavby byla spha — tato skutanost vSak dale nebyl@Sena a stavba neni ke
dni ocerni povolena jako stavba trvala. Tyto skimesti maji mird negativni vliv na cenu
obvyklou.

Mirné negativni vliv na cenu obvyklou ma rasnskut€nost, Ze fgistup do objektt.p. 361
(pristreSek pro uskladmi zengdélské techniky) je z jizni stranyi@s pozemek pake. 15, ktery
neni Fedmétem ocemni a je ve vlastnictvi jiného vlastnika.



2. PODKLADY PRO OCEN ENi

- vypisy z katastru nemovitosti pro k.U. MostyOeského ®Sina, obedCesky Tsin, okres
Karving, listy vlastnictvi. 478 a 675, vyhotovené dne 10.2.2014

- kopie katastralni mapy pro k.4. Mostyaského €3ina, vyhotovena dne 30.11.2010 &titku
1:2000 a z databazewvw.cuzk.czze dne 7.2.2014

- informace ziskané nagsiském iads v Ceském EBSins
- letecky snimek, Uzemni plarsstaCesky TSin

- fotodokumentace ziskandi pnistnim Sakeni (prohlidka provozniasti océovaného souboru
nemovitosti byla provedena pouze zjgiho nahledu)

- kolaud&ni rozhodnuti a projektova dokumentace ke skladdvale

- kolaud&ni rozhodnuti a projektova dokumentaceftisfeSku pro uskladmi zengdélské
techniky

- znalecky posudek 3368-67/01 vyhotoveny Ing. Dagmar Hrubou dne 2831
- oceréni &. 13/2001 praCeskou spiitelnu a.s. vyhotovené Ing. Dagmar Hrubou dne 281
- geometricky plar. 699-018/2011 ze dne 15.3.2011



3.POUZITE METODY OCEN ENi

Ukolem posudku je oc&ni nemovitosti pro u@jnou drazbu dle § 13 zakotia26/2000 Sb., i
ocereni budu postupovat zejména podle zakénbB51/1997 Sh., o ottevani majetku v platném
zreéni, a v tomto fipact je iGelem zjiSéni obvyklé ceny nemovitosti.

Pro zjiS&ni obvyklé ceny je hodnoceni provedenémvmetodami :

* metoda nakladového oaari tj. zjiStni vécné hodnoty
* metoda srovnavaci.

Charakteristiky jednotlivych pouzitych metod:

3.1. Metoda nakladového ocafmi (vécna hodnota)

Jedna se v podstab stanoveni nakla@dna pdizeni v sodasnych cenach a deni opotebeni
piiméieného st a skuténému stavu dasova cena, vystihujici realny, technicky stavage
hodnoceni). Ke stanoveni jednotkové ceny staveb pglzito metodiky vyhlasky Ministerstva
financiCeské republikg. 441/2013 Sh. o odevani majetku, bez pouziti koeficienty.K

3.20cergni metodou srovnavaci
V principu se jedna o vyhodnoceni cen nedavno prgdaporovnatelnych nemovitosti.

Nemovitost je hodnocena nékladovou metodou a srovmaci metodou, protoZze dle
dostupnych udaji ke dni oceréni na trhu nemovitosti s obdobnym typem nemovitosti
v dané lokalit¢ o obdobné velikosti bylo obchodovano, a proto srosatelnou cenu lze
objektivné zjistit. Metoda vynosova se v tomto fipadé nepouZzije, protoZe vynosova
hodnota obdobnych nemovitosti dostaté neodrazi trzni hodnotu.

Pro ocereni bude proto pouzito metod: nakladové a srovnavaci



OCENENIi NEMOVITOSTI
4. OCENENi NAKLADOVOU METODOU

Nakladové ocetni nemovitosti je provedeno podle metodiky vyhladWinisterstva financi
Ceskeé republiky. 441/2013 Sb., o ogevani majetku, bez pouziti koeficienty.K

a) Budovy

a1) Skladovaci halag.p. 353

Jedna se o samostatstojici nepodsklepeny jednopodlazni skladovaai (tggp HARD). Hala je
rozklena na 2 samostatné prostory slouzici pro skladovaengdélskych strof,
resp. skladovani nahradnichtdil

Zaklady jsou betonové patky a pasy. Nosnou konsirikoii ocelové sloupy a ocelové
piihradové vazniky, gSni a sthovy plasg je z tvarovanych plec¢hbez zatepleni, klemiské
konstrukce jsou z plechu. Obvodovy plasori ocelové, senddové, zateplené panely. Vrata
jsou kovova, okna jsou s izél@mi dvojskly. Podlahy jsou z cementového gpot Vybaveni
tvori pouze elektroinstalace. Objekt byl kolaudovaroger 1997, ke dni océni je v dobrém
stavebg-technickém stavu.

Zat¥idéni pro potireby ocerni

Hala § 12:

J. skladovani a manipulace

Svisla nosna konstrukce: kovova
Kod klasifikace stavebnichedCZ-CC: 1252
Vypocet jednotlivych ploch
Nazev Plocha [m?]
1.NP 18,57*8,49 = 157,66
Zastavéné plochy a vySky podlazi

. Zastawéna. Konstr, ..
Nazev Ly Sowin

plocha vysSka
1.NP 157,66 m2 505m 796,18
Souwet 157,66 796,18
Obestawny prostor
Vypocéet jednotlivych vymér
Nazev Obestainy prostor [m]
1.NP (18,57*8,49)*(5,05+0,95/2) = 871,07 m
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazizZsteSeni)
Nazev 1 Obestawny
yp prostor

1.NP NP 871,07 m
Obestawny prostor - celkem: 871,07 m

Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandardh&vyskytuje se,
A = piidan& konstrukce, X = nehodnoti se)



Vypocet koeficientu K,

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] Céast  Koef. Upraveny
[%] obj. podil
1. Zaklady ¥. zemnich praci S 12,20 100 1,00 12,20
2. Svislé konstrukce S 29,30 100 1,00 29,30
3. Stropy C 8,90 100 0,00 0,00
4. Krov, stecha S 11,00 100 1,00 11,00
5. Krytiny stech S 2,90 100 1,00 2,90
6. Klempiské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70
7. Uprava vnitnich povrcli P 6,10 100 0,46 2,81
8. Uprava visjSich povrcti P 3,30 100 0,46 1,52
9. Vnittni obklady X 0,00 100 1,00 0,00
10. Schody C 0,70 100 0,00 0,00
11. Dvee C 2,20 100 0,00 0,00
12. Vrata S 2,30 100 1,00 2,30
13. Okna S 4,30 100 1,00 4,30
14. Povrchy podlah S 4,80 100 1,00 4,80
15. Vytagni X 0,00 100 1,00 0,00
16. Elektroinstalace S 4,70 100 1,00 4,70
17. Bleskosvod C 0,40 100 0,00 0,00
18. Vnittni vodovod X 0,00 100 1,00 0,00
19. Vnittni kanalizace X 0,00 100 1,00 0,00
20. Vnittni plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. OHkev teplé vody X 0,00 100 1,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienicka vybaveni X 0,00 100 1,00 0,00
24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00
25. Ostatni C 6,20 100 0,00 0,00
Soutet upravenych objemovych pailil 76,53
Koeficient vybaveni K 0,7653
Ocenreni
Zakladni cena (dleif). ¢. 9) [K&/m?): = 1 599,-
Koeficient konstrukce K(dle @il. ¢. 10): * 0,9480
Koeficient K; = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9619
Koeficient K3 = 0,30+(2,80/PVP): * 0,8545
Koeficient vybaveni stavby K(dle vypdtu): * 0,7653
Polohovy koeficient K (pril. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zneény cen staveb Kpril. ¢. 41 - dle SKP): * 2,0670
Zékladni cena upravena §kn’] = 1970,93
PIna cena: 871,07 m* 1 970,93 K/m’ = 1716 818,- K
Vypocdet opotirebeni linearni metodou
St&i (S): 17 rok
Predpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 63iok
Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 80trok
Opotebeni: 100 % * S/PCZ =100 % * 17 / 80 = 21,3 %
Koeficient opotebeni: (1- 21,3 % / 100) * 0,787

Skladovaci halaé.p. 353 - zjiS€na cena 1351 135,77 K



a) Hospodé&'ska budova

Jedna se o samostatstojici nepodsklepeny jednopodlazni objekt s podikn. Objekt je
umiseén v centralni¢asti pozemku pare. 12/1 a je postaven kolmo k ul. Ostravské. Budova
slouzi pro provoznidely a skladovani, v minulosti slouzilo 1.NP jakdésly, konirna a staje,

v podkrovi byl senik a sypka.

Objekt je zd@ny, se sedlovou &chou krytou palenymi taSkami. Fasada iiedditova, vnitni
omitky jsou vapenné. Vrata a degsou dewné. Podlahy jsou z cementovéhogpot Vybaveni
tvori elektroinstalace a voda. Objekt byl dle dostupnydaji postaven v roce 1876ast&na
rekonstrukce byla provedena v roce 1997, ke dnh@dge v pamérném stavebditechnickém
stavu.

Zat¥idéni pro potireby ocerni

Budova § 12: S. skladovani a manipulace

Svisla nosna konstrukce: zdena

Kod klasifikace stavebnichdCZ-CC: 1252

Vypocet jednotlivych ploch

Nazev Plocha [m?]
1.NP 35*9 = 315,00
Podkrovi 35%9 = 315,00

Zastavéné plochy a vySky podlazi
Zastavéna. Konstr.

Nazev . Sowin
plocha vySka

1.NP 315,00 m2 3,50 m1 102,50

Podkrovi 315,00 m2 3,50 m1 102,50

Souet 630,00 2 205,00

Obestawny prostor

Vypocet jednotlivych vymér

Nazev Obestainy prostor [m]

1.NP (35*9)*(3,50) = 1102,50 m

Podkrovi (35*9)*(1,8+2,8/2) = 1 008,00 m

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazizZsteSeni)

Nazev Typ Obestawny

prostor

1.NP NP 1 102,50 m

Podkrovi Z 1 008,00 M

Obestawny prostor - celkem: 2 110,50 m

Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandardh&vyskytuje se,
A = prfidan& konstrukce, X = nehodnoti se)



Vypocet koeficientu K,

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] Cést  Koef. Upraveny
[%] obj. podil
1. Zaklady ¥. zemnich praci S 13,20 100 1,00 13,20
2. Svislé konstrukce S 30,40 100 1,00 30,40
3. Stropy S 13,80 100 1,00 13,80
4. Krov, stecha S 7,00 100 1,00 7,00
5. Krytiny stech S 2,90 100 1,00 2,90
6. Klempiské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70
7. Uprava vnitnich povrcli S 4,20 100 1,00 4,20
8. Uprava visjSich povrcti S 2,90 100 1,00 2,90
9. Vnittni obklady keramické X 0,00 100 1,00 0,00
10. Schody S 1,80 100 1,00 1,80
11. Dvee S 2,40 100 1,00 2,40
12. Vrata S 3,00 100 1,00 3,00
13. Okna S 3,40 100 1,00 3,40
14. Povrchy podlah S 2,90 100 1,00 2,90
15. Vytagni X 0,00 100 1,00 0,00
16. Elektroinstalace S 5,80 100 1,00 5,80
17. Bleskosvod S 0,40 100 1,00 0,40
18. Vnittni vodovod X 0,00 100 1,00 0,00
19. Vnittni kanalizace X 0,00 100 1,00 0,00
20. Vnittni plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. OHkev teplé vody X 0,00 100 1,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienickeé vyb. X 0,00 100 1,00 0,00
24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00
25. Ostatni C 5,20 100 0,00 0,00
26. Instal@ni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
27. Vnitini vodovod A 3,20 100 1,00 3,20
Soutet upravenych objemovych pailil 98,00
Koeficient vybaveni K 0,9800
Ocenreni
Zakladni cena (dleif). ¢. 8) [K&/m?): = 2 231,-
Koeficient konstrukce K(dle @il. ¢. 10): * 0,9390
Koeficient K; = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9410
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 0,9000
Koeficient vybaveni stavby K(dle vypdtu): * 0,9800
Polohovy koeficient K (pril. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zneény cen staveb Kpril. ¢. 41 - dle SKP): * 2,0670
Zékladni cena upravena §kn’] = 3 593,88

PIna cena: 2 110,50 m* 3 593,88 K/m® 7 584 883,74 K

Ur éeni opotebeni odbornym odhadem

Stai objektu: 138 rok
Opoftebeni: 76,000 %

5764 511,64 K

Hospoda‘ska budova - zjiS€na cena 1820 372,10 K

-10 -



ag) Chlév

Jedna se o samostatstojici nepodsklepeny jednopodlazni objekt, kterypostaven kolmo
k jiznimu konci hospod&ké budovy (v zapadniasti pozemku paré. 12/1). Budova je dle
dostupnych adajbez vyuziti, v minulosti slouzila pro ustajeni gitka.

Objekt je zd@ny, se sedlovou &chou krytou palenymi taSkami. Fasada figdditova, vnitni
omitky jsou vapenné. Vrata jsoudesttna. Budova je vybavena pouze &ypm oswtlenim
a vodou. Objekt byl dle dostupnych uGil@ostaven v roce 1960, ke dni oéehje v pimérném
stavebg-technickém stavu.

Zat¥idéni pro potireby ocerni

Budova § 12: S. skladovani a manipulace

Svisla nosna konstrukce: zdna

Kod klasifikace stavebnichdCZ-CC: 1252

Vypocet jednotlivych ploch

Nazev Plocha [m?]
1.NP 10,96%8,5 = 93,16

Zastavéné plochy a vySky podlazi
Zastavna. Konstr,

Nazev Lo Sowin
plocha vysSka
1.NP 93,16 m2 2,65m 246,87
Souet 93,16 246,87
Obestawny prostor
Vypoéet jednotlivych vymeér
Nazev Obestainy prostor [m]
1.NP (10,96*8,5)*(2,65+1,96/2) = 338,17
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazizdsteSeni)
N4 Obestawny
azev Typ
prostor

1.NP NP 338,17 m
Obesta¢ny prostor - celkem: 338,17 m
Popis a hodnoceni standardu
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard)&vyskytuje se,
A = pridan& konstrukce, X = nehodnoti se)
Vypocet koeficientu K,
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] Céast  Koef. Upraveny

[%0] obj. podil
1. Zaklady ¥. zemnich praci S 13,20 100 1,00 13,20
2. Svislé konstrukce S 30,40 100 1,00 30,40
3. Stropy C 13,80 100 0,00 0,00
4. Krov, stecha S 7,00 100 1,00 7,00
5. Krytiny stech S 2,90 100 1,00 2,90

-11 -



6. Klempiské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70
7. Uprava vnitnich povrcli S 4,20 100 1,00 4,20
8. Uprava vaijSich povrcli S 2,90 100 1,00 2,90
9. Vnitini obklady keramické X 0,00 100 1,00 0,00
10. Schody C 1,80 100 0,00 0,00
11. Dvee S 2,40 100 1,00 2,40
12. Vrata S 3,00 100 1,00 3,00
13. Okna S 3,40 100 1,00 3,40
14. Povrchy podlah S 2,90 100 1,00 2,90
15. Vytagni X 0,00 100 1,00 0,00
16. Elektroinstalace C 5,80 100 0,00 0,00
17. Bleskosvod C 0,40 100 0,00 0,00
18. Vnittni vodovod X 0,00 100 1,00 0,00
19. Vnittni kanalizace X 0,00 100 1,00 0,00
20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohrev teplé vody X 0,00 100 1,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnittni hygienické vyb. X 0,00 100 1,00 0,00
24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00
25. Ostatni C 5,20 100 0,00 0,00
26. Instal&ni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
27. Vnitini vodovod A 2,40 100 1,00 2,40
Souet upravenych objemovych pailil 75,40
Koeficient vybaveni i 0,7540
Ocenreni

Zakladni cena (dleif). ¢. 8) [K&/m?): = 2 231,-
Koeficient konstrukce K(dle @il. ¢. 10): * 0,9390
Koeficient K; = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9908
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 1,0925
Koeficient vybaveni stavby Kdle vypa@tu): * 0,7540
Polohovy koeficient K (pril. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zneény cen staveb Kpril. ¢. 41 - dle SKP): * 2,0670
Zékladni cena upravena §kn’] = 3 534,15

PIna cena: 338,17 mi * 3 534,15 K/m®

Ur éeni opofebeni odbornym odhadem

St&i objektu: 54 rok
Opoftebeni: 71,000 %

Chlév - zjisténa cena

as) PristresSek pro skladovani zem. techniky.p. 361

Jedna se o nepodsklepeny jednopodlaZzni objekt rengai parc. 2/7.

zenedelské techniky. Hstup do objektu je z jizni strany.

119514351 K

848 551,89 K

346 591,62 k

Objekt slouzi jako sklad

Objekt je zd@ny, s pultovou s$echou krytou plechovou krytinou. Vit i vnéjSi omitky jsou
vapenné. Podlaha je betonova. Stavba neni napogen&enyrské sit Objekt byl kolaudovan

v roce 1997, ke dni océni je v dobrém stavebrtechnickém stavu.
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Zat¥idéni pro potireby ocerni

Vedlejsi stavba § 16: typ B

Svisla nosna konstrukce: zd&knatl. nad 15 cm

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumodujici ztizeni podkrovi

Kéd klasifikace stavebnichsdCZz-CC 1274

Vypocet jednotlivych ploch

Nazev Plocha [m?]

1.NP 10,4*6,45 = 67,08

Zastawné plochy a vysky podlazi
Zastavna. Konstr. vySka

Nazev
plocha
1.NPb 67,08 m 3,20 m
Obestawny prostor
Vypocet jednotlivych vymeér
Nazev Obestainy prostor [m]
1.NP (10,4*6,45)*(3,20+1,05/2) = 249,87
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazizZsteSeni)
Nazev Typ Obestawny
prostor

1.NP NP 249,87 m
Obesta¢ny prostor - celkem: 249,87 m
Popis a hodnoceni standardu
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandardh&vyskytuje se,
A = piidan& konstrukce, X = nehodnoti se)
Vypocet koeficientu K,
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] Cést  Koef. Upraveny

[%] obj. podil
1. Zaklady S 7,10 100 1,00 7,10
2. Obvodové shy S 31,80 100 1,00 31,80
3. Stropy C 19,80 100 0,00 0,00
4. Krov S 7,30 100 1,00 7,30
5. Krytina S 8,10 100 1,00 8,10
6. Klempiské prace S 1,70 100 1,00 1,70
7. Uprava povrch S 6,10 100 1,00 6,10
8. Schodigt X 0,00 100 1,00 0,00
9. Dvee P 3,00 100 0,46 1,38
10. Okna C 1,10 100 0,00 0,00
11. Podlahy S 8,20 100 1,00 8,20
12. Elektroinstalace C 5,80 100 0,00 0,00
Souet upravenych objemovych pailil 71,68
Koeficient vybaveni K 0,7168
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Ocereni

Zakladni cena (dleif. &. 14): [K&/m?|
Koeficient vybaveni stavby Kdle vypa@tu):

Polohovy koeficient K (pril. ¢. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient znény cen staveb Kpiil. ¢. 41 - dle SKP):

Z&kladni cena upravena [K¢/m?]
PIna cena: 249,87 m * 1 859,20 K/m®

Vypocdet opotirebeni linearni metodou

St&i (S): 17 rok

Predpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 63iok
Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 80trok
Opotebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 17 /80 = 21,3 %
Koeficient opotebeni: (1- 21,3 % / 100)

PristieSek pro skladovani zem. technikg.p. 361 - zjiS€na cena

* % % ||

1 250,-
0,7168
1,0000
2,0750

1 859,20
464 558,30 k

0,787

365 607,38 K

Reprodukéni hodnota stavebdini celkem (po zaokrouhleni) 10 961 400 & vécna hodnota

po odpaitu opotiebeniéini (po zaokrouhleni) 3 883 710 K
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b) Pozemky
b,) Pozemky

Dle vypisu z katastru nemovitosti. 478 a geometrického plang. 699-018/2011

Obec:Cesky RSin Katastralni tzemi: Mosty(ieského Esina
Parcela¢. | Vyméra m? | Druh

2/6 16 zahrada

217 69 zasta¥na plocha a nadvb

12/3 158 zasta¥na plocha a nadvb

12/7 1503 zasta¥na plocha a nadvb

14/2 72 zahrada

Srovnavaci hodnota pozemi

Pro ocenni pozemk bézr¢ zasta¥nych se vyuziva Metoda srovnavaci hodnoty. Po poizdm
uvedeného typu fpozemky uréené platnym Gzemnim planem k vystav® o obdobné
velikosti, je v dané lokakit u srovnatelnych pozenikje poptavka mirné nizsi nez nabidka
S @ihlédnutim k umisini pozemk a k moznostem vyuZziti pro vystavbu jsem nazoru, ze
ocaiované pozemky jsou obchodovatelné

Podle nabidek z internetovych stranek byly v uplgndolE zobchodovany nebo inzerovany
v oblasti, kde se nachazi aoeané pozemky, tyto stavebni pozemky

Typ pozemku, lokalita srovnatelného In7. sits C?cl)l;cr)]\;a Céena pozcr-:‘ﬁmliu [hIQ] Datum
pozemku ' p[mZ] 1) “[f;‘( . plochy | apidky
Stavebni pozemek, Mosty(eského IS na hranici 2 495 485 000 2014
Té&Sina, okr. Karvina pozemku 200
Stavebni pozemek, Mosty(ieského | elektro, voda, plyn 14 407 1944 950 2014
Té&Sina, okr. Karvina v dosahu 135
Stavebni pozemeKiesky &3in, elektro, voda, plyn 2973 593 250 2014
Misttovice, okr. Karvina v dosahu 260
Stavebni pozemek, Chitiuz, IS na hranici 2 693 378 000 2014
okr. Karvina pozemku 140
Stavebnl’vpozemeléesky TeSin, Horni IS na hranici 1290 226 400 2014
Zukov, okr. Karvina pozemku 175

Podle vySe uvedenych porovnani a diezgumu trhu byly v uplynulé dabzobchodovany nebo
inzerovany v oblasti, kde se nachazimmeané pozemky, stavebni pozeniddydobné velikosti
v priméru od 100 do 300 ¥&m®. P oceréni bylo gihlédnuto ke skutmosti, 7e se ceny
pozemk: pro bydleni pro danou obec a katastralni Gzenmdcgwané zastup€ieské spoknosti
certifikovanych odhadcmajetku v okrese pohybuji v rozmezi 150 az 3001

Na z&klad vySe uvedenych srovnani a zavedenyigupoklad, s ohledem na celkovou vyinu
pozemk, umistni, dopravni napojeni, vybavenost inZenyrskyménsita ugeni GUzemnim
planem povaZuji za odpovidajici hodnotu obvyklésagstku 300 K/m?.
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Vypocéet ceny

Vyméra pozemi m° 1818
SmeErna cena pozentk Ke/m® 300
Vychozi cena pozemit celkem K¢ 545 400
REKAPITULACE OCENENI NAKLADOVOU METODOU

OCENENI NAKLADOVOU METODOU

Budovy 3883 710K
Pozemky 545 400 K
Vécna hodnota stanovena nakladovou metodou 4 429 1K@
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5. OCENENI METODOU SROVNAVACI

V principu se jedn& o vyhodnoceni cen nedavno ealyth nemovitosti na trhu realit, nebo
nedavno uskute¢nych prode} nemovitosti srovnatelnych svym charakterem, vsliko
a lokalitou. Nepedpoklada se, Ze s ohledem na stavajici trh s riemettmi a pohyb cen
jednotlivych tym nemovitosti, Ze uskuteéné prodeje a vyhodnocované prodeje bstynbyt
starSi nez 1 rok. To proto, Ze skeqpokladd, Ze za delSi dobu Udaje ztratily svopowdaci
schopnost. Toto srovnani se provadi na z&klathstniho piizkumu trhu nemovitosti,
vyhodnocenim udéj z denniho i odborného tisku, Wsek realitnich kancelg sledovanim
aukci a drazeb, konzultacemi s realitnimi kanesh a spravci nemovitosti. Z&em tohoto
Seteni je odhadovana prodejni cena, realizovatelna64ia mésicni zprostedkovatelskou
smlouvu, se zohle@nim sotasné situace na trhu a pro srovnatelné nemovitosti.

Po nemovitostech uvedeného typu, tfpjektech a arealech uéenych pro provozni, prip.
zemédélské eely, uvedené velikosti, vybaveni, zjigieho technického stavu, v dané lokalit
a u srovnatelnych nemovitosti je ke dni cggrpoptavka nizSi nez nabidka S gihlédnutim
k umisténi nemovitosti, jejich technickému stavu a vybavggeém nazoru, Ze ottevané
nemovitosti jsou ke dni océni obchodovatelné

Podle ¢&chto podklad byly v dol® ocereéni v oblasti, kde se nachazi aogané nemovitosti,
zobchodovany nebo nabizeny tyto provozni arealyjekty (nabidkové ceny jsou po redukci):

gz Cena objektu [K¢]
Typ objektu, lokalita srovnatelné Stav i) . Da,tum
N ... | plocha C " nabidky /
nemovitosti nemovitosti 4 ena za nf uzitne .
[m7 | plochy nemovitosti K& | Prodeje
Skladovaci prostory, ul. Ostravska, dobrv 305 1800 000 2014
Orlova, Poruba y 5900
i obi 4 24 1 521 000
Komerni objekt v pimyslove z08Na |\ i qopre | 300 2014
Franti8ku, Horni Sucha, okr. Karvina 5 000
Komerni prostory (sklad, drobné vyroba, 522 000
zenedelské &ely), dobry 250 2014
Horni Bludovice 2100
Nebytovy objekt (vyuzivan jako dilny), dobrv 600 3195000 2014
Havitov-Prostedni Sucha y 5300
Vyrobni a skladovaci objekt, Skalice, dobry 382 2000 000 2014
okr. Frydek-Mistek y 4700
Komerni objekt, ul. \tlopolska, dobry 1153 2520 000 2014
Horni Zukov, okr. Frydek-Mistek y 2 200
Provozni aredl (byvaly zetdélsky statek), dobry 1 489 3600 000 2013
ul. Obecni, Albrechtice Geského Esina y 2417
Komereni objekt (byvaly kravin s pozemky dobrv 762 2 550 000 2013
24 088 M), Horni Zukov, okr. Frydek-Mistek y 3346
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Vyhodnoceni océiovanych nemovitosti vzhledem ke srovnatelnym nemdestem:

Ocaiované nemovitosti jsou srovnatelné s uvedenymikbpje arealy v lokalit Ceského Esina

a okoli. Umistnim, vybavenim a stavebitechnickym stavem séadi do stedni cenové
kategorie z hlediska srovnatelné ceny. Hodnocenékpbse s ohledem nacél vyuZiti pro
provozni, pip. zengdélské &ely nachazi v atraktivni lokadit s dobrou dopravni dostupnosti.
Nevyhodou je umighi v zore smiSené obytné a s tim spojena omezeni, déip do objektu
¢.p. 361 pes pozemek jiného vlastnika a skukest, Ze skladovaci hategp. 353 je kolaudovana
jako stavba d&asna.

Pri stanoveni srovnavaci hodnoty vychazim z origniteo propdétu srovnatelnych cen
piepastenych na 1 fuZitné plochy.

Podle provedeného piizkumu a analyzy trhu byly v uplynulé doké zobchodovany nebo
inzerovany v oblasti, kde se nachazi oftlevané nemovitosti, provozni arealy a objekty
obdobné velikosti v pfiiméru od 2 000 do 5 000 K/m? uZitné plochy.

Na zéklad vySe uvedenych srovnani a zavedenytddpoklad odhaduji srovnavaci hodnotu
nemovitosti ve vysi:

2 500 K&/m? tj. celkem za uZitné plochy objeki (548 nf) 1 370 000 K

6. ZATIZENI A OMEZENI VLASTNICKYCH PRAV
Omezeni vyplyvajici z Gdafi uvedenych ve vypisech z katastru nemovitosti ze dn
10.2.2014 jsou:

- viz. vypisy z katastru nemovitosti 478 a 675, oddil C. Tato prava nemaji vliv nayiou
cenu nemovitosti, proto jsem je v odhadu obvyklgyagezohlednil.

Dle prohlaseni vlastnika nemovitosti na oagvané nemovitosti nevaznou zadné jiné
zavazky ani jind omezeni, pop. zavazky vyplyvajici ze smluvnich ujednani, o jegihz
existenci se nelzeifeswd¢it z vypisu z katastru nemovitosti.
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REKAPITULACE CEN NEMOVITOSTi A ZAV ER

Obec: Cesky ®Sin Okres: Karvina Kat. izemi: Mosty uCeského Esina

OCENENI NAKLADOVOU METODOU

Budovy 3883710
Pozemky 545 400 K
Vécna hodnota stanovena nakladovou metodou 4 429 1K@

OCENENI SROVNAVACI METODOU

Srovnavaci hodnota nemovitosti 1 370 000 K

Zavér - zdiavodnéni obvyklé ceny:

Na zaklad cen zjiSénych jednotlivymi metodami a na zakéadySe uvedenych skuteosti,

tj. stavu, vybaveni a umésti ocaéiovaného provozniho aredlu, odhaduji obvyklou cenu
nemovitosti ve vySi srovnavaci hodnoty, ktera vttomkipact nejlépe odpovida obvyklé cgn

a to (po zaokrouhleni):

1 350 000 K

Slovy: JedenmilidntFistapadesattisic K

V Ostrav dne 21.2.2014

Ing. FrantiSek Vl¢ek
30. dubna 23, Moravska Ostrava

Znaleckéa dolozka:

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovaapadnutim Krajského soudu v Ostéav
ze dne 4.3.1999, pro zakladni obor 1.ekonomikata&ebnictvi pro oditvi 1. ceny a odhady
nemovitosti, 2. stavby obytné, stavbyimpiyslové.

Znalecky ukon je zapsan podipdis. 23-3823/14 znaleckého deniku.

Znaletné a nahradu nakladictuji podle gipojené likvidace.
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