Znalecky posudek o odhadu trzni hodnoty nemovitosti (obvyklé ceny)
C. 36-3836/14

Typ nemovitosti : | 1.13.1.1. Byt nebo nebytovy prostor v osobnim vlastnictvi dokonéeny

Predmét ocenéni : | Bytova jednotka €. 1998/11 v budové ¢.p. 1998 na pozemku parc.¢. 3751/52 a spoluvlastnicky
podil o velikosti 3900/75177 na spolecnych castech budovy ¢.p. 1998 a pozemku pod stavbou
parc.&. 3751/52.

Kraj : Moravskoslezsky kraj | M&sto/obec: | Ostrava Poc. obyv.: [297 421
Kat. Gzemi : Poruba-sever Ulice : | Otakara Jeremiase &p.: 1998

LV.C.: 16338, 16339

Objednatel: Ostravska auk¢ni sin s.r.o.

Zpracovano pro drazebnika

Vlastnik : Statutarni mésto Ostrava, ProkeSovo namésti 1803/8, 729 30 Moravska Ostrava

- svéfena sprava nemovitosti ve vlastnictvi obce:
Méstsky obvod Poruba, Klimkovicka 55/28, 708 56 Ostrava — Poruba
Spoluvlast. podil 3900/75177

Fotodokumentace:

[ Obvykla cena: | [KE | 350 000 |

Poznamka

Bytova jednotka €. 1998/11 vznikla na zadkladé prohlaseni vlastnika budovy o vymezeni jednotek dle zakona
€. 72/1994 Sb., ze dne 8.12.2011.

Jednotka je umisténa ve 4.NP Ctyfpodlazniho obytného panelového domu ¢.p. 1998, na ul. Otakara Jeremiase,
ve mésté Ostrava, ¢asti Poruba. DUm je bez vytahu a nachazi se v zastavbé obytnych domd.

Ocenovana bytova jednotka ma jednu obytnou mistnost, kuchyn, predsin, koupelnu, WC a sklep. Byt je
v plivodnim stavu bez rekonstrukci, strop v obytné mistnosti vykazuje znamky dfivéjsiho zateceni. Bytové jadro je
umakartové, v koupelné se nachazi sprchovy kout se smaltovanou vanitkou a umyvadlo, v kuchyni je kuchyriska
linka a novy plynovy sporak. Podlahy ve vSech mistnostech jsou kryté PVC. Okna jsou pdvodni dievéna, dvefe
rovnéz pdvodni pIné ¢i prosklené. Bytova jednotka je vytapéna z centralniho zdroje tepla, je napojena na elektro,
vodu, plyn a kanalizaci.

K vlastnictvi jednotky dale patfi spoluvlastnicky podil na spolenych Castech budovy a pozemku o velikosti
3900/75177. Dm byl postaven v roce 1977, v roce 2003 byla provedena rekonstrukce stfechy a v roce 2005
vyména rozvodl vody. Dim je v primérném stavebné-technickém stavu.

Vypracoval : Ing. VI¢ek Frantisek, licence ¢. 0536 Dne: |3.3.2014
30. dubna 23

702 00 Ostrava 1

email: vicek@odhady-nemovitosti.cz, tel: 602 516 942, 596 123 224

Pocet stran textu |4 | Pocet pfiloh |5




Pfiloha — byt

Podklady pro ocenéni

vypisy z katastru nemovitosti ze dne 3.2.2014

zakres katastralni mapy z databaze www.cuzk.cz

prohlaseni vlastnikd budovy o vymezeni jednotek ze dne 8.12.2011
mistni Setfeni provedené dne 30.1.2014 (fotodokumentace)

Umisténi v lokalité

Bytova jednotka se nachazi ve 4.NP ctyfpodlazniho obytného panelového domu ¢.p. 1998, na ul. Otakara
Jeremidse (C.or. 25), v méstské Casti Poruba, katastralnim Uzemi Poruba-sever, okres Ostrava-mésto. DOm
je umistén v atraktivni lokalité v rdmci Poruby, v zastavbé obytnych panelovych dom@. Méstsky obvod Poruba je
z hlediska bydleni Zadanym na trhu s byty v Ostravé. Napojeni na strategickou komunikaci ul. Opavskou je
ve vzdalenosti 450 m. Stanice MHD (autobus) je ve vzdalenosti cca 300 m na komunikaci ul. Bedficha Nikodéma
nebo ul. Prlibézna. Dim je situovan ve vzdalenosti 3,3 km od Ufadu méstského obvodu Ostrava-Poruba.
Ve vzdalenosti cca 800 m je nové vystavén hypermarket Globus. Veskeré obchody, sluzby a infrastruktura jsou
v dosahu MHD. Dopravni spojeni do centra mésta Ostravy je dobré, ve vzdalenosti cca 15 min. autem a 20-25
min. hromadnou dopravou.

Popis provedeni budovy

% %

Konstrukce Provedeni dokoné. konstrukce Provedeni dokoné.
zaklady z prostého betonu 100 | stfeSni krytina asfalt. pasy 100
izol. proti zem. vihk. | izolace proti zemni vihkosti 100 | obvodové stény panel 100
sv. nosné konstrukce | panelové 100 | vnéjsi tpr. povrchl | bfizolitova 100
stropy Zelezobetonové 100 | vnitfni dpr. stén vapenna omitka 100
krov plocha 100 | schodisté teraco 100

Popis vybaveni
Provedeni - . Provedeni - .
dokonc. dokonc.
okna plvodni dfevéna 100 | rozvod vody studené i teplé 100
dvere plvodni hladké i prosklené 100 | rozvod plynu je proveden 100
podlahy obyt. mistn. | PVC 100 |zdrojteplé vody | CZT 100
podlahy nebyt. mistn. | PVC 100 | vybav. kuchyné kuch.linka, sporak 100
vytapéni dalkové 100 | vybav. koupelny | sprch.kout a umyvadlo 100
elektro svételny rozvod 100 | vybav. WC WC kombi 100
Vycet mistnosti a prislusenstvi
kuchyni 10,04 m? | koupelna 2,05 m? m?
pokoj 19,06 m?|sklep 1,45 m? m?
predsif 542 m? m? m?
WC 0,98 m? m’ m?
Podlahova plocha celkem: 39,00 (z toho 1,45 m? je plocha sklepa) m?
Uzitna plocha celkem: 39,00 (z toho 1,45 m? je plocha sklepa) m?
Informace o umisténi bytu

Byt se nachazi v: 4. NP Pocet NP celkem: 4
Vytah: ne Orientace oken: | jih Velikost bytu 1+1

Mimoradna vybava:

je mozné v omezeném rozsahu na parkovistich nebo pfilehlych komunikacich v blizkosti

Parkovani:

domu
Technicky stav: prémérny (3) Stari: 37  Rokd
Revitalizace domu: - v roce 2003 byla provedena rekonstrukce strechy 11

- v roce 2005 byly provedeny nové rozvody vody 9
Opotrebeni 46 %
Cena za m? uzitné plochy vé. DPH 9 000




Srovnhavaci metoda

1. srovhavaci nemovitost

Jedna se o bytovou jednotku o velikosti 1+1 v panelovém obytném domé na ul. Vietnamska, ve mésté Ostrava, Casti
Poruba, okrese Ostrava-mésto. Byt je v plivodnim udrzovaném stavu s drobnymi Upravami, dim je po castecné
revitalizaci. Nemovitost je ve srovnani s ocenovanou nemovitosti umisténa v méné atraktivni lokalité, je lepsiho stavu
i vybaveni, stejpé podlahové plochy. Nabidkova cena po redukci — 383 000,- K&, uZitna plocha 39 m?, srovnavaci hodnota
—9800,- K&/m”.

2. srovhavaci nemovitost

Jedna se o bytovou jednotku o velikosti 1+1 v cihlovém obytném domé na Havlickovém namésti, ve mésté Ostrava, Casti
Poruba, okrese Ostrava-mésto. Byt je v plivodnim udrZzovaném stavu s drobnymi Upravami, dim je po castecné
revitalizaci. Nemovitost je ve srovnani s ocefiovanou nemovitosti umisténa v mirné lepsi lokalité, je mirné lepsiho stavu
i vybaveni, vétél' podlahové plochy. Nabidkova cena po redukci — 416 000,- K&, uZitna plocha 44 m?, srovnavaci hodnota —
9 450,- K&/m”.

3. srovhavaci hemovitost

Jedna se o bytovou jednotku o velikosti 1+1 v panelovém obytném domé na ul. Volgogradska, ve mésté Ostrava, Casti
Zabreh, okrese Ostrava-mésto. Byt je v plivodnim udrzovaném stavu, diim je po kompletni revitalizaci. Nemovitost je ve
srovnani s oceflovanou nemovitosti umisténa v mirmné horsi lokalité, je obdobného stavu i vybaveni, obdobné podlahové
plochy. Nabidkové cena po redukci — 324 000,- K&, uZitna plocha 38 m?, srovnavaci hodnota — 8 500,- K&/m?.

Vyhodnoceni

Pfedmétem ocenéni je bytova jednotka v plivodnim stavu, vzhledem ke srovnavacim nemovitostem je stav a vybaveni
ocefiovaného bytu obdobné ¢i mirné horSi. Budova, vniz se nachdzi ocefiovand bytova jednotka, je umisténa
ve srovnatelné atraktivni lokalité, s dobrym dopravnim napojenim, ddm je oproti srovnavacim nemovitostem v horsim
stavebné-technickém stavu (je provadéna pouze zachovna Udrzba).

PFi stanmzleni srovnavaci hodnoty bytu uvazuji se srovnavaci hodnotou ve vysi 9 000,- K&/m? uzitné plochy
(39,00 m?).




Rekapitulace znaleckého posudku

Vécna hodnota nemovitosti (vé. pozemku) 379 350 K¢
Procento opotiebeni 46 %
Reprodukcni cena (cena stavby bez opotiebeni) 694 680 K¢

Odhad obvyklé ceny pozemku (&)

Cena spoluvlastnického podilu na pozemcich: 6 303 K¢

Cena za m? pozemku

500 K¢

Vynosova hodnota

Nestanovuje se

Srovnavaci hodnota 351 000 K¢
Obvykla cena 350 000 K¢
Znalec (jméno a podpis) Cislo znaleckého Datum vyhotoveni
posudku
Ing. FrantiSek VICek oo 36-3836/14 3.3.2014

Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim
Krajského soudu v Ostravé ze dne 4.3.1999 pod C.j. Spr. 1467-99
pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti,
pro zakladni obor stavebnictvi, odvétvi stavby obytné a stavby

prlmyslové.

Znalecky Ukon je zapsan pod poradovym Cislem 36-3836/14

znaleckého deniku.

Znale¢né a nahradu naklad Gctuji dle pFipojené likvidace.

Ing.Frantisek Vicek
30. dubna 23
702 00 Ostrava 1

licence znaleckého Ustavu A-Consult plus Cislo 0536

V Ostravé, dne 3.3.2014




