
ZNALECKY POSUDEK
éis|o: 14522422h6

o ceně ncmoÝité !č.i . poŽ.nku Párc'č'sl'l 17' j.hož $učÁsti jc mdimý dúm č'p'l09.
lial$ln'ni úmi a ob.c vclká Jsoie. ole N]íchod. včetnč po&hlú. ptIslušeoíll a c€í!
ob\-Tllé' ilvč.5]])

702 00 ostrÝl-MÓÉvská oslÍaÝo

702 00 oslř.la.Momvslá oslm!.

zjištěni cen' nemovitosti pr ']čcl

oeíěnlje ooledcno pod|e vyb|óšky Mr cRč,44I/20l3
sb,. t plovedeni zákona č' t5l/l997sb'.oú.ňÓváíí
majelku a o déně nětte.ý.h zá}o.ú. ve aéni zitona č'
]0],?0l ] sb.' (@ňovďi t}hlá.ška). vc aéní lYhláškt Ó'
l9912014 sb. ač. 34J/20l5 sb- ! ú.iínostI od l'l.20l6'

Posudek byl $ŤEcová. !e ]
qiotoreni je ulotmo v ffihiw

v oslÍaÝě' dne I4'úíoÉ20l6

\aholov.nich' z nichž 2
áale. cclkcm 'osudek

,.;i; i'i';'< 'l
/ ,  ) ,  t: . '

l.' -, ' : . .  , "  l
. : : .  , . . , .

v'hotov. obdří Ž.dalel a l
obý''uje 20 strm t€xlu Ýčet.ě



A. NALEZ
B|ižší údaje o nemovitó věci

Podk|.dy přo vyp]acováni pGudku
výln 2 kltlsln rcňovnosd E!fuovÚý lia|'asEájíim ú,ndm v Náchodě' die

25'!iíopodu20l5' Lvě'533'

znalecký pogudek č'5 l4448/lo aa]ce lng.Jea Dvořót4 & dn. 2].2'2010.

Kopie lo|.sťalli oa9y.

výs|edná zPrÁvá o .moviloýi Z d'e l5' l 2'2009'

Pří|ohv oo3udkU
Nabidty Falitr|icb l.eeláli'
výpis z *.$sl'! íemovnos '
Kopie kďÚtfálni napy'
Lel*ký pohled'
Fotodotunenlsce.
Mapa oblst'.

Předmétem ocenénÍ,aou
|| skvebnr |oheldk q4odsr. (&' ploch!-JFa)
2) Rodimý dún s šilmou sd.chou č.p' l09
]) ov@'dltviny a otE.oítiny zj€úŽpú$b.n

a



B. PosUDEK A ocENĚNí
í) stavební pozemek d|e5,| od.tí (ŽfuLp|ocha+JFc)
oc.něm Poďe s 3 l'wblíšty.

Pďc.č'sL t ] 7 zslattná pleha a ná{tvoři o výmčřc 438 m'
Párc,č.l4l7 zlrarl' o \ďměř€ 572 D:

výněBpozehku 438+512 = lolo'oo nr

výpočel |u. úpEva cony pozemku (d|. Př|lohy 2, táb'2)

Pdsmo Hodnou Ui

l. ve|ikN( obe podlc pďtu ob}altc|
t 501 - t000

2. tt6pod{řsk}spř{ýtri {ýznln obcc

v ostabich piírEdeh
t. T..hricki ilfBrnttoň v olri

Elekřim. vodovod tr.bo kaná]iae' ncbo plyí
5. Dopnvli obl|oá6t ob..

Želeaični. íebo autobEová 2Áúvka
6. ohčtr.kd rYb.v.!oí ý obci

oúeeou vlbavenolt (obchod o 7n6volni ndislo' nebo Škola)

0'ó5

0.ó0

0.80

0.?0

0.90

PásĎo llodnoh oj

0.00

0.00

0.00

-0.0t

0.00

l ! -soUČIN(u'=o.I769

výpočét lo . om€zujÍc! vlivy (d|. přl|ohy3,t!b.2)

l Hrdlocený zna}

Tvď bez vlia ia ryditi
2. svlžilos( poz€Dh t.rpozice

svažnost leénu poremku do | 5% ýčctÓq oslal.| o.i.nfuc
3. zracné án.dové podňí.try

Nedžené záÍladové podÍinky
.r. ctr{ft.i 'izbí l ocnnlli pfun!

chniíěú kEjifuá oblaí 2) v l ' a 2. áĎč' ncbo ná'odni pďk ])
5. on@.i ožívi.i p@Etu

t' cto."r.l"tqý t"* p-".|." 
" 

v.|ikoJtr'oBntu

-t '

{.0t



lo= l+ suMÁ(oi)= |+ 0 '0]=0lcn

výpočétcény pozemku (s 3 vyh|ášky}

7-"Ir"d"*M.t.t"wb"'h. p"-.k"
zc = zcv x lu= 620 Kč x 0'l769 = l l0 Kč
lnd€x ccnového porcvnáni
I = Iox ltx Ip - 0.990 x 1.000 x ] O2o

ccna updvcná uvedenýni koeficienty
cena za celou výněru l0l0'00ml

=Kč n0,,

=xč
=Kt

11t ,10
112.2t1,-

s|'r(b!ipo?emckd|c $ 4odtl.I (aí'p|o(ba-JTc, ccn! CcltcD K. |  !2 ,2t  l , -

2) Rodinný dům 3e šikmou střechou č.p'109
oaněno podle | 35 Dňlálky.

Jedná se o dvojpodl!žni. podsklepený Íodimý 'lůn s polovalboýýn krovcm. kdepůdniho
prcstoru neni Ýyužio jalo podkroví. svisié konstrukce Zděné z Uasických natcdálú v r|.45
cn na bclonových zá]dadech s |un](čni izolaci' Kvina sfechy Prcvcdená 2 pá|cných lašek'
kleňpiřské konýrutce úp]né z pozinlo!áného pl€chu, vniťni i |Njdni omilk' vápenňé
h |adkó bez lenkomich o bk |adů. vnitní obklady j sou kerňické v kuchyni a koupeln ě ' D vcic
hladké plnó. otna dlevěná dvojilá' vy1ápěnije ústřcdni s kotleú na fuIú pa|iva' Ro7vod lody
ýudenó i leplé. ohřcv vod' 'ajištuje €l'boi|er, zďjzovlci piedmčlv ZdavÓtechniky lvoři
vma, umývldlo a splachovacÍ wc' E|'iníalace svěle|nó i notorcvá! blcskosvod chybí.

v každén nadz€mnim podlaži se mchá' je{ien bý s dispozici 3+l ' v sureénu jc gmáž.
kote|na. prádeln! a sklep'

Dúnje vúivániodroku |976'pnicelchovnó údťzbyjsouřádnčpÍo!áděny'

součásti nemovitoýi je .oměŽ vedIcjší sblba kolna. hoÍáje zděná se sedlovou slicchou
s krýnrou z pálcných kšek. pod|ana betÓĎová s cenenlovýn noí&en' e|'instalacc světelná'

Dále k nemolitoýi náleži venlolni úpBvy' kt€ré tvoři přípojky inženýBlých 5íi,
zpeméná p|ocha a oploceni z dnilěíého pletiva nezi 7děnýni slouPky' vrálá 2 oce]ových

CZCCI
Srcl

l l l
46.21.  t  I

se dvčma mdzcm pod|ú]nri



Spodll slavba 10-70.1.30.2.30 = 179.65 mr
vthíi stavba 10'70.7.30*ó'00l.4.50*2'?0.3-60 = 5I2,4on3
zasaoŠ€ni 10'70|7-30*3'70|0.5 = l,l4.5oď

celkem = 83ó'5óď

Kocficient vybaveď staÝby (4 = l + (0'54 . n).

Pol' (oosti*e a vybáveni

0.00400 tiv/, -0.004i1.852

0.00500 rlv/o -0.005+1.852

0'00500 |0ý/o .0'005tI'852

0.02593

Neurcdené poIoŽI(y nají lybav€ni standardnj a n€ovlilnuji výpoÓet koeficier!Ú K4.

K4= 1+(0.54 '  n)= I  +(0.54 |  0.02593)=0.9860

výpočet |t - index tňu (d|e pň|ohy3'táb.'|)

Pdsmo Hodrob Ti

1. situ.c. na dí|čin Írtu s ftnovirýni vě.ni 2 0'00
Nabidka odpovIdá poptlivce

2. vl.slrickévzbhy 5 0.00
NeatávěÓý pozenek' rcbo pozemek' jehoŽ součásti je stavba Gtejný vlótnft), nebo

jedlolka. nebo j€dnotka se spoluv|shictýn pÓdilen na pomku
.. zmčtry v okoli s v|ivcn !! predejnosi 2 0'00

Bezvliw nebo stabilizolmá ú2mi
4. v|iv Fívnich utlbr na pfudéjnNt 2 0.0o

5. ostlt.i leuvedené 2 0.00

6. Povodňové.i'ko 4 l'00
zóna se zm€dbáteIÓýn nebe4Éčin výsk}tu áplav

. bodĎola ó' znalu se do swy nezpočnává

it= 0 + SUMA(TD) x T6= 0 + 0.00) x I = I.000

5-

0,00



výpo.ol |P. |nd€x polohy (d|. Při|ohy 3' t.b.3' byd|..lo 2000)

P{smo Hodnora Pi

l' DrÚhú Ú.c| !'ití 'vby ] l'01
Dfuh hbvni slavby v jednohém frútčnIm cc|ku

2' rřcÝ.žujÍď zÁJtlvb! v okoll noz.mk! r ŽP l o'o3

3. Poloh. p@cDku v obci 2 0.00
Návmjici M s!|.d Gmtru) obce

4. Mož'o r.poj..í púDku 't iúítě v ob.i l 0'00
Pozcn.l la .apojit M Ýš..hny sitč v obci ňcbo ob(t b.z sili

5. ob..!.tú ryb8emí } oko|| poa4|o l 0.00
v oro|í ncmovilé v&i j€ dosfupná ob{5nskÁ vyblwnoí ob.c

ó. DopdvnídoítuPnostkpucnk! 5 4'02
Přij.zd Po zP€hěné kmÚilaci' špatné porlovacI úož'oíi] nebo přij.7n po nczp€vněné

konunikaci s moŽnogJ palková'i na porcmku
7. olobnl hrohtdnÍ dopmvo 3 0.00

z.slÁvkq do 200 m včomě. MHD ' dobró doslupnost cmtB obc€.
8. Poloh' 2 h|.dfuk' konc.ční lYužirclnoiti 2 0.0o

BeZ možnoíi koberčnfto !,}!žill Šttvby íá poz.nl!
9. obýa.|c|'.vo 2 0'00

|0. N@í.!|úl!oJt 2 0.00
Prúňčmá n.změsljfuct

l r. Miia oJt.tll !.uv.ddé 2 0'00

0.01
l hodíob l ' aalu 5e do smy ícapoěitává

tp = ( l  + suMA(Po) x P l  =0 + 0.01)x l .0 l  = 1020

výpočot |v. |ndér konstrukc€ a vyblvÓni(d|€ Př||ohy24' tab'2'

Piismo Hodnoh vi

0' Typ 'lýby l) 3 D
PodsklcFný . ý šitmou mbo $mou súeho!

l. Drub tt.vby 3 0.00
smoŠa'ný mdimý dún

2' Prct.d.tÍ obvodov.ýcl srě! b) 3 0'00
zdivo cihelné n.bo týáfticové

3.T|o!šl'k. obvod.3Gn 2 0'00

4. PodlrtlBrc) I 0.02

výPoÓcl: celková atsvěú plo.ha všcch podl'Ži 24ó-48 m, /
74tavě!á p|ocha I'NP 90.26 n. = Dod|ažnost 2'7]

5' N.poj.nl.. !it. (přIpojM 4 0'04
Ptipojka clchro vo<la napoj' B veiej. tÚal' n.bo domoni ěistim



6. z,fuob ranípěni stavby ] 0'00
Ustřcdni . clážové , dá|kové

7. zikl' příllušenstvÍ v RD .t) 3 0'00
Uplíé . stafuďdni prvedení

8. osbtíí Ífbaveni Ý RD l 0'00

9' vetrkovtri úpnÍa ] 0'00
slfudardniho rÓ6a}u a provedeli

l0. vcdlejšI srlvby tvořici přís|ušcnsrvi k RD 3 0 05
stmdďdni Éslušenstvi . vedlejši stávby cclk€m do 25 nr

11' PozcmlfY€ fuÍkčÍim ce|kÚ se sbybou ] 0'01

12. l<ritcriuÚ jind€ íCuvedené 3 0'00

13. slNcbně. tech.ický st.v 3 0'6800
slaYba se acdbeou údrŽbou (!ředpok]ad prcvedeni nenších stavcbnich úpra\)
(hodnota 0'85 vynájÓb€na koei s=0'8+0 po sláií 40 let)

0.t 2
* hodnob l ]. znalu se do suny rcapočilÁvá

lv=0 +sU\4,{o/D)xvl3=(l  +0' l2)x0.68=0,?ó2

výpočet ceny objé|fu (s 35 vyhlášky)

zá1.lad;i;m;;_ob.sb\énéhopr;io;u =rč 1,51,6,-
x0.162ll: index tonstrúce a vybaveni

ccna upavmá uvedenýni indexy
ccna za celý ob€slavěný prcstor 8]6'56 m.

=Kč 1.186,07
= K! 992.2t7,25

Roi|inný.|ůh s. šiknou íi{bou í.p'|09 cc.oc.lkcbKč 992.219'.



3) ovoc'dlw|ny a o|as'ro.ť|ny {.dnzp&ob€m
o6.no podk 5 a? Ý'ň|,í!&y.

Dná výnč.y po]Út|

4*j.hlič!t.
2.60.LA0.3.14.t2
23012j0.3.14.4

254.72ú,

aB6n. J.dnotrová cená po'.mrů
32l . l6b '

t . sta*b'I p@ú.k ď. 0 a od.tl
l0l0.m ll22ll_00

Jedfuúot{ .@ po*rúo = i122l l.o0 / |0lo00= !ll.lmo

výpoě€r c.ny pořoc!ů (5 47 vyh|..ky)

!010.00 I t22l l.0o

aiíěÍá €!s po&Íúu o Ú.běř. p@sfu
{ 321' l6 ň. x l I l'l0 KďD. )
Poď rc !'g' 6'5% 4 áiš1ěné my

=Kč

-Kč

35.680,88

23t9''6

ovocd..vLy. o|@.!ddiny'i.d!.4ú.b@ z3t9r

-E-



C. REKAPITULACE
l ) stavcbni pozehek d|e $ 4 odí l (7!í'plocha+JFc)
2) Rodimt dúm se šl|\noÚ sliďhou č'p'loa
]) ov( dteviny a okE roílÚy zjedl zpó$b.m

Kš
xč
Kč

K!
K'

112,2t1,,
992,219,-

2J19,-

l.l0ó.'t9'.
l.1&.7í)'.

zjiš|č.]i vjsl.dn. Rm dt. alotýcb př.Ú'i..
Po áokrcuh|.!| p.d|G s so [|bt4ttv

sIory:.IedcMiI ioÍjcnlGloš6ltisiclednsdBdesát Kč

Stanovení ceny oblyklé :

Tenlo /pů!ob íÚovenl cm) *Iovódl naprincipu ájmén' vlÚlnihoqedoLdD ÚhÚ
nmoqlo\|i. ifu.rvmich nabidek. vývé*t rc.li|'Uch t4ce|áň ! kouuIl.cI s É1ibinl
kmel|iimi. v zisldě ý jedĎá o lYhodMcni en É|im@ý.h p'odcj|l wnale|ný.h lypú
removÍmli v dané lota]iG u Určité období' *teé by neně|o přšihnoú dé|lu l retu. 

' '

Dl€ čásí ..c" vilisu z k'lallru nefuoviloíI Lv č.533 pn t'ksfÁ|.i úzeni ! obec veltó
Jesenic€. okrcs Nóchod' Ý'a€ @ oc€ňovúé ncmoviLosti omceíí dispoŽičnich pn{v ó lo
shlouva o 2ajištbvóclm phvodu práva ze dnc 22'0I .2ol o a dalšl ptd;l vddy ;Usfu

oaňovoý objck mdifuého dÓmu sc neházi v blizkoíi .enIE ob.e s dobrou dopÉqi
doíupnoíi' v '4sbvbé pi.mžÍ. obFktú pÓ individúlni byd|..l. s ?á}|adn| obé&d;u
\lbN€@\l'' objchu bylÓ piidč|€Do ci3|o popisíé toa' jc mpoien n. pfipojku ekrtr'
\ody a veřJnou'*Úa|iai' Rodinnýdúh je dtojpodlmi' podsrt.pcn' 

" 
p"to'ulto'.i.

evm' |(de pndn|ho pb{oru ned v} U,'lo jďo podknvi' vdomě$fuchúdtab)li

-9-



v oko|iobcc vclláJcsenicc jsounabizenyk prodeji nás|edujici obdobné nemovitoíi:

l. RD N. Úpě'J'roměř-Jakubskó Předměstí' 6+2
(9 kn od ve|ké Jcsenicc)
užitná p|ocha 250 n2' dvoj pod |!žn i' pods k|epcný' v části
pndniho prostoru podkrovi,
rTrápéni loká|íi e|cktrickój
dům v.vc|ni dobÍén lechnickdn stavu.
pozenek 70'1 D2 2990000'' Kč

2' RD Jnroněř-Jos€fov, Ul' s.l'aětÍ.' ovelikosti 6+2'
(l0 kn od velkéJ€s.nice)
dvojpod|ažrí' podsk|cp.ný's mo'ností!-abudovÁní podkroví'
topeni ústřednI s kot| €n ňl zemni plyn' t €chnický stáv velmi dobď'
okna p|astová' důn po ř€konstrukci
pozemek3ó6 n2 2 900 000.. Kč

3. RD No'ó Město nad Metuji- Krčín. ul' Na Kopci' s dispozici 2+l !3+I'
(l0 kn od ve|ké J€s €nice)
d!ojÍod|'žni' podsk|ep.ný' bg nodkrovi'
rYtópěni lokálni elektřické nebo na tubí p'|iva'
drě g!nížc' kotcln'' p.Ádc|n!'
pozemck r2ó3 m2 ccDa 2 990 000'" Kč

]' RD českú sklticc, u|.Koheíského, sdispozi.í2x2+t,
dyojPodhžli' podsk|€Pcný' b9 podkroví' garáž 43 n2'
!ytdpění |okÁlni n{ zemní p|yn'
po částečné .ekonslřuk.i v rocé 2008'
po2enet{ 308 n2 2 660 000.. Kč

Po prvedené ce|kové lnalý7c ncmovilosti a na ákládč d|ouhodobého sledováni
l.a]ihiho lrlu le8ionu. s piilrlédnutinr k souóEným podfrinkáň' ahuilniň cenám na trhu
ngmovíosLi d se /jelelen Ía lýše uledená7jiŠtěni' s přihlódnulim k níslnim Podnínkám
po|oh]'. charakten nemovilosti a skuteónoŠi. že objektje l uŽilání od Útu l976 ' nach]jzi sc
\ UJrŽolanóm tcchnickém s|avu' odhÍduji cenu obryklou occňov.Íó trcnovitoíiYcYýši:

2 500 000.- Kč

lna|.incjsou zjáma Žádná práva, ani polinnoslis nemovilou lécí spoj€né. klelé neaniknou
Fodcjoň ncnovné věci Z dĎ,|! a pmlo ncni prcvcdcno jcj ich ocenčú l lomlo znaleckém

- 10-



v Os!r!{, d!. 14.'lnon 2016

D. ZNALECKÁ DoLoŽKA
z'dérý po6''d.L j!.Í' podd j.Lo Edcc jrmÝ.ý báod!'dí! l(njs|ého $!du v

ostliř & de 6.{1984' ěi. sPr. 2029lE4' P@ áthdlr obď ctonmil'' pre odv.M @y t

znal*ký Psud.kj. E a'.l.ctén d.!úku asdú Pod Pohdovým ěls|ď |4522-022!|6.

z!ídn. . !áh.úl dtldů tlč.lji lodh přiFjoé |ikvide.

ll|ttÍl třld! 565'7
708 00 O3trB - Pmb6

$ftve PC.Sy.Ld OlotiroL

íď5

&w

- l l -



J

?

Prodej rodinného domu 250 m', pozemek704 m,
Ná Upě, J a lÓměř . Jákubské Předméstí
2 990 000 Kč
Ée] k!lŇh9 fud|o óm! e2v !b

rd'd!tu!.dnMortu&er#t
dttellff idý..luóó9|dú.ó'dicd.'!n6tomfu 2ŇP b4bs

fiÓ!Ťó'bÉ[1Frq.fu]t..2Mepfu|púnildnidiidň

:;EE,rrý'ee

J

hípi'\|N.sE.lity'c'de|.iuprcd.j/dÚďmdimy4emFjatuul..pEdbdi.na.up.Jl''' Ia720ló



:;EatrY.

Prodej rodinného domu 984 m', pozemek 366 m2
5' května. Já roměř ' ]osefov

fulereÉ&l dhoýddn e2 366 nx po |é'sfu{c ' v & Jío#i fu4 eÚem€čífu
dhiáhodomulobyeupjetou19,m2

MFýor'.úb' dio' ! ddám F'o 1 b'r }1s prc@ryí . daiýfr F*oj / , Mj@'
ú^/Ťlp|ol' q5yň,buFn!a9M9bhÁwc7,pŇn.peá oinj!dýpd:!.Pn'6
.U!p.leuWbsbqys!!nedáďi

2,@ @v pýr pňF]ooo I El!|iýdo6d ' bÉ]t..l \'épéd bnbheMýn dF@'n
bťoo' fudn * '@6ň ďÍYá Gp ! da

lbplďlsdehy ! 'ďá r'lrha ílóý' fuÚ Yýněii
ďÚ2p]aM'!índbmiryPENs

oň,E$aftsiouEtgdouskMná
qb! €n6tveoip.bónfurb'd!í

s.hqgts *, M*i* ia 1o 6d' Elé úm

ri]ů| P.kúbz| ýa| &o.''Jd-d

i i , , .  . t tqk
lttp'/rlw'ý€álity'cz/detajlpbdej/duÍýÓdimy4ďobÚ.jo*íov.5'tvefirď19950?1580 l4'2.20l6



sF€r,''Y.e

Prodej rodinného domu 546 m1 pozemek
1 263 m'
N. Kopc|' NoVé |\,lěsto nad Metliii . Krčin
2 990 000 Kč
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Přodejrod|nného domu 281m,, pozemek 808 m,
Kom€nského' Ó€ská ska|ice
2 6@ 000 Kč
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